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BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befint]iga'planer

e

For kommunen gdller en markd1sp051t1onsp1an antagen av
kommunfuliméktige i januari 1983. Den anger planomrddet,

~som omrdde med tit fr1t1dsbebyggelse dér nuvarande mark-

anvdndning avses att bibehdllas.

>F6r omrddet, som ir beldget p3 F&gelbrolandet, utefter

allmdnna vdgen (nr 222) till Stavsnds norr om Vamearden
finns faststdlld byggnadsplan for fritidsbebyggelse fran
den 11 september 1962. Planen dr fOr ndrvarande belagd
med byggnadsférbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga forhallanden

P]anomradet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utférd av kommunen 1982-1983 visar att 75% av huvudbygg—
naderna da var mindre &n 60 kvm. P& grund av ré&dande
byggnadsférbud dr forhallandena likartade idag. En nyli-
gen utford 1nventer1ng visar att permanentbebodda fastig-
heter saknas. Omrddet har god tillgdng till de for fri-
tidsboendet viktiga attr1buten bad-, bdtplats och stro-
vomraden, varfor det dven pd ldng s1kt dr 1dampligt som
fr1t1dsomrade

Permanentbosdttningsprobliemet

Vid den tid d3d gdllande byggnadsplan foér omradet fast-
stdlldes var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden en
okdand foreteelse i var kommun. Planbestdmmelserna kom
darfdor att utformas utan tanke pa de krav pa service som
en permanentbosdattning fOr med sig. Idag 4ar situationen
emellertid en helt annan. Narheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdttrade kommun1kat1onerna okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Varmdo kommun till .
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud.-Sedan bdorjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagdtt i mdnga omraden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling ar framer-
a11t 1osn1ngen av vatten och avloppsfrdgan. P& grund 'av
1dnga avsténd till ren1ngsverk och ya‘c'cenverk?> topografin
och den glesa exp1oater1ngen ar det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
avlopp.
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En 16sning med enskilda VA-anlaggningar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
sa]tvatten1ntrangn1ng i vattentékterna. Andra problem dr
den ldga vagstandarden samt bristen p& bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdansyn till dessa fakta dr det
angelaget att bevara karaktiren av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
1ek Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosattningen men byggnadsstorleken &r
den enda som gdr att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommunSversikten antagna riktlinjerna, vilka siger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullméktige t111ampats for dispenser frdn byggnads-
forbuden.

Andringen av p1anbestamme1serna ir utférd sd& att inga
fordndringar fors in pa plankartan. Bestdammelserna kan
dirfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung]1ga planen
enbart medger friliggande bostadshus i en vadning och utan
kdllare och vind. En klar markering gors dock pa plankar-
tan att nya bestdmmelser har fastst511ts.

Till p]anbestammelserna fogas en dvergangsbestimmelse.
Den ger rédtt till dteruppbyggnad av byggnad som strider
mot planen om den forstérs genom viada t ex brand samt
ratt till ombyggnad inom byggnadens skal.

Ytbegrepp i dndringsforslaget

I forslaget anvdnds begreppen.byggnadens volym, byggnads-
area och Oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde mdtvirda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och oppenarea ar sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan vaggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av 'standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samrddsredogdrelse.
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