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Detaljplan for kv Heimdall inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun, Visterbottens lén.
Bygg- och miljokontorets planavdelning, torsdag den 6 april 2017.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
X Plankarta

Planbeskrivning (denna)
X Samradsredogorelse

X Fastighetsforteckning

X Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggora nybyggnad av bostadshus samt utokning av parkeringsgarage
(under jord) pé innergérden. Centrumverksamhet (handel och kontor) kommer dven
fortsattningsvis vara tillatet. Kulturmiljon skyddas som tidigare. Gatubestdmmelser éndras inte.

PLANDATA
Lage

Planomradet utgor hela kvarteret Heimdall, som ligger mellan Kanalgatan och Nygatan 1
stadsdelen Centrala stan i Skellefted (se fig. 1).

# Fig. 1. Planomrddets lige

Areal

Planomradet omfattar ca 17 500 m?, dir ca 9 000 m? ska utgora kvartersmark (resten gata).
Byggnadsarean blir ca 4 500 m? (varav tillkommande ca 1000 m?), exklusive parkering under jord
pé ca 2 500 m’.
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Markagarforhallanden
Skelleftebostidder AB édger hela kvarteret. Skelleftea kommun édger gatorna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Enligt tidigare fordjupning av 6versiktsplanen for centrum — Centrumplan -93 (fig. 2) — antagen
av kommunfullméktige 1994, anges centrumbebyggelse med bibehallen markanvindning for
kvarteret Heimdall. For byggnaderna i Heimdall 11 och 13 anges dessutom léngsiktigt bevarande.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen 2011, fig. 3) ska
kvarterets anvindas som stadscentrum. Aven mojligheten att fortita och bygga hogre i Centrala
stan ses Over. I det pdgdende arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for Centrala stan (2013)
ska detta bearbetas vidare. Malet &r ett tétare och lite hogre centrum med en spidnnande och trygg
stadskérna.

Nedan fig. 2. Centrumplanen 93 och fig. 3. FOP Skelleftedalen

Nytt resecentrum
placeras i Tridgards-
gatans foridngning

wva Jémvigsgatan
Ed/Viktoriagatan
fiksystem kring

Jar intill dessa
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Detaljplan
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Képmanguran

Norra delen av kvarteret, samt del av
Kanalgatan och f.d. pizzeria Monaco
omfattas av detaljplan frdn 1977, som anger
anvandningen bostider i tva till fyra
véningar, vindsinredning dr inte tillaten.
Handel i s6dra delen (pizzerian).

Fig. 4. Gdllande detaljplaner

Program

Planen utfors med normalt planforfarande, men ndgot program har inte tagits fram. Detta dé syftet
med planen stimmer forhéllandevis vil med savil géllande som pagdende 6versiktsplan.
Kommunala beslut

Bygg- och miljéndgmnden har 2013-03-04 gett planavdelningen i uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for kvarteret.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska kommunen gora en miljobedomning nér en detaljplan eller ett
program ska upprittas eller &ndras. Miljobedomningens forsta steg, behovsbeddmning, ska
avgora om detaljplanens, programmets eller dndringens genomforande medfor en betydande
miljépaverkan. Medfor planen betydande miljopaverkan ska en miljobedomning med separat
miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med plansamradet. Vid normalt planforfarande
ska alltid en behovsbedémning goras. Kommunen ska dven fatta ett motiverat stdllningstagande
om varfor detaljplanen forvintas ge ej betydande eller betydande miljopaverkan.

Behovsbed6mning, beslut

Kommunen har genomfort en behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (5 kap 18 §) och
miljébalken (6 kap 11-18 § och 22 §) for aktuell detaljplan. Detaljplaneforslagets genomforande
beddms inte medfora betydande miljépaverkan enligt kriterierna i Férordning om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-forordningen). Planens genomf6rande har inte heller
beddmts ha ndgon negativ paverkan pa stads- eller landskapsbilden i omrddet. Miljobedomning
och dirtill horande miljokonsekvensbeskrivning till detaljplanen ar darfor inte nédvéndig och har
darfor inte upprittats.

Linsstyrelsen delar 2013-10-15 kommunens bedomning att planen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs. Emellertid
forvintar Linsstyrelsen att den kommande planbeskrivningen utforligt kommer att redogora for
paverkan av den kulturhistoriska miljon. Vidare bor planhandlingarna belysa pdverkan av trafik,
buller och miljokvalitetsnormen for luft.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Inom fastigheten &r ndstan all markyta hardgjord och anvinds i huvudsak till parkering. Viss
véxtlighet och grusgangar finns i sydostra delen, inom kulturmiljon.

Geotekniska forhallanden

I FOP Centrum 1993 beskrivs Centrums grundforhéllanden grundligt. Hela Centrum utgérs i stort
av nordostra sluttningen av en sedimentfylld dalgdng med lédngdriktningen i dster-véster. Den
normala lagerserien utgérs frén ytan riknat av sand och mo, foljt av svartmocka med lera, mo
med lera, sand, grus och slutligen morén.

Nir detaljer for utforandet har bestamts rekommenderas en kompletterande geoteknisk
undersokning for att noggrannare bestimma séttningar och ge mer specifika rekommendationer

for grundldggning.

Fororenad mark

Inga kinda forekomster av fororenad mark. Fastigheterna har huvudsakligen nyttjats for bostad
och handel, varfor ndgon misstanke om fororenad mark inte finns. Om fororeningar patraffas vid
markarbeten och grundldggning ska dessa tas om hand av fastighetsdgaren.

Radon
I omrédet finns ingen dokumenterad forh6jd risk for radon (s.k. lagriskomréade).
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Bebyggelseomraden
Bostader och centrum

Kvarteret Heimdall r idag i huvudsak ett bostadskvarter med parkeringar pé innergardarna.
Avsikten #r att sprianga in drygt 30 nya bostadslédgenheter inom planomradet och fora in bilarna
under jord. Detta dr huvudédndamalet med planen. Avsikten &r att skapa ett levande stadskvarter
med bostéder och arbetsplatser.

Offentlig och kommersiell service

Inom kvarteret finns idag vardcentral, kvarterskrog, resebyra, café, kontor och butiker.

Samtliga plan pa markplan mot Nygatan och K6pmangatan (ej innergarden) &r i detaljplanen
avsedda for centrumverksamhet. Det kan bland annat vara butiker, service eller kontor. P4 6vriga

kommer enligt forslaget att ligga pa plan mark, vilket underléttar tillgéngligheten f6r boende och
besdkande. Hiss planeras fran garageplan och upp till varje vaning. Aven utemiljén bdr utformas
sa att den 4r tillgdnglig for alla. Se dven avsnitten Parkering, utfarter, varumottagning samt
Kollektivtrafik (angéende fardtjénst).
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Kulturmiljo

Sydostra kvartersdelen dr en vil sammanhéllen kulturmiljo, bestdende av ett antal, sinsemellan
olika hus (se fig. 5). Anslutande bebyggelse ska inte primért anpassas till husen runt, utan istéllet
satsa pa att bli ett s& véardefullt tillskott till platsen och rummet som mdjligt. Se vidare kapitlet
Byggnadskultur och gestaltning.

Kulturmiljén och husen &r utforligt beskrivna i Byggnadsordning for centrala stan -
Omrddeskaraktir och forhdllningssdtt (2012). De ar i géllande detaljplan utpekade som
kulturreservat (Q), och far nu &ndrad anvandning till bostéder och centrumverksamhet med
skydds- och hansynsbestimmelser (BCqf). Byggnaderna fér inte rivas, flyttas eller forvanskas.
Allt som nedan beskrivs som vdrdefullt for husens karaktdr ska sa langt mojligt vérnas.

Fig. 5. Képmangardens fyra huskroppar

Huskropp 1 &r ett tvdvaningshus med timmerstomme och rodfargad locklistpanel samt grona
snickerier. Alderdomliga snickerier samt smiden bevarade bade invéindigt och utvéndigt. En ldgre
tillbyggnad mot véster av senare datum, underordnar sig huvudbyggnaden och smalter vil in i
miljon. Huset dgdes av smeden Johan Tjernqvist 1864 som hér hade sin bostad och smedja. Huset
var ursprungligen i en vaning och &r av okénd alder, men &r byggt fore stadens grundande 1845
och har i bl.a. Visterbottens museums Stadsvandringar i Skelleftea (2011) beskrivits som ett av
de #ldsta husen “inom omradet for den forsta stadsplanen”. Det pabyggdes 1884 till nuvarande
hojd. Skomakaren Gustavsson hade hér sin verkstad och bostad under 1800-talets senare del. Idag
finns hér café (Lilla Mari).
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Hir ligger ocksa det gardshus som fick sitt nuvarande utseende pa 1980-talet. En tvavanings
trabyggnad med sadeltak tickt med betongpannor och fasader med locklistpanel. Huset har vil
anpassats till cafébyggnaden “Lilla Mari” och bidrar patagligt till den enhetliga utemiljon inne pa
garden. Platsen i tomtens bakkant var bebyggd redan 100 &r tidigare med byggnader som anvénts
till olika &ndamal, bl a som magasin. Virdefullt for gardshusets karaktdr ar locklistpanelen pé
fasad, samt fonsterséttning och fargséttning.

Virdefullt for husets karaktér ér:
o Sadeltaket och taksprénget.
e Fasadernas roda locklistpanel och knutarnas rundade inklddnader.

e Fonster, dorr, gamla smidesdetaljer samt omfattningar.

Huskropp 2 ér ett butiks- och bostadshus i tva vaningar med fasader i liggande fasspantpanel och
korspostfonster med smasprojsade Gvre delar. Brutet tak med mork, falsad plét och takkupor. Fina
verandasnickerier in mot den grusade garden. Det stora gathuset uppfordes troligen av
skomakaren Gustaf Vilhelm Gustavsson och overlits 1916 till sonen Sigurd, som hér 6ppnade
tapetserarverkstad och mobelaffar. Byggnaden har genom aren hérbergerat ett flertal mobel- och
inredningsbutiker.

Virdefullt for husets karaktér &r:
¢ Den brutna takformen och den falsade platen.
e Fasaderna med liggande fasspéntpanel.
e Fonstertypen med smasprojsad dverdel.

e Portar med ram och spegelkonstruktion.

Huskropp 3 ér en tvavanings trébyggnad pé stensockel med pléttackt sadeltak och frontespis mot
gatan. Liggande och stdende fasspéntpanel pa fasaden, indelade i falt med utanpaliggande
listverk. Uppfort 1906 som bostadshus med slakteri och ladugérd vidbyggt inat gérden.
Byggnaden har dven bl a inrymt butik, kontor och skrédderi.

Virdefullt for husets karaktér &r:
¢ Den tunna takfotsprofilen.
e Fasspantpaneler pa fasad.

e Fasadernas listverk.

Huskropp 4 ér en reveterad tribyggnad i tva vaningar med bevarad lagerbyggnad inne pa gérden
med travers. Det roda sadeltaket ar tickt med falsad plat och har en kraftfull taklist och
gavelfrontoner. Tidstypiska fonster, dorrar och andra detaljer 4r bevarade. Ett gott exempel pa 20-
talsklassicism fran en tid nir KF:s arkitekter var pa vig att ta steget in i funktionalismen. Huset
uppfordes 1928 av Skellefted Kooperativa Handelsforening. Ritningarna utfordes vid KF:s
arkitektkontor av de vid tiden mycket ansedda arkitekterna Eskil Sundahl och Sune Fl6k. Inrymde
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ursprungligen bade specialbutik med husgerdd med mera och charkbutik. Mébelaftar frén 1967
till 1986, nir fastigheten upprustas och far namnet K6pmangérden.

Vardefullt for husets karaktér ar:
e Sadeltaket med falsad plat (alternativt tegel)
e Den sléta fasadputsen och de horisontella listverken.
e Den 6-delade fonstertypen.
o De kvadratiskt sméglasade portarna.

e Innergédrdens travers.
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Byggnadskultur och gestaltning

Etablerandet av nya bostéder pa innergérden dr i grunden vildigt positivt for kvarteret och staden.
Det centrala ldaget vid gagatan, den nérliggande kulturmiljén och inte minst den direkta nirheten
till befintliga bostéder, forutsatter dock att stor omsorg laggs vid exempelvis siktlinjer och solljus
men framforallt pa gestaltningen och utférandet.

P4 innergdrden ska tre huskroppar rymmas, i sig tdimligen lika varandra, men inom sig med stor
variation. Detta kan delvis 16sas med farg och material, men forutsatter ocksé att formen varieras,
att fasadliven forskjuts for skuggeffekter etc. Plankartan reglerar inte i detalj var husen ska
lokaliseras, vilket ytterligare sétter stora krav pé projekteringen. Darfor &r ett tétt samarbete med
kommunens arkitekter innan bygglov visentligt. De foreslagna bostadshusen ska placeras s att
de ger en ny fasad mot gagatan, skapar nya rumsligheter i kvarteret och nya definierade entreér
och vyer fran avgransade gator. Mot befintligt hus i vist (Tjarhovsgatan) ska ny fristdende
bebyggelse halla ett avstdnd pa atminstone 9 meter medan den mot befintligt hus i norr
(Kanalgatan) far ga s ndra som 6 meter. Detta av brandskyddsskél gentemot kulturmiljon.
Avsténdet dr dock maximerat efter samrdd med boende odh det dr en kortare bit som &r sa néra.

De nya husen tilldts g &nda upp i fem véningar, men de far inte dominera intrycket, lika stor del
ska vara bara 3 vaningar h6g. Se figurer 6-7 for illustration av hur det kan utforas.

Fig. 6. Bearbetad skiss fran Tema arkitekter. Roda hus befintliga.

10
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De nya husens uttryck ska inte anpassas till kulturmiljon, men ansluta till den med Sppningar och
siktlinjer. Skalan bor anpassas, om inte alltid i hojd sé i nedbrutna volymer. En ny grind kan
Oppnas in till kulturmiljon fran vést.

Fig. 7. Vy firdn Kopmangrind. Bearbetad skiss frin Tema arkitekter. Roda hus befintliga (Café Lilla Marie).

Fasadmaterial anges i bygglovskedet, men en volym maste varieras for att erhdlla ett levande
uttryck. Exempelvis kan materialval bryta av eller livskillnader ge ett nyanserat skuggspel.
Markerade entrépartier 4r ocksé visentligt, pa savél markplan som frén décket. En medveten
ljussattning kan i kombination med glaspartier vara virdefullt for uttrycket. Fler boende pd
markplan med utsikt 4t alla hall innebir att innergarden blir tryggare én idag. Dessutom innebar
det fler personer i rorelse i omradet.

Vad giller 6verbyggnaden av delar av innergarden kan det vara mycket positivt for kvarteret med
en bilfri innergérd. Eventuella trappor och ramper ska utforas pa ett tryggt och inbjudande sitt.

11
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Fig. 8. Friytor idag, kv Heimdall

Lek och rekreation

Idag finns inga ytor for lek och rekreation, ytorna anviinds som parkering (se fig. 8). Med manga
av bilarna inne under jord skapas en bilfri innergérd pé markplan. En gemensam uteplats i
anslutning till bostédderna ska tillskapas, liksom minst en lekyta. Nir nya lekytor anldggs inom
planomradet ska minst en utforas eller placeras s att den utsitts for hogst 50 dB(A)
ekvivalentniva (frifaltsvirde) vad giller buller. Uteplatser i anslutning till bostdder ska utforas
eller placeras s4 att de utsitts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva (frifaltsvirden).

Naturmiljé

Férutom de gronytor som enligt detaljplanen ska dstadkommas, finns inom 200-300 meter sévil
stadsparken och Nordandomradet. Bagge i direktkontakt med dlvsrummet.

12
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Gator och trafik

Omradet har goda méjligheter att resa kollektivt, cykla eller ga, vilket dven detaljplanen ska
frimja for att pa sa sitt bidra till kommunens mélsittningar gillande renare stadsluft och en

langsiktigt hallbar stadsplanering. Oavsett detta, &r det sjdlvklart att kad exploatering ocksa
innebér o6kad boendetrafik.

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Kanalgatan har inom planomradet en patagligt méttligare (ndrmast halverad) trafikbelastning
jamfort med Kanalgatan ute vid E4 langre Osterut.

Kanalgatan vésterut 3189
Kanalgatan sterut 4 049
Koépmangatan 1679
Nygatan (gégata) 0
Nygatan (Osterut) 1326
Tjarhovsgatan 2425

Tab. 1. Trafikmdingder 2012, vardagsdygnstrafik (VDI).

Ny bro

En planerad ny bro &ver Skelleftedlven i Lasarettsvigens forlangning skulle medfora en
omfordelning i trafiksystemet, varfor det kan vara bra att ha mojlighet att kunna angéra kvarteret
fran bade 6st och vist, dven om garageinfarten fran gagatan (Nygatan) forsvinner.

Med en érlig upprikning av virdena frén 2012 pé 1,5 % till ar 2025, berdknas en eventuell ny bro
i Lasarettvigens forlangning far en fordonsméngd pa 6 100 ADT (5 000 ADT &r 2012).

Kollektivtrafik

De boende i omradet har stor tillgéinglighet till den busstrafik som finns dels efter Kanalgatan och
dels pa Busstorget/S Kanalgatan. 1kvarteret finns en hallplats for i huvudsak avstigande och pa

13
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Norra Kanalgatan finns en héllplats for i huvudsak pastigande. Béda hallplatsldgena har stor
betydelse for eleverna vid Balderskolan som reser visterut och norrut efter Lasarettsvéigen.

Hallplatsen pa norra sidan fungerar tillfredsstillande (om &n ndgot kort) medan héllplatsen pa
sodra sidan ar felaktigt utformad. Den bor forlangas och byggas om sé att bussarna kan kora in pa
héllplatsen och avstigande resendrer kan stiga av direkt pa trottoaren och inte som nu pé gatan.
Den nuvarande utformningen innebir skaderisk da resendrerna ska ta steget ner pa gatan for att
dérefter ta steget upp pé trottoaren. Angéende framtida boendes eventuella behov av férdtjanst
med béde taxibil och firdtjinstbuss bor angdringsmajligheterna for frémst de ndgot storre
firdtjénstbussarna beaktas sé att smidiga 16sningar mot entréerna kan uppnas.

Parkering, utfarter, varumottagning

Fastigheterna avses 16sa sina boende- och bes6ksparkeringar i huvudsak under jord inom
kvarteret eller genom frikop. Idag finns ett 50-tal ldgenheter i kvarteret (cirka 120 boende) och till
det ett 50-tal parkeringsplatser fordelat pa tvd garage under jord (infart fran gérden i nordostra
kvartersdelen). Det har allteftersom dven uppstatt ndrmare 30 p-platser ovan jord.

Befintliga parkeringsgarage under jord i sydvistra samt nordostra hornen avses byggas ut och
kopplas samman till ett enda med huvudsaklig infart fran vist (mdjligen ocksa Ost, se fig. 9).
Fransett ett antal besoksparkeringar och handikapparkeringar samt ang6ring for rdiddningstjénst,
firdtjinst (se ovan), varumottagning m.m. dr tanken att halla kvarteret bilfritt ovan jord. Garagen
far direktangdring med hiss till de nya husen. Det &r av trafiksdkerhetsskal viktigt att utfarten fran
garaget inte gar direkt ut pé gatan utan har ett avslutande plan dessforinnan.

Fig. 9. Tankt placering av hus, p-garage och entré.
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Antal ligenheter som tillkommer berdknas vara drygt 30. Tillsammans med befintliga ldgenheter
bed6ms behovet vara cirka 80 parkeringar for boende. Till detta kommer nigra
besSksparkeringar, handikapparkeringar (under eller ovan jord, besoksparkering ska anordnas
inom 25 meter frin entréerna) och parkering (frimst besokare, som sé ofta i staden inryms inte all
arbetsplatsparkering) och varumottagning for verksamheter. Besoksparkering till vrdcentralen
sker pa allminna parkeringsanldggningar i ndromradet, parkeringshus eller gatuparkering.
Besoksparkering pa gata kan vara otryggt och otillgingligt (sirskilt vintertid, men dven
nivéskillnad mm) om man behéver ta ut hjélpmedel, som ex. rullstol eller rollator. En
handikapparkering pé kvartersmark nira vardcentralen bor 6vervigas. En sidan ska i s fall vara
5 meter bred inklusive eventuell friyta. Ovriga - om fler finns - ska vara 3,6 meter. Man méste ha
utrymme for att Sppna bildorr helt och fa plats att frén rullstol 6ppna och stinga dorr.

Totalt uppskattas ett behov om nérmare 90 bilplatser plus cykelplatser for varje lagenhet.

Parkeringsnormen fran 1981 &r under omarbetande, och kommer att justeras markant vad géller
verksamheter, men mer marginellt vad giller bostdder. Givet de goda forutsittningarna for
héllbara sitt att resa (resa kollektivt, cykla, gd) kan antalet bilplatser minskas ytterligare négot.

Att cykla ska vara enkelt. Ndgon del av parkeringsgaraget kan avsittas for cykelparkering
inomhus, och @ven yttre cykelparkering med god tillganglighet till entréerna bor finnas.
Cykelparkeringar bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t.ex 1&sbara stéll
under tak.
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Halsa och sakerhet
Utrymning

Om byggnaderna ska tillgodorékna sig utrymning med hjalp av riddningstjénst som en
utrymningsvig s méaste rdddningsvég anordnas sé att de kan stilla upp hojdfordon inom 9 meter
fran fasadlivet till de balkonger som de d& behover na.

Buller
Nationella riktvarden for trafikbuller

Buller ingér i det nationella miljokvalitetsmélet "God bebyggd miljé" som riksdagen faststéllde
1998. Generationsmalet 4r 2020 for det delmal som berdr buller lyder: "Ménniskor utsétts inte for
skadliga luftfororeningar, bullerstorningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla hélso-
eller sakerhetsrisker." Vidare sigs att: "Trafikbullret i tdtorter bor minska sa att det underskrider
gillande riktvarden".

De av riksdagen hittills antagna riktvirdena for trafikbuller giller bostéder och ska normalt inte
overskridas vid nybyggnad av bostéder eller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur (viig och jirnvig, Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). For 6vriga lokaler
och omrédestyper har Naturvardsverket foreslagit riktvirden i BRAD (Buller fran végtrafik,
allménna rad, remissutgava 1991).

Ekvivalent ljudniva ir medelljudniva under ett dygn, maximal ljudniva dr hogsta forekommande
ljud under en fordonspassage. Maximal ljudniva beror pé bullrigaste fordonet (tung trafik) och
inte p4 antalet fordon. Halvering eller fordubbling av trafikmidngden motsvarar en minskning
respektive okning av ekvivalenta ljudnivén med 3 dB(A). En éndring av ljudnivin med 8-10
dB(A) uppfattas som en férdubbling/halvering av ljudet. Se vidare tabell 2.

Utrymme Hoégsta trafikbullernivad dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus 60

(frifaltsvarde)

Vid fasad 55

P3 uteplats 55 70

Tabell 2. Nationella riktvirden for trafikbuller

Riktvirdena #r utformade for att klara en god miljokvalitet och avspeglar dérfor inte vad som ér
tekniskt och ekonomiskt rimligt. Men oavsett planeringssituation ska riktvérdena for miljokvalitet
efterstrivas, utifrdn vad som r miljémaéssigt motiverat samt tekniskt och ekonomiskt rimligt.
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Buller idag

Idag underskrider vigtrafikbullret vid kv. Heimdall riktvéardet - 65 dB(A) ekvivalent ljudniva - for
befintlig bebyggelse (se tabell 3). Virdena 6verskrider dock riktvérdet for ny bebyggelse utmed
Kanalgatan, Tjirhovsgatan och Kopmangatan - 55 dB(A) — och dessa bor pa lang sikt efterstravas
dven for befintlig bebyggelse. De ekvivalenta ljudnivéerna vid fasad pé befintliga byggnader mot
Kanalgatan, Tjirhovsgatan och Kopmangatan ligger pa nivaer mellan 60-63 dBA. P4 Nygatan
forekommer biltrafik endast sporadiskt och kan anses férsumbar ur bullersynpunkt. Berdknade
bullervirden 2 meter ver gatan vid fasad, ofta ar bullernivan nagot hogre négon véning upp, for
att sedan klinga av.

Kanalgatan (vid fasad) Under 65 dB(A)
Tjarhovsgatan (vid fasad) Under 65 dB(A)
Képmangatan (vid fasad) Under 65 dB(A)
Innergdrden (infart Tjdrhovsgatan) Under 55 dB(A)
Innergdrden (infart Nygatan) Under 55 dB(A)
Innergdrden (infart Képmangatan) Under 55 dB(A)

Tabell 3. Beriknade virden for vagtrafikbuller 2014 och 2025 (BMK 2014).

Notera att den planerade bebyggelsen inte utsitts for buller dver riktvirdena. Eftersom det ar
komplext att berdkna effekterna av hur ljudet studsar pa exempelvis Nygatan (och didrmed traffar
det planerade huset nirmast), dr virdena inte exakta for innergérden. Den berdknade 6kningen av
trafiken som en ny bro forvintas medfora (i Tjarhovsgatans fall fran 2 500 idag till 4 500 till
2025) paverkar inte utfallet pa bullerberdkningen.

Buller imorgon

Vad giller morgondagens végtrafik finns flera osékra faktorer, varfor detta endast kan bli en
bedémning, men berikningar enligt ovan visar att en eventuell ny bro och boendetrafik inte
péverkar underskridandet av riktvirdena for vigtrafikbuller. Med en ny centrumbro bedoms
biltrafikmingderna p& Tjdrhovsgatan och Képmangatan 6ka. P4 Kanalgatan blir det déremot inte
négra stora forindringar av flodena. De ekvivalenta ljudnivaerna dkar ndgot pa Tjérhovsgatan och
K6pmangatan men blir i stort sett oférandrade pa Kanalgatan. Nivderna hamnar pa mellan 61 och
64 dB(A) med hogsta virdena vid Tjarhovsgatan. Vid en upprékning av biltrafikflodena fram till
ar 2025 hojs nivderna ytterligare till 62-65 dB(A) vid fasad.

For den planerade nya bebyggelsen i kvarteret blir den ekvivalenta ljudnivan vid fasad som hogst
50-51 dB(A) med nuvarande biltrafikméangder vilket dr under riktvérdet. Den befintliga
bebyggelsen lings gatorna Tjdrhovsgatan, Kanalgatan och Képmangatan bidrar till att skdrma av
bullret frén biltrafiken vilket gor att den nya bebyggelsen till storsta del far ljudnivaer under 50
dB(A). Med en ny centrumbro dkar de ekvivalenta ljudnivéerna ndgot med den hogsta nivén 52
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dB(A). Aven med en upprikning av biltrafikflédena fram till & 2025 underskrids riktvérdet 55
dB(A).

Med en ny centrumbro sker en omfordelning av biltrafik pd gatorna i centrum.
Biltrafikmingderna bedoms 6ka pé gatorna i den véstra delen av centrum. Okningen sker dock
fran relativt mattliga méngder. For buller- och luftberdkningarna for den planerade bron har
biltrafikflddena riknats upp schablonmassigt med 1,5 % arligen till &r 2025. Denna
biltrafiktillvixt har valts utifrin Skelleftedalens tillvixtmal om befolkning, bostédder och
arbetstillfillen. Den schablonmissiga upprikningen med 1,5 % arligen fram till 4r 2025 pa
samtliga gator innebir en dverskattning av den framtida biltrafiken i omrédet och tar inte hdnsyn
till framtida atgéirder for att stimulera géng- och cykeltrafik i Centrum. Inte heller andra
forandringar, som exempelvis omlokalisering av bilparkeringsplatser, utveckling av
kollektivtrafiken och en ny E4 vid Ostra leden har beaktats.

Det dr visentligt i sammanhanget att en fordubbling eller halvering av trafiken endast innebér en
6kning respektive minskning p& 3 dB. Med anledning av detta ser kommunen inga dramatiska
forandringar i buller oavsett om trafiken Okar eller minskar (inom givet spann).

Befintliga hus mot Kanalgatan och Tjdrhovsgatan lever inte upp till dagens bullerkrav, vilket inte
heller krivs. Om det blir aktuellt att ersitta dessa ska relevanta krav motas. Da det inte dr aktuellt
idag, och framtidens krav nnu inte r kdnda gar det inte att foreskriva absoluta nivéer.

18



Antagandehandling

Planbeskrivning, detaljplan for kv Heimdall

Dnr: 2013-0414

Miljokvalitetsnormen for luft

Férordningen (2010:477) om miljékvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft anges
fororeningsnivaer som inte far verskridas, som far 6verskridas endast i viss utstrdckning och som
ska efterstriavas. Kontinuerliga mitningar har tidigare visat (fig. 10) att miljokvalitetsnormen for
kvivedioxid dverskreds pa vissa platser lings Kanalgatan i centrala Skellefted. Dérfor har
regeringen gett kommunen i uppdrag att redovisa ett forslag till dtgirdsprogram som ska visa
vilka atgirder som kommunen och andra aktdrer kan gora for att minska kvivedioxidhalterna.
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Fig. 10. Beriknade dygnsmedelvirden (2004). Berdkningen Gr inte dagsaktuell, men spridningsmonstret av
kvivedioxider torde se likartat ut idag. Kvarteret Heimdall inramat i vitt.

Atgirderna har tagits fram med hinsyn till Skellefteds forutséttningar och utgor ett samlat paket
som forvintades resultera i att miljokvalitetsnormen for kvévedioxid klarades pa kort sikt, till och
med 4r 2015. Ingen av de foreslagna dtgérderna kan ensam minska utsldppen av kvivedioxider i
sddan utstrickning att miljokvalitetsnormen underskrids. Atgirdsprogrammet Renare stadsluft har
godkints av fullmiktige 2010-06-22 och faststllts av lansstyrelsen 20 dec 2010. Tyvérr finns
idag inga resultat som tyder pa att malet uppnas.

Atgirdsprogrammet r uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehéller 25 dtgérder, varav en
atgérd ér att utreda och genomfora ett resecentrum. Punkterna dr Gang- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Vignitet for biltrafik, Fornybara drivmedel, Parkering samt
Resor och transporter. Malet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska
uppgé till minst 6 % samt géng- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna ar 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvéret 2010 och forsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas 6kat, att en flertalet projekt inom
Beteendepaverkan genomforts (Framtidsvégen), att ett samarbete med Trafikverket har paborjats
angdende forbittringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
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resecentrum inletts m.m. Ménga aspekter 4r dnnu okénda, exempelvis kan en ny centrumbro
innebéra att trafiken pa E4 minskar ndgot. Generellt ar det ocksa sé att ju hdgre hus och mer
sammanhingande bebyggelse man stéller i ndrheten av en gata, desto mindre trafik “tal”
gaturummet innan halterna blir for hoga. Kommunen arbetar enligt ovan for en minskning av
trafiken 1 centrum till 2015.

Nya spridningsberdkningar utférda av Sweco (Luftanalys, ny bro Skellefted, Bilaga till MKB,
2013, fig. 11) visar ocksé att miljokvalitetsnormerna for kvéavedioxid och partiklar underskrids
inom hela berikningsomradet (inkl. Kanalgatan) ar 2025, det géller savil for scenario med ny bro
som for nollscenario utan bro.

Bygg- och miljokontoret ser darfor inte att den 6kning som boendetrafiken for de planerade husen
genererar ir ett problem for luftkvaliteten i staden. Tvértom dr det bra om det bor fler i
stadskérnan och inte behdver bil for att ta sig till centrum (d&ven om boende ocksé kan vilja att
pendla ut ur staden).
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Figur 11. Kvivedioxid som drsmedelvirde med ny bro 2025 (Sweco). De hogst berdknade halterna ligger pd ca 26

ug/m’ vilka ir beligna vid E4. Vid vriga gator i omrddet ligger halterna pd omkring 12-16 ug/m’ eller ligre. MKN
ligger pa 40 ug/m>, och miljomalet pé 20 ug/m’
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den befintliga fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. Fér omradet géller de for
kommunen antagna allménna bestdmmelser fér anvindande av Skellefted kommuns allménna
vatten- och avloppsanlidggning (ABVA). Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsdgaren. Utokad byggritt kan innebdra 6kade
anslutningsavgifter.

Renvatten

Anslutning av vatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprittande. Omradet ligger inom distributionsomrédet for Abborrens vattenverks 1dgzon + 48,9
meter (gillande gatuhojder ca +14 meter). Detta medfor att vaningsplan dver + 25 meter bor
tryckstegras inom fastigheten.

Brandvatten
I planomradets nérhet finns 2 st brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost
vid enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (tekniska kontoret, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmélan. Om sprinklerforsorjning inte kan 16sas med
befintlig vattenledning maste byggherren bekosta alternativ forsorjning som t ex vattenmagasin.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med sjélvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att
innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt bygg- och miljékontorets
anvisningar och boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt. Eventuell anslutning av dagvatten ska ske till i
nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt. Omrédet har idag en hog andel hirdgjorda ytor (tak
och asfalt). Andelen gréna ytor bor forbattras markant (vilket ocksa regleras i
planbestimmelserna), och ska motsvara lika mycket yta som nyexploateringen, vilket kan ske bl a
genom grona tak och planterbar innergérd. Dessa ytor ska ge mojlighet till LOD (lokalt
omhiindertagande av dagvatten) och ha en fordréjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran
vigar och parkeringsytor m.m. ska avledas pa sadant sitt att en partikelavskiljning uppnas.
Dagvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare. For
dagvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av kommunen anvisat ldge, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten féar inte innehalla fororeningar som kan vara till skada for ménniskors
hélsa och miljo.

Dranvatten
Drinvatten frin byggnad ska avledas till forbindelsepunkt fo6r dagvatten som anvisas vid
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nybyggnadskartans uppréttande. For dranvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av
kommunen anvisat lidge eller forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom fastigheten. Hogsta
trycklinjen for dag- och dranvatten &r lika med marknivén i ledningsstrak.

Véarme

Fastigheten bor anslutas till fjarrvarmenétet. Fjarrvarme finns i gatan och gar bra att ansluta.

El och tele
Fastigheten bor anslutas till det allménna el- och telenétet.
Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. Det &r viktigt att &ven beakta behovet av tillginglighet for de
fordon som ska himta avfallet, innebér bl.a. att angdring skall kunna ske utan risker och att
korytornas utformning/beldggningen &r anpassade till fordonens belastning.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande.
Tidplan

Detaljplanen upprattas med normalt planforfarande. Samrad sker forsta kvartalet 2014, beslut om
granskningsutstillning berdknas ske i bygg- och miljondmnden andra kvartalet 2014 med
beriknat beslut om antagande och laga kraft tredje kvartalet 2014. Projekteringsstart berédknas till
tredje kvartalet 2014 med byggstart fjéarde kvartalet och invigning sommaren/hosten 2016.

Genomforandetid

Genomforanden dr fem ar fran den tidpunkt planen vunnit laga kraft. Detta givet att ménga yttre
forutsattningar kan komma att dndras med ex. miljokvalitetsnormerna och framtida
trafiklosningar. Om behov uppstér av dndringar i planbestdimmelser 4r det svart att i en
planindring till stand sa lange genomforandetiden géller.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen och Skelleftebostdder AB.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastigheterna inom planomradet avses regleras sa att hela kvarteret bildar en fastighet, mdjligen
med undantag for kulturmiljon. Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for att
fastighetsbildning sker i enlighet med planen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen bekostas av Skelleftebostader AB.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Ytterligare geoteknisk undersokning kan komma att behovas om det anses vasentligt.
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SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med lansstyrelsen, kommunala forvaltningar, samt berérda
fastighetsdgare m.fl. i omréadet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen bedéms vara av sddan karaktdr att ndgra miljokvalitetsnormer inte kommer att
overskridas i omradet. Ytterligare tekniska undersékning kan dock komma att behdvas for att
pavisa detta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret, rdddningstjansten
samt kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljékontoret

Planavdelningen

Harriet Wistemar Enar Nordvik
Kommunarkitekt arkitekt
REVIDERINGAR

2014-04-08 Kompletteringar av bullerbeskrivning efter ndmnden
2014-05-06 Ordinarie justeringar infor antagande (se granskningsutlatande).
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