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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 for manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Beslut om planuppdraget for del av Halmstad 1:7, S6derpiren togs av kommunstyrelsen i juni 2013
och handldggs med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Enligt uppskattad tidplan berdknas
detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under juli 2016.

>> Granskning >> Antagande

Forfragan fran

. Samrad
exploator

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stéllning till om ett
planarbete skall inledas.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmédnt méte
och allminhet och
berorda ges maojlighet

Det reviderade
planférslaget sinds ut
for slutlig granskning.
Hir ges allménhet och

berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagningstiden 4r
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

att inkomma med forslaget. protokollet tillkinnages
Forfragan kan dven skriftliga genom anslag.
initieras fran synpunkter pa Granskningsutlatande
kommunen. forslaget. uppréttas.
Samradsredogorelse
upprittas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning, 2016-05-24

« Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, 2016-05-24
« Behovsbedomning av miljobedémning, 2016-01-04

o Samradsredogorelse, 2016-01-04

« Granskningsutlitande, 2016-05-24

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, 2014-09-02 rev 2015-12-17
» Grundkarta, 2014-08-18 rev 2015-09-15

Ovriga handlingar/utredningar:

« Naturvirdesbedomning, MiNa natur, 2014-08-20

o MUR (Markteknisk undersékningsrapport)Geoteknik , Tyréns, 2014-09-26

« PM- Rekommendationer detaljplanearbete Geoteknik, Tyréns, 2014-09-26

o PM- Kompletterande undersokning avseende markféroreningar, Tyréns, 2015-02-12

 Riskanalys/utlitande, Bengt Pettersson, 2015-03-02

o PM- Kompletterande miljoteknisk undersékning samt erosionsskyddande atgérder, Halmstad
1:7, Tyréns, 2015-08-12

o Fordjupad riskbedomning Halmstad 1:7, Tyréns, 2016-04-29

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustrationskarta. Till planen fogas
planbeskrivning. Efter samrad respektive granskning tillkommer samradsredogorelse och
granskningsutldtande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutséttningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med projektet ar att ta fram ny detaljplan for del av fastigheten Halmstad 1:7 for att mojliggora
permanent bygglov for pagaende verksamhet. Den befintliga verksamheten omfattar bland annat
utbildning for vattensporter/surfing samt service i form av café for gaster m.fl. Planen syftar dven till
att reglera lokalgata samt anldggning av parkering for allménheten.

Huvuddrag

Detaljplanen medger att byggritt tillskapas foér en tomt for R, - kultur- och fritidsindamal med
strandservice och servering som idag ar bebyggd. Planen foreslar dven att dndra anvdandning av en
liten del av NATUR till parkering utmed Smabatsgatan.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Sambhallsbyggnadskontoret fick 2013-06-11 KSU § 171 i uppdrag att i detaljplan prova del av
fastigheten Halmstad 1:7, bilaga 1, for café och serviceanlaggning for vattensport.

Samrad har enligt beslut av  Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-09-16 § 192
genomforts under tiden 22 september - 31 oktober 2014.

Granskning har enligt beslut av Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-01-19 § 5
genomforts under tiden 28 januari - 26 februari 2016.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger vid slutet av Smabétsgatan pa Viastra Stranden, knappt 2 km sdder om Halmstads
centrum. Planomradet ar ca 3 550 kvm stort.

Markagoforhallanden
Fastigheten Halmstad 1:7 4gs av Halmstads kommun. Ytan for Sderpirens verksamhet avses upplatas
med arrende.

"y
AL |
Flygbild med

L

planomridet markerat
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen &r losta.

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta

planforslag ar:

» God bebyggd milj6: Planférslaget medfor en 6kad tillgdnglighet till stranden och havet vilket
bidrar till en 6kad livskvalitet.

o Hav i balans samt Levande kust och skdrgardar: Planen stirker kustens upplevelsevarden med
strandservice sasom surfingkurser och café av pagaende verksamhet.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

Gillande detaljplan
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I géllande o6versiktsplan, Framtidsplan 2030, pekas omrddet ut som en av fyra malpunkter dar
utveckling for service, turism och smabatshamnar foreslas. Malpunkten vid Séderpiren i ett centralt
lage dr en del i kommunens ambition att knyta staden narmare havet for tatortsutveckling.
Planomradet ligger i ytterkant f6r vad som beskrivs som en naturpark dédr Vistra stranden och
Aleskogen ingdr. Nérliggande Prins Bertils stig samt smabatshamnen angrénsar till planomradet.

Planen dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Med avseende pa detaljplaner

Inom omradet géller detaljplan f6r Reningsverket mm, Vistra stranden, laga kraft 1991-07-24. Planen
har ingen genomférandetid kvar. Planomradet bestar av lokalgata med beteckningen L-GATA och
intilliggande naturmark med beteckningen NATUR med avseende pa detaljplan.

Kommunala handlingsprogram

Forutom lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad
kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv 2008-03-27

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej uppréttats.

/|

iy
bi I ||| oo

Rik_ - Rik_
— naturvard Laholmsbukiten kustomrad

Riksintressen kring och inom planomradet
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Omrédet ligger inom riksintresse enligt 4 kap 2 § (kustomradet i Halland) MB (Miljobalken) samt
inom riksintresse for friluftslivet (Nissan). Planen angréansas dven av Halmstads hamn for riksintresse
hamn och farled. Ca 200 m véster om planomradet ligger riksintresse for naturvard (Laholmsbukten).

Planen beddms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.
Bedomningen ér att planen forstarker turismen och friluftslivet, framst det rorliga friluftslivet, da
verksamheten erbjuder strandservice sasom surfingskurser och café riktade just till allménheten som
nyttjar ett befintligt rekreationsomrade, tillsammans med den intilliggande smabatshamnen.

Nérmaste Natura 2000-omrade ar Aleskogen ca 600 m nordvast om planomradet.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken bestar av lokalgata med sin asfalterade gatumark samt relativ trivial 6ppen grasmark med
enstaka trdd samt buskar (A, se bilderna) i norr. Direkt nordviast om planomradet finns en mindre
del (B) av dppen natur med sanddyner, sandstrand samt typisk sandmarksvegetation med en liten
nivaskillnad. En stenpir finns anlagd mellan stranden och byggnaden. Storre delen av planomradet ér
idag redan bebyggt. Omradet ligger lagt, marknivderna ligger pa ca 2-2,5 meter 6ver havet. I samband
med uppforandet av befintlig byggnad har marken under byggnaden hdijts till +3 meter.

it

Urklipp frén google map sett planomradet mellan Smabétshamnen p n mot Vistra stranden

Norr om planomradet gér Prins Bertils stig som ér ett promenadstrak som striacker sig fran Halmstads
centrum hela vigen ut till Tylosand. Straket dr mycket populért och ett viktigt rekreationsstrék. Aven
Vistra stranden, intill planomradet, 4r ett viktigt rekreationsomrade. Det dr dérfor viktigt att strak och
kopplingar finns kvar for att oka tillgangligheten till rekreationsmiljéerna.

En naturviardesbedomning (MiNa natur 2014-08-20) har gjorts for planomradet. Inga vérdefulla
arter eller biotoper har hittats inom planomradet. Direkt vister om planomradet finns ett mindre
omradet (B) med mer typisk sandmarks- och dynvegetation. I denna lilla del sdgs de rodlistade
insekterna dngsmetallvinge och hedpérlemorfjaril. I omradet sags dven de rodlistade fagelarterna
sangldrka och hampling, deras hackningsmiljoer ligger utanfor planomradet. Fladdermus, troligtvis
vattenfladdermus, har enligt Artportalen, setts i omradet. Det aktuella planomradet innehaller inga
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Omrddet B med virdefulla sandmarksvegetation, forutom oppen grismark A angrinsar planomradet

lampliga miljoer for fladdermdss i form av héltrad, vatmarker eller andra strukturer for reproduktion
eller 6vervintring. Vid reningsverkets dammar har det observerats fladdermdss som fodosoker. Denna
miljo paverkas inte av planlaggningen.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB annat dn strandskyddet, vilket giller for hela
planomradet, och éar inte beliget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kénsligt i
kommunens 6versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Planomradet ber6rs i sin helhet av utokat strandskydd
fran havet. Detta avses upphévas for kvartersmark, gata samt parkeringsytor.

Geotekniska forhallanden och markmiljo

Enligt jordartskartan bestar omradet av svallsediment och flygsand 6ver svallsediment. En geoteknisk
utredning (Tyréns 2014-09-26) har genomforts for det angransat naturomradet i norr. Utredningen
pavisade en svag petroleumlukt. Vid genomfoérd kompletterande miljoteknisk markundersékning
(Tyréns2015-08-12) framkom dockingenavvikelse som foranledde misstanke om petroleumfororening
ijordlagren i planomradet.

Jordlagrenbestarihuvudsakavfyllningsom underlagrasavsand. Ett 6vrejordlager med fyllnadsmaterial
som stracker sig ned till en niva mellan ca 1 och 3 meter under markytan. Fyllnadsmaterialet &r
heterogent och bestér av brun till grabrun mull, sand, grus, sten, lera och silt med frekventa inslag av
tegel. Darefter patraffats naturlig jordart i form av gra till svart siltig lera och sand. Grundvattenytan
ligger ca 2-2,2 meter under markytan.

Markfororeningar har patraffats inom reningsverkets omrade samt vid smabatshamnen. Enligt
den kompletterande miljotekniska markundersokningen (Tyréns 2015-08-12), Overskrids

1082 K ANTAGANDEHANDLING 9(25)



Naturvardsverkets generella riktvirden med avseende pa krom och vanadin samt zink uttagna i
fyllnadsmaterialet for "mindre kanslig markanvandning” inom planomradet.

Uppmiitta viarden (5-11 kBq/m3) gor att marken klassas som normalriskmark fér radon enligt ”Statens
Planverk, rapport 59:1982".

Kulturmiljoer och fornlamningar

Négra kidnda fornlamningar finns inte i omradet, dock har ett skeppsvrak pétriftats vid reningsverket
norr om planomradet. Da planomradet ligger vid strandlinjen kan det finnas vrak och rester efter
kajer eller bryggor. Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska, enligt lagen om
kulturminnen, arbetet avbrytas och fyndet omedelbart anmailas till lansstyrelsen.

Parker och torg

Planomradet ligger i den sodra delen av Vistra Stranden som ar Halmstads mest centrumnira
strand. Vistra stranden tillsammans med Aleskogen utgor ett viktigt narrekreationsomrade for
Halmstadsborna. Tillgangligheten till omradet dr god genom Prins Bertils stig. Vistra stranden nyttjas
idag framst for promenader och for hundbad. Vistra stranden lampar sig vl for aktiviteter som surfing
eller liknande sportaktiviteter.

BEBYGGELSE

I omradet finns idag en huvudbyggnad pa ca 200 m?, Séderpiren, dar det bedrivs verksamhet i form av
surfingskurser, viss spa-verksamhet samt café mm. Soderpiren ligger pa Vastra stranden vid Nissans
mynning och angrdnsas av Smabédtshamnen. Enligt 6versiktsplanen lampar vidstra stranden sig for
aktiviteter sasom surfing eller liknande sportaktiviteter, vilket S6derpiren dgnar sig at fér bade turister
och Halmstadsbor.

S(;;}erpiren bak:)m é’gbrytren Terrassen har anpassats till naturen
Byggnaden ar uppford med tillfilligt bygglov 2011. Bygglovet giller till 2016. Byggnaden och dess
terrass ligger direkt bakom vagbrytaren och med tillganglighetsanpassade ramper har anldggningen
bidragit till att 6ka allménhetens tillgang till stranden, speciellt for rorelsehindrade som tidigare haft
svart att ta sig forbi vagbrytaren eller genom véaxtligheten och sandmarken. Byggnaden ligger hogt
over gatan for att skydda den mot hoga vattenstand vid stormar. Utformning av byggnaden ér vil

anpassad till platsens forutsattningar sa att huset smalter in i det horisontala dominerande landskapet.
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Byggnaden ligger hogt éver gatan Raen ger tillginglighet till stranden
Direkt norr om planomradet ligger ett litet utedass, ddrefter HEMs kylanldggning for fjarrkyla samt
avloppsreningsverket. Inom reningsverkets omrade finns ett antal byggnader for verksamheten.
Byggnaderna ér 1aga och sett fran stranden doljs de néstan helt av vegetationen. Narmast planomréadet
ligger reningsverkets stora dammar.

Inom smabatshamnens omrdde vid Nissans mynning finns nagra enplansbyggnader samt ett
1,5-vaningshus som tillhér Halmstads Segelsdllskap. Byggnaderna narmast Smabatsgatan dr uppforda
med sadeltak och har en villakaraktar.

Samhaillsservice

I nirheten finns ingen direkt service i form av butiker osv. Men det finns med goda mojligheter till
rekreation t.ex. genom nérheten till stranden och Aleskogen. Centrum ligger ca 2 km fran planomradet.
HEMs kylanldggning erbjuder fjarrkyla for Halmstadbor. Ca 60 meter norr om planomréadet finns
ett utedass for allmdnheten. Den nirliggande smabatshamnen, Halmstads segelsdllskap, erbjuder
vattenaktiviteter t.ex. segling. Soderpiren erbjuder kurser i vattensporter t.ex. surfing samt strandservice
i form av café.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Direkt norr om planomradet gar Prins Bertils stig som dr en vandringsled med hog tillgdnglighet som
stricker sig fran Slottet i Halmstads centrum &nda till Tylosand. Leden ligger ca 60 meter norr om
planomradet, dock ér strackan fran Matadorgatan till reningsverket otydlig.

Det finns ingen separerad gang- och cykelvig langs Smabatsgatan.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger ca 500 m norr om planomradet och trafikeras av linje 62 Centrum-
Kattegattgymnasiet-Soder med en tur i timmen at varje hall. P4 vardagar gar turerna mellan kl 7-18,
pa lordagar kl 9-16 och pa sondagar kl 10-16.
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Biltrafik och gator
Planomradet ligger i slutet av Sméabétsgatan. Skyltad hastighet 4r 30 km/timmen. Gatan trafikeras av en
del tung trafik med reningsverket som malpunkt. Den tunga trafiken passerar dock inte planomradet.

Vindplan med parkeringsutrymmen dr redovisad i gdllande detaljplan men é&r inte fullt utford.
Typfordon LBn, dvs 2- till 4-axliga stora lastbilar och stadsbussar enligt VGU (Végar och gators
urformning) kan vinda utan backning i vandplatsen enligt géllande detaljplan. Kérbanebredden for
gatan dr 8 meter. Pa dmse sidor om gatan finns ytor for parkering dér tvarstélld uppstéllning tillimpas.
Mark mellan vandplatsen och parkeringarna dr inte tydligt markerad.

Sommardagar kan trafikbelastningen vara hog da manga tar bilen till Vastra stranden, for att promenera
lings Prins Bertils stig, surfa, besoka Smabatshamnen eller pa annat sitt ta del av friluftslivet.

Cykel- och bilparkering

Parkeringsplatser finns lings Smabatsgatan. Sommardagar kan det uppsta hog belastning pa
parkeringsytorna da manga tar sig ner till havet for att ta del av friluftslivet. Dessa dagar kan vandplatsen
fyllas med parkerade bilar och forlorar da sin funktion som véindplats. Detta problem uppstar fraimst
for att gransen mellan parkeringsytorna och vindplatsen &r otydlig.

Det saknas ordnade cykelparkeringar i omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.

i A\

Avloppsreningsverket I . HEMSs kylanliggning | Utloppsledning
Véstra Strandens avloppsreningsverk samt HEMs kylanliggning i Halmstad
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Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder
for att begridnsa verksamhetens hilso- och miljopaverkan. Miljokvalitetsnormerna ska féljas ndr
kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver tillsyn och ger tillstind till att driva
anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till normer vid planering eller prévning av
nya och dndrade verksambheter regleras bland annat i plan- och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Stérande verksamheter

Planomradet ligger inom storningszonen for lukt, spridning av bakterier och buller fran
avloppsreningsverket. P4 Nissans Ostra sida, ca 300 meter fran planomradet, ligger Halmstads hamn
samt ett antal storre industrier. Inom planomradet kan buller forekomma frian Halmstads hamn.

Risk

Planomradet ligger lagt, ca 2 meter 6ver havet och ar beldget inom 6versvimningsriskzonen. Stor
risk finns for 6versvimningar i samband med hoga vattenstand och stormar. I den kompletterande
miljotekniska markundersékningen (Tyréns 2015-08-12) konstateras att risken for stranderosion i
samband med dversvimningar ar stor.

Markfororeningar

Markfororeningar har patriffats inom reningsverkets omrade samt vid smébédtshamnen. En
kompletterad miljoteknisk markundersokning har genomforts av Tyréns 2015-08-12 . Marken inom
planomréadet har konstaterats vara fororenad.

Buller
Buller fran industrierna pa Nissans Ostra sida kan forvintas nd planomradet. De planerade
verksamheterna dr dock inte kénsliga for buller.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Elledning finns utbyggd i Smabatsgatan. Fjarrvarme och fjarrkyla finns i nirheten, ca 170 meter fran
omradet.

Dricks- och spillvatten
Dricks- och spillvattenledning finns utbyggd i privat regi i Smabatsgatan och anslutningspunkten for

dessa ligger norr om planomradet. Spillvattnet pumpas till reningsverket.

Dagvatten
I nuldget finns inget sdrskilt omhdndertagande av dagvattnet.

Avfallshantering
Verksamheter ansvarar for omhédndertagandet av sitt avfall.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Andelen allmin plats minskar. Marken utgors idag av ca 1 450 kvm natur samt utover detta lokalgata
ca 2 100 kvm. I planférslaget 6vergar 1 450 kvm fran naturmark till kvartersmark, varav 300 kvm for
anvindningsindamalet R - kultur, fritid samt strandservice och servering.

Vid etablering av pagaende verksamhet pa Soderpiren har marken under huvudbyggnaden hoijts
till 3,0 meter fran nollplanet for att skydda bebyggelsen mot stigande havsnivd. Vid nybyggnation
ska slanter ligga inom kvartersmark for att ta upp hojdskillnaderna och mota befintlig markhojd
(ca +2,0 m) i tomtens grins. Inom planomradet ldggs en 4 meter bred zon som inte fir bebyggas
(prickmarkerad) mot naturmark i norr och viéster. Stoddmurar for att ta upp hdjdskillnaderna dr inte
tillatet. Den befintliga stenpiren som angriansar byggnaden ingar inte i planomradet.

Den foreslagna planldggningen paverkar inte nagon virdefull sandmarksmiljo. Den 200 kvm
vdardefulla naturmarken enligt naturvirdesbedomningen (MiNa 2014-08-20) med sanddyner och
sandvegetationer ligger nu utanfér planomradet.

Upphavande av strandskydd

I gillande detaljplan (antagen 1991) omfattas inte planomradet av strandskydd. Strandskyddet
aterintrader for hela planomradet i samband med att en ny detaljplan tas fram. Strandskyddet avses
upphivas for 1 450 kvm kvartersmark till den pagdende verksamheten for Soderpiren och foér 2 100
kvm gata samt tillhérande funktioner. Verksamheten syftar till att uppfylla kommunens intention att
skapa en mélpunkt dér service och turism utvecklas i dverrensstimmelse med gillande 6versiktsplan.
Av Lansstyrelens granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen framgick tydligt att Lansstyrelsens asikt
var att kommunens strategi att utveckla det rorliga friluftslivet inom kustomradet i vissa punkter ar
forenligt med riksintressen langs kusten.

Syftet med strandskyddet ér att trygga forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor péd land och i vatten for djur och véxtlivet. Genom att erbjuda surfingkurser samt
strandservice iform av café med mera, medger planférslaget i hogre grad én idag en 6kad tillgédnglighet
till Véstra stranden.

Motiven for upphdvande av strandskyddet ér f6ljande i enlighet med Miljobalken 7 kap 18§ ¢ punkt
1,3 0ch5:

1. redan har tagits i ansprdk pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandsskyddets syfien (7
kap 18 ¢ § punkt IMB):

Gatumark pa vigomradets slutinde inom planomradet avses som en redan iansprédktagen mark for
bade allmdn vig och den intilliggande smabatshamnen samt pagaende verksamhet med surfingskurser.
Marken ar redan péverkad av en exploatering till f6ljd av smabatshamnen. Inom vagomradet med
utbyggd bilparkering samt tilltdnkt cykelparkering langs Smabatsgatan forstirks det rorliga friluftslivets
tillgang till strandomradet. Gatumarken har redan tagits i ansprdk pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandsskyddets syften.

Med gatumark pa vigomradet ldngs Sméabatsgatan samt intilliggande smabatshamn, kan planomradet
inte betecknas som orort naturomrade, utan anses som redan paverkad av en exploatering till foljd av
rekreationsaktiviteter saisom smabatshamnen och surfingkurser osv. Friluftslivet i omradet omfattar
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bland annat badgister, surfare, sportfiskare, medlemmar i batklubben och personer som vandrar
langs Prins Bertils stig. Tillsammans med smabatshamnen, bidrar den pagaende verksamheten en
utveckling av omradet som dr gynnsam for bland annat rekreationsaktiviteter pa Vdstra stranden.

Vindsurtingkurs pd Soderpiren

IGtesurﬁngkurs pé Séderpiren

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utantor omrddet (7 kap 18 ¢ § punkt 3MB):

Enligt gdllande Oversiktsplan ska vattensporter sasom vind- och kitesurfing samordnas med bad
och annat friluftsliv utmed kuststrackan mellan Tyl6sand och Vistra stranden. Soderpiren erbjuder
surfutbildning och surfingkurser och behdover med anledning av detta ligga vid vatten. Inom
vagomradet med utbyggda parkeringar lings Smabatsgatan forstirks det rorliga friluftslivets tillgang
till strandomrédet. Behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet, da kommer de strandomréaden for
sina hoga naturvarden i konflikt med kommunens langsiktiga mal att freda ordrda kuststrackor.

Soderpiren bedriver utbildningar i vattensport. Det finns i huvudsak tvé typer av surfutbildningar pa
Soderpiren, vindsurfingkurs och kitesurfingkurs. Surfingkurserna ar inte bara teoritiska utan maéste
innehélla praktiska delar for att lara sig surfing. Direktkontakten till stranden och havet dr darfor
nodviandig for att klara verksamheten.

Inom Halmstads kommun &r havet i sdder lite mer skyddat i Laholmsbukten medan norra delen
ar mer exponerad av vistliga vindar fran det 6ppna havsomradet. Det relativt vindskyddade ldget
samt den grunda havsbottnen vid Vistra stranden erbjuder en unik situation for surfingkurser pa
Soderpiren.

Behovet av ndrheten till vattnet kan inte tillgodoses utanfér omradet. Lokaliseringen av verksamheten
i form av surfingkurser bygger pa en beddmning delvis for att samnyttja befintlig infrastruktur
sasom vagar och ledningar, delvis for att spara hoga naturvirde pa andra stillen vid stranden.
Naturomradet Alet ligger ca 300 meter véister om planomradet med skog, dyner och dngsmark vid
Vistra stranden. Planomradet ligger inom riksintresse for kustomréadet, vilket innebar omradet ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen
av exploateringen.

En naturvirdesinventering har genomforts i samband med samradet som visar att det finns enbart
ett litet omrade pa ca 200 kvm som angransar planomradet i nordvéster som har hoga naturvirden
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i form av stranddyner. Planomréadet ingar inte i utpekat vardefullt omrade f6r Laholmsbukten enligt
Lansstyrelsens naturvardsprogram. Planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivet utmed
Nissan. Nissan ér lek- och uppvixtomrade for bl a lax, havsoring och farna och utgdr vandringsstrak
for lax, havsoring och al. Genom att anordna begridnsade strandnéra service inom planomradet sparas
de mer vdrdefulla naturomraden f6r djur- och véxtlivet. Planforslaget bedoms att inte negativt paverka
friluftslivet eller fiskevdrdena i Nissan.

5. behover tas 1 ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet (7 kap 18 c§ punkt SMB):

Planomradetavsestasiansprak foratttillgodose ettangeldgetallméntintresseiformavtatortsutveckling
vid strinder som inte kan ske utanfér omradet. Kommunen beddmer att vid de fyra utpekade
malpunkterna i gillande 6versiktsplan viger allminna intressen sasom tétortsutveckling tyngre an
strandskyddets intresse.

Kusten och stranderna i Halmstads kommun ér en viktig del av Halmstads identitet som sommarstad.
Upplevelser vid hav utgdr en stor del av attraktiviteten. Dérfor foreslas tatorten i narheten av havet
att utvecklas med offentliga verksamheter med strandnara service for att forstirka turism och service.
Planforslaget bidrar med service at friluftslivet till Vastra stranden. Vdstra stranden dédr Séderpiren &r
beldgen, ca 2 km fran stadens centrum, &r stadens ndrmsta strand.

Att utveckla planomradet och smabatshamnen ses som ett allmant intresse. Surfverksamheten som
innehaller surfingskurs samt café, ar publik verksamhet och kommer inte innebéra nagot privatisering
av omradet. Planomradet pa Vistra stranden ligger inom en av fyra méalpunkter dér service och turism
samt smabatshamnar utvecklas enligt gdllande dversiktsplan. Kommunens intention dr med gdllande
oversiktsplan att préva mojligheten att etablera service och anordningar for turism och friluftsliv, for
att pa sa satt fraimja tatortsutvecklingen. Planforslaget tillgodoser kommunens langsiktiga planering
att freda ordrda kuststriackor genom att pa ett fatal platser tillgodose kommunens behov av utveckling
av turism och friluftsliv. Planforslaget bidrar med service at friluftslivet till Véstra stranden.

Kommunen har prévat annan lokalisering av verksamheterna. Inom en radie av 2 km frén stadens
centrum finns det omraden utmed Nissan som dr planlagda for andra verksamheter sasom industri
och hamn enligt befintliga detaljplaner. Ca 650 m vdst om planomradet ligger det Natura 2000 omrédet
Aleskogen med hoga naturvérde for sin breda sandstrand med balte av ldga stranddyner. Ca 400 m vist
om planomrédet ligger ett omrade till riksintresse fér naturvard, "Laholmsbukten - Eldsbergaasen -
Genevadsan - Lagan”. Mellan Alet och Soderpiren finns det ett omrade med bredden 400 meter som
saknar infrastruktur sasom végar, gator, belysning, el, dricks- och spillvattenledning osv.

Planforslaget bidrar till att uppfylla strandskyddets syfte for friluftslivet genom att 6ka tillgangligheten
till ett otillgdngligt men populdrt naturomrade pad Soderpiren framférallt f6r funktionshindrade.
Den langa rampen runt om huset pa Soderpiren ger funktionshindrade en méjlighet att rora sig
ner mot stranden. Detaljplanens genomférande anses inte paverka strandskyddets syfte att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Planforslaget syftar till att forstarka rorligt friluftsliv pa Vastra
stranden. Planforslaget strider ddrfor inte mot strandskyddets syfte. Kommunen anser att utveckling
av service i de i 6versiktsplanen utpekade malpunkterna, kan utgora ett angelaget allmént intresse
tillika sdrskilt skdl for upphdvande av strandskydd. Darfor anses planforslaget vara forenligt med
strandskyddsreglerna i 7 kap MB.
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Geotekniska férhallanden

Enligt PM - Rekommendationer detaljplanearbete Geoteknik (Tyréns 2014-09-26) ska
fyllningsmaterial bortschaktas innan grundlaggning vid nybyggnation alternativt att grundlaggning
utfors med palar. Nybyggnad ska grundldggas pa en hojd markyta upp till +3,0 meter. Marken klassas
som normalriskmark f6r radon. Radonhalten kan variera med grundvattennivan, vilket kan ge nagot
hogre halter periodvis. Darfor rekommenderas en radonskyddande konstruktion fér nybyggnad
inom planomradet enligt "Statens Planverk, rapport 59:1982”. For detaljerad information om de
geotekniska forutsittningarna och rekommendationer vid grundldggning, se MUR (Markteknisk
undersokningsrapport) Geoteknik, samt PM - Rekommendationer detaljplanearbete Geoteknik
(Tyréns 2014-09-26) som finns tillgénglig pa samhallsbyggnadskontoret.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Planforslaget paverkar inga kidnda fornlamningar.

Parker och torg

Anldggningen av Soderpiren ér ett positivt tillskott till Vastra stranden. Att skapa en mélpunkt vid
havet i ett centralt lage dr en del av kommunens ambition att knyta staden ndrmare havet i enlighet
med gillande 6versiktsplan.

BEBYGGELSE

Anvandning
Anvindningen R, - kultur- och fritidsindamal medges for kvartersmarken med preciseringen
strandservice och servering.

Gestaltning

Utformning av nybyggnad ska vil anpassas till det strandndra ldget och den omgivande vegetationen.
Byggnaden bor brytas upp i mindre volymer. Nockhdjden &ver nollplanet sitts till max 7,5 meter.
Byggnaden ska ha firdigt golv pa minst 3,5 meter 6ver nollplanet eller med motsvarande atgérder for
att skydda byggnaden mot dversvimning. I 6versiktsplanen beskrivs att nya storre etableringar ska
placeras i bakkant av stranden. Pdgaende verksamhet dr placerad direkt bakom piren.

Tomtgrans mot naturmark i norr dr prickad pa en 4 meter bred yta. Hir far inga byggnader uppforas,
da ytan behovs for de slanter som méjligen behéver skapas vid nybyggnation i samband med héjning
av marken upp till 3 meter 6ver nollplanet. Mot piren laggs prickmark mellan befintlig byggnad och
piren for att sikerstilla befintligt avstand.

Nybyggnad ska uppforas i radonskyddat utférande. Byggnaden ska vara killarlés och ha full
tillganglighet for personer med funktionsnedsittning.

Samhadllsservice
Ett genomférande av planen okar strandservicen till allmadnheten som tar del av naturmark i omradet.
Planen forstarker servicen till turister och friluftsliv vid smabatshamnen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planen foreslar inga férandringar av befintliga gdng- och cykelvégar.

1082 K ANTAGANDEHANDLING 17(25)



Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Planen medger den pagaende verksamheten med surfingkurser samt café. En tomt tillskapas for
verksamheten som bedoms endast bidra med en marginell 6kning av biltrafiken i omradet.

Gatumarken utokas intill kvartersmarken da en liten remsa av naturmark mellan lokalgata och P-plats
i enlighet med géllande detaljplan dndras anvdndning fran NATUR till gatumark f6r cykelparkering.
Gatumarken vid vandplatsen far en tydligare utformning dir gransen mellan gata och parkeringsplatser
tydliggors. Korbanebredden for gatan dndras fran 8 meter till 7 meter. Smébétsgatans slutinde minskas
till 6,5 meter for att markera gatans slut mot havet.

Trafikatgarder i form av reglering av vindplatsen och den tillkommande allmédnna cykelparkeringen
pé gatumark skapar en tryggare och tydligare gatumark for allménnyttan.

Planforslaget dndrar utformning av vindplatsen eftersom tillatande typfordon éar LI, dvs lastbil, latt.
Vindplatsen regleras tydligt i planforslaget och medger att latt lastbil kan vdnda utan backning, samt
att tung lastbil ska kunna vinda med backning vid behov. Detta sdkerstiller raddningstjanstens
framkomlighet till omradet. Illustrationskartan justeras sa att vandplatsen utformas samt att
parkerings- och korytorna tydligare markeras.

Cykel- och bilparkering
Parkeringsplatserna bor tydligt markeras for att minska konflikterna mellan parkerade bilar och de
som behover nyttja vandplatsen.

Pigaende verksamhet ska inom egen tomt anordna parkering for sitt behov i enlighet med
kommunens parkeringsnorm. Handikapparkering samt cykelparkering for verksamhetens behov
ska ocksa finnas inom kvartersmarken. Behov av cykelparkeringar f6r pagaende verksamhet sasom
surfingskurser samt café, dr beroende av antal besokare som i sin tur grundas pé olika sasonger. Antal
besokare mellan sommar- och vintertid skiljer sig at markant. Déarfér anvands inte kriterier om antal
cykelparkeringsplats pa nojesanlaggning i forhallande till antal besokare. Kriteriet som syftar till
handel anvinds for bade anstéllda och besokare. Detta kriterie anvands for en bedémning av antalet
cykelparkeringsplatser for verksamheten.

Enligt Halmstads riktlinjer for cykelparkering ar det 20-40 cpl/1000 kvm for handel. Det innebar att
verksamheten ska anordna 12 platser for cykelparkering om byggritten utnyttjas till fullo.

Allmén cykelparkering ska anordnas inom gatuomradet, pa en liten remsa av befintlig naturmark
enligt gillande detaljplan. Cykelparkeringen forbattrar méjligheten att na och ta del av friluftslivet
utan att anvinda bil. Vid anldggandet av cykelparkeringen ér det dven positivt om ett antal storre
platser skapas for exempelvis lastcyklar och cyklar med cykelvagn.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Ett genomférande av planen
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Byggnaderna pédverkar inte
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luftgenomstromningen, verksamheterna ér inte bulleralstrande och planen medfor inte markant
okade hardgjorda ytor.

Folkhalsa

Planen bedoms ha positiv effekt for folkhdlsan da den bidrar till okad tillgdnglighet till
rekreationsomradet Vistra stranden. Verksamheten erbjuder service till allménheten som ror sig i
omradet. Rampen i anslutning till S6derpiren 6kar tillgangligheten till stranden foér personer med
rorelsehinder.

”Ett Halmstad tillgangligt for alla® 4r en prioritering i Halmstads kommuns planeringsdirektiv. I
oversiktsplanen fortydligas att “ett tillgangligt Halmstad for alla” betyder ett samhille som pa olika plan
ar fysiskt, socialt och informationsmassigt lattillgangligt. Det framjar alla medborgares rorelsefrihet,
paverkansmojligheter och upplevelse av delaktighet i det samhille ddr man lever och vistas. Att skapa
tillgangliga bostdder och utemiljoer dr ndgot alla méanniskor kan dra nytta av, inte enbart personer
med funktionsnedsdttning.

Stérande verksamheter
Befintliga verksamheter runt planomradet medfor inte sadan paverkan pa den pagaende verksamheten
att det blir aktuellt med sdrskilda skyddsatgarder.

Norr om planomrédet ligger avloppsreningsverket. Reningsverket medfoér luktproblematiken samt
spridning av bakterier. I Boverkets ”"Béttre plats for arbete” (Allmanna rad 1995:5) anges 200 meter
som generellt skyddsavstand for reningsverk med avseende pa spridning av bakterier. Planomradet
ligger drygt 200 meter fran avloppsreningsverkets bio- och luftningsbassénger. Déarfér bedoms risken
tor spridning av bakterier vara liten inom planomradet.

Reningsverket kan ge luktstorningar framst fran rotslamshanteringen. Luktproblemen varierar
beroende pa avloppsreningsverkets utformning samt installationsatgarder. Under aren
2005-2006 skedde en ombyggnation av reningsverket for att fi en mer hoggradig rening av
avloppsvattnet. Ombyggnationen ledde bland annat till ett mer effektivt bioreningssteg och att en
hogflodesrening (ActiFlo) installerades. Hogflodesbehandlingen ar férsedd med 6verbyggnad samt
luftbehandlingsanlaggning med luktreducerande system. Forbehandlingen av vattnet dr inbyggd och
alla delar av slambehandlingen ar tackta. Patagliga forbattringar har uppnétts genom att tacka over
bassdnger, att filtrera avloppsvattnet och att behandla utsugsluften.

Skyddsavstandet med avseende pa luktproblemet ar lite varierande beroende pa vind, topografi,
vegetation mm. Vinden ar en avgdrande faktor som styrker skyddsavstandet. Den forharskande
vindriktningarna i omradet dr i huvudsak norddst, vilket leder till en minskning av skyddsavstandet
mot omgivande verksamheter. Lukt kan dock spridas pa olika sitt vid olika vaderférhallanden.
Exempelvis sprids lukter dver storre ytor vid vindstilla viderlek. Den utvdndiga atgarden ar framfor
allt invallning langs dammar med vegetationen. Reningsdammar och tillhdrande anliggningar
ar placerade pa marknivén ca +3.0 m. Runt verket finns dammar for efterpolering av suspenderat
material i det renade avloppsvattnet.

Vid enstaka tillfillen kan lukt forekomma i samband med slamtransporter. Reningsverket vidtar dock
atgarder for att minska luktspridningen genom att bland annat styra tidpunkter for slamtransporter
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till tidig morgon. Pagaende verksamhet dr dessutom mindre kansliga for luktstorning dn bostider.
Bedomningen ar darfor att luktproblemet fran avloppsreningsverket ar begridnsad inom planomradet.

Planomradet ligger vid sidan av Smabatshamnen. Oster om Nissans mynning finns Halmstads
hamn, ett riksintresse for hamn och farled. Atgirder ska vidtas for att minimera negativ paverkan pa
sjofartens framkomlighet och sédkerhet under anldggningsfasen i 6verenskommelse med Sjofartsverket.
Arbetsbelysning far anordnas sa att den inte blandar sjofarande eller paverkar funktionen pa de
aktuella ljuspunkter (fyrar, ljusbojar mm) som ér avsedda for saker navigation.

Vid ljusséttning i planomradet for byggnad ska nya ljuskéllor inte stora eller kunna vara forvillande
for sjofarten. Ljuspunkter ska inte blanda eller kunna missuppfattas som nagon form av véigledande
ljus for sjofarten. Belysning far inte vara storande for sjofarten.

Risk

Oversvdmning

Da risken dr stor for 6versvimningar i samband med hoga vattenstand och stormar stélls krav pa
byggnadens utformning. SGI rader generellt tre strategier for att motverka oversvimningsrisker
(Klimatanalys stigande hav och dar Halland 2012-05-24). Fardig golvhojd regleras tydligt i samband
med byggnadsteknik. Lagsta niva av fardigt golv i 3,5 meter 6ver nollplanet for byggnad eller
motsvarande atgarder for byggnad sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till niva +3,5 meter inte
skadar byggnad.

Forutom byggnadsteknik finns det fler dtgarder for att minska risken for 6versvimningar. Den fasta
barridren stenpiren intill Soderpiren, inférande av forbud mot kéllare, samt féreslagna marknivaer pa
tre meter under huvudbyggnad tillhor ytterligare atgarder i detaljplanen.

Stranderosion

En kompletterande miljoteknisk undersokning (Tyréns 2015-08-12) belyser de geotekniska
sdkerhetsfragorna rorande stranderosion. Férekommande jordar bestar till stor del av sand. Sand
tillhoér de mest kénsliga kornfraktionerna avseende stranderosionsbendgenhet. For att sikerstilla
att befintlig byggnads grundlaggning inte riskerar att undermineras vid stranderosion i samband
med hoga vattenstand rekommenderas att dverbyggnad samt underliggande jord skyddas mot
stranderosion genom beklidnad av springsten. For att forhindra materialtransport vid hoga
vattenfloden skall materialskiljande geotextil anvdndas mellan grundldggning och sprangsten.
Alternativa forstarkningsmetoder for att forhindra stranderosion sasom cocosmattor eller gabioner
kan med fordel anvandas. Det ska dock sakerstillas att vald atgard fyller ssmma funktion. For ett mer
naturligt utseende kan stranderosionsskyddet tickas med sand eller annat lampligt material.

Planforslaget medfor att Viéstra stranden med sina narliggande rekreationsaktiviteter kan géras mer
tillgangligt for allmanheten. Uppférandet av planforslaget bedoms innebidra positiva konsekvenser
for rekreation och friluftsliv nar verksamheten utnyttjas av allmdnheten. For en mer detaljerad
projektering av stranderosionsskyddet bor stromningshastigheter etc. utredas for olika vattenstand,
vindstyrkor och vindriktningar, samt befintlig sprangstensvalls skyddsverkan. En detaljerad utredning
av stranderosionsskyddet bor darfor goras vid genomforandeskedet.

Markfororeningar
Kommunen har gjort en fordjupad riskbedomning Halmstad 1:7 (Tyréns 2016-04-29).
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Riskbedomningen konstaterar att en markfororening i fyllnadsmassor innehallande PAH och metaller.
Fororeningen som finns i jorden nira Soderpiren bedéms inte utgora nagon risk for méanniskors hélsa.
Naturvardsverkets generella riktvirden géllande metaller uttagna i fyllnadsmaterialet dverskrids for
“mindre kinslig markanvandning”(deltidsvistelse).

En oversiktlig miljétekniska markundersokning, PM- kompletterande undersdkning avseende
markfororeningar (Tyréns 2015-02-12) direkt norr om planomradet har genomférts for att
undersoka fyllnadsmassornas fororeningsinnehall. Kompletterande miljoteknisk undersékning
samt erosionsskyddande atgirder, Halmstad 1:7 (Tyréns 2015-08-12) har utfoérts fér planomradet
kring Séderpiren. Utford undersokningen har konstaterat att markfororeningar har pétraffats inom
planomradet.

Fororeningsnivan inom det undersokta omradet har bedomts av Milj6- och hilsoskyddsférvaltningen
vara mattligt. Forslagen verksamhet som tillh6ér mindre kédnslig markanvindning med deltidsvistelse
ar forenlig med fororeningsnivan. Enligt Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen ska anmélan goras till
miljo- och hilsoskyddsnimnden fore markarbeten som kan medféra 6kad risk for exponering eller
spridning av fororeningarna.

Buller

Pagaende verksamhet dr i huvudsak inte bulleralstrande och dr inte kédnslig for buller fran kringliggande
verksamheter. Beroende pd verksamhetens omfattning och utformning kan buller uppsta fran
exempelvis flaktar.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Mojlighet finns att ansluta verksamhet till elndtet. Mojlighet finns dven att ansluta till nérliggande
fijarrvarme och fjarrkyla.

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ingar inte i verksamhetsomraden for dricks- och spillvatten. Orsaken dr att det inte
ar ekonomiskt gynnsamt att anldgga kommunala dricks- och spillvattenledningar for en enskild
verksamhet da det pa grund av topografin inte gar att 16sa med sjélvfall.

Verksamheten foreslas anvanda en enskild dricks- och spillvattenledning till den ndrmaste kommunala
anslutningspunkten for dricks- och spillvatten.

Dagvatten

Ett genomforande av planen innebér endast en mindre 6kning av hardgjorda ytor jaimfort med
i dagslaget. Forutsittningar sdsom ldmplig hojdsittning av huset samt sldnter ska skapas for
omhindertagande av dagvatten pa den egna tomten. Dagvattnet ska ta den korta och naturliga vigen
genom att avleda dagvattnet mot naturmarken for att sen rinna ner mot havet.

Planomradet ingar inte i LBVAs verksamhetsomréade f6r dagvatten och avses inte ingé i det i framtiden.
Avfallshantering

Verksamheten ansvarar sjilva for sitt avfall. Ger verksamheten upphov till hushallsliknande avfall far
verksamheten inte skota omhéndertagandet av sitt avfall. HEM ansvarar for sophantering.
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SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i féljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgidngspunkt fran kommunens ambition att frimja en hallbar samhallsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning fér mélomradena Begrinsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljder, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal paverkas:
Begrinsad klimatpaverkan - Biltrafiken ska minska till forman for gang, cykel och kollektivtrafik
Planen foreslar en yta for cykelparkering. Detta for att underlédtta och uppmuntra att ta cykeln till
havet och rekreationsomrddena.

Sund livsmiljoer - God bebyggd miljé

Planforslaget medfor en 6kad tillganglighet till stranden och havet vilket bidrar till en 6kad livskvalitet.

God hushallning med mark - Vid fysisk planering och samhillsbyggande ska virdet av natur och
rekreationsomrdden vigas in och beaktas pa samma villkor som andra intressen

Ett genomforande av detaljplanen anses vara god hushéllning med mark da det ar en av de fyra
strandnédra omraden som pekas ut i oversiktsplanen som malpunkt dér service och turism utvecklas.
En utveckling av platsen stirker den befintliga smébatshamnen och pagaende verksamheten som
maélpunkten for rekreationsaktiviteter. Samtidigt sparas de nérliggande strandomradena med hoga
naturvérden for ett rikt vaxt- och djurliv.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehaller riktlinjer for hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstallas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfrigan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sarskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhéllen struktur.

I Halmstads grona vérden pekas vardefulla natur- och rekreationsomraden ut. Planomradet ligger
inom naturomradet Nissan med vérdefulla naturvarden. Ca 300 meter véster om planomradet ligger

Smabatshamn

Naturvirden, kélla: Halmstads grona varden Rekreationsvarden, killa: Halmstads gréna virden
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naturomradet Alet. Bida naturomraden tillhor Klass 1. Klass 1 dr de omraden som ar mest virdefulla
ur biologisk synvinkel baserat pa Naturvardsprogram f6r Hallands Lan. Planomrédet ligger &ven inom
omrade som markeras som "Av hogsta viarde som rekreationsomrade”

Planomradet ingar i ett omrade som &r ett mycket viktigt rekreationsomréde f6r Halmstads kommun.
Del av planomradet ligger inom naturomradet for Nissan, klass 1. Naturomradet Alet, klass 1, ligger
ca 300 meter vaster om planomradet. Det dr darfor mycket viktigt att kopplingen i form av tex ramper
runt huset for att tillgdngligheten dven for funktionshindrade till Véstra Stranden ska finnas kvar.
Genom att anordna cykelparkering samt reglera gatumark for vandplatsen, starker planforslaget aven
tillgangligheten till ndrliggande Prins Bertils stig och naturomradena.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och @ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen

kv 42014 Samrad

kv 42015 Granskning

kv 22016 Antagande

kv 32016 Laga kraft

host 2016 Byggstart
Genomférande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fi
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut 4r fastighetsagaren ej ldngre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

El, fjarrvarme och bredband HEM

Kvartersmark Verksamhetsutovaren

Allmién platsmark Teknik- och fritidsforvaltningen
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for allmian plats.

TEKNISKA FRAGOR
Marken ligger i riskzon for stranderosion. Vid nybyggnation ska markens laimplighet for byggande ha
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sakerstillts genom grundlaggning t.ex. genom beklddnad av sprangsten samt materialskiljande lager
av geotextil mellan grundlaggning och sprangsten. Fore byggnation bor kompletterande utredning
om risk av stranderosion utforas.

Planomradet angransas till riksintresse for hamn och farled. Belysning i samband med ett uppférande
av byggnad far inte vara storande for sjorfarten.

Marken har konstaterats vara fororenad. Anmalan ska darfor goras till miljo- och halsoskyddsnamnden
fore markarbeten som kan medfora 6kad risk for exponering eller spridning av fororeningarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen dr &gare till kvartersmark. Négon fastighetsbildning avses inte att genomforas.
Arrendekontrakt har tecknats mellan kommunen och verksamhetsutévaren och berdr den befintliga
verksamheten.

Servitut
Planen forutsatter inga servitut.

Gemensamhetsanlaggning
Négon gemensamhetsanldggning foreslas inte i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd arrendator.

Arrendeavtal som reglerar avtalstid, arrendeavgift, VA-anslutning, uppférande av byggnad m.m. har
upprittats med exploator.

Huvudman f6r allmidn plats bekostar fordndringar pa vagar som detaljplanen innebar.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Plankostnaden regleras i arrendeavtal med exploatdren.

Detaljerade undersokningar sa som geoteknik, geologi, markens barighet, markradonforekomst,
erosionsrisk, markfororening m.m. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas
av berord exploator.

Utbyggnadskostnader for de allmadnna anldaggningarna

Teknik- och fritidsférvaltningen bedomer att planen inte medfor nagra investeringar gdllande gata.

Atgirder inom naturomradet omfattar anliggande av allmin parkering samt cykelparkering. Teknik-
och fritidsférvaltningen bedémer kostnaden for dessa atgérder till totalt ca 150 000 kr.
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Medverkande tjansteman
+ Ann-Charlotte Abrahamsson Samhéllsbyggnadskontoret

+ Ellinor Waldemarson Sambhallsbyggnadskontoret
« Otto Martler Sambhallsbyggnadskontoret
« Lasse Sabell Sambhallsbyggnadskontoret
o Marie-Louise Rosenberg Byggnadskontoret
o Per-Anders Olsson Miljo- och halsoskyddskontoret
o Fredrik Borgstrom Réddningstjansten
o Maria Bergstrom Teknik- och fritidsforvaltningen
o Leif Eriksson Teknik- och fritidsforvaltningen
« Michael Mortensen Laholmsbuktens VA

KALLOR

« Halmstads grona vérden - fran insektsliv till friluftsliv, 2008-03-27

« Artportalen, 2014-05-06

o Ingemar Ahlén, Fladdermusfaunan i Sverige, Arternas utbredning och status. Kunskapsldget 2011
« Planeringsdirektiv med budget 2014-2016

« Riktlinjer for cykelparkering i Halmstad, Rapport 2009:19

« Battre plats for arbete, Boverkets allmdnna rad, 1995:5

o Strandskydd- en vdgledning for planering och prévning, Handbok 2009:4, 2012

« Klimatanalys for stigande hav och dmynningar i Hallands lan 2012-05-24

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stéllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutséttning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med enkelt
forfarande dr att behovsbedémningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med projektet dr att ta fram ny detaljplan for del av fastigheten Halmstad 1:7 for att mojliggora
permanent bygglov for pagaende verksamhet. Den befintliga verksamheten omfattar bland annat
utbildning for vattensporter samt service for badgéster m.fl. i form av café. Planen syftar dven till
reglering av lokalgata med vdndplats samt parkering for bade allmidnheten och smabatshamnen.

Detaljplanen medger en byggritt att tillskapa en tomt for &ndamalet R - kultur, fritid, strandservice
och servering som idag ar bebyggd. Planomradet ligger vid Vistra Stranden, vid slutet av
Smabaétsgatan och ér ca 3 550 kvm stort.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Pa platsen finns idag utbildningslokal och servicelokal for vattensport, café och festlokal. I gillande
detaljplan ér platsen planlagd som allmén plats, natur.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I gillande oversiktsplan, Framtidsplan 2030, pekas omradet ut som en av fyra méalpunkter dar
utveckling for service, turism och smabatshamnar foreslas. Planen ér forenlig med oversiktsplanens
intentioner.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns ut-

konventioner, Na- pekade inom planomradet. Narmaste Natura

tura 2000, Unesco, 2000-omrade 4r Aleskogen ca 600 m nordvist

Virldsarv m.m. om planomrédet.

Miljobalken 3 kap: X X En utveckling av platsen ses som god hushall-

Grundlaggande ning med mark da platsen ér en av de fyra

bestammelser for platser som pekas ut i gallande 6versiktsplan

hushallning med som malpunkter dir service och turism

mark och vatten. utvecklas vilket medfor att andra strander
sparas.

Ett genomforande av planen tar bara den be-
byggda marken invid lokalgatan i ansprak.

Miljobalken 3 kap 6§ b4 b4 Omradet ligger inom riksintresse enligt 4 kap
och4kap § 1 och 2: 2 § MB och inom riksintresse for friluftslivet.
Natur-, kulturvéirden

och friluftsliv Bedémningen dr att planen stérker frilufts-

livet d4 verksamheten erbjuder utbildning
for vattensporter samt service riktad just till
allménheten som nyttjar omrédet.

Miljobalken 4 kap 6§: X X Beror inte planomrédet.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

lean)

Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-

topskydd, strand- Strandskydd

skydd etc. Planen berors av utokat strandskydd. Detta

avses upphévas for hela planomradet. Platsen
ar idag ianspréktagen av en verksamhet som
for sin funktion (utbildningar i vattensporten
surfing) behover ligga vid havet.

X X Vattenskyddsomrade
Beror inte planomrédet.

X X Naturreservat

Beror inte planomradet. Narmaste reservat
(kommunalt) dr Alet, ca 300 meter fran
planomradet.

X X Biotopskydd
Beror inte planomréadet.

Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen inom planomradet. Omrédet bedoms
som kansligt dd det vid strandlinjen kan fin-
nas vrak och rester av kajer eller bryggor. Vid
reningsverket strax norr om planomradet har
ett skeppsvrak patriffats.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6

X

X

Det finns inga betydande kulturhistoriska
virden inom planomrédet.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvirden inom
omradet.

En naturvirdesbeddmning genomfors. Endast
ett mindre omréade direkt vaster om planom-
radet har hoga naturvarden. Dessa paverkas
inte av ett genomforande av planforslaget.

Strax soder om planomradet ligger omréade
for naturvardsprogram for Laholmsbukten.
Till 6ster gransar planomradet till omrade
for naturvardsprogram for Nissan. Ca 300 m
nordvist om planomrédet finns naturvérds-
program for Alet. Detaljplanen bedoms inte
péverka naturvardena negativt.

Péverkan pa ménni-
skors halsa och
sikerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

Bullerstorningar mm
Planforslaget bedoms inte medféra bullerstor-
ningar.

Luftkvalitet

Det dr mycket bra luftgenomstromning pé
platsen. Planens bed6éms inte medfora 6kade
utslapp.

Trafik

Under sommardagar kan trafiksituationen
vara anstrangd och parkeringsmojligheterna
bristfalliga. Fragan kommer att behandlas i
detaljplanen och férandringar foreslas for att
forbattra situationen.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade
for radon.

Risk for olyckor

Skred, ras, 6versvam-
ning

Risken for 6versvimning i samband med
storm 4dr stor.

Konsulten Tyréns konstaterar att risken for
stranderosion i samband med 6versvimning
ar stor.

Fororenad mark

Markfororeningar har patriffats inom
reningsverkets omrade samt vid smabats-
hamnen. En kompletterad miljéteknisk
markundersokning har genomforts av Tyréns
2015-08-12 . Marken inom planomradet har
konstaterats vara férorenad.

Landskapsbild

Dé byggnaden redan idag finns pé platsen
innebar detaljplanen ingen paverkan pa land-
skapsbilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Byggnaden paverkar inte luftgenomstrom-
ningen.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivéer dé verksamheten inte &r bulleral-
strande.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedéms inte férsimra vattenkvaliteten i Nissan eller Laholmsbukten och paver-
kar inte grundvattnet negativt. Ett genomférande av planen bidrar inte till markant 6kade
hérdgjorda ytor.

Nationella miljomal

- God bebyggd miljo

- Hav i balans samt
levande kust och skargard

- Grundvatten av god
kvalitet

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Planférslaget medfor en 6kad tillganglighet till stranden och havet vilket bidrar till en 6kad
livskvalitet.

Planen starker kustens upplevelsevirden med strandservice.

Planforslaget paverkar inte grundvattnet negativt.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan fo6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Vid genomférande av planforslaget tas ca 1 450 kvm naturmark i ansprak.
2. Strandskyddet upphévs for byggnad, gata och parkeringsytor. Totalt ca 2 100 kvm.

3. Fina sommardagar kan trafikbelastningen vara hog d4 ménga tar bilen till Vastra stranden,
for att promenera lings Prins Bertils stig, surfa eller pa annat stt ta del av friluftslivet. Verk-
samheten i planomradet bedoms inte vara den framsta orsaken till trafiken.

4. En 6versvimning som forstor byggnaden kan leda till stora ekonomiska forluster. Risken
for manniskors liv och hélsa bedoms som liten da planen medger verksamhet, inte bostéader.
Konsulten Tyréns konstaterar att konsekvensen av 6versvimningar kan bli omfattande, da
jordlagren utgérs av erosionskénslig strandsand. Erosionen kan innebédra underminering av
byggnaders grundldggning vilket kan dventyra byggnadens stabilitet.

5. En kompletterande miljéteknisk undersokning av konsulten Tyréns konstaterar att mark &r
fororenad. Fororeningsnivan inom planomradet har bedémts av Miljo- och hilsoskyddsforvalt-
ningen vara mattligt. Anmalan ska goras till miljo- och hélsoskyddsnamnden fore markarbeten
som kan medféra okad risk for exponering eller spridning av féroreningarna.

Effekternas sannolikhet

1. Ett genomférande av planen innebér ianspraktagande av redan bebyggd naturmark.
2. Ett upphédvande av strandskyddet 4r en forutsittning for planens genomférande.

3. Hog belastning pa gator och parkeringsytor uppstar framst fina sommardagar. Det 4r inte
heller den befintliga verksamheten som i forsta hand bidrar till biltrafiken.

4. Oversvimningar i samband med stormar ar redan idag ett problem. Enligt lansstyrelsens
rapport “Klimatanalys for stigande hav och &mynningar i Hallands l4n” kan vi rikna med att
vattennivaerna i extremsituationer i framtiden nér upp till +3,5 meter. Lagsta niva for fardigt
golv sitts till +3,5 m eller motsvarande atgérder for byggnad sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till +3,5 meter inte skadar byggnad.

5. Vid schaktning for grundldggning av byggnader m.m. maste beakta att 6verskottsmassor
kan vara férorenade. Da ska anmélning ske till miljo- och hilsoskyddsnamnden for att sedan
underso6ka fororeningsnivaen inom schaktningsomrédet och hantera massor for att stoppa
spridning av fororeningarna.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Platsen &r en av fyra som i den nya 6versiktsplanen utpekas som utvecklingsomraden for
turism och friluftsliv i strandnéra lage. lansprakstagande av marken innebar inte en fortsatt
exploatering av strdnderna utdver vad som ségs i 6versiktsplanen.

2. Da byggnaden redan dr uppford kommer férandringen i praktiken bli mycket liten. Detalj-
planen innebir strandservice och ménga uppfattar den befintliga verksamheten som positiv da
den stirker och underlattar allméanhetens tillgang till stranden.

3. Dagar med hog trafikbelastning minskar framkomligheten med bil. Detta intréffar dock
endast nagra dagar om aret. Planforslaget medger cykelparkering som prioriterar cykel framfor
bil.

4. Oversvimningsproblematiken dr komplex och betydelsefull. En dversvimning kan medfora
stora skador pa en byggnad vilket medfor att om det alls ska vara majligt att bygga pa platsen
maste byggnaden uppforas pa ett sadant sétt att den tdl att svimmas 6ver. Grundldggningen av
byggnader skall utforas pa ett sidant sitt att den 4r skyddad fran erosion i samband med 6ver-
svamningar. For att sékerstélla erosionsskyddet kan exempelvis befintlig spriangstensvall behova
forlangas. Andra tinkbara 16sningar kan vara exempelvis att byggnader grundliggas med pélar.

5. Planforslaget medger verksamheten for surfingskurs samt strandservering sasom café, som
inte tillskapa ytterligare markfororening fér omgivningen.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

1. Ett ianspraktagande av bebyggd naturmark ér ett irreversibelt ingrepp.

2. Strandskyddet forblir upphévt till dess att en ny detaljplan upprittas eller beslut fattas om
aterinférande av strandskyddet.

3. Planen kommer till viss del arbeta med parkeringsproblematiken for verksamhetens besoka-
re. Andra atgirder for att minska bildkandet, som anordning av cykelparkering, dr satsning pa
alternativa transportmedel sasom cykel.

4. Oversvimningar i samband med stormar ir ett dterkommande problem. Klimatférandring-
arna forvintas medfora 6kad nederbord samt mer frekventa skyfall med mer nederbérd fram-
forallt pa vintern. Halmstad &r ocksa sarskilt utsatt for hoga vattennivéer i extrema véder- och
vindsituationer pé grund av ldget vid Laholmsbukten.

5. Planforslaget medfor en byggritt for en verksamhet som inte tillskapa ytterligare markforore-
ningar f6r omgivning. Hela planomradet ligger i ett utsatt lige. Markf6éroreningar har patraffats
inom planomradet, vid nirliggande smabatshamnen, pa den &stra sidan av Smabatsgatan, samt
inom reningsverkets omrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
+ Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhallsbyggnadsforvaltningen
o Per-Anders Olsson, Milj6- och hélsoskyddskontoret
o Tomas Sjostedt, Miljo- och hdlsoskyddskontoret

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Chuanhong Pei
planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

HALMSTAD 1:7, Soderpiren

Halmstad , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1082 K

Normalt férfarande, KS 2013/0318
Samhallsbyggnadskontoret 2016-05-24
KSU 2016-06-07

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad




REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-09-16 § 192 genomforts
under tiden 22 september - 31 oktober 2014. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida. Inkomna synpunkter med kommentarer finns tillgdngliga
i samradsredogorelsen, som godkindes av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-01-19

§ 5.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-01-19 KSU §
5 genomforts under tiden 28 januari - 26 februari 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Tre remissinstanser inkom med yttrande under samridstiden och av dem framférde foljande
synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen Hallands lan

o Sjofartsverket

» Halmstad Energi och Miljo AB

Foljande fem remissinstanser hade inga synpunkter pa planforslaget.
« Byggnadsnimnden

» Lantmiterimyndigheten

« Laholmsbuktens VA/LBVA

« Miljondmnden

» Kulturforvaltningen

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
« Markfororeningar

 Strandskydd

o Avfall

 Belysning far ej stora sjofarleder

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra permanent bygglov for pagaende verksamhet med
strandsndra service for friluftslivet och turismen pa Véstra stranden. Markens anvandningsdndamal
inom planomradet foreslas en dndring frén natur i enlighet med géllande detaljplan till R, - kultur och
fritid samt strandservice och servering. En férdjupad riskbedomning avseende markférorening inom
eller runt om planomradet har genomforts.
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De justeringar som har gjorts sedan granskningen ar i huvudsak:
« En fordjupad riskbeddmning avseende markféroreningar kompletteras;
o Information om avfall kompletteras;

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget kan komma att provas.

Léansstyrelsen befarar att de markfororeningar som patraffats kan innebdra fara for manniskors halsa
eller sdkerhet.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- Riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- Reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte jakttas,

- Strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

- Det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa risken for olyckor, 6versvaimning eller erosion.

Motiv for bedomningen

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har utforts av Tyréns 2015-08-12. Denna visar att aktuellt omrade
ar fororenat med halter av metaller och PAH:er 6ver Naturvardsverkets riktvirden for KM (kdnslig
markanviandning) och metaller i halter 6ver MKM (mindre kinslig markanvandning).

Vid jamforelse med uppmatta halter anser lansstyrelsen att riktvarden for KM dr lampligare att jamfora
med an riktvirden for MKM. Alternativt kan platsspecifika riktvirden tas fram. Delar av aktuellt
omrade anviands som friluftsomrade ddr man dter glass i griset och barnen gréver i sanden. Riktvardet
for KM anvénds i kidnsliga omraden som exempelvis vid bostdder, lekplatser, daghem m.m. och MKM
anvands ofta som riktvarde vid kontor, industrier, vigar m.m.

Tyréns beskriver i aktuell undersokning att fortsatta undersékningar behover goras for att klargora
omfattningen av fororeningssituationen samt for att kunna utfora en riskbedéomning. Lansstyrelsen
anser att hittills utférda oversiktliga undersokningar visar pa féroreningshalter i marken som skulle
kunna utgora risk vid planerad markanvindning. Ytterligare utredningar, riskbedomningar samt
eventuella dtgirder bor darfor vidtas. Utifran hittills utférda undersékningar, planbeskrivningen och
planbestimmelserna anser ldnsstyrelsen inte att detaljplaneomradet kan betraktas som lampligt med
hénsyn till risk fér ménniskors halsa.

Strandskydd
Kommunen anger att verksamheten syftar till att uppfylla kommunens intention att skapa en malpunkt

dér service och turism utvecklas i dverrensstimmelse med géllande 6versiktsplan. I 6versiktsplanen
skriver kommunen: Att skapa en malpunkt vid havet i ett centralt ldge dr en del i kommunens ambition
att knyta staden ndrmare havet.
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Genom att erbjuda surfingkurser samt strandservice i form av café med mera, medger planforslaget
i hogre grad dn idag en 6kad tillganglighet till Véstra stranden anger planbeskrivningen. Friluftslivet
i omradet omfattar bland annat badgister, surfare, sportfiskare, medlemmar i batklubben och
allménhet som vandrar lings Prins Bertils stig. Tillsammans med smabatshamnen bidrar den
pagaende verksamheten enligt kommunen till en utveckling av omradet som ér gynnsam for bland
annat rekreationsaktiviteter pa Vastra stranden.

Kommunen har i planbeskrivningen angivit att det finns sdrskilda skal att upphdva strandskyddet
for det berorda omrédet, enligt 7 kap. 18 ¢ § punkterna 1, 3 och 5 miljobalken (MB). Av dessa skél
bedomer lansstyrelsen for egen del att punkt 5 dr uppfylld, dvs. att omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeldget allmiant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Lansstyrelsen
bedomer ocksa att planforslaget inte strider mot strandskyddets syften.

Planomradet och dess niaromrade har historiskt sett varit foremal for en omfattande exploatering,
med bl.a. markutfyllnader samt anldggandet av en smabatshamn och pirkonstruktioner. Som ovan
angetts dr en del av omradet ocksa fororenat. Omradet saknar storre naturvirden och planforslaget
kan inte anses medfdra ndgot pataglig skada pa djur- och vaxtliv.

Vidare bedomer lansstyrelsen att planforslaget inte medfor nagon beaktansvard skada pa allmanhetens
friluftsliv, utan tvirtom kan oka tillgingligheten i viss man genom att det tillhandahélls viss
service for badare, seglare, surfare, vandrare med flera i form av bl. a. toaletter, enklare fortdring
och forvaringsutrymmen. Hérvid har lansstyrelsen sarskilt beaktat att planomradet ligger i direkt
anslutning till en smabatshamn.

Vad giller de sdrskilda skdlen for att upphéva strandskyddet inom planomradet, bedomer ldnsstyrelsen
att planforslaget dr en del av Halmstads tdtortsutveckling och dr en naturlig forlingning av den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet. Lansstyrelsen bedomer ocksa att anldggningen pa grund
av sin karaktdr inte kan forlaggas pa annan plats som inte omfattas av strandskydd.

Mot angiven bakgrund bedomer ldnsstyrelsen att ett upphédvande av strandskyddet inom planomradet
inte star i strid med 11 kap. 10 § andra stycket 4 punkten PBL. Léansstyrelsen vill dock erinra om att
det inte ar tillatet att ta 6vriga delar av stranden i ansprak genom att t.ex. placera ut stolar, tradack eller
liknande.

Kommentar
Markféroreningar
En fordjupad riskbedomning Halmstad 1:7 (Tyréns 2016-04-29) har genomforts. Riskbedomningen
konstaterar att det finns en markférorening i fyllnadsmassor innehédllande PAH och metaller.
Fororeningen som finns i jorden nira Soderpiren bedoms inte utgéra ndgon risk for méanniskors hélsa.

De uppmiitta halterna i jord har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad
mark (NV rapport 5976). De generella riktviardena anger den féroreningshalt under vilken risken for
negativa effekter for manniskor, miljo eller grundvattenresurser normalt dr acceptabel. Vilka riktvdarden
som anvéands beror pd hur marken ér tankt att anvindas nu och i framtiden. Naturvéardsverket beraknar
generella riktvdrden for jord for kdnslig markanvandning (KM: bostader, lekplatser, daghem mm) och
mindre kédnslig markanvandning (MKM: kontor, industrier, vigar mm).
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Fran Naturvardsverkets rapport (NV rapport 5976) har en modell tagits fram for hur maniskor,
markmiljo, ytvattenmiljo och grundvattenresurser antas kunna exponeras for fororeningar pa och
fran férorenade omraden. Skyddsobjekt och skyddsniva beaktas dirmed for kinslig markanvindning
(KM) och mindre kédnslig markanvandning (MKM). Ett av skyddsobjekten, manniskor som vistas pa
omradet, r en viktig parameter. Heltidsvistelse avses for kdnslig markanvandning medan deltidsvistelse
avses for mindre kdnslig markanvidndning. Planforslager tillater enbart anvandning for kultur- och
fritid samt strandservice och servering. Darfér kan MKM anvéndas for riktvarden i enlighet med den
toérdjupade riskbeddmningen.

Enligt riskbeddmningen kan riktvirdena for MKM anvéndas da det i berdkningsprogrammet for de
generella riktvirdena bedoms att en vuxen ska kunna vistas 200 / 90 dagar pa omradet och ett barn 60
dagar 8 timmar om dagen. Naturvéardsverket har tagit fram en modell f6r MKM som &ven tar hansyn
till intag av jord och hudexponering av féroreningen. Troligen dr havet mer lockande fér barn som
vistas pd omrédet, vilket innebdr att barnen inte kommer att grava bakom stenpiren i planomradet
utan i sanden vid havet.

Omradet bestar av fyllnadsmassor som dr heterogent férorenade men med laga medelhalter.
Fororeningarna bedoéms inte behova atgirdas enligt dagens markanvindning. Enbart den blyhalt
som patraffats langst norrut utanfoér planomradet bedoms utgora en lag risk for manniskors halsa da
den gar att direktexponeras for eftersom fororeningen ligger ytligt. Anmailan ska goras till milj6- och
hélsoskyddsndmnden fore markabeten som kan medfoéra dkad risk for exponering eller spridning av
féroreningarna.

Strandskydd
Kommunen delar Lansstyrelsens bedémning om ett upphévande av strandskyddet inom planomradet.

SJOFARTSVERKET

Sjofartsverket har intet ytterligare att erinra utan hénvisar till vart tidigare yttrande 14-03141-3 som
bifogas vart svar.

Samradsyttrande:

”Om kajer for fortojning av fartyg déndras och om utfyllnad av vattenomraden i hamnomrédet sker, ska
detta anmalas till ntm.baltico@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for inférande i sjokort. Inmétning
av nya kajer ska goras enligt Sjofartsverkets standard FSIS 44. Anmalan om arbeten ute i vattenomradet
ska goras till Ufs-redaktionen minst tre veckor innan de pabérjas for publicering i Underrittelser for
Sjofarande.

Atgirder ska vidtas for att minimera negativ paverkan pa sjofartens framkomlighet och sikerhet under
anldggningsfasen. Arbetsomradet ska tydligt mérkas ut for att forhindra pasegling. Arbetsbelysning
skall anordnas sa att den inte blandar sj6farande eller paverkar funktionen pa de aktuella ljuspunkter
(fyrar, ljusbojar mm) som dr avsedda for siker navigation.

Vid ljussdttning i omréadet for byggnaderna ska nya ljuskéllor inte stdra eller kunna vara forvillande for
sjofarten. Ljuspunkter ska inte blanda eller kunna missuppfattas som nagon form av vigledande ljus for
sjofarten. For alla férandringar av utmarkning for sjofarten ska tillstind s6kas hos Transportstyrelsen.
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Ansokan gors i forsta hand pa Transportstyrelsens hemsida http://www.transportstyrelsen.se/ssa och
i andra hand via post till Transportstyrelsen, Sjotrafiksektionen, Box 653, 601 15 Norrkdping. Detta
giller dven tillfdlliga férandringar av utmiarkning for sjofarten under anldggningsfasen.”

Kommentar pa yttrande i samrddet
Planomradet berdr inte vattenomraden och kajer pa smabatshamnen.

Planomradet angransar till riksintresse for hamn och farled. Belysning i samband med ett uppférande

av byggnad far inte vara storande for sjofarten. Planbeskrivningen samt genomférandebeskrivningen
justeras efter synpunkterna. Ovriga synpunkter noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Ger verksamheten upphov till hushallsliknande avfall far verksamheten inte skota omhandertagandet
av sitt avfall.

I 6vrigt har inga speciella synpunkter i ovanstdende drende.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med informationen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Inga skrivelser fran dvriga remissinstanser har inkommit.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Byggnadsnimnden

« Lantmiterimyndigheten

« Laholmsbuktens VA/LBVA
« Miljondmnden

o Kulturforvaltningen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakdgare har inkommit.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.
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Medverkande tjansteman

Ann-Charlotte Abrahamsson Samhéllsbyggnadskontoret

Ellinor Waldemarson Sambhallsbyggnadskontoret

Otto Martler Sambhallsbyggnadskontoret
Lasse Sabell Sambhallsbyggnadskontoret
Marie-Louise Rosenberg Byggnadskontoret

Per-Anders Olsson Miljo- och hélsoskyddskontoret
Fredrik Borgstrom Réddningstjansten

Maria Bergstrom Teknik- och fritidsforvaltningen
Leif Eriksson Teknik- och fritidsforvaltningen
Michael Mortensen Laholmsbuktens VA

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
1082 K
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for del av
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Halmstad , HALMSTADS KOMMUN
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Normalt férfarande, KS 2013/0318
Samhallsbyggnadskontoret 2016-01-04

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad




REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-09-16 § 192 genomforts
under tiden 22 september - 31 oktober 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida.

13 remissinstanser inkom med yttrande under samradstiden och avdem framforde foljande synpunkter
pa planforslaget:

« Liansstyrelsen Hallands lan

« Statens geotekniska institut

o Sjofartsverket

« Lantmaiteriet

« Byggnadsnimnden

« Miljo- och hilsoskyddsndmnden

o Teknik- och fritidsndmnden

« Halmstad Energi och Miljo AB

» Halmstads Segelsallskap

« Nimnden for Laholmsbuktens VA

Foljande tre remissinstanser hade inga synpunkter pa planforslaget.
+ Destination Halmstad

o Fastighetndimnden

» Riddningsndmnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o Strandskydd

 Stranderosionsrisk

o Fororenad mark

o  Oversvimningsrisk

« Liagsta niva for fardigt golv

 Antal parkeringsplats for verksamhet i samband med byggratten
« Kallarforbud

« Cykelparkering i anslutning till bilparkeringen

 Belysning far ej stora sjofarleder

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra permanent bygglov for pégaende verksamhet med
strandsndra service for friluftslivet och turismen pé Véstra stranden. Markens anvdndningsdndamal
inom planomradet foreslas en dndring frdn natur i enlighet med géllande detaljplan till R, - kultur och

2(18) SAMRADSREDOGORELSE 1082 K



fritid samt strandservice och servering. Utredningarna avseende markfororening inom eller runt om
planomréadet har genomforts.

De justeringar som har gjorts sedan samradet dr i huvudsak:

« Planomradet minskas for enbart pagaende verksamhet samt framkomlighet i form av gatumark;

« Resonemanget kring upphévande av strandskydd fortydligas;

» Byggritt till den tilltinkta verksamheten sasom restaurang pa Laxrokeriet tas bort;

« Markmiljéutredning avseende férorenad mark samt stranderosion kompletteras;

« Planbestimmelse om kallarférbud inférs;

o Planbestimmelse om ldgsta fardigt golvhojd +3,5 m justeras;

» Byggritten for andamalet kultur, fritids samt strandservice/servering férminskas;

o Parkeringsplats minskas och illusteras efter minskning av byggritten;

o Cykelparkering flyttas till en remsa som betecknas som naturmark i gillande detaljplan ldngs
Smabéatsgatan;

« Planbeskrivningen samt genomférandebeskrivningen gillande belysning for sjofarleder justeras;

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas, att reglering
av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt, eller att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas.

Strandskydd
Tidsbegransat bygglov for anordnande av restaurang etc. pa den nu aktuella platsen lamnades 2011.

Det tidsbegrinsade bygglovet giller till 2016. Nu gillande detaljplan antogs 1991. Omradet som nu
planliggs har i gillande plan beteckningen NATUR och till en mindre del FRILUFTSOMRADE.
Planomradet omfattas i nuldget inte av strandskydd. Da detaljplanen nu ersitts av en ny plan intrader
strandskydd.

I planbeskrivningen redovisas de sérskilda skédl som kommunen aberopar for att ett upphédvande av
strandskyddet ska vara mojligt. Lansstyrelsen bedomer att dessa skal inte ér tillampliga:

Omradet behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet (7 kap 18 ¢ § punkt 3MB)

Enligt ldnsstyrelsens bedomning behdver en restaurang inte ligga vid vatten. Det framgar inte av
planhandlingarna vad utbildningarna i vattensport innebér. Betraffande forvaring av utrustning for
anvandning i vattnet kan resonemanget i Mark- och miljédverdomstolens 2012-06-26 i méal nr M
10363-11 ge en viss vagledning:
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Aven om det naturligtvis dr mest praktiskt att ha en sjobod for forvaring av béttillbehor m. m. i anslutning
till sjdlva bryggan mdste en sjobod for sin funktion inte med nédvindighet ligga alldeles vid vattnet utan,
som i detta fall, kunna placeras pa redan ianspriktagen mark.

Enligt forarbetena till miljobalkens 7 kapitel (strandskyddsreglerna) anges t.ex. att man dven maste
préva om behovet kan tillgodoses utanfér omradet. Lansstyrelsens bedéomning ar att restaurang,
utbildningslokal och forvaring av utrustning skulle kunna ske pa annan plats inom omradet dér t.ex.
marken redan tagits i ansprak.

Omradet behéver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet (7 kap 18 ¢§ punkt 5MB).

Aven nir det giller detta skl ska det provas om dtgédrden maste foretas inom strandskyddsomradet,
det ska visas att en annan lokalisering ar omdjlig. Atgirder som hir kan komma ifriga ar enligt
forarbetena kommunens behov av titortsutveckling, olika typer av infrastrukturanliggningar,
atgarder for tillganglighetsanpassning for funktionshindrade, eller atgirder som betingas av frilufts-,
naturvards-, miljo- eller kulturhistoriska intressen.

Lansstyrelsen kan inte heller se att dvriga sérskilda skil enligt 7 kap 18 c-d § § ar tillimpliga. I
planhandlingarna anges att marken vid Soderpiren ar ianspraktagen av den restaurang som byggdes
med tillfalligt bygglov 2011. Ett tillfalligt bygglov kan enligt regeringsratten endast ges till en atgird
som verkligen dr tillfdllig och provisorisk till sin natur. Enligt miljobalken och strandskyddsreglerna
kan alltsa inte den tidigare uppférda byggnaden utgora grund for att omradet ska betraktas som redan
ianspraktaget. Sarskilt skdl enligt 7 kap 18 ¢ § punkt | MB ir saledes inte heller tillampligt.

Aven om sirskilda skil finns for att upphidva strandskyddet inom ett planomride, krivs att
strandskyddets syften kan uppfyllas trots upphédvandet. Allmdnhetens tillging till omradet ska
tryggas, liksom djur- och vixtlivets livsvillkor. Om ett strandskyddsomrade ar av sirskild betydelse
for naturvarden eller friluftslivet bor enligt miljobalkens forarbeten ett upphéavande av strandskyddet
normalt aldrig medges. Ingar omradet i riksintresse fér naturvard eller friluftsliv ska detta beaktas i en
provning av upphivande av strandskyddet i en detaljplan.

Enligt Lansstyrelsens bedomning ar planforslaget inte forenligt med strandskyddsreglerna i 7 kap MB.

Stranderosion

Enligt SGIs oversiktliga kartering av forutsittningar for strandstranderosion finns det
stranderosionskdnsliga jordarter langs hela strandlinjen. Detta stimmer val 6verens med de geotekniska
undersokningarna som gjorts av Tyrens. MUR och PM -Rekommendationer detaljplanearbete,
Geoteknik (Tyrens 2014) saknar en analys av stranderosionsproblematiken som kan leda till ras och
skred. Befintlig fastighet ligger ca 40 m fran vattnet och strandlinjen bedéms med storsta sannolikhet
péaverkas i ett framtida fordndrat klimat med hojda havsnivaer.

Lansstyrelsen finnerattbehovoch omfattning av eventuella skyddsatgarder mot framtida stranderosion,
for att omradet ldngsiktigt ska vara lampligt for avsedd markanvéndning, inte har klarlagts i planskedet
Vi anser att frdgor om markens lamplighet med hansyn till bl.a. framtida stranderosion bor klarlaggas
i planskedet och att om atgérder kravs skall dessa sdkerstillas i planen. Se vidare i SGls yttrande.
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Fororenad mark

Planomradet ér ett utfyllt omrdde men det har inte utférts ndgra miljétekniska markundersékningar
med syfte att underséka om fyllnadsmassorna dar fororenade eller inte. Det har dock utforts en
geoteknisk undersokning, dir det konstaterades lukt av petroleum i en av provpunkterna. Det beskrivs
aven att fyllningen varierar kraftigt i sammanséttning och att den i de tre provpunkterna bestod av
sand, grus, sten, mull och tegel.

Léansstyrelsen bedomer att utredning om fyllnadsmassornas fororeningsinnehall bor genomféras
innan ett antagande av detaljplanen.

Oversvamning
Kommunen har infort ldgsta golvhojd i detaljplanen for att sikerstilla att féreslagna byggnader inte

oversvammas. Befintlig byggnad ligger lagre dn den angivna hojden. Hur detta ska hanteras bor anges
i planbeskrivningen.

Framtida Oversvimningar och havsnivahdjningen kan komma att paverka det intilliggande
reningsverket. De behov reningsverket har att skyddas pa lang sikt bor behandlas i planen. Om
reningsverket behover vallas in kan det vara just aktuellt planomrade som behdover tas i anspréak.
Reningsverket dr en samhallsviktig verksamhet som maste sékerstillas med god marginal.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Riksintresse

I planbeskrivningen anges att omradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap 2 §, lansstyresen upplyser
om att omradet dar av riksintresse bade enligt 4 kap 2 och enligt 4 kap 4 § miljobalken. Omradet
gransar dessutom till riksintresse f6r hamn. Planbeskrivningen boér innehélla en redovisning av hur
verksamheten kan paverka dessa riksintressen.

Utformning
I planbeskrivningen anges vissa mal med utformningen av bebyggelsen. Dessa bor foras in

som planbestimmelser om det dr viktigt for kommunen. Kéllarférbud bor inforas pa grund av
oversvamningsrisk.

Den angivna firdiga golvhojden gor att byggnader maste hojas upp och att tillgangligheten till
byggnaden maste sakerstdllas pa nagot sitt. I handlingarna beskrivs dven slanter pa naturmark och
kvartersmark. Hur detta kan 16sas bor redovisas med sektioner eller liknande for att ge en bild av hur
omradet kan komma att se ut.

Kvartersmarken bor ta sa lite mark som mojligti ansprék sa att sanddynerna och naturenidet strandnéra
ldget vdrnas. I planbeskrivningen anges att allmén cykelparkering ska anordnas pa naturmarken i den
nordvistra delen av planomrédet. Lansstyrelsen anser att cykelparkeringen bor ligga i anslutning till
bilparkeringen sa att sanddynerna och naturmiljon i mesta moéjliga man bevaras.

Miljépéverkan
Léansstyrelsen ar enig i kommunens bedomning att planens genomférande inte védntas innebdra
betydande miljopaverkan.
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Kommentar
Strandskydd
Tidsbegransat bygglov gavs for ett anordnande av péagdende verksamhet for surfingskurser,
strandsservice i form av café mm, inte for den tillkommande verksamheten, som numera ej ingér i
detaljplanen.

Anvandningsdndamalet i planen dr att mojliggora etablering av en pagaende verksamhet med
surfingskurs samtstrandservice sésom café pa Soderpiren, vilket ses som en sorts aktivitet for friluftslivet
kopplad till hav och strand. Anvindningen av verksamheten ska betecknas R Kultur och fritid med
precisering for strandservice och servering. Verksamheten syftar till att uppfylla kommunens intention
att skapa en malpunkt dér service och turism utvecklas i overensstimmelse med gillande 6versiktsplan
Framtidsplan 2030. Av Lénsstyrelsens granskningsyttrande 6ver dversiktsplanen framgick tydligt att
Lansstyrelsens dsikt var att kommunens strategi att utveckla det rorliga friluftslivet inom kustomradet
i vissa punkter &r forenligt med riksintressen langs kusten.

Enligt Framtidsplan 2030 delas kuststrackan fridn strandlinjen och 300 meter upp pa land in i tva
olika inriktningar: strinder dar naturkaraktdren bevaras och strdnder dar rekreation, turism och
andra upplevelsevarden kan utvecklas. Vistra stranden utpekas som en strand ddr turism och andra
upplevelsevirden foreslas utvecklas. Planforslaget tillgodoser kommunens langsiktiga mal att freda
ororda kuststriackor genom att pa ett fital platser tillgodose kommunens behov av utveckling av turism
och friluftsliv samt tatortsutveckling.

Soderpiren erbjuder surfutbildning i form av surfingkurser och behover med anledning av detta ligga
vid vatten. Behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet, da kommer de strandomraden for sina hoga
naturvérden i konflikt med kommunens ldngsiktiga mal att freda ororda kuststrackor. (7 kap 18 ¢ §
punkt 3MB)

Soderpiren bedriver utbildningar i vattensport. Det finns i huvudsak tva typer av surfutbildningar pa
Soderpiren, vindsurfingkurs och kitesurfingkurs. Surfingkurserna ar inte bara teoritiska utan maste
innehélla praktiska delar for att lara sig surfing. Direktkontakten till stranden och havet ar darfor
noédvindig for att klara verksamheten. Inom Halmstads kommun ar havet i soder lite mer skyddat i
Laholmsbukten medan norra delen dr mer exponerad av vistliga vindar fran det 6ppna havsomradet.
Det vindskyddade laget samt den grunda havsbottnen vid Vistra stranden erbjuder en unik situation
for surfingkurser pa Soderpiren.

Behovet av narheten till vattnet kan inte tillgodoses utanfér omradet. Lokaliseringen av verksamhet i
form av surfingkurser bygger pa en bedomning delvis for att sammanutnyttja befintlig infrastruktur
sasom vagar och ledningar, delvis for att spara hoga naturvérde pa andra stéllen vid stranden.

En naturvirdesinventering har genomforts i samband med samradet som visar att det finns enbart
ett litet omrade pa ca 200 kvm som angrédnsar planomradet i nordvést som har héga naturvérden i
form av stranddyner. Planomradet ingér inte i utpekat vardefullt omrade f6r Laholmsbukten enligt
Lansstyrelsens naturvardsprogram. Planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivet utmed
Nissan. Nissan ér lek- och uppvixtomrade for bl a lax, havsoring och farna och utgor vandringsstrak
for lax, havsoring och al. Planforslaget bedoms att inte negativt paverka friluftslivet eller fiskevardena
Nissan.
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Naturomradet Alet ligger ca 300 meter véster om planomradet med skog, dyner och dngsmark vid
Vistra stranden. Planomradet ligger inom riksintresse for kustomréadet, vilket innebar omradet ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen
av exploateringen. Genom att anordna begransade strandnéra service inom planomradet sparas de
mer vardefulla naturomraden for djur- och véxtlivet. Planforslaget erbjuder en lamplig placering av
verksamheten med surfingkurser vid S6derpiren. Kommunen anser darfor att omrddet behover tas i
ansprdk for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet (7 kap 18 ¢ § punkt 3MB).

Verksamheten pa Soderpiren behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
i form av tétortsutveckling som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Allménna intressen sasom
tatortsutveckling vdger tyngre dn strandskyddsintresse hér i enlighet med géllande 6versiktsplan. (7
kap 18 ¢§ punkt 5MB)

Kusten och stranderna i Halmstads kommun ér en viktig del av Halmstads identitet som sommarstad.
Upplevelser vid hav utgdr en stor del av attraktiviteten. Dérfor foreslas tatorten i narheten av havet
att utvecklas med offentliga verksamheter med strandndra service for att forstarka turism och service.
Planforslaget bidrar med service at friluftslivet till Vastra stranden. Vastra stranden dér Séderpiren &r
beldgen, ca 2 km fran stadens centrum, dr stadens narmaste strand.

Att utveckla planomradet och smabatshamnen ses som ett allmdnt intresse. Surfverksamheten
som innehaller surfringskurs med café, dr publik verksamhet och kommer inte att innebdra nagon
privatisering av omradet. Planomradet pa Vistra stranden ligger inom en av fyra malpunkter dar
service och turism samt smébéatshamnar utvecklas enligt gallande 6versiktsplan. Kommunens intention
i gllande oversiktsplan dr att prova mdjligheten att etablera service och anordningar for turism
och friluftsliv, for att pa sa sitt utveckla tatortsutvecklingen. Planforslaget tillgodoser kommunens
langsiktiga planering att freda orérda kuststrackor genom att pa ett fatal platser tillgodose kommunens
behov av utveckling av turism och friluftsliv.

Kommunen har prévat annan lokalisering av verksamheterna. Inom en radie av 2 km fran stadens
centrum finns det omraden utmed Nissan som ar planlagda for andra verksamheter sasom industri
och hamn enligt befintliga detaljplaner. Ca 650 m vdst om planomradet ligger det Natura 2000 omradet
Aleskogen med hoga naturvdrde for sin breda sandstrand med balte av1aga stranddyner. Ca 400 m vist
om planomradet ligger ett omrade till riksintresse f6r naturvard, "Laholmsbukten - Eldsbergaasen -
Genevadsan - Lagan” Mellan Alet och Soderpiren finns det ett omrade med bredden 400 meter som
saknar infrastruktur sasom véagar, gator, belysning, el, dricks- och spillvattenledning osv. Kommunen
anser darfor att omrddet behiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap 18 c§ punkt 5MB).

Gatumark pa vigomrédets slutdinde inom planomradet avses som en redan ianspraktagen mark for
bédeallmin vigoch intilliggande verksamheten Smabatshamn samt verksamheten med surfingskurser.
Inom viagomradet med utbyggd bilparkering samt tilltdnkt cykelparkering lings Smabatsgatan
forstarks det rorliga friluftslivets tillgang till strandomradet. Gatumarken har redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandsskyddets syften. (7 kap 18 ¢ § punkt 1MB)

Med gatumark pa vigomradet lings Smabatsgatan samt intilliggande smabatshamn, kan planomradet
inte betecknas som orort naturomrade, utan anses som redan péverkad av en exploatering till f6ljd av
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rekreationsaktiviteter saisom smabatshamnen och surfingkurser osv. Friluftslivet i omradet omfattar
bland annat badgister, surfare, sportfiskare, medlemmar i batklubben och personer som vandrar
langs Prins Bertils stig. Tillsammans med smabatshamnen, bidrar den pagaende verksamheten sdsom
surfingkurs for halmstadbor och turister till en utveckling av omrédet som édr gynnsam for bland
annat rekreationsaktiviteter pa Vistra stranden.

Inom viagomradet med utbyggda parkeringar lings Smabatsgatan forstiarks det rorliga friluftslivets
tillgang till strandomradet. Vagomradet dr redan ianspraktagen mark for bade allmén vag och
intilliggande verksamhet Smabatshamn. Marken &r redan péaverkad av en exploatering till foljd av
smabédtshamnen. Kommunen anser att vagomrddet redan har tagits i ansprdk pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18 ¢ § punkt 1MB).

Kommunen delar Naturvardsverkets tidigare resonemang i Allmanna rad 97:1 att "avvidgningen mellan
olika allménna intressen kan exempelvis fa till f6ljd att en utbyggnad av en tdtort med ytterligare
permanent bebyggelse bor ges foretrade framfor skyddet av ett strandomrade. Vid en utbyggnad
dér vérdefulla omraden for vaxt- och djurlivet inte tas i ansprak och dir allmanhetens tillgang till
stranderna sdkerstdlls genom reglering i detaljplan, kan detta vara motiv for att strandskyddet kan
hévas”

Kommunen anser att utveckling av service i en av Oversiktsplanen utpekade malpunkter, kan
utgora ett angeldget allmént intresse for tatortsutveckling tillika sarskilt skil for upphavande av
strandskydd. Kommunen gér beddmningen att platsens betydelse for djur och véxter dr begriansad
samt att planforslaget bidrar positivt till forutsdttningarna for ett rorligt friluftsliv och tillgénglighet
till stranden. Planforslaget strider ddrfor inte mot strandskyddets syfte och kommunen anser att ett
upphdvande av strandskyddet i detaljplanen ér rimligt. Kommunen anser att planforslaget ar forenligt
med strandskyddsreglerna i 7 kap MB. Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig
beskrivning av de sdrskilda skilen for upphévande av strandskyddet.

Stranderosion

En kompletterande miljoteknisk undersokning har genomforts (Tyréns 2015-08-12) och redogor for
de geotekniska forutsdttningarna i omradet och belyser sakerhetsfragorna rorande stranderosion.
Forekommande jordar bestar till stor del av sand. Sand tillhor de mest kdnsliga kornfraktionerna
avseende stranderosionsbendgenhet. For att sdkerstélla att befintlig byggnads grundlaggning inte
riskerar att undermineras vid stranderosion i samband med hoga vattenstand rekommenderas att
overbyggnad samt underliggande jord skyddas mot stranderosion genom bekladnad av springsten. For
att forhindra materialtransport vid hoga vattenfloden skall materialskiljande geotextil anvindas mellan
grundlaggning och spriangsten. Alternativa forstairkningsmetoder for att forhindra stranderosion
sasom cocosmattor eller gabioner kan med fordel anvindas. Det ska dock sdkerstillas att vald atgard
fyller samma funktion. For ett mer naturligt utseende kan stranderosionsskyddet tickas med sand
eller annat lampligt material.

Det framkommer av utredningen att vid detaljerad projektering av erosionsskyddet bor bl. a.
hinsyn tas till stromningshastigheter, olika vattenstand och vindstyrkor. En detaljerad utredning
av stranderosionsskyddet vid genomférandeskedet ska dérfor goras. Planbeskrivningen samt
genomforandebeskrivningen justeras efter synpunkterna.
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Foérorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning, PM- kompletterande undersokning avseende
markfororeningar (Tyréns 2015-02-12) direkt norr om planomradet har genomférts for att
undersoka fyllnadsmassornas fororeningsinnehéll. Kompletterande miljoteknisk undersékning samt
erosionsskyddande atgarder, Halmstad 1:7 (Tyréns 2015-08-12) har genomforts for planomradet
kring Séderpiren. Utford undersokningen har konstaterat att markfororeningar har pétraffats inom
planomradet. Naturvéardsverkets generella riktvarden géllande krom och vanadin samt zink uttagna
i fyllnadsmaterialet 6verskrids for “mindre kénslig markanvindning”(deltidsvistelse, exempelvis
kontor, industri, vigar).

Fororeningsnivan inom det undersokta omradet har bedomts av Milj6- och hilsoskyddsférvaltningen
vara mattligt. Anmailan ska goras till miljo- och hélsoskyddsndmnden foére markabeten som kan
medfora okad risk fér exponering eller spridning av féroreningarna.

Oversvamning
Syftet med reglering av firdigt golvhojd dr att sdkerstdlla byggnaden fran Oversvamningsrisker.

Justering av planbestammelsen for byggnadsteknik ger mojlighet till annan atgérd som kan tillgodose
reglering av fardigt golvhojd.

SGI rader generellt tre strategier for att motverka 6versvimningsrisker (Klimatanalys stigande hav och
dar Halland 2012-05-24). Retreat som betyder att flytta ifran riskzon, hor till mjuk atgird. Daremot
tillhor resistance och resilience de harda atgérderna. Resistance betyder att halla vattnet borta, medan
med resilience menas att vattnet far floda in. Att reglera lagsta niva pa fardigt golv ér en atgérd enligt
strategin resistance, medan atgarder saisom byggnader med anpassande byggnadsteknik som tal vatten
tillhor strategin resilience.

Planforslaget tillater alla tre strategier for att byggnaden kan skyddas av mest anviandbara atgéarder
mot 6versvimning. Planbestimmelsen for utformning (fg +3,5) dndras till en planbestimmelse for
byggnadsteknik. Fardigt golvhojd regleras tydligt i samband med byggnadsteknik. Lagsta niva fardigt
golv i 3,5 meter 6ver nollplanet for byggnad eller motsvarande atgarder for byggnad sé att naturligt
oversvammande vatten upp till niva +3,5 meter inte skadar byggnad.

Forutom byggnadsteknik finns det fler atgarder som tillhor resistance for att minska risken for
oversvamningar. Den fasta barridren stenpiren intill Soderpiren fungerar som resistance och
ligger direkt utanfor planomradet mot stranden. Inférande av forbud mot kallare, samt foreslagna
marknivaer pa tre meter under huvudbyggnad tillhor ytterligare dtgérder av resistance i detaljplanen.
Planbeskrivningen kompletteras avseende skyddsatgarder mot 6versvimning under rubrik “Halsa
och sikerhet”, kapitel "Risk”.

Nytillkommande tomt med restaurangverksamhet utgér fran forslaget. Det dr viktigt att ytbehov av
reningsverket inte ska riskeras i samband med planforslaget. Véstra strandens avloppsreningsverk
har redan invallats for sina dammar och inhédgnats av tradstaket. Enligt férdjupad 6versiktsplan for
Soder i Halmstad antagen av kommunfullmaktige 2007, sker utveckling av avloppsreningsverket pa
Vistra stranden inom reningsverkets befintliga tomt. En utvidgning av dammarna vid reningsverket
ar inte aktuellt. Detta pa grund av att olika typer av vitmarker pa Vistra stranden har varit
aktuella. Reningsverkets dimensionering berdknas motsvara behovet for de kommande 15-20 aren.
Kapacitetsutbyggnaden ryms inom nuvarande tomt.
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Laget vid havet pa Vistra stranden dr attraktivt dven for andra verksamheter dn avloppsreningsverket.
Enligt Fordjupad oversiktsplan for Soder i Halmstad, antagen av kommunfullméktige dec 2007, har
lokaliseringsproblematiken redan utpekats och riktlinjen av planering i nérheten till det befintliga
reningsverket dr fortydligad. Kommunfullmiktige beslutade att hamnomradet pad soder behovs
for annan verksamhet. Planbeskrivningen har justerats efter kompletteringen géllande ytbehov av
avloppsreningsverket mot 6versvimningsrisk och ev. hojda vattenstdnd.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap 2§ miljobalken ddr det star att planomradet ligger
vid kustomradet i Halland. Turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen
ska sdrskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon. Planforslaget medger en verksamhet for kurser till vattensport sasom surfing, tillhérande
strandservice sasom café samt en Okning av tillganglighet for friluftslivet och turismen. Dérfor ar
planen i 6verenskommelse med intentioner av riksintresse vid kustomradet i Halland.

Planomradet ligger inom omradet av riksintresse for hogexploaterad kuststrécka, 4 kap 4§ miljobalken
daplanomradetligger inom kustomradena och skdrgardarna fran Brofjorden till Simpevarp, vilket tyder
pa att fa fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
Detaljplanen syftar till att etablera pagaende verksambhet, inte till bostad i form av fritidsbebyggelse.
Dérfor bedoms kommunenen att planomrédet inte berérs av riksintresse enligt 4 kap 4§ miljobalken.

Omrédet gransar dessutom till riksintresse for hamn. Narheten av den stora hamnen pa 6stra sidan
av Nissan medfoér en sammanhédngande etablering pa det kustndra omradet mellan hamnomradet,
Smabatshamnen och den pagdende verksamheten pa Soderpiren. Tillsammans med de narliggande
befintliga verksamheterna, kan planforslaget tillskapa en positiv tatortsutveckling vilket kommunen
bedomer viga tyngre dn strandskyddet och bidrar till ett utnyttjade av det rorliga friluftslivet pa
Vistra stranden. Planforslaget mojliggor en begrinsad tomt for den pagaende verksamheten sasom
surfingskurser, strandservering och café i narheten av de stora verksamheterna. Planbeskrivningen
har kompletterats med en redovisning av hur verksamheten paverkar berérda riksintressen.

Utformning
Detaljplanen kompletteras med byggnadsteknisk bestimmelse for killarforbud pa grund av

oversvamningsrisk,samtbyggnadstekniskbestimmelsegillanderadonskyddinnebdrandeattnybyggnad
ska uppforas i radonskydd utforande. Planbeskrivningen justeras samt genomforandebeskrivningen
kompletteras sa att belysning inte far vara storande for sjofarten.

Pagaende verksamhet anpassas vil till stenpiren samt marknivder som huset befinner sig i.
Strandskyddets syften forstarks genom att oka tillgangligheten till ett otillgdngligt men populért
naturomrade pa Soderpiren framforallt for funktionshindrade. Den langa rampen runt om huset ger
funktionshindrade en mojlighet att rora sig ner mot stranden.

Trafikitgarder i form av reglering av vindplatsen och den tillkommande allménna cykelparkeringen
pé gatumark skapar en tryggare och tydligare gatumark for allméan nytta.
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Etableringen dr begridnsad och medfor en byggritt pa 300 kvm for pagaende verksamhet. Allman
cykelparkering anordnas pa naturmarken i den nordvéstra delen av planomradet och ska ligga i
anslutning till bilparkeringen for att bevara sanddynerna och naturmiljon.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT(SGI)
SGI:s granskning begransas till geotekniska sakerhetsfragor sasom risk for ras, skred, stranderosion
och geotekniska fragor rérande dversvimning. Fragestillningar om grundliggning, markmilj6 inkl.
markradon ingar inte.

Enligt SGI:s 6versiktliga kartering av forutsattningar far stranderosion finns det erosionskénsliga
jordarter langs hela strandlinjen. Detta stimmer vél 6verens med de geotekniska undersokningarna
som gjorts av Tyréns.

MUR och PM-Rekommendationer detaljplanearbete, Geoteknik (Tyréns 2014- 09-26) saknar en
analys av stranderosionsproblematiken som kan leda till ras och skred. Befintlig fastighet ligger ca
40 m fran vattnet och strandlinjen bedoms med storsta sannolikhet paverkas i ett framtida férdndrat
klimat med ho6jda havsnivéer. SGI finner att behov och omfattning av eventuella skyddsatgarder mot
framtida stranderosion, far att omradet langsiktigt ska vara lampligt for avsedd markanvéndning, inte
har klarlagts i planskedet. Vi anser att fragor om markens lamplighet med hénsyn till bl. a. framtida
stranderosion bor klarlaggas i planskedet och att om atgarder kravs skall dessa sakerstéllas i planen. Vi
vill ocksa uppmairksamma att eventuella atgarder i vattenomradet kan kréiva sarskilt tillstand.

Stabiliteten mot skred eller ras har inte belysts i underlaget. Aven om de geotekniska forhéllandena
allmint bedoms som gynnsamma bor fragan tas upp i planbeskrivningen - sérskilt med hansyn till
tillkommande laster bl.a. av eventuella barridrer mot hoga vattennivaer. SGI forordar att ovanstaende
beaktas.

Kommentar
Se kommentarer till Lansstyrelsen géllande stranderosion.

SJOFARTSVERKET
Om kajer for fortojning av fartyg dndras och om utfyllnad av vattenomréden i hamnomradet sker, ska
detta anmalas till ntm.baltico@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for inférande i sjokort. Inmétning
av nya kajer ska goras enligt Sjofartsverkets standard FSIS 44. Anmalan om arbeten ute i vattenomradet
ska goras till Ufs-redaktionen minst tre veckor innan de pabdérjas for publicering i Underrittelser for
Sjofarande.

Atgirder ska vidtas for att minimera negativ paverkan pa sjofartens framkomlighet och sikerhet under
anldggningsfasen. Arbetsomradet ska tydligt markas ut for att forhindra pasegling. Arbetsbelysning
skall anordnas sé att den inte bldndar sj6farande eller paverkar funktionen pa de aktuella ljuspunkter
(fyrar, ljusbojar mm) som dr avsedda for sdaker navigation.

Vid ljusséttning i omradet for byggnaderna ska nya ljuskéllor inte stora eller kunna vara forvillande for
sjofarten. Ljuspunkter ska inte blanda eller kunna missuppfattas som nagon form av vigledande ljus for
sjofarten. For alla fordndringar av utmarkning for sjofarten ska tillstdnd sokas hos Transportstyrelsen.
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Ansokan gors i forsta hand pa Transportstyrelsens hemsida http://www.transportstyrelsen.se/ssa och
i andra hand via post till Transportstyrelsen, Sjotrafiksektionen, Box 653, 601 15 Norrkdping. Detta
giller dven tillfdlliga férandringar av utmirkning for sjéfarten under anldggningsfasen.

Sjofartsverket har inget Ovrigt att erinra i drendet.

Kommentar
Planomradet berdr inte vattenomraden och kajer pa smabatshamnen.

Planomradet angransas till riksintresse for hamn och farled. Belysning i samband med ett uppférande
av byggnad far inte vara storande for sjofarten. Planbeskrivningen samt genomférandebeskrivningen
justeras efter synpunkterna. Ovriga synpunkter noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har erinran vad giller formuleringar pa plankartan
gillande planbestimmelse for R, Kultur, fritid samt strandservice och servering och for fg +3,5 lagsta
hojd for fardigt golv i meter 6ver nollplanet. Samt formuleringar pa plankartan for e 400 Storsta
byggnadsarea (400 m2).

R Kultur, fritid samt strandservice och servering

Med planbestimmelse R dr huvudsyftet "Kultur och fritid” och till de verksamheterna far servering och
strandservice inga, enligt Boverket. I en av de tva foreslagna tomterna ska "exempelvis en restaurang
med laxrokeri” enligt planhandlingen uppforas.

Denna restaurang kommer varken att ha "Kultur eller fritid” som sitt huvudsyfte och kommer med
storsta sannolikhet att vid ett eventuellt overklagande av ett bygglovsbeslut for restaurang med laxrokeri
fa bygglovbeslutet upphdvt av 6verinstans da huvudsyftet med planbestimmelse R inte ér tillgodosed.

fg +3,5 Ldgsta hojd for férdigt golv i meter dver nollplanet

Den befintliga byggnaden pa ena av detaljplanens tomter har tidsbegrinsat bygglov, BN 2011-
79, fram till och med 2016-02-02. Det tidsbegrdansade bygglovet godkiande fardigt golv +3,1, vilket
var Lansstyrelsen krav vid den tidpunkten for det tidsbegriansade bygglovet. Halmstads Kommuns
“Framtidsplan 2030” och Lansstyrelsen har efter att den tidsbegrinsade byggnad ar uppford kommit
med ett hogre krav. Kravet dr nu fg +3,5 meter 6ver nollplanet. Utdrag ur "Framtidsplan 2030,
Planeringsinriktning — Effekter av hojda havsnivaer”: Inom omraden i kustnéra ldgen som ligger pa
en markniva lagre dn +3,5 m 6ver havet gors en bedémning 6ver hur stigande havsnivaer ska hanteras
vid planering av ny bebyggelse.

Byggnadskontorets synpunkt ar att det kommer att bli svart att besluta om permanent bygglov for den
tidsbegransade befintliga byggnaden med krav att befintlig byggnad ska hojas fran +3,1 meter till +3,5
meter. Planbestimmelse fg + 3,5 for fardigt golv i meter 6ver nollplan bor kompletteras med text att
befintlig byggnad undantas.

e 400 Storsta byggnadsarea i m? (400 m?)
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Det dr for stor tillaten byggnadsarea per fastighet i forhéllande till gdllande parkeringsnorm. Varje
fastighet ska mojliggora att tillgodose gdllande parkeringsnorm pa respektive fastighet. Enligt gdllande
parkeringsnorm f6r omrade utanfor innerstaden och enligt RKN (betecknar verksamhet for rekreation,
kultur och noje) ar erforderligt antal bilplatser 40 per 1000 m2 BTA per fastighet. Omrdknat enligt
foreslagen tillaten BYA motsvarar det 16 bilplatser per fastighet (40 bilplatser x 400 m2 /1000 m2).
Med 400 m2 och 16 bilplatser har fastigheterna for liten fastighetsarea enligt planforslaget.

Kommentar
Planforslaget mojliggér numera enbart att pagdende verksamhet kan bli permanent. Utékning av
antalet verksamheter 4r numera inte aktuellt och ddrmed finns inte problematiken med dndamalet pa
kvartersmarken, den tilltinkta arrendetomten.

Planbestimmelsen fér utformning (fg +3,5) dndras till en planbestimmelse fér byggnadsteknik.
Fardigt golvhojd regleras tydligt i samband med byggnadsteknik. Ligsta niva fardig golv i meter
over nollplanet for byggnad eller motsvarande atgarder for byggnad sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till niva +3,5 meter inte skadar byggnad. Se daven kommentarer till Lansstyrelsen géllande
oversvamning.

Planforslaget medger en byggritt upp till 300 kvm for R, - kultur och fritid som precisering mot
strandservice sdsom surfingverksamhet och café. Planomradet har minskats mot vaster for att skydda
och bli av med ett dynomrade med hogt naturvarde enligt Naturinventeringen (MiNa 2014-04-28).
Parkering med 12 st parkeringsplatser beh6vsienlighet med samma berdkning som i samradsyttrandet.
Behov av parkering ska losas pa den tilltdnkta arrendetomten da byggnadsarean ar fullt utbyggt.
[lustrationskartan justeras och visar en moéjlig disposition samt placering av parkeringsplatser.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Griansdragningen av den sddra kvartersmarkens sydvistra grans som viker av med en liten spets fér en
trappa ter sig marklig ur ett fastighetsbildningsperspektiv vid utformning av fastigheterna. Antingen
far ett storre omrade undanhallas (som f6ljer trappan) alternativt far trappan forldggas utanfor
fastigheten och nagon rittighet tillskapas.

Kommentar
Intentionen av planforslaget ar inte att tomten ska avstyckas, utan istillet har arrendekontrakt
upprittats med verksamhetsutévaren som foljer den befintliga anvindningen av marken. Nagon
fastighetsbildning ska darfor inte genomforas.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Miljo- och hilsoskyddsnamnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan. Det ar dock viktigt
att planlaggningen och etableringen av verksamheter inte signalerar att Véstra stranden dr en badplats
dér en god badvattenkvalitet ar sakerstlld.

Miljé- och hidlsoskyddskontoret bedomer att dndringen av detaljplanen kan genomfdras utan att
storningar for ménniskors hidlsa eller miljon uppkommer. Vidstra stranden ses i nuldget som en
naturstrand och dr inte en badplats dir en god badvattenkvalitet sdkerstills genom regelbunden
provtagning. Tidigare provtagning har visat problem med badvattenkvaliteten vilket antas bero pa
nérheten till Nissans utlopp. Det dr dérfor viktigt att planldggningen och etableringen av verksamheter
inte signalerar att Vistra stranden dr en badplats dar en god badvattenkvalitet dr sakerstillt.
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Kommentar
Planforslaget medger en befintlig verksamhet for surfingkurser och strandservice, vilket inte bor
tillskapa en misstolkning av att badvattenkvalitet ar sdkerstalld. Planbeskrivningen kompletteras med
informationen.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Ilustrationskartan foreslas justeras till att visa hur man nar parkeringsplatserna pa kvartersmarken.

Kommentar
Utokning av verksamheter finns inte med i det reviderade planforslaget. Illustrationskartan justeras
efter synpunkten och visar att parkeringsplatser fér verksamheten komma att nds vid slutet av
Smabatsgatan samt en handikapparkering &r tillganglig direkt invid entré inom kvartersmarken.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Halmstad Stadsnat
Halmstad Stadsnit kan erbjuda fastigheter i det detaljplanerade omradet en fiberanslutning.

I 6vrigt har inga speciella synpunkter i ovanstaende drende.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med informationen.

NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA (LBVA)
Néamnden for Laholmsbuktens VA anser att detaljplanearbetet skall avbrytas:

Den tilltankta verksamheten dr olamplig pa grund av narheten till Vdstra strandens avloppsrenings-
verk. Planomradet ligger 100-150 meter fran reningsverkets bio- och luftningsbassénger och dnnu
ndrmare dr reningsverkets poleringsdammar. Boverkets rekommendationer ér att skyddsavstand vid
etablering av ny bebyggelse i narheten av reningsverk dimensionerat for mer dn 20 000 personek-
vivalenter ska vara mer 4n 1 000 meter. Vistra stranden reningsverk dr dimensionerat fr 140 000
personekvivalenter.

Planomrédet ingar inte i verksamhetsomraden for drick- och spill- och dagvatten. Laholmsbuktens
VA anser heller inte att nuvarande verksamhet skall inforlivas i dessa verksamhetsomraden.

Nytt beslut den 26 januari 2015

P& moéte med plangruppen diskuterade forvaltningens tjansteman problematiken pa ett konstruktivt
satt vilket resulterade i en bittre forstaelse for LBVAs stillningstagande och en diskussion kring
alternativa verksamheter. Samhallsbyggnadskontorets ambition ar dnda att driva detaljplanearbetet
vidare. Ett argument fOr detta &r att omradet i den nya 6versiktsplanen, Framtidsplan 2030, pekas ut
som en av fyra malpunkter dédr utveckling, turism och smabatshamnar foreslas.

En direkt fraga som riktades till LBVA under genomgéngen av samradsyttrandena var darfér om LBVA
anser att detaljplanearbetet kan drivas vidare med en annan inriktning 4n restaurangverksamhet. Vid
motet kom forslag upp som t ex konsthall, cykeluthyrning mm.
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Nidmnden stéller sig fortsatt negativ till planldggning. Nimnden bedomer att det maste klargoras hur
inriktningen pa framtida verksamheter kan styras pa sa sitt att framtida verksamhet inte paverkas av
nérheten till avloppsreningsverket, luktproblem, hygieniska eller hdlsomaissig aspekter m.m. Naimnden
vill inte riskera att forsimra forutséttningar for fortsatt drift och utvidgning av Véastra Strandens
avloppsreningsverk. Namnden beslutar dérfor:

1. Ndmnden fér Laholmsbuktens VA beslutar att ligga informationen till handlingarna.

2. Ndamnden for Laholmsbuktens VA beslutar att uppdra at forvaltningen att aterrapportera
utvecklingen i drendet.

Kommentar

Efter samrad med LBVA, anser kommunen att lokalisering av den tilltainkta verksamheten sdsom
restaurang inte ar lamplig. Detta beror i huvudsak pa transport av mikroorganismer i avloppsvatten
fran reningsverket. Restaurang péd det tilltinkta laxrokeriet med lokal matlagning anses negativt
paverkas av eventuell smittspridning av mikroorganismer.

Enligt Framtidsplan 2030 delas kuststrackan fran strandlinjen och 300 meter upp pé land in i tva olika
inriktningar: strinder ddr naturkaraktiren bevaras och strander dér rekreation, turism och andra
upplevelsevirden kan utvecklas. Vastra stranden utpekas som en av sadana strander dar turism och
andra upplevelseviarden utvecklas. Planomradet pa Vistra stranden ligger inom en av fyra méalpunkter
dér service och turism samt smébatshamnar utvecklas. Soderpiren som ligger ca 2 km fran stadens
centrum &r den ndrmaste stranden till centrum. Planforslaget tillgodoser kommunens ldngsiktiga
planering for titortsutveckling vid strander.

Avloppsreningsverket pa Vistra stranden ér logiskt lokaliserat i nirheten av stadens ldgsta punkt.
Detta ldge vid havet dr dock attraktivt d&ven for andra verksamheter. Enligt Fordjupad oversiktsplan
for Soder i Halmstad, antagen av kommunfullméktige dec 2007, har lokaliseringsproblematiken
redan utpekat och riktlinjen av planering i nédrheten till det befintliga reningsverket &r fortydligad.
Kommunfullmiktige beslutade dven att hamnomréadet pa soder behovs f6r annan verksamhet.

Vid nylokalisering rekommenderar Boverket i sitt allmdnna rad 1995:5 ”Bittre plats for arbete”, for
denna storlek pa reningsverk, ett skyddsavstand pa 1 000 meter till bostdder. Detta for att fd vad som
erfarenhetsmdssigt ar problemfria forhallanden. Enligt Boverkets allmédnna rad (Boverkets Allménna
rad 1995:5 "Béttre plats for arbete”) ska behovet av skyddsavstind, och hur langt ett eventuellt
skyddsavstind bedomas i det enskilda fallet. Befintlig etablering av det ndrmaste bostadsomradet
ligger ca 100 meter norr om avloppsreningsverket.

Ny restaurang utgar fran planforslaget. Enligt Boverkets allménna rad kan risk for smittspridning finnas
upp till 200 meter fran reningsverket. Avstand fran reningsverket till pdgaende surfingverksamhet
pa Soderpiren dr mer dn 200 meter. Eventuell smittspridning till surfingverksamheten fran
avloppsreningsverket pa Vistra stranden bedoms darfor som liten. Plankartan samt planbeskrivningen
justeras efter synpunkten till olamplighet om den tilltickta verksamheten. Se d&ven kommentarar till
Léansstyrelsen.

Planforslagetandraseftersamradmed LBVA,attplanomradetintekommaattingdiverksamhetsomraden
for dricks- och spillvatten. Planen foreslds anvinda enskild drick- och spillvattenledning. Ovriga
synpunkter noteras.
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OVRIGA REMISSINSTANSER

Inga skrivelser fran 6vriga remissinstanser har inkommit.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

 Fastighetsnimnden
« Réddningsndmnden
o Destination Halmstad

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SMABATSGATAN 3, HALMSTADS SEGELSALLSKAP

Halmstads segelsallskap, HSS, driver den smébéatshamn som grénsar till planomradet for rubricerad
detaljplan och dr darmed direkt berérd av planforslaget. HSS anser att kommunen har en nyfunnen
ambition att utveckla kommunens smabatshamnar och platser vid Nissan och havet. Utifran detta ér
HSS i grunden positiv till att kommunen genom en ny detaljplan reglerar markanvidndningen inom
rubricerat omrade.

HSS péapekar att trafiksituationen i omrddet dr den absolut allvarligaste problematiken. Hoga
hastigheter, ostrukturerad parkering, dilig framkomlighet samt framférallt, en otrygg miljo for gaende
och cyklister bidrar till en negativ upplevelse av omradet och en stor frustration hos foreningens
medlemmar. Utformningen av Smébatsgatan och parkeringsytorna lings densamma maste styras upp;
belaggning maste forbattras, parkeringsytor malas upp, skyltar placeras ut och belysningen ses Gver.

Aven om parkeringarna lings gatan dr allmanna anser vi det vara sjilvklart att utvecklingen av omradet
sker med hiansyn till befintlig verksamhet. Nér foreningens medlemmar kommer till omradet maste
de kunna stanna med bil vid respektive brygga for att lasta av och pé utrustning.

Foreningens anser att det finns mojliga 16sningar, exempelvis skulle lastytor/ korttidsparkering for
foreningens medlemmar kunna anordnas vid respektive brygga.

En, ur foreningens perspektiv, minst lika viktig fraga ar ocksa att sakerstélla raddningstjanstens
tillganglighet till omradet. For att vid brand eller olycka kunna na bétar beldgna vid bryggorna
och, givetvis ocksa, riddningsvagen ner till stranden och de nu foreslagna verksamheterna maste
parkerings- och korytorna vara tydligt avgransade.

HSS 6nskar att den dialog som hittills skett med Teknik- och fritidsférvaltningen ska kunna fortga sa
att forslag till gatu- och parkeringslosningar kan utarbetas gemensamt och inarbetas i planforslaget.

For att forbattra framkomligheten och lings Prins Bertils stig och ytterligare hoja trafiksakerheten ldngs
Smébétsgatan anser foreningen att den stricka av vandringsstraket som 16per mellan Fiskaregatan och
dynomradet (ca 250 m), och som @nnu inte ar firdigstélld som separat gangvag, genomfors snarast.

Foreslagen kvartersmark &r beldgen i en kénslig miljo och i ett utsatt lage. Foreningen anser att
dynomradet bor behandlas med betydligt storre omsorg én hittills och i planforslaget bor exv.
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sdkerstillas att all kvartersmark inte blir asfalterad parkeringsyta. Vidare bor noteras att belysning
inom planomrédet skulle kunna paverka sjéfartens mojligheter att navigera vid insegling till hamnen.

Kommentar
Detaljplanen medfor enbart enstaka verksamhet pa Soderpiren och den tilltinkta verksamheten
for restaurang under samradet ingar nu inte i planforslaget. Planforslaget erbjuder en byggritt med
totalt 300 kvm for anviandning till kultur, fritid samt strandservice och servering, en minskning av
byggritten med ytterligare 100 kvm fran samradets planforslag. Parkeringsbehov for verksamheten
ska losas pa kvartersmarken. Trafiksituation fordndras ddrmed i vdldigt liten mén och trafikflodet
paverkas enbart med en mattlig 6kning.

Trafikatgdrder i form av reglering av vindplatsen och den tillkommande allménna cykelparkeringen
pé gatumark skapar en tryggare och tydligare gatumark for allman nytta. Vandplatsen regleras tydligt
i planforslaget och medger att latt lastbil kan vinda utan backning, samt tung lastbil kunna véinda
med backning vid behov. Detta sdkerstiller dven rdddningstjanstens framkomlighet till omradet.
Illustrationskartan justeras sa att parkerings- och korytorna tydligt markeras.

Detaljplanen styr inte 6ver Prins Bertils stig samt den stracka av vandringsstraket som 16per mellan
Fiskaregatan och dynomradet, som ligger utanfor planomradet. Fragan ska hanteras senare i ett storre
perspektiv.

Planforslaget justeras sa att det inte ingar ndgon del av det intilliggande dynomradet med ett hogt
naturvérde, utan enbart angrénsar till dynomradet. Planomradet minskas och ingar bara kvartersmark
for en verksamhet samt gatumark for framkomlighet till verksamheten. Parkeringsplatser inom
kvartersmarken ska naturligt ligga i anslutning till befintlig gatumark.

Planomradet angrinsas till riksintresse for hamn och farled. Belysning i samband med ett uppférande

av byggnad far inte vara storande for sjofarten. Planbeskrivningen samt genomférandebeskrivningen
justeras efter synpunkterna. Se aven kommentarer till Sjofartsverket. Ovriga synpunkter noteras.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ratt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

o Lansstyrelsen anser att strandskyddet inte bor upphavas.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Halmstad 1:4 Halmstads Segelséllskap Smabétsgatan 3, 302 90 Halmstad
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Medverkande tjansteman

Ann-Charlotte Abrahamsson Samhallsbyggnadskontoret

Ellinor Waldemarson Sambhillsbyggnadskontoret

Otto Martler Sambhillsbyggnadskontoret
Lasse Sabell Samhillsbyggnadskontoret
Marie-Louise Rosenberg Byggnadskontoret

Per-Anders Olsson Milj6- och hélsoskyddskontoret
Fredrik Borgstrom Réddningstjansten

Maria Bergstrom Teknik- och fritidsforvaltningen
Leif Eriksson Teknik- och fritidsférvaltningen
Michael Mortensen Laholmsbuktens VA

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2016-08-08
Dnr KS 2013/0318

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 21 juni 2016, § 217 beslutat
anta ett férslag till detaljplan fér del av HALMSTAD 1:7, Séderpiren,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1082 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 23 juni 2016.

Lansstyrelsen har den 7 juli 2016 beslutat att nagon dverprévning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 19 juli 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 8 augusti 2016.

Ann-Britt Thérner

Séndlista

L&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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