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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handlidggs med ett utokat forfarande i enlighet med 5 kap
PBL. Planprogram i enlighet med 5 kap 10§ PBL har upprittats 2011-10-10.
Ett planuppdrag for denna detaljplan beslutades 2015-08-25. Denna
handling har status antagande.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
Plankarta med planbestimmelser, upprittad 2016-10-31
Plan- och genomférandebeskrivning, upprittad 2016-10-31
(denna handling)
Samradsredogorelse del 1, stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona stad, upprittad 2011-10-10
Samradsredogorelse del 2, stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona stad, upprattad 2016-08-15
Granskningsutlitande, stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona stad, upprattad 2016-10-31
Fastighetsforteckning, upprittad 2016-09-02 (gj bilagd)

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning, upprittad 2016-01-29
Geoteknisk undersokning, upprattad 2016-02-08

PM - Lamplighet for byggnation av kéllare pa del av planomrade, WSP,
uppréttad 2016-10-24

Markteknisk undersokning, upprattad 2014-05-13
Planprogram for Norra Borstahusen, godkant av
Landskrona kommunfullmaktige 2012-03-26
Bullerutredning fér Norra Borstahusen, Trivector,
upprattad 2012-02-06

Trafikbullerutredning for Helsingborgsvagen Norra,
upprattad 2015-11-17

Bullerutredning for Kung Hans vig, upprattad 2016-04-07
Landskapsanalys for Norra Landskrona 2011-09-09, dnr:
PLAN14/10

Arkeologisk utredning steg 1, UV rapport 2011:96
Slutmeddelande angdende arkeologisk utredning inom
fastigheterna Borstahusen 1:1 m fl, 2007-09-24
Groddjursinventeringar, Ekologgruppen, uppréttade 2011-
08-02 samt 2011-12-22

Kompletterande inventering av groddjur, Ekologgruppen,
upprittad 2014-05-16
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Sdbybiicken, Forslag till restaurering av vattendraget och
gestaltning av omgivande gronomrade, Ekologgruppen,
2014-03-18

Miljokonsekvensbeskrivning till planprogram for Norra
Borstahusen, Tyréns, upprittad 2012-04-25
Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan Del av
Borstahusen 1:1 — Ulkavallen/Lopargatans forlingning,
Tyréns, upprattad 2014-10-29

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova lampligheten att uppfora nya bostéider i
norra Landskrona, intill Kung Hans vig, samt att planligga lokalgator som
skall trafikférsorja de nya bostiderna, ett gronomréde for
dagvattenhantering och en mindre yta for teknisk anliggning. Planen syftar
aven till att prova limpligheten att uppfora skola/bostider/vérd/kontor
inom de sydvistra delarna av planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomréddet omfattar delar av fastigheten Borstahusen 1:1. Planomridet ar
beldget i den norra delen av tatorten Landskrona och bestér idag av ett
avvecklat koloniomride, en mindre del naturmark samt jordbruksmark
klass 8. Planomradet &r ca 5 ha stort och uppdelat i tvd omréden, ett norr
och ett séder om Kung Hans vig. Vigen #r under byggnation och beriiknas
vara Klar i slutet av 2016. I vist gransar omradet till ett nyanlagt
gronomréde, i soder till Sébybécken, medan det i norr och oster ansluter till
jordbruksmark. Avstandet till centrala Landskrona och Landskrona station
ar ca 4km. Anslutning till viag E6 ligger ca 3km norrut. Omgivningarna
bestar av befintliga bostadsomraden, infrastruktur, golfbana och
jordbruksmark. Grinser i landskapet markeras bitvis av busk- och
tradridaer.

Planomradets Iéige i Landskrona.
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Markanvéndning

Omradet anvinds idag huvudsakligen for jordbruksandamaél. En mindre
del bestar av ett avvecklat koloniomride samt naturmark.

Markégoférhallanden
Markégare ar Landskrona Stad.
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Planomrédet, som visas i rott, korsas av Kung Hans védg, som dr under byggnation och berdknas
vara firdigstilld i slutet av 2016. Séder om planomradet rinner den nyligen framgrivda
Scibybdcken. I véster ligger ett grénomrade som dr under uppbyggnad. Aven séder om planomradet
haller ett gronomrade pd att anldggas lings bicken. Soder om Kung Hans vdg, dster om
planomrddet planeras en livsmedelsbutik.

Grund- och dagvatten

En grund- och dagvattenutredning for hela programomradet Norra
Borstahusen upprittades under 2012 (Ramboll, 2012-04-13). D&
grundvattenytans lige bl.a. pdverkar méjligheten att ta hand om dagvatten
lokalt har grundvattenmétningar gjorts pa 8 platser soder om
Erikstorpsviagen under mars 2011 till mars 2012.
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I utredningen konstaterades att grundvattnets strémningsriktning i stort
foljer markytans lutning.

For det aktuella omradet gjordes dven ett flertal mitningar av grundvattnet
i en utredning av Geoexperten 2014-05-13. Nivierna uppmittes da till
mellan 0,8 och 2,3m under markytan. Det ror som legat till grund for
dimensionering av férdréjningsmagasinet i den planspecifika
dagvattenutredningen ligger i den sydvistra delen av planomréidet. Nivén i
detta ror uppmittes till 1,3m under markytan. Den planspecifika
dagvattenutredningen togs fram av Structor 2016-01-29. I utredningen
foreslés en avrinning fran planomradets sdra delar till befintlig ledning i
Kung Hans vig, och en avrinning fran de norra delarna mot sydvist, till
gronomrdadet inom planomradet.

En dagvattenpolicy finns antagen for Landskrona stad 2012-05-21.
Intentionerna foreskriver lokalt omhéndertagande av dagvatten. Policyn
kommer ligga till grund for kommande val av system och utformning.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning genomfordes av Sdvab 1991-03-12.
Utredningen konstaterar att jordlagren domineras av lermorin/morin med
inslag av sand, silt och lera. Organiska avlagringar forekommer utmed
Sébybicken. Da stora gravarbeten genomfordes sdder om planomradet nir
Sébybicken gravdes fram under 2015, gjordes ocksi en kompletterande
geoteknisk undersokning i planomradets sédra delar for att undersoka
markens bérighet. Denna undersokning visar att jordlagrena i de sédra
delarna av planomradet ndrmast backen &r relativt 16sa, och att lasterna
frén tillkommande byggnader bor féras ner i fasta jordlager.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en
oversiktlig radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och
anlaggning AB 1993). I denna rapport rekommenderas vid byggande i
normalriskomrade att byggnader utfors radonskyddade. Det kan vara en
kombination av ett konstruktionssitt som inte har uppenbara otitheter
mot mark, titning vid rérgenomfcringar i husets bottenplatta, samt
dtgérder som forhindrar att sprickor uppstér i golv och kallarytterviggar
pga. sattningar eller andra rorelser. Nagon kompletterande
radonundersokning bedéms inte som nddviindig d4 radonskyddet kommer
att sakerstallas genom planbestammelse i detaljplan.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse fér kustzon

Hela planomrédet, liksom for 6vrigt hela Landskrona stad, ingar i
riksintresset for kustzon, ett mellan 3-5 km brett omrade lings Skénes kust,
inom vilket prévning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § ska ske.
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Riksintresset dr bl.a. till for att sikra allmdnhetens tillgdng och
tillgiinglighet till strandomradena. Bestimmelserna utgor dock inte

hinder for utvecklingen av befintliga tatorter, av det lokala néringslivet eller
for utforande av anlaggningar som behovs for totalforsvaret.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ligger i niirheten av riksintresseomrade for kulturmiljovard,
Raéns dalgdng (M:K 10). Riksintresset omfattar Raans dalgdng med ett rikt
fornlimningsbestind. Det omfattar dven gards och séteribildningar som
vil speglar traktens boséttningsmonster, t.ex. Sibyholmsgard med 1700-
1800-tals bebyggelse samt kyrkbyar med 1800-tals kyrkor som Siby,
Vadensjo, Harslov och Asmundtorp. Orenis slott, Glumslévs- och
Ronneberga backar m.m. omfattas ocksa av riksintresset.
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Planomréadet visas i rétt, riksintresseomradet for kulturmiljo visas i lila.
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Landskrona stad (Laga kraft 4/4 2016) ar intentionerna
for aktuellt planomrade desamma som i den férdjupade 6versiktsplanen for
titorten och upprittat planprogram for Norra Borstahusen.

Fordjupad éversiktsplan for Véstra Féladen

Forslaget redovisar en etapputbyggnad med bostider, handel och service
upp mot Smoérhalan/Husarspetsen i norr. Lopargatans forlangning norrut
fram till Erikstorpsvigen sanktioneras i planen. Enligt Linsstyrelsens
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granskningsyttrande 2003-03-21 bedéms den mer titortsnira
exploateringen sdder om Sébybécken och vidgkopplingen som rimlig och
forenlig med berdrda riksintressen.

Férdjupad 6versiktsplan fér Landskrona tétort

Detaljplanearbetet 6verensstimmer med den antagna fordjupande
oversiktsplanen for Landskrona titort. Dér dr omradet utpekat som
stadsbebyggelse for huvudsakligen bostidder och blandade funktioner for
service och verksamheter. Slutsatserna frin den fordjupade
oversiktsplanen &r bl.a. att Lopargatan ska forlingas norrut och 6sterut for
att koppla ihop den 6vergripande trafikstrukturen och underlatta for
transporter och utbyggnad av kollektivtrafik. Sibybacken i 6st-viistlig
riktning dr markerad som en del av ett sammanhingande gronstrak fran
havet i viister runt stadens norra bebyggelsekant till jirnvigsstationen i
oOster.

Kort bakgrund till planarbetet

Landskrona har idag en obalans vad giller arbetsloshet, bidragsberoende,
skattekraft, bostadsbestind, segregation etc. Kommunstyrelsen i
Landskrona stad beslutade under 2010 att rdda bot pa detta genom att ta
fram ett handlingsprogram med syfte att skapa en mer balanserad kommun
— Landskronas Vigval. En av atgirderna som programmet tar upp ir att
skapa fler attraktiva bostdder med god boendemiljo diar kommunens nirhet
till Oresund tas tillvara pa ett sidant stt att synergieffekter uppkommer
avseende naringsliv, kommersiell service och befolkningssammansittning
for att generera en 6kad inflyttning. Styrdokumentet Landskronas Vigval
som antogs i kommunfullméktige den 26 mars 2012 anger atgirder for att
forbéttra stadens struktur och utveckling. Den évergripande mélséttningen
ar att bygga nya attraktiva bostader som kan skapa en positiv inflyttning
och lagga grunden for en infrastruktur som attraherar ett modernt
naringsliv. Norra Borstahusen dr det forst startade planeringsprojektet i
linje med styrdokumentet. Efter valet 2014 antog kommunstyrelsen ett
mandatperiodsprogram, i vilket man beslutade att arbetet skall fortg
enligt det tidigare styrdokumentet Landskronas Vigval.

En annan mélsittning ar att forbattra forh&llandena i stadens centrala och
oOstra delar. I Centrum/Oster projektet satsas pé ett gemensamt
utvecklingsbolag, Landskrona Stadsutveckling AB, samigt av staden och ett
antal privata fastighetsdgare. Genom att satsa pa strukturella
boendeétgirder i stadens centrala och utsatta delar dr ambitionen att skapa
ett starkare centrum och diarmed en livskraftigare kommun. Genom
nybyggnation i Norra Borstahusen frigérs kapital genom intikter vid
forsiljning av mark (Landskrona stad dr ensam markigare). Detta ger
okade mojligheter till riktade ekonomiska insatser pa andra platser i staden
sdsom pa Oster och i Centrum. Intikterna utgor dven grunden for det
nystartade stadsutvecklingsbolaget.

Aktuell detaljplan utgor den fjirde enskilda detaljplanen inom
utbyggnadsomradet Norra Borstahusen. Den forsta (Fritiden) mojliggor for
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flytt av camping och golfbana. Den andra (Strandbyn) mdojliggor for
byggande av ca 180 nya bostader. Den tredje (Ulkavallen/Lopargatans
forlangning) mojliggor for exploatering av en ny skola med tillhérande
idrottshall i anslutning till utbyggnadsomridet, etablering av en mindre
handelstomt vid Hilsingborgsvigen utmed norra infarten till Landskrona
samt genomforandet av aterstiende sammankopplingar i trafiknatet
(Lopargatan forlangs norrut till Erikstorpsvigen och osterut mot
Helsingborgsvigen). Alla i linje med utvecklingsprogrammet Landskronas
Vigval. Aktuell Detaljplan syftar till att mojliggora for bostidder samt en
mindre del vird/handel/skola/kontor i direkt anslutning till
handelsetableringen och infrastruktur (Kung Hans vig) i detaljplan for
Ulkavallen/Lopargatans forlangning.

Planprogram fér Norra Borstahusen

Enligt planprogram for Norra Borstahusen, som togs fram under 2011 och
godkindes av kommunfullmiktige 2012-03-26, dr den 6vergripande
intentionen att skapa ledig byggbar mark i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse- och infrastruktur. Planprogramforslaget innebér
strukturmissigt att golfbanan flyttas upp norr om Erikstorpsviigen sé att en
storre och mer sammanhéllen bana skapas. Campingen far en ny placering
i anslutning till den befintliga stugbyn vid Erikstorp. Ulkavallens
markanvindning redovisas som ett sport- och fritidsomride med
idrottshall och fotbollsplaner kompletterat med en skoltomt. Lopargatans
forlingning norrut sammankopplar det 6verordnade trafiknétet.
Forlingningen av Kung Hans vig kopplar samman Halsingborgsvigen med
Lopargatan och slutligen Erikstorpsvigen i vaster.

e T

Omlokalisering av funktioner- Campingen och golfbanan flyttar norrut, markanvindningen pa
Ulkavallen effektiviseras och ledig mark skapas for bostider mellan kusten och
Hiilsingborgsvigen. Aktuellt planomréde dr beliget i de dstra delarna av utbyggnadsomradet.

MKB till planprogram fér Norra Borstahusen

Sammanfattningsvis konstaterar framtagen MKB for
planprogramsomréadet att problem som kan uppsta frimst handlar om
erosion i kustzonen, skyddade arter norr om Erikstorpsvigen samt trafiken
som planprogramsomrédet i sin helhet kommer att alstra. Det foreslagna
gronstraket lings Sibybicken, beldget vister samt soder om det aktuella
planomradet, bedéms som positivt ur naturmiljésynpunkt sévil som for
rekreation och friluftsliv.
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SIS Midditincan

Overgripande struktur for den nya stadsdelen Norra Borstahusen. I norr den integrerade
golfbanan/campingen/stugbyn. I sider skola, fotbolisplaner och idrottshall vid Ulkavallen. Lingst i
vdster mot havet bostadsomradet “Strandbyn” dér de forsta bostéderna héller pé att uppforas.
Genom hela stadsdelen rinner Sibybéicken, som omgdrdas av ett stort gronomrade. Aktuellt
planomrade visas i rott.

Géllande detaljplaner

I den sddra delen av planomradet giller idag detaljplan 12-LAN-451
faststilld 1975-08-01. Denna togs fram for att reglera ett tidigare forslag pa
strackning for Kung Hans vag samt det numera mestadels avvecklade
koloniomradet som omrade for fritidsandamaél. Delar av denna plan
upphorde att gilla d& en ny detaljplan for Kung hans vig, Ulkavallen och en
ny skola och idrottshall vann laga kraft under 2015. Denna plan, 1282K-
P15/7, reglerar den idag planerade strackningen av Kung Hans vig som
delar aktuellt planomréde i tva delar. Denna detaljplan faststaller
markanvandningen Oster om aktuellt planomréde som mark for
verksamheter/handel. Kung Hans vig héller i dagsliget pa att projekteras
och beriknas sté klar i slutet av 2016. Bygglov ar beviljat och byggnation
paborjad for den kommande skolan pd de dstra delarna av Ulkavallen,
denna ska 6ppna hostterminen 2017.
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Ulkavallen visas i gult. Planen som reglerar den tidigare planerade stréckningen av Kung Hans
véig samt det tidigare koloniomradet visas i gront.
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Den nyligen antagna detaljplanen for Ulkavallen, den aktuella strdckningen fér Kung Hans vig,
samt omrédet for handelsindamal dster om aktuellt planomrade.
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Planlagd mark i Norra Borstahusen dr markerat med mark skugga.

MKB till detaljplan for Ulkavallen och Lépargatans féridngning

I samband med planarbetet for detaljplan 1282K-P15/7, Ulkavallen och
Lopargatans forlangning togs en planspecifik MKB fram.

De miljoaspekter som behandlades i denna var landskapsbild, kultur - och
naturmiljo, friluftsliv, bebyggelse, trafik, risk, buller och vatten. De berérda
riksintressena konsekvensbeskrevs.

I MKB:n bedémdes konsekvenserna av planen vad giller riksintresset for
kulturmiljé som sm4, dé inga strukturer kopplade till jordbrukslandskapet
péaverkades negativt. Vidare bedomdes inte Sébyholms gird, som utgér en
del av godslandskapets uttryck och riksintressets virdekirna, péverkas
negativt.

Planalternativet bedomdes inte heller innebéra ngra negativa
konsekvenser for den skyddade arten stérre vattensalamander, och ingen
dispens fran Artskyddsférordningen bedomdes behovas. Utifran de
beskrivna effekterna for landskapsbild, kulturmiljé och naturmiljé
bedomdes planalternativet inte innebiira nigon pataglig skada for
omrédets natur- och kulturmiljévirden. Dirmed bedémdes intrdnget i
riksintresset for kustzon sammantaget som godtagbart.
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Planforslaget medforde ett begrinsat intrdng i jordbruksmark, men dé
intringet skedde i utkanten av ett mindre jordbruksmarksomrade, i
anslutning till stadsbebyggelse, bedémdes planforslagets péverkan pa
jordbruksmarken som begréinsad.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Planomradet ligger pa grinsen mellan tre stora girdar, Erikstorps
kungsgard, Sibyholms gird och Hildesborgs slott. Férutom Eriktorps
kungsgard, Séabyholms gard och fiskeldget Borstahusen har omridet
omkring planomradet enbart varit bebyggt av enstaka hus fram till runt
1960-talet dd Landskrona stad borjade vixa norrut. Fram till 1970-talet
fanns Oster och norr om Borstahusen ett sportflygfalt, Thulinflygfiltet, idag
delvis anvint som idrottsomrade, den sa kallade Ulkavallen. Golfbanan
som ligger kring Eriktorpsgérden, nordvist om planomrédet, var spelklar
1962. Nuvarande vignit foljer i stort samma strackningar som de dldre
vagarna. Hilsingborgsvigen har dock fitt en ny strackning.

Erikstorps Kungsgard

Erikstorps kungsgard etablerades i borjan av 1400-talet av Erik av
Pommern. Kungsgarden, som den dven kom att benamnas, skinktes till
Landskrona stad av kung Hans 1505. Under de svensk-danska krigen pa
1600-talet blev garden illa dtgingen. Idag finns har en konferens- och
restauranganliggning.

Hildesborgs slott

Hildesborgs slott sigs ha anor frin vikingatiden. I slutet av 1700-talet
uppfordes en gardsbyggnad i form av en halmtéckt korsvirkesbyggnad i en
vining med hogre resning pa mitten. Under 1800-talet byggdes
huvudbyggnaden om och p4 och nya ekonomibyggnader uppfordes.
Egendomen omfattar ocks& naturreservatet Hilleshogs dalar (Glumslovs
backar) med beten, skogsdungar, bronsaldersgravar, Karl XII:s skansar och
inte minst en vidunderlig utsikt 6ver Oresund, Ven och Danmark. Idag
anvands slottet som bostad och marken odlas.

Sibyholms gard

Planomréadet ar en del av Sibyholms girds gamla marker och dkrarna har
under lang tid varit knuten till girden och dess sockerbruk. Sébyholms
gard var kungsladugérd under Landskrona slott. Det sdldes 1791 frin staten
till ddvarande innehavaren 6verste Corfitz Cook. Godset koptes 1853 av
Skénska sockerfabriks AB for odling av sockerbetor. Sedan
rasockerfabriken i Landskrona 1875 forstorts av en eldsvada, forlades den
1883 till Sabyholm. Efter att ha ingatt i Svalof Weibulls utsidesodlingar
sildes Sibyholm 2004. Gdrden med narliggande mark koptes av
Landskrona stad. Byggnaderna sildes dérefter till Sabyholms
montessoriforening som driver férskola och skola i byggnaderna.

11



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér Borstahusen 1:1 — Bovieran,
Landskrona stad

2016-10-31

Bevarandeplan
Ingen del av planomradet omfattas av bevarandeplanen fran 1984-8s.

Arkeologi

Enligt slutmeddelande fran Léinsstyrelsen 2007 #r planomradet
fardigutrett, inga forhistoriska boplatslimningar kunde pavisas.

Pétriffas fornlimningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Natur

Mark och vegetation

Markomradet bestar idag huvudsakligen av jordbruksmark. I planomradets
sydligaste delar finns en vegetationsrida som tidigare utgjorde grinsen
mellan det avvecklade koloniomrédet och dkermarken. Vister och soder
om planomrédet héller ett gronomréde pa att viixa fram kring den nyligen
framgravda Sabybicken, som tidigare legat i kulvert.

Direkt véster om planomradet ligger en mirgelgrav. Denna ar ca 10x10m
stor, héller en vattenspegel hela dret och omgiirdas av bl.a. tall och flider.
Margelgraven kommer att bevaras i sin helhet och s& smaningom
integreras i gronomréadet. Smévatten sisom mirgelgravar beldgna inom
jordbruksmark omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken.

Sé&bybédcken

Aktuell detaljplan ligger i direkt anslutning till Saby naturomrade med
Sébybécken som centralt element. Bicken utgér ett ekologiskt kinsligt
omréde och ar utsatt for néringslickage fran jordbruket. Sibybécken var
tills for ca 1 &r sedan till stora delar kulverterad. En naturvardsétgird 4r
gjord under 2014-2015 diar man gréavt upp den kulverterade delen i dagen
och anlagt ett tvd- och trestegsdike pa en stricka av 700 meter. Den
uppgrévda strickan ligger i anslutning till féreslaget planomrade.
Tillgéngligheten utmed Sébybicken har varit begriansad da den 6ppna
delen av bécken till storre delen gick genom en golfbana dit allménheten
har svért att ta sig. Den kulverterade nyupptagna delen gick till stérre delen
genom jordbruksmark som idag istillet erbjuder rekreativa virden vilka
kommer att forddlas allteftersom marken runtomkring biackfiran genomfor
den liggande gestaltningen. Kommunen driver for narvarande ett
gronstrukturprojekt dér ett nytt gronomrade om ca 9 ha anliggs p&
jordbruksmarken kring bickens ostra delar. Under viren kommer ca 1500
trad och buskar att planteras inom grénomrédet. Golfbanan planeras att
flyttas norr om Erikstorpsvigen och delar av denna lings med bicken
kommer da att omvandlas till allmént tillgéingligt gronomrade.
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Det nya gronomrdadet som héller pé att anldaggas kring Sabybdcken, dr tankt att fungera
som en grén ryggrad genom den nya stadsdelen Norra Borstahusen. Gronomrddet

kommer att binda samman befintliga grénstrdk och skapa en grén ldnk till havet och ut i
landskapet for landskronaborna.

Insektsinventering och groddjursutredning

En sérskild inventering av groddjur inom hela planprogramsomrddet i
Norra Borstahusen genomfordes av Ekologgruppen sommaren 2011. Vid
inventeringstillfillena pétriffades fyra arter av groddjur; vanlig groda,
vanlig padda, mindre vattensalamander och storre vattensalamander. Dock
bor noteras att den storre vattensalamandern patriaffades enbart norr om
Erikstorpsvigen. En kompletterande underskning avseende storre
vattensalamandrars landmiljéer och mdjliga vervintringsplatser, gjordes
av Ekologgruppen hésten 2011. Utifrédn de tidigare utredningarna har den
storre vattensalamandern sin huvudférekomst norr om Erikstorpsvagen.
Enda fyndet séder om végen dr ett vandrande exemplar pé land observerat
av kommunekologen 2007. Detta fynd gjorde att Lansstyrelsen begérde
ytterligare en inventering kopplad till detaljplanen for Ulkavallen och
Lopargatan, vilken genomfordes under varen 2014. Syftet var att
komplettera resultatet frin samma typ av inventering fran 2011, bl a genom
att eftersoka den skyddsvirda storre vattensalamandern i aktuella
vattenmiljoer. Inte heller vid denna inventering, som omfattade omradet
soder om Erikstorpsvigen, patraffades den storre vattensalamandern.
Havning utfordes i mirgelgraven direkt viister om planomréidet, men inga
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fynd patriffades. Man konstaterade dven att skuggningspéverkan och
polens allménna karaktir gor den oattraktiv for groddjur.

Da aktuellt planomride endast omfattar jordbruksmark samt en mindre
vegetationsrida och inga vattensamlingar, och da ingen storre
vattensalamander patraffats inom eller intill planomradet under de
utredningar som tidigare gjorts, bedomer kommunen att en planspecifik
utredning vad giller den storre vattensalamandern inte behover tas fram.

Service

Skola och férskola

Ca 400 meter vaster om planomradet vid Ulkavallen kommer hostterminen
2017 en ny F-g skola att 6ppnas. Séder om planomradet utmed Lopargatan
finns dven Vistervingskolan som dr en F — g skola. Oster om Borstahusen
ligger Oresundsparkens skola som ar en F-2 skola som hor till
Vastervangskolan. Vid Sabyholms gérd, ca 3oom fran planomrédet oster
om Hilsingborgsvigen, bedrivs Montessoriskola (fristdende) fran forskola
till 8k 9. Vid Lillolas ca 1km norrut frin planomrédet ligger Mullvadarna,
en fristdende forskoleverksamhet med ur- och skurinriktning.

Handel

I Borstahusen finns en mindre livsmedelsbutik. Narmaste stadsdelscentrat
ca 1,5 km bort ar Vistra Filaden. Dar finns en mindre livsmedelsbutik,
vardcentral, apotek, frisor och servicehus for dldre samt dldreboende. Ovrig
service finns i centrala Landskrona pa ca 3,5 km avstind. I och i anslutning
till Borstahusen finns restaurang, camping, museum och mindre butiker
samt blandat foreningsliv. Vid Erikstorps Kungsgérd finns restaurang,
golfshop och stuguthyrning. I stadsdelen Norra Borstahusen planeras ytor
for bade blandade verksamhetslokaler, idrottshall och dldreboende. Direkt
oster om planomradet finns en tomt for handelsindamal, dar en matbutik
planeras.

Gator och Trafik

Befintligt gatunét

Trafiken norrut frin de norra delarna av Landskrona sker via Lopargatan
och vidare ut pa Hilsingborgsviagen. Fran de nordvastra delarna sker
trafiken norrut via Erikstorpsvigen och vidare ut pa Halsingborgsvigen.
Hela norra Landskrona lider brist pa ost-vistliga forbindelser vilket gor att
rondellen vid Lopargatan/Halsingborgsvigen blir hart belastad. Nar den
nu projekterade Kung Hans vig star klar tillkommer en viktig Gst-vistlig
forbindelse.
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som férbinder Erikstorpsviigen i véiister med Hilsingborgsvigen i dster samt den planerade
nordliga forléngningen av Lipargatan visas i rosa.

Bil, gang, cykeltrafik

Géng- och cykelvag finns langs Halsingborgsvagen och langs med
Lopargatan hela vagen in till centrala Landskrona. Dessa vagar kommer att
nas via den kommande Kung Hans vidg. Norrut mot Glumslovs backar och
vidare mot Helsingborg finns cykelvig langs Halsingborgsviagen. Tycho
Braheleden gér lings med Ulkavallens sddra sida vidare ner mot havet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ar vil utbyggd i Landskrona. Stadsbusslinje 5
(Borstahusen — centrum - stationen) trafikerar i nara anslutning till
planomrédet med busshallplats pa Lopargatan. Planomradet ligger ca 4 km
fran Landskronas tagstation. Stadsbusslinje 4 (Borstahusen — stationen)
med busshéllplats pa Lopargatan fungerar som direktbuss till stationen
frdn Borstahusen. P4 Halsingborgsvigen gar regionbuss 220 mot
Helsingborg/Hoganis.

Storningar

Verksamheter med sédkerhetsavstand

Den riskkilla i omgivningen som identifierats dr Syngenta (Sdbyholm 1:12),
en verksamhet som hanterar bekdmpningsmedel samt har tillstand for
brandfarlig vara. Rekommenderade avstind till Syngenta ar 100 meter fran
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fastighetsgrans. Planomradesgransen ligger som narmast ca 300m fran
Syngentas fastighetsgrans. Riddningstjansten gor bedomningen att det ar
mojligt att fullfolja liggande detaljplan med den markanvindning som
foreslas.

Markféroreningar

En utredning vad géller markféroreningar i omradet togs fram av AF 2013-
08-14. Inga fynd inom planomradet. Fororeningar konsterades endast i ett
omrade belaget sydost om planomrédet.

Teknisk forsorjning

Fibernét

Fibernit som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads 6ppna
stadsnat finns utbyggt lings Halsingborgsvagen.

Fjérrvdrme

Ledning for fjarrvirme finns langs Halsingborgsviagen och
Erikstorpsvigen.

Vatten- och aviopp

Utbyggt vatten- och avloppsnit finns sdder om planomrédet med ledningar
1 Segergatan.

Dikningsféretag for Sdbybécken

Sébybdcken soder om planomradet lyftes 2014 upp ur kulvert och
slingrades genom landskapet. Vatmarksterrasser anlades ldngs med bicken
och ett nytt gronomréde héller nu pa att vixa fram kring béackfiran. For att
ombyggnaden av biacken skulle bli méjligt omprovades dikningsforetag for
backen av mark- och miljodomstolen 2014. For projektet mottog
Landskrona stad bidrag fran Lanstyrelsens LOVA och LONA-program.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse.
Planférslaget upprittas i enlighet med det tidigare godkdnda
planprogrammet for Norra Borstahusen. Ett mindre gronomréde foreslas i
planens vastra delar for att dagvattnet frin den planerade bebyggelsen ska
kunna tas om hand. Lokalgator foreslas trafikforsorja den norra delen av
planomradet fran Kung Hans vig.

Féreslagna atgérder
Planforslaget omfattar:

e Kvartersmark for bostader norr om Kung Hans viag om ca 22 000
kvm
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e Kvartersmark for bostider séder om Kung Hans viag om ca 7500kvim

¢ Kvartersmark for skola/bostader/vard/kontor om ca 2500kvm
soder om Kung Hans vag

¢ Allmin platsmark, Gronomréde for dagvattenhantering, om ca
3000kvm

¢ Allmin platsmark, Lokalgata, om ca 5000kvm

e Kvartersmark for teknisk anlaggning om ca 150kvm

| :
| =

RN

En skiss ver ff)'rslagets struktur. Den planerade nybyggnationen visas i gratt.

Bebyggelse

Bostéder

Planforslaget innehaller 19 tomter om ca 800 kvm/tomt for friliggande hus.
Dessa far uppforas i max 1,5 van, total byggratt for dessa tomter ar ca 3500
kvm. Forslaget innehaller ocksa kvartersmark for flerbostadshus och/eller
radhus i max 3 van med en total byggratt om ca 4500 kvm.
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Exempel bebyggelse utmed Kung hans vig

Verksamheter

Planforslaget innehéller en mindre yta om ca 2500 kvm for
skola/kontor/vérd soder om Kung Hans vag.

Teknisk anldggning
Planforslaget innehéller en yta om ca 150 kv fér teknisk anlidggning.

Gronstruktur och parker

Ett gronomréde om ca 3000 kv foreslas i planomradets vistra delar.
Inom gronomradet skall dagvatten kunna tas om hand.

Trafik

Biltrafik

Kung Hans vig, som delar planomradet i tvd omrdden, kommer att fungera
som huvudled for trafik. De lokalgator som foreslas i planforslaget kommer
att trafikforsorja bostdderna i den norra delen av planomridet. Den
lokalgata som I6per mellan den foreslagna bebyggelsen och gronomradet,
planeras att forlingas i kommande etapper av bebyggelseutvecklingen i
Norra Borstahusen. Denna gata kommer i nésta etapp att férbinda Kung
Hans viag med Erikstorpsvigen i norr.

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvig planeras lings med Kung Hans vig samt direkt
oster om planomrédet intill den kommande matbutiken. Den sistnimnda
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kommer att koppla ihop planomréidet med Vistra Filaden och det
befintliga cykelstriket lings med Segergatan. Pa lokalgatorna inom
planomridet kommer inga separata géng- och cykelviigar att finnas, utan
trafiken samsas i gaturummet. Undantaget dr den sodra delen av den
lokalgata som I6per lings med gronomradet i planen. Dir kommer bade
separat ging- och cykelvig att finnas dd denna senare &r tankt att kopplas
samman med en nigot éverordnad gata i ost-vistlig riktning.

Bilden illustrerar det befintliga cykelndtet i norra Landskrona i orange linje. De rosa linjerna visar
de tillkommande cykelvigarnas koppling till det befintliga cykelndtet.

Kollektivtrafik

En forlingning av befintliga Stadsbusslinjer planeras i samband med att
Norra Borstahusen byggs ut. Buss dr tankt att gé lings forldngningen av
Lopargatan med hallplats &ster om skolan ca 300 meter frén planomrédet.
P4 Halsningborgsviigen ca 200 meter frn planomradet finns busshéllplats
f6r buss 220 som trafikerar strickan Landskrona-Helsingborg via
Glumslov och Rydeback.

Utformning av gator

Bebyggelsen som foreslas i planforslaget norr om Kung Hans vag ar
placerad 10m frén vigmitt, 5m frén fastighetsgriins. Detta for att skapa ett
stadsméssigt vigrum dir entréerna till bostaderna ligger nira gatan och
dar hastigheterna hélls nere. Lokalgatorna inom planomradet utformas
forslagsvis som villagator med blandade trafikslag pd samma yta.
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Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm (Parkeringsnorm for Landskrona stad,
antagen 2009-05-12) anger att det inom tatorten ska finnas 2,15
platser/enbostadshus och 1,1 platser/lagenhet i flerbostadshus inklusive
besoksparkering. Planen sikerstiller att normen uppfylls pa varje fastighet.
En ny parkeringsplan héller pa att tas fram fér Landskrona stad. Enligt
denna finns inga hinder med foreliggande detaljplan.

Bullerskyddsatgérder

En bullerutredning ar framtagen till planen. Denna visar att bostdderna
langs Kung Hans Vag klarar Boverkets riktvirden, bade den ekvivalenta-
och maximala ljudnivén, om det utfors sarskilda fasadétgirder i form av
extra ljuddampade fonster samt att uteplatsen inte placeras pa sodra sidan
ut mot gatan alternativt att uteplats anordnas pa ljuddampad sida.

Teknisk forsérjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp

I den norra delen av planomrédet foreslas ett omrade for teknisk
anldggning som skall innehalla ny nitstation. Placeringen av denna har
tagits fram i samrad med projektor pd Landskrona energi.

Planerade ledningar i Kung Hans vég visar avsittning for bade spillvatten
och vattenledningar till planomradet. Avsittningen ar placerad i den vistra
delen av omradet innan vagen korsar Sabybacken. Utbyggt vatten- och
avloppsnat finns soder om planomréadet med ledningar i Segergatan.
Koppling till planomradet fran dessa ledningar planeras att ske via
Kalkstigen. Att kapaciteten i dessa ledningar ar tillracklig for att forse
planomréadet, har setts over av ansvariga pa NSVA. Dricksvattenledning
finns i Eriktorpsviagen (dim 200 mm) som kan forse omradet med vatten.
Fiber samt fjarrvarme finns utbyggt i Halsningborgsviagen. Planomradet
kan anslutas till dessa.

Dagvattenhantering

En planspecifik dagvattenutredning har tagits fram av Structor 2016-01-29,
vilken ska foljas vad géller dagvattenhanteringen vid projektering av
omradet. I denna foreslas att dagvatten fran gator och takytor ska ledas till
planerat dagvattenmagasin innan utslapp sker till Sdbybacken.

Dagvatten fran det norra planerade omradet kommer att anslutas till nytt
planerat dagvattenmagasin i omradets vastra del.

Omradet soder om Kung Hans viag kommer att anslutas till planerad

samlingsledning D560 mm i Kung Hans vig som vidare leds mot befintligt
dagvattenmagasin. I utredningen konstateras att fordrojning av dagvatten
for 10-ars regn med ett utslippskrav om 1,5 1/s/ha ar majligt att 10sa inom
planomrédet utan att omgivande markomraden behover tas i ansprik. Det
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planerade dagvattenmagasinet klarar ytterligare 620 m3, och resterande
flode kan braddas mot sydvist och Sabybacken.

Renhallning

Avfall frdn omradet skall tas om hand enligt gingse sophanteringskrav fran
renhallningsbolaget i Landskrona stad.

Lovplikt
Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de overviaganden som ligger till grund for

omfattningen av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Néagon minskning av bygglovplikten foreslas ej.

21



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér Borstahusen 1:1 — Bovieran, 2016-10-31

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget berdknas att kunna antas av kommunfullmiiktige under
hosten 2016.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 &r efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning

Allmén plats m. m.

Landskrona stad dr huvudman f6r angiven allmin platsmark enligt
detaljplanen.

Kvartersmark

Blivande dgare av de fastigheter, som skall bildas inom kvartersmarken, ar
ansvariga for anldggningarna inom respektive enskild fastighet.

Avtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet &r Kommunstyrelsen i
Landskrona stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planbestimmelserna medger att omréden for bostad respektive for
skola/bostad/vard/kontor kan styckas av frdn Borstahusen 1:1 och bilda
egna fastigheter.
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Ansokan om fastighetsbildning gors till Lantméaterimyndigheten i
Landskrona och bekostas av sokanden.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsliget kan bedomas
for planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och
fastighetsrittsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag
till detaljplan och innebar inget stillningstagande frin
lantmiterimyndighetens sida.

Hela planomradet ir beldget inom Borstahusen 1:1 och innefattar ca 4,3 ha.
Sodra delen av planomradet &dr idag planlagt for gata respektive
fritidsindamal. I 6vrigt utgors planomrédet av ej detaljplanerad mark.

I den nya detaljplanen foreslas ca 4 800 m2 bli allmén plats for lokalgata
med kommunalt huvudmannaskap (gult pa nedanstdende
fastighetskonsekvenskarta) och ca 2 900 m? foreslas bli allmén plats for
naturindamal (gront). Ca 150 m? planlaggs for allmén plats for tekniska
anlaggningar (bld).

Ca 32 300 m2 foreslds bli kvartersmark for bostadsandamal (ro6d) och ca

2 400 m2 foreslas bli kvartersmark for skola/bostad/vard/kontor (brun).
For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvindning
overensstimmer med detaljplanen krévs fastighetsbildning. Kvartersmark
for bostad respektive for skola/bostad/vérd/kontor foreslds delas upp och
bilda egna fastigheter genom avstyckning frin Borstahusen 1:1. Den
allminna platsmarken kan lampligen ligga kvar pa stamfastigheten
Borstahusen 1:1. Indelning i fastigheter provas efter ansokan.

damal, totalt ca 32300 v,

B " —
‘ ; B som kan avetyckas tin Boretahusen 1:1 R a bida
: Kvartersmark for &ndamal skola/bostadvardkontor,
[ oe 2400 . som ken avatyckas trin Borstahusen 1:1
10r it biida egen fastighet
\ \ - aliméin platsmark fr naturlindemal, ca 2000 m?
Larampsnmyndigheien Landskrons 2018-04-08 .

Angivna arealer ar preliminéra och faststélls forst vid lagakraftvunnen
lantmiteriforrittning. Ansokan om lantmateriférrattning gors hos
Lantmaiterimyndigheten i Landskrona.

- olimén platsmark R tokniska ankggningar, ca 150 m?
|:| alimin platsmark lokaigata, ca 4800 m?
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Servitut och ledningsritt

Omrédet belastas inte av négra servitut eller ledningsritter.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Uppdragsgivare dr Kommunstyrelsen Landskrona stad. Landskrona stad ir
huvudman och ansvarig for iordningstéllande av allmén platsmark.
Avgifter

VA-, dagvatten- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetségaren, Landskrona Stad, bekostar utbyggnad av planens allmin
platsmark vad giller park, gata, vatten och avlopp samt dagvatten.

Infor fortsatt projektering och infér att omradet ska bebyggas ska dialog
foras med NSVA angdende anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten.
NSVA vill aven granska ritningar och 6vriga handlingar pa
dagvattendammen nar de tas fram.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljobeddmning syftar till att
integrera milj6aspekter i planen, sa att en héllbar utveckling frimjas.
Detaljplaner ska miljocbedémas och MKB upprittas, om man vid en
behovsbedomning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda
till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedémning som utférts har féljande stillningstagande
gjorts efter samrad med ldnsstyrelsen:

Vid avstimning angéende behov av MKB, vilket skedde via méte p&
Lansstyrelsen 2015-12-16, fick kommunen ridet att fora in ett tydligt
resonemang i konsekvensbeskrivningen istillet for att ta fram en
planspecifik MKB. D4 det under béde processen med planprogrammet och
tidigare detaljplaner i omridet uppréttats bAde MKB:er och ett gediget
utredningsmaterial vad giller t ex storre vattensalamander, naturvirden i
omrédet, péverkan pa riksintressen etc, s gjordes bedomningen att det i
detta specifika fall redan finns ett fullgott utredningsmaterial for att kunna
bedéma planens konsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 4 kap 34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljchansyn
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vid genomforande av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedomning
enligt 6 kap miljobalken.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kulturmiljévarden

Den nyligen framtagna och laga kraftvunna detaljplanen for Ulkavallen och
Lopargatans forlingning, plan 1282K-P15/7, medger en byggratt pa drygt
3000 kv och en hogsta byggnadshojd om 8 meter strax Gster om aktuellt
planomrade. I den MKB som togs fram for planforslaget konstaterades att
inget intring gors i sjilva riksintresseomradet for kulturmiljon men att
exploateringen i planforslaget medfér ett marginellt intring i det boljande
godslandskapet som utgor en viktig del av riksintresset. Planalternativets
konsekvenser for riksintresset bedémdes som sma da det handlade om en
mindre yta i utkanten pé ett storre sammanhéangande omréde samt att inga
strukturer kopplade till jordbrukslandskapet, t ex mirgelgravar,
paverkades negativt. Vidare bedomdes inte Sibyholms gard, som utgor en
del av godslandskapets uttryck och riksintressets virdekérna, paverkas
negativt. Totalt sett bedémdes planalternativet innebdra marginella
negativa konsekvenser fér kulturmiljon. D4 aktuellt planforslag kan antas
utgora ett liknande marginellt intréng i godslandskapet, i direkt anslutning
till befintlig stadsrand och tidigare nimnt planférslag, samt att héinsyn har
tagits till intilliggande mérgelkrav, gér kommunen bedomningen att
planforslaget inte kan antas paverka kdrnorna i riksintresset negativt.
Sébyholms gard, ca 450 meter nordost om planomradet bedoms dven
fortsittningsvis att kunna upplevas som en egen enklav fritt placerad i
landskapet och ha en framskjuten position i stadsranden.

*lms

Planomrade

wihl
En bild firén den landskapsanalys som togs fram under arbetet med Planprogrammet for Norra
Borstahusen. Sibyholms gérd ses i rott i norddst. Den i planprogrammet planerade bebyggelsen
ses [ orange. Aktuellt planomrades placering visas i svart figur.
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Riksintresse for naturvard och friluftsliv

Den tidigare framtagna detaljplanen for Ulkavallen och Lopargatans
forlangning (plan 1282K-P15/7) bedémdes i den planspecifika MKB:n att
sammantaget medfora sma negativa konsekvenser for aktuellt riksintresse.
Aktuellt planomréde ar beldget alldeles intill den tidigare detaljplanen, men
omfattar en mindre del naturmark én tidigare plan. Den naturmark som
berors i aktuell plan 4r ocksd av mindre naturvirde in det naturomrade
som berordes i den tidigare framtagna planen enligt den inventering som
gjordes av Ekologgruppen 2014-03-18. Planalternativet for Ulkavallen och
Lopargatans forlangning bedomdes inte heller innebiira nigra negativa
konsekvenser for den skyddade arten storre vattensalamander och ingen
dispens frin Artskyddsférordningen beddmdes behova sokas. En
inventering avseende den storre vattensalamandern gjordes under
planarbetet med Ulkavallen och Lépargatans forlangning 2014, men inga
exemplar pédtraffades. Inga tidigare inventeringar eller utredningar har
heller kunnat pavisa nagra storre vattensalamandrar séder om
Erikstorpsvigen, bortsett fran ett landfynd som patriffades av
kommunekologen 2007 ca 300 meter nordvist om planomridet.

D4 aktuellt planomrade huvudsakligen ror jordbruksmark séder om
Erikstorpsvagen, gér kommunen bedémningen med stéd av tidigare
inventeringar och utredningar, att forslaget inte kommer att innebira
nagra negativa konsekvenser for den storre vattensalamandern.

Planen bedoms dven bidra till att skapa ett starkare och tydligare strik
mellan befintlig bebyggelse i norra och nordéstra Landskrona, det nya
gronomréadet och havet, vilket torde vara positivt ur riksintressesynpunkt.

Riksintresse kustzon

Utifrén de beskrivna effekterna for landskapsbild, kulturmilj6é och
naturmiljé bedéms planalternativet inte innebira ndgon pétaglig skada for
omréadets natur- och kulturmiljévirden. Darmed bedéms intranget i
riksintresset for kustzon sammantaget som godtagbart.

Mark, luft och vatten

Jordbruksmark

Planférslaget medfor ett begriansat intrng pa redan mindre bra arronderad
jordbruksmark. P4 alla sidor om det aktuella markomradet finns
begransningar i form av vig, golfbana/nyanlagt naturomrade eller
bebyggelse. Dessutom skapar foreslagen utbyggnad goda forutsittningar
for flera att nyttja det goda kollektivtrafikliaget vilket i sin tur kan leda till
minskad biltrafik. Intrénget sker i utkanten av det mindre
jordbruksmarksomréde, i anslutning till stadsbebyggelse och befintlig
infrastruktur, och bedéms inte forsvara brukandet av omkringliggande
storre arealer av jordbruksmark norr om Sabyholm och dster om
Halsingborgsvigen. D& paverkan pé jordbruksmark bedéms som
begréansad och inga fler naturresurser bedoms paverkas negativt anses inte
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markanvindning och naturresurser vara en fraga som behover utredas
ytterligare.

Landskapsbild

Den tidigare planen medger en byggritt om ca 3000 kvm med en maximal
byggnadshojd om 8m dster om aktuellt planomréde. Aktuellt planforslag
medger nigot hogre bebyggelse, men mindre byggritter fordelade pé flera
tomter. Den foreslagna bebyggelsen bedoms bidra till att omrédet som
helhet, norrifrin backlandskapet, kommer att upplevas mer som en
stadsrand. Den storre volymen som medges i tidigare plan kommer i och
med aktuellt planforslag att visuellt delas upp av fler, mindre volymer.
Aktuellt planforslag foreslar en stegvis upptrappning av bebyggelsen fran
norr till soder samt innehéller en planbestammelse om rod taktdckning for
att dstadkomma ett sammanhallet intryck, gérs bedomningen att
planforslaget moter det omkringliggande jordbrukslandskapet pa ett vil
anpassat satt.

Bebyggelsen foljer riktlinjerna i den landskapsanalys som togs fram under
arbetet med planprogrammet for Norra Borstahusen. Den mérgelgrav som
ligger vister om planomradet kommer inférlivas i kommande gronomréde
och fortfarande kunna utlasas som en svunnen struktur fran det tidigare
akerlandskapet.

Samlad bedémning av paverkan pa riksintressen och landskapsbild

I planforslaget foresls en stegvis nedtrappning vad giller hgjder for
tillkommande bebyggelse mot dkerlandskapet norrut, enligt
rekommendationerna i tidigare utférd landskapsanalys. Den tidigare
framtagna detaljplanen for Ulkavallen och Lopargatan medger en hogsta
byggnadshdjd pd 8 meter samt en byggritt om 3000 kv direkt 6ster om
aktuellt planomrade, och bedémdes i den planspecifika MKB:n att endast
innebira marginella negativa konsekvenser for riksintresset for
kulturmilj6. D4 aktuellt planforslag foreslér ny bebyggelse med likvardig
maximal byggnadshéjd intill tidigare plan, och bebyggelse med lagre
maximal byggnadshdjd ut mot det omgivande &kerlandskapet, gor
kommunen bedémningen att pdverkan pa riksintresset for kulturmiljo kan
antas bli marginell #ven i aktuell detaljplan. Bebyggelsen i aktuell
detaljplan ir dessutom férdelad pa mindre byggratter én i tidigare plan,
vilket kommer att bidra till att minska den visuella padverkan som
tillkommande volym i den tidigare planen skulle ha utgjort om denna
placerats som ensamt element ut mot landskapet.

Naturvirdena inom planprogramsomrédet har tidigare inventerats av
Ekologgruppen 2014-03-18. I utredningen kom man fram till att det
naturomride som berors av aktuell plan endast innehdll naturvarden av
mindre virde. Tidigare framtagen plan beroérde naturomrdden med ett
hogre uppskattat virde, men bedomdes endast medféra sma negativa
konsekvenser for naturmiljon. Inga storre salamandrar patraffades under
den planspecifika inventering som gjordes under arbetet med tidigare plan.
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De skyddsatgarder for groddjur som foreslogs i det tidigare planforslaget
bedomdes som positiva. Kommunen gor darfor bedomningen att inte heller
aktuell plan kan antas medfora nagra betydande negativa konsekvenser for
riksintresset for naturvard och friluftsliv.

Syftet med tidigare framtagen detaljplan var delvis att planligga
forlangningen av Kung Hans vig, som nu dr under byggnation. Aktuellt
planforslag som avser att prova lampligheten i att planliagga bostader och
en mindre del verksamheter i anslutning till viigen, ar att betrakta som
nasta etapp av tidigare framtagen plan. Den foreslagna bebyggelsen ar vil
anpassad vad géller placering, hojder och material till det omgivande
landskapet, och en direkt forlangning av befintlig stads- och infrastruktur.

Geoteknik

Utredningen av sldnten visar att slanten uppfyller kraven pa sikerhet mot
skred och ras i dagslaget. Utredningen visar ocksi att lasten fran det
planerade trevaningshuset, grundlagt p4 nuvarande markniv4, inte
péverkar slantstabiliteten ndmnvart. Huset planeras tillrackligt lingt bort
for att inte paverka de sma glidytorna som har lagst sikerhetsfaktor.
Glidytor som stracker sig in under huset har mycket stora
sdakerhetsfaktorer.

Dock ar inte marginalen mot de erforderliga sidkerhetsfaktorerna stor nog
for glidytor narmast slantkron. Det kan bli nodvindigt att infora vissa
restriktioner pa uppfyllnader och laster pi omradet mellan det planerade
huset och slidnten. Det pagér létt till medelmattig erosion i sldnten, detta
bor atgirdas inom snar framtid da erosionen, om det far fortsitta fritt, kan
forsdmra stabiliteten i sldnten. Detta gors till exempel genom att vegetation
etableras. Om inte vegetation kan etableras bor man éverviga en annan typ
av erosionsskydd, till exempel att sprangsten liggs ut.

Aven om det planerade huset inte orsakar slintstabilitetsproblem
rekommenderas att huslasterna fors ner till fastare jordar, genom till
exempel palning, da mycket 16sa jordar pétréffats i omradet. Utbredningen
av dessa jordar har inte kartlagts da det inte ligger inom ramen for detta
uppdrag.

Utredning ldmplighet av kéllare

En utredning med syfte att ur geoteknisk och hydrogeologisk synpunkt
bedoma lamplighet av att bygga hus med kallare inom del av aktuellt
planomrade har utférts av WSP 2016-10-24. Se figur nista sida.
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Utredningsomrdde markerat med rid linje samt utforda geotekniska undersokningar markerade med grént
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Den inom omradet pétriffade geologin och hydrogeologin bedéms inte
omdjliggora byggnation av kallare. Killare, eventuella trappor och
nedfartsramper bor utforas som téta konstruktioner under markytan.

Underkant firdigt killargolv rekommenderas inte grundldggas djupare an
3 meter under befintlig markyta. En tillfillig grundvattenséinkning kan bli
aktuell i byggskedet. Denna grundvattensankning bor héllas sé& pass langt
in i byggnationen att stommen for den Gversta véningen dr byggd. Detta for
att minska risken for upplyftning. Det kan krivas en temporéar spont for att
lyckas med grundvattensénkning inom omréadet d &n (sdbybacken) ligger
mycket niira planerat hus (Bovieran). En spont kan dven kréavas da det
inom omradet finns losare jordlager och schakterna kan behdva sékras.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for
svaveldioxid, bly, kviivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt milj6forvaltningens uppgifter overskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Landskrona kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivier inom planomradet. Trafiktillskottet frén den
forandring som planforslaget innebéar bedoms inte férdndra nivierna for
befintlig bebyggelse. Planomrédet ar vil forsett med kollektivtrafik. Tvé
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olika busslinjer kommer att passera alldeles i anslutning till omradet
framover.

Landskrona stad har en dagvattenpolicy vilken skall féljas inom
planomradet. Om rekommenderade skyddsitgirder avseende
dagvattenhanteringen genomfors enligt dagvattenutredningen, gors
bedomningen att miljokvalitetsnormer for ytvatten- och
grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken ska kunna féljas. Ingen
negativ paverkan pé vare sig Sdbybécken eller naturviirden kopplade till
vattendraget bedoms ske.

Halsa och sékerhet

Trafikbuller

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

bostider, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentnivi ute frifaltsviarde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )
arbetslokaler
maxnivi inne 60 dBA

Utifrén prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beriknats.

Resultat bullerberdkningar

Berdkningar ar gjorda i tre punkter utmed Kung Hans Vig, alla punkter r
berdknade med en mottagarhdjd p& 2m for bottenvéningen samt
mottagarhojd pa 5m for vaning 2.

Berakningspunkt Leq / Lmax (dBA) Leq / Lmax (dBA)
Bottenvéning (2m) Vaning 2 (5m)

1 39/57 39/57

2 51/72 51/71

3 50/69 49/68

Den ekvivalenta ljudnivin 6verskrids inte f6r boende lings Kung Hans Vig
i punkt nr 1 respektive punkt nr 3. P4 grund av den lga trafikmiangden som
belastar Kung Hans vig klarar bostiderna riktvirdena.
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For punkt nr 2 med fasad narmast Kung Hans vig 6verskrids maxnivaer
Boverkets riktvirden pé ekvivalent maxniva pa 70 dBA. Detta med
forutsittning att maximalt 5st fordon Gverskrider ljudnivan per natt.
Foreslagen atgird r att huset forses med extra ljudddmpande fonster.

| e

l{}’

S

G (RS -

De réda markeringarna illustrerar de tre métpunkter utrdkningarna baseras pa.

Slutsats bostader utmed Kung Hans vag

Den ekvivalenta ljudnivén dverskrids inte for boende laings Kung Hans Vg
i punkt nr 1 respektive punkt nr 3. P4 grund av den laga trafikméangden som
belastar Kung Hans vag klarar bostdderna riktvirdena.

For punkt nr 2 med fasad ndrmast Kung Hans vig overskrids Boverkets
riktvirden pa ekvivalent ljudniva p& 50 dBA vid uteplats och maxnivd pd 70
dBA. Detta med forutsittning att maximalt 5st fordon 6verskrider
ljudnivan per natt. Foreslagen dtgérd ar att uteplatsen inte placeras péd
sodra sidan ut mot gatan alternativt att det anordnas en gemensam
uteplats vid ljuddimpad sida. Huset forses med ljuddimpande fonster sa
att den ekvivalent ljudnivd inomhus blir under 30 dBA.

Sammanfattningsvis visar berdkningarna att bostdderna lings Kung Hans

Vig klarar Boverkets riktvirden, bide den ekvivalenta- och maxljudnivin
om det utfors sarskilda fasadatgarder.
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Risker (farligt gods m.m.)
Inga nya riskfaktorer tillfors i planforslaget.

Kvarteret behover férses med ett brandpostsystem som uppfyller kraven i
VAV P76 och VAV P83.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Da planomradet mestadels bestér av jordbruksmark samt ett mindre
omrade naturmark med lagt naturvirde, enligt inventering av
Ekologgruppen 2014-03-18, gér kommunen bedémningen att forslaget
inte kommer innebdra nigra negativa konsekvenser for naturmiljé och
biologisk mangfald. Eftersom planerad bebyggelse till stora delar bestar av
friliggande villor med tradgérdstomter kan positiva forandringar uppsta
som framjar den biologiska méingfalden.

Kulturmiljé

Planforslaget innebir ingen paverkan p4 befintlig kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse. Sabyholms gérd, som utgor en del av godslandskapets uttryck
och riksintressets virdekarna, bedoms ej paverkas negativt.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hidnsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Géng- och cykelvigar finns utmed Kung Hans vig som 16per mellan de
bada planomradena, samt mellan planomradets sédra del och den
planerade matbutiken intill. Gng- och cykeltréket lings Kung Hans vig
loper i Ost-vastlig riktning mot den kommande skolan och Idrottshallen vid
Ulkavallen, och fortsdtter sedan ner till strand och badplats. I nordsydlig
riktning kopplas géng- och cykelnatet p4 flera punkter.

Trygghet och sékerhet

Planforslaget paverkar trygghetsaspekten pa flera sitt. Planomradet
gransar till en nyligen planlagd gata, Kung Hans vig. Denna ir planerad att
innehalla blandade trafikslag och gatorna i liggande planforslag ansluter pa
ett strukturerat sitt med tydlig hierarki och korsningar samt méjliggor for
flertalet utfarter pa Kung Hans vég vilket gor att hastigheten minskar och
att karaktéren blir en kvartersgata snarare an en genomfartsgata.
Planforslaget styr att entréer skall ligga mot gatan i de bostiader som ir
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planerade direkt norr om Kung hans vég for att skapa en levande fasadlinje
mot gaturummet. Planforslaget innehaller blandade dndamal i form av
bostider, skola, vird och kontor. I intilliggande plan finns &ndamal handel
i direkt anslutning till omradet. Ett gronstrak ligger i direkt anslutning.
Marken #gs av kommunen och planeras att planliggas med andamal natur.
Processen att skapa ett sasmmanhangande rekreationsomréade pagér.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvindbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet
i 12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprovning och bygganmalan.

Planforslaget innebir att tillginglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Medverkande

Planbeskrivningen ir framtagen av Landskrona stad av planchef Johan
Nilsson och planarkitekt Anette Andersson. Stadsmiljéavdelningen har
deltagit genom projektledare Ingrid Borgstrém och projektledare Fredrik
Eek, trafikingenjoren Birthe Bunke samt NSVA genom VA-ingenjor Sofia
Hedstrom. Landskrona Energi har deltagit genom projektor Peter
Andersson. Genomforandebeskrivningen ér framtagen i samrad med mark-
och exploateringschef Mérten Olsson. Lantmaterimyndigheten har deltagit
genom forrattningslantmétare Erika Eek.

Stadsbyggnadsférvaltningen
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Anette Andersson
Planarkitekt
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