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F6rslag till detaljplan £f6r
VASTRA VARLA INDUSTRIOMRADE
Varla 8:10 m fl1 fastigheter i
Kungsbacka kommun, Hallands l&n
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PLANDATA

Vdstra Varla industriomrdde omfattar ett omrdde
beldget Oster om motorvdgen (E6) och omedelbart norr
om S&rbleden (vdg 158). Planomrddet begrédnsas i
Oster av befintlig bebyggelse vid Kobergsgatan och i
vidster av &dldre bullerstdrd bebyggelse utmed
Varlabergsvdgen omedelbart &ster om motorvégen.

I norr avgrédnsas det aktuella planomradet av
befintlig stengdrdsgdrd, vilken ansluter till ett
bostadshus strax utanfdr planomrddets nordvidstra
h&rn.

Planomrddets totala areal &r cirka 7,5 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planomraddet omfattas av en 1979 utarbetad &ver-
siktlig delstudie f86r V&dstra Varla som godkdnts av
plankommitté&n 1979-09-18 som underlag f&6r planering
av industriomraden.



I 8vrigt avses pd sikt, enligt f8religgande f&rslag
till trafikledsplan, Stora Bicksleden (i norra
Varlaomrddet) sammanbindas s8derut med Sirdleden.
Denna gatustrdckning ger genare f8rbindelse fran
norra Varlaomradet till centrala Kungsbacka och till
Sérd/Onsala. Reservatet bed¥ms f8r nirvarande ej
medfdra restriktioner f6r den kommunala planeringen.

Mark- och bebyggelseftrhdllanden

Planomrddet utg¥drs av dker- eller &ngsmarker, delvis
sanka med ringa vegetation. I planomrddets véstra
del mot den &ldre bebyggelsen reser sig viss upp-
vuxen l8vskogsvegetation. Mot s®6der, invid vdg 158,
finns ett 18vskobgsbevuxet h&jdparti som vackert
tecknas mot omgivnignen. I sydvist mot SHir®Smotet
finns likaledes ett uppvuxet skogsparti som skyddar
omrddet mot sydvéstvindar.

Inom den norra delen av omrddet finns en &ldre
befintlig fastighet. Det aktuella utbyggnadsomrddet
nds via en 6 meter bred avfart fradn S&r8leden och
korsas av Varlabergsvdgen i 8st/vdstlig str&ckning
fram till den &ldre bullerstdrda bebyggelsen invid
motorvdgen. Denna v&g har 4,5 meters kbrbanebredd.

Planomradet grénsar i vidster till ett omrdde med
befintlig bostadsbebyggelse. Detta omrdde har ej
tagits med i planen dels med h&nsyn till omradets
ldge invid motorwvdgen och dels med hdnsyn till att
omradet redan Hr utbyggt och ej avses utvecklas
ytterligare.

Geoteknik
De geotekniska f£f6rhdllandena har unders®kts i

samband med denna planldggning. F&6rhdllandena
framgdr av bifogad separat utredning.

Vatten och avlopp

Planomrdadet har anslutning till kommunens VA-system.
Omrddet genomkorsas av ledningar fran bebyggelsen
invid motorvégen.

Ett flertal diken leder genom omradet med till-
rinningsriktning mot sydost.

Omrddets VA-f8rs¥drjning redovisas ytterligare i
bifogad VA-utredning.
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Markdgarférhdllanden

Cirka tvatredjedelar av marken inom planomrddet &gs

av kommunen. Ovrig mark &gs av privata fastighets-
dgare.

Fornminnen

Det finns inga registrerade fornminnen eller kultur-
historiskt intressanta byggnader inom planomréddet.



PLANFORSLAG

Planfbrslaget avser att

- m8jliggdra fdrutsdttningar f8r en utveckling av
en industri- och handelsmilij®, typ littare sma-
industri, industrihotell, kontor, hantverk och
handel med sk skrymmande varor, dock ej livs-
medel

- 16sa gang- och cykelkontakterna frdn bostads-
bebyggelsen och industrierna in mot Kungsbacka
centrum.

Bebyggelseomraden

Industriomriadet har getts en flexibel utformning,

vilken medger en uppdelning i tomter med varierande
storlek fran 3.000 kvm till cirka 10.000 kvm allt

efter behov.

Omradet avses f8r smaindustri och handel utan ndgon
miljdstdérande verksamhet.

Vadgar och trafik

Omradet &r med sin n&rhet till motorvdgen buller-
stdrt. FO6r den befintliga bebyggelsen invid motor-
vdgen har uppmédtts vdrden som &verstiger samhdllets
malsdttningsvdrden.

F6r den aktuella industrimarken torde dock trafik-
bullret fran motorvégen ej &verstiga SBN-kraven. Den
ytterligare trafikalstring som industrierna i sig
sjdlva ger i kombination med den planerade samman-
ldnkningen med Stora B&dcksleden i norr stdller krav
p& bebyggelseutformning vad géller végtrafikbuller-
st8érande inverkan pd bebyggelsen.

Férslaget bygger i &vrigt pd att vdg 158, Sdrdleden
utnyttjas som tillfartsled. Tillfarten beh&ver
byggas om sd att separata védnstersvdngande korfilt
kan erhallas. '

All bilparkering £f86r industrierna fOrutsdttes bli
ordnad pa tomtmark.

Ett samlande 3 meter brett separat gadng- och cykel-
strdk skilt fran gatutrafiken med grbnremsa fdreslas
frdn vdg 158 pad Sirdleden. Dessutom f8reslds att det
anldggs en 2 meter bred trottoar pd Varlabergsvégen.
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Yttre miljd

Mellan tomtgr&ns och gata planeras en gr¥nremsa for
att industribyggnaderna ej skall vara £f&r patring-
ande gentemot gatumarken. Hd&rigenom erhdlls i kombi-
nation med industripark p& respektive tomt ett
sammanh&ngande grénstraik.

Hdr f6reslds tréddplanteringar badde p& tomtmark och
pd allmdn platsmark l&ngs den genomgdende vigen.
Denna planteringszon ger industriomrddet en samman-
hdllen avgrédnsning d&r det exponeras mot omgivningen.
Dessutom f8reslds skyddsplantering i omradet mellan
industrikvarteren och de befintliga bostdderna vid
planomréddets Ostra gréns.

I planomraddets vdstra del har ett omrdde, dér'befint-
lig naturmark skall bibehdllas, utlagts som skydd
mot befintlig bostadsbebyggelse.

Ett tvdrgdende grdnstrak i omrddets norra del med
bevarande av en stengdrdsgdrd utgSr ett miljbméssigt
tillskott och ger denna etapp en naturlig avslutning
mot norr. }

Teknisk f8rs8rjning

Planomrddet kan anslutas till befintliga huvud-
ledningar f86r vatten och avlopp. Diken £f8r avledande
av dagvatten inom omrddet avses att bibehdllas dé&r
sd &r m8jligt.

Befintliga tvdrgdende VA-ledningar f8reslds omléggas
sd att dess lokalisering anpassas till industri-
gatorna.

F6r att klara dagvattenavrinningen f8r omradet j&mte
angrdnsande avrinningsomrade f8reslas ett dagvatten-
magasin anldggas inom parkomradet vdster om kv
Sidensvansen. Magasinet f&reslds dimensioneras f&r
ett regn med 15 minuters varaktighet, dterkomsttiden
f6r regnet &r 2 A4r. F6r att klara magasinet krévs
att befintlig b&ck ges en annan stré&ckning inom
omrddet samt att omrddet sdnks med maximalt 1,0
meter till 8verkant b#ck. Omrddet skall gr&sbesas
och tréddplanteras.

Omraddets VA-f8rs8rjning redovisas ytterligare i
bilagd VA-utredning.

Om elndtets belastning sd erfordrar f8reslds en
transformatorstation lokaliseras inom omradet.
Uppvérmning av tillkommande industrier fO8rutstdttes
ske individuellt.



PLANGENOMFURANDE

Kommunen dger cirka hdlften av den obebyggda marken.
Exploateringsavtal kan erfordras f&r delar av omridet
Fastighetsbildning utf&res i samband med f&rsiljning
av industrimark.| Huvudmi&n £8r exploatering av gator
och ledningar &r Kungsbacka kommun.

Upprédttat i oktober 1987 och reviderat i mars 1988
och i november 1988

PLANKONTORET GUOTEBORGS FURORTER
GF-Arkitekter

gl Mot
b s

Nils-Ake Hulthén | .

Kommunfullmdktige har 1989-03-09 § 51 antagit
detta forslag

Beslutet har vunnit laga kraft 90-03-29
Genomfdrandetiden slutar 29 mars 2000

@




