1 (10)

OP06/0307/1

Dublin 8

Ornskdldsviks kommun. Visternorrlands lan

Uppréttad 6 mars 20006
Antagen: Kerstin Rungstad

7 mars 20006, del nr 242
Laga kraft: 28 mars 20006

Planbeskrivning

Handlingar

Planens handlingar bestar av:

* Plankarta med bestimmelser
* Denna planbeskrivning

* Genomforandebeskrivning

*  Grundkarta

* Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

MAF Arkitektkontor AB i Luled har genom sitt dotterbolag Dubliner AB
forvirvat den norddstra delen av fastigheten Dublin 8 i kv. Dublin. De vill
uppfora ett nytt bostadshus i 5-8 vaningar med handel i gatuplanet. Planens
huvudsyfte dr dédrfor att préva om byggriitt kan medges for uppforande av
det planerade huset. P4 samima fastighet ligger ocksa biografen Palladium
samt en mindre byggnad innehdllande Bohdrman. Denna byggnad kommer
pa sikt att vara saneringsmogen. Detaljplanen ticker dven denna del av fas-
tigheten med mdéjlighet att uppfora ny byggnad med véningstal anpassad till
omgivande bebyggelse. Projektet innebir att fastigheten Dublin 8 skall kun-
na delas i tre fastigheter.
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: Fastigheten Dublin
E 8 fareslas kuana
delas i tre fastighe-
ter, hér bendmad
871, 8/2 ach 8/3.
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Ligesbestimning

Planomradet ligger i nordéstra delen av kvarteret Dublin. mellan Képmang-
atan och Nygatan, i Ornskoldsviks centrum. Planen omfattar hela fastighe-
ten Dublin 8.

Areal
Detaljplaneomradet omfattar ca 0.2 ha.

Markigoforhallanden

Fastigheten Dublin 8 #gs av det kommunala bostadsbolaget Ovikshem AB.
Ett kopeavtal dr upprittat mellan Ovikshem AB och MAF Arkitektkontors
dotterbolag Dubliner, angaende forvirv av del av fastigheten. Forst nér pla-
nen har vunnit laga kraft kan en ny fastighet bildas med stéd av képeavtalet.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Centrum med Sjégatan och Jirvedstranden antogs av
kommunfullméktige den 20 juni 2005. Projektet ér redovisat pa sid. 44 i for-
djupad 6versiktsplan for Centrum. Fér denna del anges filjande:

"I centrum finns ett antal daligt utnyttjande tomter som dr méjliga el-
ler lampliga att bebygga i férsta hand med bostiider. Det finns bade
ekonomiska. sociala och miljéméssiga fordelar med att dessa tomter
bebyggs innan ny mark tas i ansprak. Normalt kriivs i dessa fall plan-
dndring for genomforande.”



Detaljplancr

For omradet géller detaljplan faststélld 5 juli 19730 Géllande plan anger at
kvarteret Ar avsatt for handet med majlighet att upptéra bvegnader till 3-3

vaningars héjd. dock med begriinsningen att kvarterel endast far bebvagas
vd gdnger tomtens areal. et planerade bygeprojektet strider mot géllande
plan, ['ér att mojliggora planerad bvggnationen maste en v plan uppriittas

Fastighetsplan

Tomtindelning faststilld 20 september 1950 géller f6r Dublin 8 och upphévs
genom detaljplanen.

Miljobeddmning

Da genomfbrande av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan en-
ligt miljébalken 6 kap 11 § kommer ingen miljékonsekvensbeskrivning att

upprittats,
Kommunala beslut i évrigt

Plan- och miljéndmnden beslutade 30 augusti 2005, § 113, att detaljplan for
Dublin 8 far upprittas under férutsittning att detaljplaneavtal tréiffas meilan
Ornskoldsvik kommun och MAF Arkitektkontor AB. Deita avtal har uppriit-

tats.
Forutsittningar och férindringar

Mark och vegetation

Markomradet som i forsta skedet avses att bebyggas bestér av en kal, asfal-
terad parkeringsplats. Parkeringsplatsen &r en plan nerschaktat yta omgivet
av staket. Mellan Képmangatan it nom och parkeringsplatsen finns en niva-
skilinad pa ca 0,5-1,5 meter. Infarten till parkeringsplatsen sker fran norr via
Képmangatan. Utfarten sker via Nygatan. Nagra enstaka sma nyplanterade
triid omger parkeringsplatsen mellan gata och kvartersmark.
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Bilden visar korsningen Nygatan-Képmangatan och den parkeringsplats i kvarteret Dublin
som avses att bebyggas

Geotekniska forhallanden

Marken bedéms ha bra bérighet men berggrunden kan ligga relativt ytligt i
omradet. Geotekniska undersokningar skall utféras innan byggstart.

Radon

Generellt géller vid nyproduktion av bostider rikt- och grinsviirden for ra-
don i luft upp till 200Bg/m3.

Bebyggelseomraden

Fastigheten Dublin 8 &r idag bebyggd med ett trevaningshus med bio-
graf/kontor som vetter mot Képmangatan samt ett mindre tvavaningshus.
Bohdornan med fasad mot Nygatan. Mellan dessa bada hus ligger idag par-
keringsplatsen som avses att bebyggas. Den planerade byggnaden upptors
som ett punkthus till en hojd av 5-8 vaningar med mojlighet att inrymma
21 st. ldgenheter. Liagenhetsfordelningen ér inte bestimd men de tlesta |-
genheter beddms bli 2 rum och kék.

[ gatuplanet anordnas i forsta skedet lokal for handel mot Nygatan samt bo-
stadsparkering pa resterande ytan. | ett senare skede kan eventuellt hela bot-
tenvaningen i gatuplanet bebyggas med handel. Detta f6rutsitter da att den
sodra delen av fastigheten nyttjas till parkering. Hér ligger ett tvavaningshus
som innehaller Bohdrnan.
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Pa detaljplanens sidra del medges byggritter med hégre vaningstal dn be
fintlig bebyggelse. Pa sikt kommer en nyexploatering att ske och planen
medger dédr byggritter som dr anpassade till omgivande byggnaders va-
ningstal samt till den nu planerade punkthuset.

Planen medger markanvandning for centrumbebyggelse. | begreppet cent-
rumbebyggelse inryims bostédder. kontor och handel. Byggnadshajden regle-
ras med hdgsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet anpassad till planerad be-
byggelse.
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Hustration fasad firan Nygatan som visar hur den nya byggnaden kan komma air wiformas.
Planen medger dven att nuvarande Bohdrnen till véinster far rivas och ersdttas med en fem-

vaningsbyggnad.
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HMustration fasad fran Kopmangatan. Planen medger att hela bottenvaningen far byggas ut
[or handel frram till angrdnsande hus. Majlighet att ordna rerrass ovan bjdtklager.

Kulturmiljo

I 6versiktsplanen t6r Centrum redovisas den inventering som museet gjort
av virdefulla byggnader fran olika epoker, Program for Kulturmiljéarbetet i
Ornskoldsviks centrum. Inom kvarteret Dublin finns flera av dessa, men en-
dast biogratbyggnaden pa Dublin 8 paverkas av den tillkommande bebyg-
gelsen. Biogratbyggnaden ér ett av lera goda exempel p & “funkishus™, som
uppfordes under den tidiga delen av epoken Folkhems-Ornskéldsvik. 1933-
1980. Enligt programmet ska "byggnader med utpriglad funktionalisktisk
stil inte forvanskas.”™ Hénsyn till detta har tagits genom att gavelfasaden mot
det nya huset inte motbyggs. Dédrigenom behalls gavelfénstren, vilket dr
sdrkskilt viktigt for butikslokalen i bottenplanet. (Se illustrationen ovan.)

Service

Eftersom planomradet ligger i Ornskoldsvik centrum ér tillgangen pa bade
kommersiell och offentlig service god. En utbyggd Botniabana med rese-
centrum belégen pa ett gangavstand av ca 700 meter innebiir att bostiderna

borde bli attraktiva for utpendlare.

Friytor, lek

[ centrumomradet, som har en hog exploateringsgrad, dr det svart att inom
bebyggda kvarter skapa attraktiva och anvindbara lek- och friytor i mark-
planet i kombination med parkeringsplatser. Det ér néra till lek- och friytor i
Ornparken och Musieparken och samtliga liigenheter far tillgang till egen
balkong. Huvuddelen av balkongerna placeras i séderlidge mot den skyddade
innergarden. Balkonger mot gata forses med skjutbara glasskdrmar. Dérfor



2 boende 1 ctapp L Gomensam perrass e

prioriteras parkeringspiatser (i

slas placeras pa bottenvaningens k. ndir 2iapp 1 buags,
THlgiinglighei

Byugnaden torses med hiss och titlgdnglighetsanpassas for rérelschindrade
Avstandet mellan ndrmaste parkeringsplats och entré dr kort.

Gator och trafik

Parkeringen avses ske 1 gatuplanet under ptanerad byggnad. Infarterna regle-
ras t planen. Infart féreslas dels kunna ske fran norr via Képmangatan eiler
fran oster via Nygatan. Nygatan dr enkelriktad med trafik norrut pa delen
soder om Kopmangatan med undantag av bussar och taxi. Képmangaian ér
enkelriktad for trafik vésterut.

Képmangatan har en trafikméngd pa 2.310 fordon drsmedeldygn (AMD)
och Nygatan 3.000 fordon AMD.

Eftersom planomradets mark hamnar i olika dgo redovisas tva separata in-
farter. Alternativt kan avtalas om gemensam in- och utfartslésning

Parkering

Enligt kommunens parkeringsnorm #r riktlinjerna enligt t6ljande:
Bostiader:  8+1 (boende +besdkare ) per 1.000 m? boarea
Handel: 25+5 (kunder + anstillda) per 1.000 m? lokalarea

Projektet &r uppdelat i tva eller flera utbyggnadsetapper.
| torsta etappen planeras att uppforas ett kombinerat bostadshus och handel i

gatuplanet. Den totala boarean uppgér till ca 1.550 m’ och handelslokalen
som planeras i gatuplanet uppgar till 85 m’.

Det totala behovet uppgér da till 14 p-platser {6r bostidder och 2-3 platser tor
handel. Den aktuella tomtplatsen d.v.s. nordéstra delen av Dublin 8 inrym-
mer 14 p-platsen enligt uppréttade skisser. Det ger dé ett smérre underskott
pé ca 2-3 p-platser for handel som far tickas med parkeringskop eller avtal
med Ovikshem AB pa sédra delen av planomradet.

Parkeringsbehovet for befintlig byggnad pa téreslagen Dublin 8/1 &r1dag
tillgodosett bl.a. med tva platser inom toreslagen Dublin 8/1 och tva platser
inom foreslagen Dublin 8/2. Aven detta behov ska beaktas nir avtal triiffas
med Ovikshem och vid 6verenskommelse om parkeringskop.

[ andra etappen kan den sédra delen av planomiddet bebyggas med ett fem
vaningshus. Planen anger markanvindning f6r kvartersmark t6r centrum-
verksamhet vilket innebér att bostidder, kontor och handel kan byggas.
Kommunens parkeringsnorm ar olika beroende pa vilken verksamhet som
skall bedrivas. Det &dr darfor svart att exakt ange vilket parkeringsbehov som
uppstar. P4 den sddra delen av planomradet reserveras marken till parkering
med plats f6r 21 st. bilar efter nybyggnationen enligt etapp 1. Denna gards-
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parkering ticker behovet t6r samtliga nya bostader i de hus som dr mdjliga
att bebygga enligt detaljplanen. Parkeringsbehovet for handel far tillgodoses
via parkeringskop. Slutlig parkeringslosning far hanteras i bygglovprov-
ningen. Genom att Dublin 8 bebyggs bortfaller ca 20 p-platser som tillfilligt
varit upplatna for allmén parkering. Dérigenom okar behovet av en centralt
belidgen parkeringsanldggning.

Utfart

[ bygglovskedet ska samrad ske med tekniska kontoret betréffande sikten
vid utfarterna fran parkeringsytorna.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp samt fjirrvirme

Den planerade byggnaden skall anslutas till det kommunala va-nitet samt
fjarrvirmendtet som ér forlagd i omgivande gator.

Administrativa fragor

Genomftorandetiden ér 15 ar.



Konsekvensar ay plancas genomifrande

Eftersom plangenomtérandet inte férvintas medtdra betvdande miljopaver-
kan komumer imgen miljokonsekyvensbeskrivning att uppréttas. Konsekven-
serna av planens genomtérande redovisas hir pa et kortfattat sétt,

Miljomdl

Projektet berdr priméart miljémal nr 15 God bebyggd miljo. Projektet inne-
bér att bostdder kan tillskapas i ett centrumomradet med bra serviceutbud
och ndrhet till allmdnna kommunikationer. Fler bostéder i centrum ger stéd
till det serviceutbud som finns i form av. handel. restauranger, biograter.

kommunal service o.d.

Miljomal nr 1 Begrinsad Klimatpaverkan och Miljomal nr 2 Frisk Luft
paverkas sekundért 1 positiv riktning genom att transportarbetet férvéintas
minska tack vare korta avstand till arbetsplatser, serviceutbud och resecent-
ra. Nér Botniabanan ér firdigstilld kan pendling ske med tag till andra ar-
betsplatsregioner. Tagpendling och centrumboende samverkar vilket bidrar
till att biltrafiken minskar. Detta &r positivt ur klimat- och luftkvalité syn-

punkt.
Hiilsa

Detaljplanen ligger i ett centrumomrade med omfattande trafik. Biltratiken
orsakar buller och luftféroreningar. Luled Tekniska Universitet, Avdelning-
en for ljud och vibrationer har utfért bullerberéikningar mot fasad i hérnet
Kopmangatan-Nygatan. Med det trafikméngder som {6religger idag sa upp-
gar bullernivaerna till 62,3 i ekvivalent niva respektive 81,9 dBA beriknat i
maximal bullernivd. Den ekvivalenta ljudnivan for dygn kan beskrivas som
den konstanta ljudnivan som under ett dygn ger lika mycket ljudenergi som
den verkliga fluktuerade ljudnivdn under samma tidsperiod. Ljudnivéaerna
kan variera mycket under dygn beroende pa trafikfrekvensen. Den viktigaste
faktorn #r avstindet mellan gatan och bostadshuset. Beslutade riktvirden {or
trafikbuller mot nybyggnation bostéder &r:

Hogsta bullerniva dBA

Ekvivalentniva Maximalniva
[nomhus 30 45
Utomhus
vid uteplats 55 70

Huvuddelen av uteplatserna ligger mot innergarden mot séder. Hér skyddar
den planerade byggnaden mot buller. Den planerade terrassen som kan byg-
gas 1 etapp [ ger samtliga ldgenheter en gemensam uteplats. P& uteplatsen
som vetter mot innegarden underskrids riktvirdet f6r utomhusbuller. For att
sikerstilla att riktvdrdena tor inomhusbullret underskrids infors planbe-

stdmmelser som anger att:

0
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FFasader vid nybyggnation som vetter mot Kopmangatan och Nygatan
skall ddmpa minst 38 dB(A)

s Minst 73% av lagenheterna ska ha minst ett sovrum mot ljudddampad

sida.
Miljopaverkan
Byggprojektet torviintas inte paverka miljon 1 negativ riktning
Hushallning med naturresurser

Uppvirmningen forvintas ske med fjarrvdarme. Eftersom fossila bréanslen
inte nyttjas till uppvirmningen ges en god hushallning med naturresurser.

Risker

Under byggtiden kan risker uppkomma men det kan elimineras om giillande
skyddsbestdammelser tilldmpas.

Miljékvalitetsnormer

IVL Svenska Miljdinstitutet har utfort berdkningar av luftkvaliteten. datera-
de 2003-10-09. Spridningsberidkning avseende luftkvalitet i centrala Orn-
skoldsvik.

For 2006 ligger berdknade halter for kvdvedioxid under miljékvalitetsnor-
men vid Centralesplanaden, som ligger strax norr om planomradet och &r
den mest belastade gatan. Spridningsberdkningen visar att det for ar 2006
finns risk for éverskridande av toleransmarginalen tor hensen vid stora delar
av Centralesplanaden. For planomradet i kvarteret Dublin berdknas halterna
emellertid ligga under toleransnivan. Betrdffande partiklar PM10. ligger
halten strax under miljokvalitetsnormen.

Mot bakgrund av de berdkningar som gjorts beddoms luftkvaliteten vara
godtagbar fran hilsosynpunkt. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte
medverka till en 6kning av trafiken och ddrmed inte heller till att miljokva-
litetsnormerna 6verskrids.

Medverkande tjinstemiin
Hakan Heldner, arkitekt plan och miljékontoret

Gun-Marie Sjostrom, plantekniker plan och miljékontoret
Daniel Nordstrom, miljéinspektér  plan och miljokontoret

MAF Arkitektkontor AB r
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Mats Sandqvist "~ AnneLie Vesterlund

fysisk planerare samhiillsplanerare
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen avser att handldggas enligt reglerna for s.k. enkelt planfér-
farande enligt PBL 5 kap 28 §. Det enkla planforfarandet innebér att sam-
radet sker direkt via brevutskick till sakdgarkretsen, myndigheter och Gvriga
som har ett vasentligt intresse av planforslaget.

Samrdd med kommunala organ, statliga myndigheter, intresseorganisationer
samt berdrda grannar kommer att ske under januari manad. Remisstiden vid
enkelt forfarande dr normalt tva veckor.

De som ér tveksamina eller har invindningar mot planen, skall darfor in-
g p ;
komma med skriftliga synpunkter inom tva veckor fidn det datum detalj-
ynp )
planechandlingama deiges vederbérande. Om inga erinringar inkommer mot
planen kan den antas av plan och miljondmnden under forsta kvartalet 2006,

Planen vinner normalt laga kraft ca en médnad efter antagandebeslutet. Om
planen Overklagas {6rdrdjs givetvis handlidggningstiden.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 &r. Den ldnga genomforandetiden motiveras med
att utbyggnaden kommer att ske etappvis. Under planens genomforandetid
har fastighetsdgaren rétt att utnyttja byggrétter enligt detaljplan. Efter ge-
nomforandetidens utging kan kommunen uppritta ny detaljplan ver omra-
det utan hansyn till tidigare redovisade men icke utnyttjade byggritter.



Ansvarsfordelning

MAF Arkitektkontor AB genom dotterbolaget Dubliner AB svarar f6r upp-
forande av det nya punkthuset pa markomradet benimnt Dublin 8/2. se kar-
ta. Det dr inte bestimt om bostadshuset skall uppféras med hyresritt och
ligga kvar i Dubliner AB;s igo eller om en bostadsréttstoreningen skall bil
das och 6verta dgandet och ansvaret tor huset.

FFastigheten Dublin 8 dgs av Ovikshem AB som ansvarar [6r all nyexploate-
ring inom resterande markomrade som inte dr féremal for avytiring.

Huvudmannaskap

Planen innehaller inte allmén plats. Kommunen dr huvudman for omgivande
allmén plats i form av gator och parker.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning

MAF Arkitektkontor AB/Dubliner AB i Lulea har genom képeavtal forvir-
vat del av fastigheten Dublin 8 i Ornskéldsviks centrum. Nér planen har
vunnit laga kraft kommer MAF att anséka om nybildning av fastighet ge-
nom avstyckning fran Dublin 8. Dublin 8 dgs idag av det kommunala bo-
stadsbolaget Ovikshem AB. Planen medger dven att syddstra delen av fas-
tigheten kan nybebyggas. I framtiden kan det dérfor finnas behov av att ny-
bilda ytterligare en fastighet fran Dublin 8. Nuvarande Dublin 8 kan i sadant

tall i framtiden besta av tre fastigheter.




Planen medger on 2tappyis utbyggnad. | [Grsta etappen by ggs der markom-
rade som har fGrvirvats av Dubliner AB pa Dubtin 8§ 2. Markomradet an
styckas fran Dublin 8. 1 etapp 1 ges mojlighet att dels by gga ut handel 1 ga-
tuplanet pa Dublin 8 2. samt bygga nytt > vaningshus pa Dubhn 8 3. Detta
farusicter att nuvarande byvggnad pa Dublin 8 3 tivs.

Om denna byvggnadsetapp genomttrs kKrdvs samordning av parkeringen med
beaktande av Dublin 8:1's parkeringsbchov. Parkeringen pa Dublin 8 3 kan
da nyvtjas gemensamt av Dublin 8/F. Dublin 8°2 och Dublin 8°3. Detta kan
ske genom att en gemensamhetsanldggning bildas eller genom servitut.
Samordning. gemensamhetsanldggning alternativi servitut. kan ocksa beho-
vas [or infarten till parkeringsplatsen om etapp II genomiors. Eftersom det
rader en viss osikerhet i genomtérandet redovisas inga gemensamhetsan-
ldggningar pa plankartan,

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen upprittas av MAF Arkitektkontor AB som ocksa bekostar den-
samma. Genomfdrandet av detaljplanen medfor inga kostnader fér kommu-
nen. Forhandlingar med byggtoretag pagar vartor den slutliga kostads-
kalkylen for projektet inte &r faststéllt.

MAF Arkitektkontor AB
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Mats Sandqwst AnneLie Vesterlund
fvsisk planerare samhdllsplanerare



