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Bild: Oversiktskarta med planomrédets lage i Glasberga markerat med réd férg.

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora for en ny forskola Planomradet ligger inte inom nagot utpekat

for 120 barn i Glasberga samt trafiksdker gang- omrade inom 6versiktsplanen, ”Framtid Soder-
vag till ndrbeldgen busshallplats. Planen medger tdlje 2013-2030”. Planen bedoms inte medfora
aven annan skolverksamhet. betydande miljopaverkan.

Planomradet &r till storsta delen terrasserat och
forberett for bostadsbebyggelse. I 6vrigt omfat-
tar planomradet obebyggd mark. Del av tidigare
planlagd naturmark planlaggs som del av skol-

gard men naturkaraktdren varnas.
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1. Inledning

1.1. Vad ar kommunal
planering

Kommunen dr ansvarig for att det finns en
overgripande planering som beskriver hur
marken inom kommunen ar tankt att anvandas.
Det kan handla om var det dr lampligt att bygga
nya bostader, handelsomraden eller var det
behovs nya vagar eller mer utbyggd offentlig
service. Allt for att pa ett bra och effektivt satt
anvanda den mark som finns inom kommunens
granser, oavsett om den dr privatagd eller
kommunaldgd. Det hdr arbetet sker bade pa en
oversiktlig niva, dar man tittar pa och férsoker
planera for huvuddragen av utvecklingen i hela
kommunen (6versiktsplan), och pa lokal niva
genom sa kallade detaljplaner. En detaljplan ar
ett juridiskt bindande dokument som reglerar
hur mark- och vattenomraden far anvandas,
var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och
hur den bér vara utformad. Detaljplaner reglerar
bland annat férdelningen mellan privat och
allman platsmark. I en detaljplan ges ramarna for
framtida bygglovsprovningar. Det dr en process
som grundar sig pa lagstiftning genom framst
plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken
(MB).

Planprocessen

Den har detaljplanen hanteras i enlighet med
plan- och bygglagen 2010:900 i dess lydelse
fran 2015-01-02. Detaljplanen anses inte vara
av stor betydelse for allmdnheten. Forslaget
foljer intentioner i kommunens 6versiktsplan
och anses inte medfora nagon betydande
miljopaverkan. Det har drendet hanteras darfor
enligt standard férfarande.

Férfarande

Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och relevant
underlag. Under samradstiden samrads forslaget
med berorda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samradet ar

att samla in information och synpunkter som
beror detaljplanen. Synpunkterna redovisas och
sammanstalls i en samradsredogorelse. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det

vara tillgangligt for granskning, da ges

berorda myndigheter, sakdgare och andra
berorda ytterligare en mojlighet att yttra

sig over det reviderade planforslaget.
Synpunkterna redovisas och sammanstalls i ett
granskningsutlatande.

Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen
justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt be-

slut. N&r detaljplanen har antagits underrdttas
lansstyrelsen, lantmdaterimyndigheten, berér-
da kommuner samt de som har senast under
granskningstiden Idmnat in synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har till-
kannagetts pa kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft.

Planen vinnet
laga kraft

Planarbetet Tid for Tid for
startar samréd granskning

I
o0 0 0 000 __0__0
| | | |

Vitar fram
ett forsta
planférslag

Beslut om
antagande

Vireviderar Tid for
forslaget overklagan

Vireviderar
forslaget

Bild: Har &r vii processen
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t Ny Forskola i
Glasberga:
}  Solhem Férskola

; Ny forskola i Glasberga
’f dimensionerad for 120 barn

Skolgardsyta: ~4800 m2
Friyta per barn: ~40 m2

Notera: Utférande/form inte
slutgiltig och enbart indikativ
i detta skedet. Utférande
och form faststdlls under
projekteringen

—+— Fastighetsgrdns
Foérskolegard Friyta
‘ Entré Forskolegard

4 Entré Forskola

4 Inlastning

Situationsplan
1:500 A3 @

TENGBOM / NY FORSKOILLA GLASBERGA / 2020 02 14

Bild: lllustration med exempel pé hur ny férskola med byggnad och utemiljé kan utformas.

1.2. Detaljplanens syf-
te och huvuddrag

Planen syftar till att méjliggora for en ny forskola
for 120 barn i Glasberga samt trafiksaker
gangvag till busshallplatsen. Detaljplanen ska
dven vdrna den befintliga naturmiljon.

Planen medger dven annan typ av skola. For-
slaget innebar att viss allman platsmark som

ar planlagd for natur 6vergar till kvartersmark,
skolandamal. Ny allmén platsmark skapas i syfte
att forlagga en gangbana utmed skoltomten till
busshallplats och tar i ansprak delar av teknik-
omrade och kvartersmark som idag anvands for
bostadsparkering.

1.3. Miljépaverkan

Behovsbedémning

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska
kommunen ta stallning till om genomférandet
av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverknan. Enligt de lagkrav som

gallde vid paborjande av denna plan skulle
detta goras genom en behovsbedomning. Ar
bedémningen att planen kan antas medfora
risk for betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Utférandet av miljokonsekvensbeskrivning
regleras i Miljobalken.

Stdllningstagande

Férenlighet med 3 och 4 kap i miljébalken
(hushélining av mark och vatten)

I miljobalken anges att mark- och
vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade
med hansyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfér god hushallning ur
allman synpunkt.

Den sammanfattande beddmningen av planens
konsekvenser dr att detaljplanen dr forenlig med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap.
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Férenlighet med 5 kap i miljébalken
Miljdkvalitetsnormer for luft
Luftkvalitetsforordningen (2010:477) syftar
till att skydda manniskors hdlsa och miljon
samt till att uppfylla krav som stdlls genom vart
medlemskap i EU. Miljékvalitetsnormerna for
utomhusluft reglerar kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen,

kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
sens(a)pyren.

Exploateringen dr inte av sadan omfattning

eller karaktdr att den bedéms bidra till att
miljokvalitetsnormer f6r vatten och luft riskerar
att overskridas.

Miljokvalitetsnormer fér yt- och grundvatten
Planforslaget anses inte leda till att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
overskrids.

Miljdkvalitetsnormer fér buller
Exploateringen dr inte av sadan omfattning
eller karaktdr samt inte lokaliserat sd att
miljokvalitetsnormer for buller riskerar att
overskridas.

Sammanfattande bedémning

Detaljplanens genomférande anses forenligt med
5 kapitlet i miljobalken. Inga miljokvalitetsnor-
mer (MKN) bedoms riskera att 6verskridas pa
grund av genomforande av detaljplanen.

1.4. Tidigare
stdallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat
omrade inom 6versiktsplanen ”Framtid
Sodertdlje 2013-2030".

Daremot beror planens innehall foljande
stallningstaganden:

"Férskolor och skolor har en central plats i stadsdelarnas
liv. Det @r en av de storsta och viktigaste métesplatserna.

Det bér avspeglas i byggnadernas placering, innehdll
och arkitektur.”

Detta beaktas delvis i planen genom
utformnings-bestammelser.

“Placering av nya skolor ska ocksd beakta skolvéigar och
tillgénglighet till kollektivtrafik.”

Detta beaktas genom planomradets lokalisering
och planering av ny gangvag.

"Placering och integrering av alla skolbyggnader ska
sdkras tidigt i planprocessen vid utveckling av befintliga
bostadsomré&den och vid skapandet av nya”.

Denna plan har tillkommit efter ett utékat behov
av forskoleplatser.

"Méjligheter till lokalt omhéndertagande av dagvatten
ska beaktas vid all nyexploatering. | tatbebyggda omrd-
den dr det viktigt att sékerstdlla att dagvattensystemen
inte &r underdimensionerade”.

Dagvattenutredning som visar hur dagvattnet

kan tas omhand har gjorts.

"Vid nyexploateringar eller kompletteringar av befintlig
miljé bér hdnsyn tas till kulturmiljévdrden, landskapets
befintliga karaktar och omrédets identitet.”

Detta beaktas i planen genom
utformningsbestammelser samt reglering for att
vdrna naturmiljon.

Gdllande planer

For planomradet géller plan 0181K-P1680C fran
2015 samt underliggande plan 0181K-1431C/a
fran 2005. Planerna medger bostader,
naturomrade samt tekniska anldggningar,
transformatorstation/pumpstation. I och

med att ny detaljplan upprattas utgar de delar
av gdllande detaljplaner som omfattas av
planomradet for denna nya detaljplan.

Genomforandetiden for plan 0181K-P1680C fran
2015 gar ut forst 2022-02-21. For underliggande
plan 0181K-1431C/a gar genomforandetiden ut
2020-07-13.

RUFS 2010

Enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholms 1dn 2050, Rufs, ingar omradet i
sekundart bebyggelseldge. De sekundara bebyg-
gelseldgena har en potential att kompletteras och
utvecklas, men ny bebyggelse bor i férsta hand
lokaliseras till l1agen med hogre regional tillgang-
lighet. De innehaller olika typer av bebyggelse,
verksambheter, lokal gronstruktur, service med
mera, samt i nagra fall dven naturreservat och
omraden av riksintresse. De sekundara bebyg-
gelseldgena har god regional tillganglighet med
kollektivtrafik under rusningstrafik.
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Grénplan

Kommunens Grénplan fran 2011 gjordes innan
Glasbergaomradet var exploaterat och ger inga
riktlinjer fér planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2017-12-12
§ 289, att kommunen avser att inleda planldgg-
ning for del av Glasberga 1:15. I samhallskon-
torets beddomning anges sammanfattningsvis
att planen ger mojlighet att se 6ver och utreda
svarigheter som finns i omradet idag och att
korrigera gallande planbestammelser sa att de
kan tydliggoras for att undvika framtida fortsat-
ta dndringar. Vidare anges att en forskola dr ett
passande tillskott i omraet under forutsattning
att riktlinjerna uppfylls.

Ett gestaltningsprogram togs 2003 fram av
kommunen i samarbete med berérda markaga-
re/byggherrar, som komplement till detaljpla-
neldggning av Glasberga sjostad. Detta gestalt-
ningsprogram kan ses som underlag och stod
aven till pagaende planldaggning.

1.5. Riksintressen
och omrades-/
bebyggelseskydd

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Skyddad natur
Omradet berdrs inte av nagon skyddad natur.

Strandskydd

Strandskydd galler vid havet, sjoar och vatten-
drag. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livs-
villkor for djur- och vaxtlivet pa land och vatten.
Inom ett strandskyddat omrdade far inte atgarder
vidtas som gar emot strandskyddets syften.

Kring Glasbergasjon rader utvidgat strandskydd
om 300 meter pa land. Omradet omfattas dock
inte av det utvidgade strandskyddet for Glasber-
gasjon, enligt beslut av Lansstyrelsen i Stock-
holms 1dn 2014-09-16.

© Hanouncar

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i skala 1:500
med planbestdmmelser.

Till planen hér dessutom:

+  Denna planbeskrivning
+  Fastighetsforteckning

* lllustrationsplan

«  Samrddsredogoérelse

«  Granskningsutldtande

Utredningar

. Dqquttenutredning, qusbe|‘7go 115, Telge nat
och Norconsult AB, 2021-04~-2

. 1272 DeSonpIon for del av Glasberga 115
férskola) Sodertdlje,

+  Berggrundsundersékningar infér nybyggantion
av forskola, AFRY-infrastructure AB,
2020-08-28

»  Rapport trafikbullerutredning, Glasberga,
Soédertdlje, WSP och Fastighetsbolaget Glas-
berga KB, 2019-06-24

»  Soédertdlje kommun, Glasberga
Planerade Bostdder, Oversikt |g?( geoteknisk
utredning som underlag for arkitektskisser,
J&W, 1989

«  Undersokning av markradonférhdllandena
inom Glasbergaomrdadet Sédertdlje.
Svenska Geologiska AB (Rapport 1989-10-13,
ID-nr: IRAP 890663 (sammanfattningen)

+  Gestaltningsprogram, Glasberga Sjéstad, S6-
dertdlje kommun, 2003-02-18
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2. Forutsattningar

2.1. Plandata

Lagesbestédmning och areal

Planomradet ligger mellan Ostertilje och
Glasbergasjon. Omrdadet avgransas av Fina
Svenséns gata i soder, kvartersmark i norr
samt naturmark och kvartersmark i vaster. I
oster gransar omradet till naturmark/teknisk
anlaggning samt kvartersmark.

Planomradet omfattar 0,77 ha. Se 6versiktskarta
sida 2. Planavgrdansningen dr satt for att klara
forskolans behov av yta for byggnad, lek och
parkering.

Markégoforhallanden

Planomradet omfattar del av Glasberga 1:15 som
ags av Fastighetsbolaget Glasberga KB, del av
Ostertilje 1:15 som &dgs av Sédertilje kommun
samt fastigheten Glasberga 1:26 som dgs av Bo-
stadsrittsforeningen Boklok Glasberga Angar.

Pagdende markanvéndning

Befintlig bebyggelse m.m.

Planomradet dr till storsta delen terrasserat och
forberett for bostadsbebyggelse. I 6vrigt omfattar
planomradet obebyggd mark.

I norr och oster gransar planomradet till
flerbostadshus i tre vaningar. Direkt 6ster om
planomradet finns dven en transformatorstation.
Bebyggelsekvarter langre osterut omfattar tva
vaningar. I séder pagar byggnation av villor

i en- till tva vaningar och i vaster finns mark
fardig for liknande byggnation. I nordvast finns
en gard med bostadshus i 1,5 vaning samt
ladugardsbyggnader.

Stads- och landskapsbild

Omgivande bebyggelse ar bortsett fran garden
nybyggd och bestar av en variation av lamell-
hus med sadeltak och villor med blandad storlek
och karaktdr. Trapanel och puts dar dominerande
fasadmaterial. Material och farg dr reglerat i om-
radets gdllande detaljplan.

Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service
En befintlig férskola finns 400 meter norr om
planomradet. Ovriga skolor ligger inte i nirom-
radet. Ett kommunalt vard- och omsorgsboende

for aldre finns 500 meter norr om planomra-
det. Kommersiell service saknas i ndromradet.
Ndrmsta service finns ca 1,5 km norr om plan-
omradet. Planomradet ligger cirka 4,5 km Oster
om centrala Sédertdlje.

2.2. Natur, kultur
och rekreation

Terrdéing och vegetation

Omradet ligger pa ett 6vergripande plan i en svag
sluttning ned mot Glasbergasjon i soder. Plan-
omradets vastra del omfattar en brant stigning
med berg och stenblock i blandskog. I 6vrigt dr
planomradet terrasserat och forberett fér bygg-
nation. Oster om planomradet finns en liten kulle
med stenblock, en 6vervuxen fornlamning samt
tall och triviala lovtrad.

Lek och rekreation

Glasberga lekplats finns 550 meters gangvag
fran planomradet. En dunge med naturmark
finns inom planomradet och stérre samman-
hangande natur finns 200 meter fran planomra-
det saval vaster, soder och 6ster om planomradet.

Vattenomrdden
Glasbergasjon ligger i ndromradet.

Fornldmningar

Planomradet gransar till en stensdttning pa
naturmark. Stensittningen L2014:8499 (RAA-nr
Ostertilje 43:1) ar skyddad enligt 2 kap kultur-
miljolagen (1988:950). Lagskyddet innebdr att
det ar forbjudet att utan tillstand fran Lanssty-
relsen ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom
bebyggelse, plantering eller pd annat sitt dndra
eller skada en fornldamning. Lagskyddet galler f6r
bade stensattningen och naturmarken, som ar
att betrakta som dess fornlamningsomrade.

Kulturmiljo

Glasberga gard som ligger i narheten av planom-
radet har hogt kulturmiljévarde i form av vélbe-
varade mangard med huvudbyggnad och flyglar,
samt i dess miljo med ekonomibyggnader. Ut-
byggnaden av Glasberga sjostad innebdr att mo-
dern bebyggelse har tillkommit mellan garden
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och planomradet. Gestaltningsprogrammet for
Glasberga sjostad har tagit fasta pd uttryck i den
gamla bebyggelsen for inriktning kring fargsatt-
ning och materialval till den nya tillkommande
bebygglesen.

2.3. Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angransar till lokalgata, Fina
Svenséns gata, i soder. Strax 6ster om planomra-
det ansluter lokalgatan till en huvudgata, Glas-
bygatan, som leder i nord-sydlig riktning genom
Glasbergaomradet.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdg finns langs Glasbygatan, 6s-
ter om planomradet samt mellan Fina Svenséns
gata och vdg 225, sydvast om planomradet.
Lokalgatorna i Glasberga har 30 km/h som skyl-
tad hastighet och dr utformade for att man ska
kunna cykla och ga pa gatan.

Kollektivtrafik

Busshallsplats finns 500 m norr om planomra-
det. En bussvandplan som ska bli busshallplats
finns direkt 6ster om planomradet.

2.4. Markens beskaffenhet

Geotekniska férhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersokning genom-
fordes 1989.

Undersokningen visar att planomradet till stors-
ta delen ligger pa friktionsjord men Gstra delen
av planomradet omfattar lera eller silt.

Principgrundlaggning enligt undersokningen dr
for friktionsjorden plattor och/eller plintar pa
friktionsjord eller berg. F6r omradet med lera/silt
ar det plattor och/eller plintar pa friktionsjord
eller berg eller korta stodpalar.

Radon

En markradonundersokning genomfordes 1989
som visar pa riskomrade f6r radon. Byggnads-
tekniska atgdrder kan behé6va vidtas mot rado-
net.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for plan-
omradet.

Det finns en en hojd i planomradets véstra del
samt en precis dster om planomradet, vilket gor
att dagvatten avrinner mot den centrala de-

len av planomradet. Langst med planomradets
norra grans sluttar marken ner mot narliggande
fastighet. I dagsldget infiltreras dagvattnet ner

i marken eller avrinner till en rannstensbrunn
som ar beldgen inom planomradet och som &r
ansluten till de befintliga dagvattenledningarna.

2.5. Halsa och sdakerhet

Risk for skred/héga vattensténd

I rapporten ”Riskomraden for skred, ras, erosion
och 6versvamning i Stockholms lan - for dagens
och framtidens klimat, 2011” , framtagen av
lansstyrelsen i Stockholms lan

framgar aktuella utbyggnadsomraden, vars un-
derliggande jordarter innebdr en generell risk for
ras och skred inom Sodertalje tatort.

Glasberga finns med som omrade med risk.
Omradet utgors till stor del av fastmark, berg och
moranomraden med lerfyllda sprickdalar. I SGUs
mer detaljerade karttjanst visas dock inte pa
nagon risk for skred i finkornig jordart inom eller
i anslutning till planomradet.

Risk for ras och skred

Den planerade forskolegdrden innehaller i vaster
brant berg med stenblock. I 6ster finns en liten
kulle. En bergundersokning har utférts av AFRY
2020 for att undersoka risk for ras och block-
nedfall. For vastra delen foreslds atgard som
hanteras i samband med projektering. Se mer
under Planforslaget och dess konsekvenser, 3.5
Halsa och Sdkerhet. I 0stra delen bedoms risk
for ras i berg eller jord som férsumbar. I rappor-
ten redovisas dven forslag som 6kar sdkerheten
for barn men som inte ar kopplade till ras och
blocknedfall.

Buller

Planomradet ligger inom bostadsomrade som

ar under uppbyggnad och grédnsar till lokalgata.
Utanfor Glasberga sjostad finns trafikleder i norr
och vaster samt stambana i séder, men dessa be-
doms inte utgora risk for bullerstérning utifran
utforda bullerberdkningar.



PLANBESKRIVNING « LAGA KRAFTHANDLING AR UPPRATTAD 2021-07-12 | DETALJPLAN FOR DEL AV GLASBERGA 115 (FORSKOLA)

Som underlag har anvants en bullerutredning for
Glasberga 2019-06-24 som avser ett planerat
bostadsomrade dster om befintliga Glasberga
sjostad. Omradet for utredningen exponeras for
buller fran framst vdag E4/E20, Stockholmsvégen,
vag 225 och Morabergsvagen samt sddra stam-
banan.

Planomradet for del av Glasberga 1:15 (férskola)
ligger inom det geografiska utsnitt som berak-
ningarna utforts pa. Darmed bedéms bullerut-
redningen vara anvdndbar for en beddmning av
bullersituationen dven i detta plandrende.
Trafikbullerberdkningar har utférts f6r nuldge
2019 och prognos 2040.

Utredningen visar pa bullernivaer under 45 dBA
ekvivalent ljudniva f6r bade nuldge 2019 och
prognosar 2040 i den del av det geografiska ut-
snittet som planomradet ligger inom.

Maximal ljudniva for samma plats redovisas till
60-65 dBA inom storre delen av planomradet for
nuldge 2019 och prognosar 2040. Norra delen av
planomrdadet hamnar under 60 dB.

Riktvdrden for skolgard ar:

50 dBA ekvivalent ljudniva for dygn, respekte
70 dBA maximal ljudniva pa delar av skolgar-
den som dr avsedda for lek, vila och pedago-
gisk verksamhet

55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn, respekte
70 dBA maximal ljudniva for 6vriga vistel-
seytor inom skolgarden

Riktvardena klaras darmed.

Markféroreningar

Nagra misstdnkt fororenade omraden finns

inte inom eller i narheten av planomradet enligt
Lansstyrelsens EBH-karta.

Luftféroreningar

I Sodertdlje overskrids inte miljokvalitetsnor-
merna for luftkvalitet i utomhusluft for, sot,
svaveldioxid och bly.

Enligt de mdtningar och berdkningar av luft-
fororeningshalter i kommunen som utforts av
SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges Luft-
vardsforbund, klaras miljokvalitetsnormerna
inom planomradet fér de damnen som regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477).

Planomradet ligger inte i ndrheten av de vagar
dar miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM10)

eller kvavedioxid (NO2) overskrids. Exploate-
ringen dr inte av sadan omfattning eller karaktar
att den bedoms bidra till att miljokvalitetsnor-
mer for luft riskerar att 6verskridas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger i tillrinningsomradet till
recipienten Uttran. Uttrans ekologiska status ar
klassad som otillfredsstallande pa grund av 6ver-
godning. Uttrans kemiska status dr ”uppnar ej
god” eftersom gransvardena for perfluoroktan-
sulfon (PFOS), kvicksilver samt polybromerade
dienyleterar (PBDE) 6verskrids. Gransvdardena
for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveri-
ges vattendrag. Punktkallor med en betydande
paverkan pa recipientens status dr férorenade
omraden och deponier. Urban markanvandning,
jordbruk, transport och infrastruktur, enskilda
avlopp samt atmosfdrisk deposition ar diffusa
kallor som har en betydande paverkan pa reci-
pientens status. Aven férindring av konnektivi-
tet genom dammar, barridrer och slussar bedoms
ha en betydande paverkan. Miljokvalitetsnor-
merna for Uttran dr att god ekologisk status ska
uppnas till ar 2027 samt att god kemisk ytvat-
tenstatus ska uppnas.

Farligt gods

Planomradet ligger inte inom nagot skyddsav-
stand till farligt godsled. Vag 225 som &dr rekom-
menderad farligt godsled, sekundarvdg, gar 300
meter 6ster om planomradet.

Stérande verksamheter
Nagra storande verksamheter finns inte inom
naromradet.
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3. Planforslaget och dess konsekvenser

3.1. Bebyggelse

En forskola for 120 barn planeras pa fastigheten
vilket har varit utgangspunkten foér utformning-
en av planen. Planen medger dock dven annan
skolverksamhet.

Planen medger en hogsta nockhéjd om 11,5
meter for huvudbyggnaden. Inom planomradet
mojliggors komplementbyggnader inom tva
ytor. Inom den yta som omger byggrdtten avses
komplementbyggnader sasom miljohus, cykel-
tak och forrad for barnvagnar och leksaker. Inom
den 0stliga ytan for komplementbyggnad avses
vaderskydd.Komplementbyggnaderna begransas
i hojd till 3,5 m till nock.
Utformningsbestammelser har satts i enlighet
med omgivande planer och gestaltningsprogram
for Glasberga sjostad, 2003, vad galler material-
val och fargsdttning.

Utformningsbetdammelser har dven anpassats
med hansyn till att en skolbyggnad har annan
storlek och karaktdr an omgivande bostadshus.

I den dldre kulturmiljon runt Glasberga gard
utmarkte sig herrgarden med sina putsade man-
gardsbyggnader medan ekonomibyggnaderna
underordnade sig dessa genom sina trafasader,

i kombination med puts eller sten. Genom att
anvanda trdapanel kan skolbyggnaden ansluta till
de dldre eknominibyggnadernas karaktar och
undvika att riskera att 6verornda sig herrgardens
dominans. Fasad ska utformas med trdapanel.
Trapanel ska mdlas med matt farg och kul6rer
liknande slamfdrg. Syftet med fargbestammelsen
ar att i enlighet med gestaltningsprogrammet
fortydliga husens material och att sammanlan-
ka de olika husen i omradet genom pigmentens
sammansadttning och matta yta. Slamfarger har
en begransad fargskala som kan bidra till att géra
omradet enhetligt. Traditionella slamfargsku-
l6rer finns i ockragult, olika réda nyanser, brunt
till svart. Slamfarg bedéms ddremot vara mindre
lampligt pa férskolebyggnad pd grund av under-
hallsfragor och att det latt dammar av sig pa kla-
der. Annan fargtyp som har de matta egenska-
perna och haller sig inom den angivna fargskalan
kan darfor vara ett godtagbart alternativ.

]

Bild: Traditionella slamférgskulérer

Eftersom skolbyggnaden har annan funktion
och andra forutsattningar for logistik och
tillgdnglighet an omgivande bostadsbebyggelse
tillats ett storre avstand till gatan dn for
omgivande bebyggelse. Den avvikande
funktionen motiverar ocksa en annan arkitektur
och darmed dr inte de utformningsbestammelser
som finns f6r omgivande bebyggelse relevant.

3.2. Service, offentlig
och kommersiell

Den planerade verksamheten kraver inte sarskild
tillgang till offentlig eller kommersiell service,
men bidrar till service i form av skolverksamhet.

3.3. Gronstruktur

Naturomrdaden, rekreation och lek
Planomradets yta dr anpassat for en forskola
med 120 barn sa att Boverkets riktlinje om 40
kvm friyta per barn och minst 3000 kvm kan
foljas. For att klara detta har del av tidigare na-
turmark tagits i ansprak. En utformning enligt
illustrationen pa s.5 innebdr en friyta pa 4800
kvm.

Naturmarken vdrnas genom att reglera att mar-
ken ska ha naturkaraktdr. Det kan bli aktuellt
for att fylla ut bergsskarvar eller branter som
kan bli farliga f6r barnen. Viktigt vid eventuella
markarbeten dr att beakta att naturkaraktdren
bibehalls och att det aterplanteras vaxtlighet ddr
markarbeten skett. Anldggningar som passar in i
naturkaraktdren for att man ska kunna utnyttja
naturen som pedagogisk resurs och for lek far
anldggas. Det kan till exempel vara aktuellt med
pulkabacke, stigar, bankar, stangsel vid branta
partier, stodmurar samt att tillganglighetsan-
passa vissa delar.

For att gora terrangen mer anvandbar och sdker
for barn bor vissa atgarder vidtas i samband mer
projektering och markarbeten, men atgardena
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anpassas efter den verksamhet som ska bedrivas
och kan skilja at om det blir forskola eller skola
for dldre barn.

Dar det finns risk for fall 6ver bergkron, med
fallhojder pa ca 1-5 m, bor staket uppforas pa en
uppskattad stracka av totalt ca 50 m. Lampligt
kan dven vara att lekomradet avgransas mot vis-
sa branta partier for att undvika att barn tar sig
upp ovanfor dessa. Det finns vidare ett par jords-
lanter som bor slantas av till lamplig lutning. Det
finns dven flera branta bergpartier som kan vara
svara att ta sig uppfor. For att 6ka tillgdnglighe-
ten kan trappor och gangbanor anldggas.

Nar naturmarken tas i ansprak for skolverk-
samheten minskar tillgangligheten for 6vriga
boende i ndromradet. Konsekvenserna bedéms
acceptabla med hdnsyn till att omradet tidigare
varit svartillgangligt och att det finns alternativa
naturomraden i ndrheten.

3.4. Gator och trafik

Gatundt samt géng- och cykeltrafik
Planomradet angérs via lokalgatan ”Fina
Svenséns gata” i soder. Gangbana forlaggs langs
lokalgatan for att sakerstalla en trafiksdker
16sning for barn mellan busshallplats och forsko-
lans entré samt till parkeringsplats.

Anldggandet av gangvagen medfor att tva parke-
ringsplatser for angransande bostadsrattsforen-
ing tas i ansprak. Lds mer unde 4.2, fastighets-
fragor.

Kollektivtrafik

Buss 759 trafikerar naromradet, och férbinder
detta med Ostertilje station och med Sodertilje
centrum. Férutsattningar for trafik med buss
finns direkt 6ster om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska l6sas inom fastigheten. Enligt
illustrationen pa s.5 forlaggs personalparkering i
véstra delen av planomradet. En kombinerad yta
for varumottagning, sophdmtning och avlam-
ningsficka forlaggs i 6stra delen. Varumottag-
ning och sophdamtning bor forlaggas till andra
tider 4n hamtning och lamning, sa att den tunga
trafiken skiljs fran persontrafiken pa ytan.

For den planerade forskolan om 120 barn innebar
p-talen minst 13 platser for anstdllda och minst
10 platser for att hamta/lamna. Handikapparke-
ring behovs utover dessa parkeringsplatser och
forlaggs ndra entrén. Fordldrarna ska kunna ga
med barnen fran avlimningsytan till entrén utan
att behova gd i gatan eller korsa nagra infarter.
Parkeringstalen ar berdknade utifran nu gallande
inriktning fran Stadsmiljoenheten och kan kom-
ma att dndras i framtiden. Det galler dven stycket
nedan.

Riktlinjer for cykelparkering ar f6r planerad
verksamhet 30-35 platser, varav minst 10 ska
vara under tak. Vissa av platserna (med eller
utan tak) ska kunna anvandas av ladcyklar och
lastcyklar. Plats under tak ska dven finnas for
uppstallning av barnvagnar. Det dr bra om barn-
vagns- och cykelplatserna laggs nara byggnaden,
for att minimera stéldrisken.

Moijlighet till laddstolpar pa parkeringen plane-
ras.

Tillgéinglighet fér raddningstjéinsten och
renhallning

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angoringsgator mm utformas
sa att utrustning och slang inte behéver baras
och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forut-
satts ske med hojdfordon far avstandet mellan
gatan och husvdggen inte 6verstiga 9 m. Vagen
fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m och vara hard-
gjord. Pa rakstrackor ska korbanebredden vara
minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst
7,0 m.

3.5. Halsa och sdkerhet

Radon

Byggnadstekniska atgdrder kan behova vidtas
mot férekommande risk for radon. Risken
uppmdrksammas med en upplysning pa
plankartan.

Buller

Forskolans lokaliseras invid lokalgata i bostads-
omrade med skyltad hastighet 30 km/h. Mal-
punkter for trafiken pa gatan finns lings denna
lokalgata.
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Hastigheten pa lokalgatorna i naromradet ar
skyltad till 30 km/h vilket ger 1dga ingangsvar-
den for buller. Enligt Boverket och Sveriges kom-
muner och landstings skrift ”Hur mycket bullrar
vagtrafiken”, 2016, ger en skyltad hastighet pa
40 km/h och ldgsta mojliga ingangsvardet 1000
fordon/dygn, en ekvivalent ljudniva pa 53 dBA
pa tio meters avstand fran vigmitt. Aven pa

ett sadant ndra avstand klaras alltsa riktvardet
55 dBA for befintliga bostader. Trots planerad
tillkommande bebyggelse och forskola bedoms
trafikmdngden i denna del av Glasberga bli ldgre
an denna siffra. Med detta som underlag och att
den skyltade hastigheten dr lagre an i jamforel-
sen bedoms bullernivaernivaerna komma att
understiga de i berdkningen ovan.

Tung trafik som berdknas alstras med forsko-
leverksamhet dr leveranser och avfallshante-
ring. Dessa berdknas bli ca 12 st per vecka vilket
bedoms ge en mycket marginell paverkan pa
bullersituationen med ett par leveranser per dag.
Som jamforelse anger riktvarden for maxnivaer
for bostader att riktvardet far 6verskridas max
fem ganger per timme under dagstid.

Risk fér ras och blocknedfall

I samband med projektering och anldggnings-
arbeten i omradet bor rensning av 16st berg och
skrotning av berghallar ca 5-15 meter in fran
slantfot utforas for att minska risken for ras och
blocknedfall ndr barnen ska anvanda omradet.
Detta galler for hela strackan dar bergsslanten
moter plan mark, ca 100 meter.

3.6. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem. Omradet
ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Lds mer pa sida 14, tekniska fragor. Servisled-
ningar finns inom fastigheten. Férbindelspunk-
ten ska placeras i gatan.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for plan-
omradet.

Féreslagen dagvattenhantering
Dagvatten fran parkeringsplatsen bedoms som

det mest foérorenade dagvattnet inom planom-
radet och foreslas renas i en regnbadd. Regnbad-
den bor inte vara nedsankt mer dn 0,2 m for att
undvika staende vatten och maste placeras pa
en plats ddr barn inte vistas. Dagvattnet foreslas
avledas fran regnbadden till befintliga dagvat-
tenledningar via en draneringsledning.

Dagvatten fran takytorna foreslas avledas till
gronytor via utkastare, vid storre regn avleds
det via brunnar till ett underjordiskt magasin.
Dagvattnet fran skolomradet, vandplanen och
gangvagen foreslas ocksa fordr6jas i magasinet
innan det avleds till befintliga dagvattenled-
ningarna. For att rena dagvattnet kan det forst
avledas till skelettjordar med biokol som foreslas
anldggas vid de planerade traden inom omradet.
Det underjordiska magasinet foreslas antingen
besta av kassetter och makadam. For dimensio-
nering och placering av dagvattenanlaggningar-
na se dagvattenutredningen.

Atgirderna som foreslas i dagvattenutredning-
en regleras inte i plankartan eftersom planens
flexibilitet mojliggor alternativa dispositioner
for ytor och byggnader och férdrojningsanldgg-
ningar. Dagvattenutredningen har utgatt fran ett
att hela byggratten dar utnyttjad och att det blir
asfalterad parkering, vilket innebar att det finns
marginal att hantera placering och dagvattenlds-
ningar vid den slutgiltiga utformningen.

Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten i
forsta hand hanteras utifran naturliga avrin-
ningsomraden och de ekosystemtjanster som
finns pa platsen. Med foreslagna atgarder gors
detta i den man det dr mojligt genom att avrin-
ningsomradet ar det samma samt att naturkullen
bevaras och mdjlighet till markinfiltration ges.

Fléden

Fo6ljande berdkningar har utforts i dagvatten-
utredningen som ligger till grund for foreslagna
atgdrder:

Det totala befintliga dagvattenflodet for hela
planomradet berdknades till ca 84 1/s for ett
30-drsregn.

Framtida dagvattenfldden berdknades till ca

165 1/s for ett 30-arsregn. Dagvattenflodet

inom planomradet berdknas saledes 6ka i
framtiden pa grund av en storre andel hardgjorda
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ytor och pa grund av kraftigare nederbord till
f6ljd av klimatférandringar. Dagvatten maste
darfor fordrojas. En klimatfaktor pa 1,25 har
inkluderats for att anpassa berdakningarna till
forvantade 6kade nederbérdsmdngder pa grund
av framtida klimatférandringar.

Den erforderliga f6rdréjningsvolymen har berdk-
nats for ett 30-arsregn. Den tillatna avtappning-
en valdes till det befintliga dagvattenflodet vid
ett 10-arsregn. Den totala fordrojningsvolymen
for planomradet berdknades till 54 m3.

Losningar i enlighet med dagvattenutredningen
foljer kommunens VA-policy genom klimatan-
passad och hallbar dagvattehantering och att
hdnsyn tas till ett forandrat klimat. Med den f6-
reslagna dagvattenhanteringen kommer f6rdr6j-
ningskravet uppnas.

Féroreningar

Befintlig och framtida féroreningar med och utan
foreslagen rening redovisas i utredningen och
ligger till grund for foreslagna atgdrder.

Berdkningarna av framtida féroreningsmdngder
har utforts for tva olika l6sningar, ett dar det
underjordiska magasinet bestar av makadam och
ett dir magasinet bestar av dagvattenkassetter
samt ett scenario utan rening.

Efter rening med infiltration, skelettjordar med
biokol, regnbddd samt makadammagasin berak-
nas mangden fosfor 6ka med 40 g/ar. Mdngden
kvave, koppar, zink, suspenderat material och
olja berdknas minska. Schablonhalterna och de
berdknade mangderna ger en indikation fo6r den
forvantade fororeningsbelastningen men inne-
har stora osdakerheter.

Bedomningen har gjorts att den foreslagna re-
ningen dr tillrdcklig eftersom planomradet utgor
en ytterst liten del av recipientens totala avrin-
ningsomrade och den eventuella 6kningen av
fororeningar kommer inte paverka mojligheten
att uppna MKN.

Med foreslagna losningar foljer planen
kommunens VA-policy vad giller att forbattra
yt- och grundvatten, férutom fér mangden
fosfor. Med foreslagna losningar {6ljs aven
policyn genom att fororeningar i dagvattnet

begransas vid kallan.

Skyfall
Dagvattenutredningen redogor aven for hante-
ringen av extremnederbord.

For utredning av 6versvamningsrisker inom
planomradet och for ndrliggande omraden har
Sodertdlje kommuns skyfallskartering fran 2020
anvants. Karteringen visar ett maxdjup och ett
maxflode vid ett 100-arsregn for scenario 2036,
dar kommunens planerade markanvandning for
ar 2036 ingar.

Karteringen visar att det i planomradets 6stra
del finns en lagpunkt ddr vatten ansamlas vid ett
skyfall. Omradet med staende vatten vid skyfall
dar jamforelsevis litet och anses kunna byggas
bort utan konsekvenser pa nedstréms omra-
den. For att motverka att vatten ansamlas inom
planomradet foreslas marken hojdsattas sa att
vattnet vid ett skyfall avrinner sdderut till Fina
Svensén gatan.

Genom att hojdsdtta marken sa att kvartersmar-
ken dr hogre dn gatumarken séder om planomra-
det kommer vattnet inte kunna fléda in i plan-
omradet. Med mindre justeringar i hojdsdttning
avmark inom planomradet kommer allt vatten
vid ett skyfall att kunna avledas séderut mot Fina
Svensén gata och vidare till Glasbygatan. Mindre
vatten dn idag kommer ocksa riskera att ansam-
las vid den lokala lagpunkten pa fastigheten norr
om planomradet.

Med den foreslagna hojdsdttningen bedéms
risken for 6versvamningar inom planomradet
efter exploateringen som lag. Exploateringen av
planomradet bedoms inte 6ka risken for 6ver-
svamningar inom nedstréms omraden.

Vérme

Fjarrvdarme finns framdraget med férebredda
serviser i form av fem avsdttningar till tidigare
planlagda villatomter inom den féreslagna for-
skoletomten.

El

Elndt finns utbyggt inom omradet. Befintligt
system nyttjas. En transformatorstation finns
Oster om planomradet.

Ledningsdgare dr Tegle nat.
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Lagspanningsforband for framtida serviser finns
inom fastigheten.

Avfall/Atervinning
Kérlsortering kommer att ordnas pa forsko-
letomten.

Elektroniska kommunikationer
Stadsnadt (fiber) finns utbyggt med avsattningar
inom planomradet. Ledningségare dr Tegle nat.

Tele
Skanova har teleledning i gatan utanfér planom-
radet.

3.7. Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Till f6ljd av planen forbattras tillgangligheten till
forskolor for boende i Glasberga. Ur ett barn-
perspektiv dr det dven positivt att en gangvag
tillkommer utmed forskoletomten vilket bidrar
till en trafiksdker miljo for barn och vuxna.

Naturmark tas i ansprak for férskoletomt vilket
minskar mangden tillgdanglig gronyta marginellt
for narliggande bostadsomraden. Att natur-
marken kan anvdndas av forskolan dr bra ur ett
barnperspektiv for aktiv och pedagogisk lek. Av
samma anledning kan lokaliseringen med narhet
till dven storre gronomraden framja barnens
moijlighet till utevistelse.

Jamstdlidhet

Planomradet kan ndr, all infrastruktur byggts ut,
1att nas med bil, buss eller cykel vilket underlat-
tar vardagen for bade mdn och kvinnor.

Skolverksamhet i bostadsomradet bidrar till att
underldtta vardagen med hamtning och lamning
samt bidrar till 6kad trygghet genom att det
finns verksamhet dagtid.

Tillgéinglighet

Planomradet bestar av tva skilda delar ur till-
ganglighetssynpunkt. Den 0stra delen med
byggratt ar relativt plan dar tillgangliga gang-
vdgar kan anldggas. Eventuellt kan ndgon ramp
behovas i vast- ostlig ritning. I den vdstra delen
finns en brant kulle som inte gar att tillganglig-
hetsanpassa fullt ut utan att karaktaren férand-

ras och anldggningar far ett dominerande ut-
tryck. Vissa delar kan tillgangliggoras i de lagre
partierna och i 6vrigt kan det vara lampligt att
planera pedagogiska verksamheter pa de delarna
av tomten som ligger i den plana delen.
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4. Genomforande

4.1. Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande

Genomférandetiden ar fem ar fran det datum de-
taljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Planens genomférandetid har valts utifran
att behovet av forskola dr stort och utbyggnad
redan planerad.

Under genomforandetiden har fastighetsdga-
ren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandeti-
dens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills
den andras eller upphavs.

Genomforandetiden for gallande plan
0181K-P1680C fran 2015 gar ut férst 2022-02-
21. For underliggande plan 0181K-1431C/a, som
ocksa galler, gar genomforandetiden ut 2020-
07-13.

Ansvarsférdelning

Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad av det
allmanna vatten-, spill- och dagvattensystemet
fram till anslutningspunkt. De inom detaljplane-
omradet redan utbyggda ledningsdragningarna
kommer med anledning av detaljplanen behova
kapas och fa nya anslutningspunkter i den kom-
munala gatan Fina Svenséns gata. Exploatoren
ska trdffa en 6verenskommelse med Telge Nat
AB som reglerar detta.

Exploatdr ansvarar for att 6verenskomma om
andring eller flytt av 6vriga inom detaljplanen
liggande ledningar med respektive ndtdgare.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad hela de-
taljplaneomradet.

Kommunen ansvarar for framtida drift och un-

derhall av allmén plats vilken i denna detaljplan
bestar av gangbanan langst Fina Svenséns gata.
Exploatdren ansvarar for framtida drift och un-
derhall av kvartersmarken.

Markégoforhallanden
Fastigheten Glasberga 1:15 dgs av Fastighetsbo-
laget Glasberga KB.

Fastigheten Glasberga 1:26 dags av Bostadsratts-
foreningen Boklok Glasberga Angar.

Fastigheten Ostertilje 1:15 &gs av Sodertilje
kommun.

Huvudmannaskap

Detaljplaneomradet innefattar allméan plats i
form av den gangvag som gar ldngst med Fina
Svenséns gata dar kommunen ar huvudman. Hu-
vudmannaskapet innefattar drift och underhall
av allman plats.

Avtal

Exploateringsavtal har utformats under de-
taljplanearbetets gang och tecknats mellan kom-
munen och exploatdren i samband med antagan-
de. I exploateringsavtalet regleras fragor rérande
ekonomi, markregleringar och 6vriga fragor av
betydelse for detaljplanens genomforande.

Ett fastighetsoverlatelseavtal for del av fastighe-
ten Glasberga 1:15 har tecknats mellan exploa-
toren och Fastighetsbolaget Glasberga KB.

En 6verenskommelse om forvarv av del av fast-
igheten Glasberga 1:26 samt servitut for in- och
utfart har tecknats mellan bostadsrattsféren-
ingen BoKlok Glasberga Angar och Sodertilje
kommun.

4.2. Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

Som forsta steg i fastighetsbildningsprocessen
ska del av fastigheten Glasberga 1:15 avstyckas
i enlighet med det fastighetoverlatelseavtal som
tecknats mellan exploator och Fastighetsbolaget
Glasberga KB fran stamfastigheten Glasberga
1:15 varpa en ny fastighet darmed tillskapas.

Da avstyckning genomforts enligt ovan, gors i

ndsta steg foljande fastighetsregleringar:

- Cirka 2191 kvadratmeter av den kommu-
naligda fastigheten Ostertilje 1:15 regleras
over till den nya, avstyckade fastigheten
som da tillsammans utgér kvartersmark for
skolandamal.

Cirka 168 kvadratmeter av den nya, av-
styckade fastigheten Glasberga 1:15 regleras
over till lamplig kommunal fastighet sasom
allman anldggning for gangvag.

Cirka 30 kvadratmeter av den av Bostads-
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GLASBERGA 1:19

GLASBERGA 1:505

N\

GLASBERGA 1:26

Teckenforklaring

Planomrédesgrins redovisad 3 meter utanfér planomridet
Skolfastigheten
Fran Glasberga 1:15 till skolfostigheten

OSTERTALJE 1
;43

Fran Ostertdlje 1:15 till skolfastigheten

Frén Glasberga 1:15 till Ostertdlje 1:15

BOED

Fran Glasberga 1:26 till Ostertdlje 1:15

Bild: lllustration med férslag till fastighetsreglering. Delar av fastigheterna behdéver regleras till kommande skolfastig-
het vars fastighetsbeteckning éinnu ej existerar, dérmed kallas den skolfastigheten i illustrationen.

rittsféreningen Boklok Glasberga Angar dgda
fastigheten Glasberga 1:26 regleras o6ver till
lamplig kommunal fastighet sdsom all-

mdn anldggning for gangvag i enlighet med
overenskommelse mellan kommunen och
Bostadsrdttsforeningen Boklok Glasberga
Angar.

Ett nytt servitut upprattas till forman for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Glasberga
Angar for in- och utfart 6ver del av fastighe-
ten Glasberga 1:26 enligt 6verenskommelse
mellan kommunen och Bostadsrattsforen-
ingen Boklok Glasberga Angar.

Exploatdren bekostar och ansvarar for att ansoka
om erforderlig fastighetsbildning. Exploatéren
ansoker och bekostar samtliga forrattningskost-
nader inom detaljplaneomradet.

Ledningsrétt, gemensamhetsanléaggningar
och servitut

Detaljplanen medfor tillkommande servitut i
form av in- och utfart 6ver fastigheten Glasber-
ga 1:26 till féorman for Bostadsrattsféreningen
Boklok Glasberga Angar enligt 6verenskommelse
mellan kommunen och Bostadsrattsféreningen
Boklok Glasberga Angar.

4.3. Ekonomiska fragor

Exploatoren betalar ersdttning for allmdnna
anldggningar till kommunen for anldggandet av
den nya gangvagen lingst med Fina Svenséns
gata. Kostnader for detta regleras i exploate-
ringsavtalet.

4.4. Tekniska fragor
Parkering ska tillgodoses inom kvartersmark.

Hantering av avfall och atervinning sker utifran
kommunens avfallsplan och tas om hand inom
kvartersmark.

Dagvatten kommer hanteras utifran framtagen
dagvattenutredning och i kommande exploate-
ringsavtal.

Fastigheten Glasberga 1:15 sedan tidigare ar
utrustad med teknisk forsorjning i form av el-,
bredband- och tele-, fjarrvarme- samt vatten-,
spill- och dagvattensystem och kommer under
genomforandet behova justeras utifran de-
taljplanens férutsdttningar.

Gdangbanan har en bredd om 2,5 meter och utfor-
mas utifran kommunal standard. Ca 1,7 meter av
gangbanans bredd omfattas av denna detaljplan,
och resterande ca 0,8 meter omfattas av gatu-
mark i intilliggande detaljplan.
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4.5. Medverkande

Kommunala tjénstemdn som medverkat i
planarbetet

Clara Guiance, exploateringsingenjor, SBK
Petra Hellsing, byggprojektledare, SBK

Maria Wikenstahl, trafikingenjor, SBK

Sylvia Rodebdck, landskapsarkitekt, SBK

Sabri Touma, bygglovsarkitekt, SBK

Lille-Vie Eklind, lokalstrateg skola/forskola, UK

Ronny Eriksson, Telge Fastigheter AB

Maria Rydholm, Telge Fastigheter AB
Miriam Duggan Nystrom, Tengbom for Telge
Fastigheter AB

Daniel Appelbom, Telge Nat AB

Konsulter som medverkat i planarbetet
Elinor Bjarnborg, Norconsult AB

Janna Bordier, Norconsult AB

Paula Widmark, Norconsult AB

Veronika Jonebratt, Norconsult AB

Planforfattare T.f. Planchef
Zsolt Juhasz Sofia Cedergren
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