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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller om-
rade. Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.
Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en plan-
beskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som
till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande

o - -

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av milj6- och byggnadsnamnden att uppratta en de-
taljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndig-
heter, sakagare och berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bear-
betning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att
lamna synpunkter. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall
av kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av:
e planbeskrivning
e plankarta med bestammelser i skala 1:000 med illustration
e fastighetsforteckning
e Behovsbedémning
e Beddmning av sociala aspekter
e Utredningar (enklare bullerutredning finns att ta del av hos Plan- och projektavdel-
ningen)

Handlaggare

Klara Agren

019-58 82 41
Klara.agren@kumla.se

Milj6- och byggnadsforvaltningen
692 80 Kumla



PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ombyggnad till en ny forskola pa del av fastigheten Sta-
ren 5 (Kvarngarden) m.fl.

Det finns ett behov av forskoleplatser i centrala Kumla. Med en ombyggnad av Kvarngarden (del
av Staren 5) ar det mojligt att fa en forskola med tva avdelningar i bottenvaningen av den norra
delen av byggnaden. For att fa till en bra utemiljo till forskolan maste del av gang- och cykelba-
nan samt ett antal parkeringsplatser tas i ansprak. Darfor tas dven parkeringen norr om Kvarn-
garden med i detaljplanen.

Plandata

Lige

Planomradet ar beldget vaster om jarnvagen i centrala Kumla och begransas i norr av Nygatan, i
vaster av Parkgatan (gagatan), i Oster av Staren 15, 22 samt trygghetsboendet pa Staren 5, och i
soder av Skolvagen.

Planomrddets Idge och avgrdnsning

Areal
Planomradet har en areal pa ca 7 600 m°.

Markagoforhallanden

Kumla kommun (Staren 13, 14, 18,21 och Kumla 12:3) och Kumla Bostdder AB dger den berérda
marken (Staren 5). Intilliggande bostadsfastigheter ar i enskild ago, ags av Kumla Bostdder AB el-
ler Kumla kommun. Utanfor planomradet ar ett 10-tal fastigheter narmast berorda.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Kumla kommuns 6versiktsplan “Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfull-
maktige, redovisar inte nagra forslag for planomradet. | 6versiktsplanen foreslas fastigheterna
Oster om planomradet, Staren 15 och 22, bebyggas med bostader i framtiden.

Om offentlig service star det i 6versiktsplanen att “en 6kad befolkning enligt visionen medfor

ocksa behov av utbyggnad av offentlig service som skola, vard och omsorg”. ”Om befolkningen
okar enligt prognosen behdvs nya forskole enheter byggas kontinuerligt”.

Detaljplaner ‘ \\\
Inom planomradet géller féljande detaljplaner:
e 1881-P17 (2001-10-08)

Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:
e 1881-P94 (2011-10-04)
e 18-KUM-2257 (1978-03-14)

Kommunala program
Bevarandeprogram m m
Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns inte Detaljplaner
redovisade i Kumla kommuns Bevarandeprogram fér planomradet.

Folkets hus, som ligger i angransning till planomradet, &r med i Bevarandeprogrammet da bygg-
naderna har betydande varde ur saval kulturhistorisk synpunkt, som for miljon utmed Skolva-
gen. Det géller bada byggnaderna som Folkets hus bestar av, byggnaden fran 1927 och den fran
1962, och de har forsetts med skyddsbestammelsen g.

Miljéprogram
| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det
ar viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och eko-

nomiska aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begrdnsad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6évergdodning, god bebyggd miljé samt
ett rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet “God be-
byggd milj6”. Med “God bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken
vi bor och ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska
utgora en god och halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur-
och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten
och andra resurser framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméaktige 2011-05-16, ska

Kumlas klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utslappen av vaxthusgaser.

Grénplan
Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att tillgang till parker och

gronomrade dr mycket viktigt for att skapa en god milj6 att bo i. Ett mal som Gronplan lyfter



fram ar att alla bor ha max 200 meter till en lokalpark och max 500 meter till en stadsdelspark.
Fran planomradet ar det ca 200 meter till narmaste lokalpark, Vastra parken.

Enligt gronplanen ska friytor i ndrmiljon prioriteras i férhallande till parkeringar.

Nagot som namns i Gronplanen ar att det ar viktigt att spara eller anldagga naturlig mark och ve-
getation som ar slitagetalig och tal férandring pa skolgardar och férskolegardar.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planomradet finns ej med i det av kommunfullmé&ktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.

Kommunala beslut i 6vrigt

Barn- och utbildningsnamnden beslot 2013-04-24 att skriva ett avtal med Kumla Bostader AB om
att inratta en forskola i Kvarngarden. Forvaltningen har behov att utoka antalet férskoleplatser
och det &r moijligt att inratta tva forskoleavdelningar i Kvarngarden.

Behovsbedomning

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte forvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Planomradet &r re-
dan exploaterat och planforslaget innebar en komplettering av anvandningsbestammelserna.
Anvandningen av planomradet ska inte paverka miljon namnvart. Den mest patagliga miljokon-
sekvensen ar att trafiken kommer 6ka nagot pa grund av forskolan samt att riktvardena for bul-
ler vid fasad overskrids langs Skolvagen.

Sociala aspekter

En beddmning av de sociala aspekterna har gjorts och visar att man maste tanka trygghet och
tillganglighet vid genomfoérandet av detaljplanen. Stor vikt maste ocksa laggas pa utemiljon for
forskolan. Det centrala laget ar positivt och ger narhet till service och handel, samt buss- och
tagstation. Det centrala laget gor ocksa att det ar latt att ta sig till omradet, som gaende, cyklist
och bilist.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet bestar framst av hardgjorda ytor eller ar bebyggt. Parkeringsplatsen ar belagd med
asfalt och kantas av mindre trad och buskar. Ett par stérre buskar skdrmar idag av mellan gang-
och cykelbanan och Kvarngarden. Langs gagatan, mellan Kvarngarden och Folkets hus ar trad
planterade. Ett antal trad finns ocksa ut mot Skolvagen.

De trad och buskar som finns i sédra delen av parkeringen maste tas bort for att mojliggora for
forskolegarden. Vissa av traden bor kunna omplanteras pa annan plats. Pa forskolegarden ska
vegetation finnas.

Geoteknisk undersékning
Innan byggandet av Kvarngarden gjordes en 6vergripande geoteknisk undersdkning 1977.

Undersokningen visar att marken bestar, under ett skikt grus respektive matjord av fyllnings-
massor till ca 1-2 meter djup. Vad fyllningsmassorna bestar av ar ej beskrivet. Harunder fére-
kommer en fast jord som i provtagningspunkterna befunnits besta av sandig silt respektive siltig
moran. Grundvattennivan bedéms vara beldagen minst 2 meter under markytan.

Nar det nya biblioteket skulle byggas gjordes en ny grundundersdkning, 1998, som visar att mar-
ken utgors av sand och moran.

Vid byggnationen av trygghetsboendet, intilliggande byggnad, 6ster om planomradet gjordes
ocksa en geoteknisk undersokning vars resultat éver stammer med undersokningen frén 1977.

Férorenad mark

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet. Anvandningen for planomradet har enligt tidi-
gare stadsplaner varit bostader och vad kommunen kanner till sa har det inte funnits nagon
verksamhet dar misstankar om féroreningar finns. Det finns inga uppgifter om att det skulle ha
patraffats nagra fororeningar nar Kvarngarden byggdes eller vid gravande av ledningar. Den pla-
nerade anvandningen inom planomradet innebéar endast att en férskolegard kommer att anlag-
gas, da planen for dvrigt beror befintlig bebyggelse, sa inga stérre markarbeten kommer att ske.
Planomradet bestar av hardgjorda ytor med huvudsakligen asfalt.

Under planeringen av trygghetsboendet, intilliggande byggnad, gjordes en 6versiktlig miljotek-
nisk markundersokning. Undersékningen visar blyhalter 6verstigande riktvardet for KM (kanslig
markanvandning) i 2 av 12 provpunkter. Dessa blyfororeningar aterfanns pa den asfalterade
uppfarten till fastigheten med till ett djup av 0,7 meter under markytan. Organiska féroreningar
over riktvardena KM aterfanns i 4 av 12 provpunkter och ror sig dd om polyaromatiska kolvaten
(PAH). 1 2 av dessa punkter 6versteg dven riktvardena for dessa amnen MKM (Mindre kanslig
markanvandning). Dessa organiska féroreningar patraffade i hela fylinadsprofilen och ar beldgna
pa gronomradet vaster om tryckeriet. De jordmassor som var férorenade avlagsnades under
schaktningsarbetet.

De fylinadsmassor som pavisades for planomradet vid den geotekniska undersékningen fran
1977 bor ha schaktas bort vid byggandet av Kvarngarden. Vad fyllnadsmassorna bestod av finns
ingen information om. Att fyllnadsmassorna inom planomradet skulle besta av innehall som for
trygghetsboendet, intilliggande byggnad, anser vi inte troligt. Ser man pa historiska kartor har
kvarteret bebyggts och byggts om i flera olika omgangar sa marken borde darmed ocksa ha fyllts
ut vid olika tillfallen.



Om det vid byggnadsarbeten skulle upptackas féroreningar som kan medfora skada eller ola-
genheter for manniskors halsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten underrattas.

Radon
Planomradet befinner sig i ett I3griskomrade (< 10 kBg/m?)

Fornldmningar
Inga kdnda fornldamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete pa-

traffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturminneslagen.

Friytor

Lek och rekreation

For forskolan kommer utomhusytor for lek att finnas norr om Kvarngarden, mot parkeringen, se
aven Forskola.

Till Vastra Parken dar det finns lekplats och storre gronytor ar det ca 200 meter. Stationsparken
finns ocksa ca 200 meter fran planomradet. Da Vastra parken ligger inom gangavstand har for-
skolan tillgang till storre lek- och rekreationsytor som komplement till forskolans gard.

Bebyggelseomraden

Detaljplanen innebér att bestdmmelsen B bostadsdndamdl kompletteras med anvandningsbe-
stammelserna Sq forskola, och C centrum. Foérskola och centrumandamal far endast finnas i bot-
tenvaningen av huset.

Bostider

Kvarngarden med sina fyra punkthus pa 5 vaningar inrymmer 70 ldgenheter. Boendet var fran
borjan ett serviceboende med kommunal vardservice men dr numera ett seniorboende. Kvarn-
garden ska omvandlas till ett trygghetsboende.

Forutom lagenheter inrymmer Kvarngarden dagcentral, butik och lokaler. Vissa lokaler i fastig-
hetens bottenplan nyttjas av kommunen.

Kvarngdrden frdan norr

Offentlig service & kommersiell service
Planomradet angransar till Kumla bibliotek och Folkets Hus. | samma hus som Folkets hus har
dven Ica en livsmedelsbutik. | bottenvaningen pa Kvarngarden, mot Skolvagen, finns en kiosk.




Det ar nara till kommersiell och offentlig service i och med planomradets centrala lage. Till
Kumla torg dar det finns handel, restauranger och annan service ar det cirka 80 meter.

Narmaste skola ar Fylsta skola som ligger ca 200 meter fran planomradet.

Forskola

Det finns ett behov av férskoleplatser i centrala Kumla. Darfor tas detta planforslag fram som
gor det mojligt att bygga om till en forskola med tva avdelningar i Kvarngarden. Forskolan &r lo-
kaliserad i bottenvaningen pa den norra delen av Kvarngarden med entré mot norr.

Utomhusytor for lek kommer att finnas norr om Kvarngarden, mot parkeringen. For att tillgo-
dose lekytan maste en del av parkeringen och gang- och cykelbanan tas i ansprak.

Forskolegardens begransade utrymme och placering gor det extra viktigt att utveckla gardens
och lekmiljéns innehall och kvalitet. Garden ska tillgodose barnens behov av trygghet, trivsam-
het, lek och rorelse, vila och avkoppling, upplevelse och stimulans samt inlarning och pedagogik.
Forskolan kommer ocksa att ha tillgang till husets atriumgard.

Garden ar pa ca 645 m?vilket innebar ca 22 m? per barn. Orebro och Malmé kommuns riktlinjer
for forskolor &r minst 30 m? friyta per barn. Nacka kommun har som malséttning 40 m? per barn,
dock minst 20 m” per barn. Kumla kommun har inga riktlinjer for friytor pa férskolor. Aven om
forskolans utemiljo blir nagot mindre i detta fall sa har forskolan andra kvaliteter med anledning
av det centrala laget, som narhet till biblioteket, vilket har gjort att kommunen har valt att loka-
lisera forskolan till denna plats.

For att skapa en saker utemiljé behover den del av garden som ligger mot parkeringen skdrmas
av. Plank ar att féredra, men dven buskage och staket kan anvandas. Skélet till att ha ett plank
mot parkeringen ar bland annat att skydda mot insyn, bilarnas belysning och buller. Ovriga delar
av garden kommer att avgransas med staket och buskage.

~ S L .

Illustration éver planomrddet. Illustrationen visar ett sdtt som planomrddet kan utformas pd.
Det slutgiltiga férslaget kan bli annorlunda.



Tillganglighet
Planomradet ska utformas sa att god tillgdnglighet for alla uppnas, det vill saga att omradet ar

tillgangligt och anvandbart for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga eller om
man har exempelvis rullator eller barnvagn. Utemiljo och byggnader ska uppfylla tillganglighets-
kraven enligt gdllande regelverk. Det ar viktigt att tdnka pa markbeldggning, skyltning och ni-
vaskillnader, och att det &r en god tillganglighet till husets entréer.

Planomradets lokalisering gor att tillgangligheten till planomradet ar god. Det ar |att att ta sig till
omradet da det finns goda kopplingar till kollektivtrafik, bilvagar och gang- och cykelbanor.

Raddningstjansten tillgdnglighet till planomradet maste tillgodoses. Vid utformningen av forsko-
legdrden maste man se till sa att raddningstjanstens fordon har utrymme att ta sig fram till
byggnaden.

Byggnadskultur och gestaltning
Naromradet préglas av en blandad bebyggelse i olika skala, stil och med olika funktioner. Bo-

stadshuset 6ster om planomradet ar pa 4 vaningar med inredningsbar vind och Folkets hus som
angransar till Kvarngarden till vaster ar pa tva och en halv vaning, och tre vaningar.

Takvegetation
Takvegetation (s.k. grona tak) forslas anlaggas pa bebyggelsen. Da stora delar av planomradet

bestar av hardgjorda ytor och da det &r lite vegetation i omradet sa &r det svart med infiltration
av dagvatten. Darfor foreslas takvegetationen, da det &r ett r en bra och effektiv metod att ta
hand om dagvatten dar infiltrationen i marken inte ar tillrdcklig eller mojlig. Férutom att takve-
getation har féormagan att lagra och avdunsta regnvatten sa kan det dampa buller, ta upp och
binda luftféroreningar, isolerara byggnaderna och hdéja luftfuktigheten. Dessutom har det ett
estetisk varde, da det ar trevligt att titta pa. Takvegetation rekommenderas for de mindre for-
radsbyggnaderna samt pa det lagre taket pa Kvarngarden.

Gator och trafik
Gatunat
Omradet matas fran Nygatan och Skolvagen. Rabergagatan leder fram till planomradet.

Forslaget innebar ingen forandring av gatunatet. For att komma till forskolan ska framfor allt
Nygatan och parkeringen anvandas.

Trafikmassigt mojliggor lokaliseringen av forskolan for ett minskat bilanvdndande med tanke pa
det centrala laget, sa att man istallet kan ga eller cykla, och med néarheten till buss- och tagstat-
ionen. Men man far anda rakna med att forskolan kommer att alstra en mindre mangd personbi-
lar till planomradet av personal och vid avlamning och hamtning.

Gang- och cykeltrafik

Mellan Skolvagen och Nygatan finns en gagata som bland annat leder till Kumla bibliotek. Gang-
bana finns langs Skolvdgen men det finns ingen cykelbana utan man far samsas med 6vriga for-
don. Langs Nygatans sddra sida finns en gang- och cykelbana.

Idag finns en gang- och cykelbana mellan Rabergagatan och biblioteket. For att fa en utemiljo for
forskolan maste denna gang- och cykelbana tas bort. Da det finns andra alternativ, med gang-
och cykelbana langs Nygatan sa bedomer vi det méjligt att ta bort gang- och cykelbanan. Mgjlig-
het att ta sig mellan parkeringen och Rabergagatan kommer att finnas kvar.



Trafikmatning
Senaste trafikmatningen fér Skolvagen gjordes ar 2000. Efter bearbetning av de siffrorna (en 6k-

ning med 5 %) uppskattas trafikmangden ar 2012 till 1953 fordon/dygn pa Skolvagen (mellan
Stationsgatan och Kvarngatan).

For Nygatan finns det ingen trafikmatning.

Kollektivtrafik

Buss- och jarnvagsstation (resecentrum) ar beldgen inom 80 meter fran planomradet. Busstrafi-
ken gar idag langs Skolvagen och Kvarngatan, dar det dven finns busshallplatser. Hallplatserna
trafikeras bade av stadstrafiken samt linje 701. Lanstrafiken haller pa med en linjen&tsutredning
varpa busslinjerna far nya strackningar.

Parkering, varumottagning
Norra delen utav planomradet bestar av en allman parkering. Tillfarten till parkeringen sker fran

Nygatan. Parkeringen anvands bland annat av kunder till livsmedelsbutiken och besdkare till
biblioteket och Folkets hus. Parkeringen anvands dven av de som jobbar eller bor i ndrheten.
Parkeringsplatser for korttidsparkering finns ocksa langs Skolvagen.

For att fa till en tillrackligt stor utemiljo for forskolan kommer parkeringsytor att behéva tas i an-
sprak. Det innebar att ca 12 parkeringsplatser kommer att forsvinna. | dagslaget har parkeringen
95 parkeringsplatser (varav tva ar handikapp p-platser).

En parkeringsinventering har gjorts i Kumla centrum varen 2013 av WSP pa uppdrag av kommu-
nen. Av inventeringen framgar att 61 respektive 62 % av parkeringarna var upptagna vid de tva
mattillfallena. Det visar att det ar mojligt att ta parkeringsplatser i ansprak for forskolan utan att
det blir brist pa parkeringsplatser.

=

Parkeringen

For de boende i Kvarngarden sa har man tillgang till sex stycken parkeringsplatser pa parkering-
en. Man far dven mojlighet till parkeringsplatser i trygghetsboendets parkeringsgarage.

Nagra sarskilda parkeringar for forskolan kommer inte att anordnas utan man far anvanda par-
keringsplatserna pa parkeringen. Cykelparkeringar kommer att finnas vaster om forskolegarden
med anslutning till gdgatan. Det centrala laget med narheten till buss- och jarnvagsstation ska
forhoppningsvis minska behovet av parkeringsplatser da man istéllet kan ga eller cykla, eller an-
vanda kollektivtrafiken.



Varumottagning till forskolan kommer att ske fran Skolvagen.

Utformningen av parkeringen regleras inte i detaljplanen.

Risker och stérningar
Raddningstjanstens krav pa tillgdnglighet maste tillgodoses.

En saker avsparrning, i form av racke, upprattas ut mot parkeringen.

Buller

Jarnvagen ligger ca 150 meter fran plan- o

omradet vilket gor att omradet ar pa- LE%E%:YE:Z?::::

verkat av buller fran jarnvagstrafiken. -y

Enligt Trafikverkets bullerberikning, 232.222 F
som ar gjord for befintlig bebyggelse, %< Eg

ligger bullernivderna for fastigheterna
inom zonen ekvivalentniva 50-55 dBA.

En bullerberékning har gjorts av kom-
munen for fordonstrafiken pa Skolva-
gen. Enligt berakningen ar den ekviva-
lenta nivan vid Kvarngardens fasad mot
soder 58 dBA.

Bostdder
Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 (”

Buller i planeringen” )géller som huvud-

i
regel att en detaljplan bér sikerstilla att Utdrag ur Trafikverkets bullerutredning for jdrnvdgstrafiken.

. Berdkning av ekvivalent ljudniva fér befintlig bebyggelse.
kraven i Boverkets Byggregler kan uppfyllas p;,nomréadet dr inringat.

(géller bullernivaer inomhus), att 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats kan er-
hallas och att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad kan uppfyllas. Denna hu-
vudregel har tagits fram for nybyggnation av bostader och det finns inte nagra riktlinjer for hur
befintliga byggnader ska bedémas néar det géller buller. Da inomhusvardena regleras enligt BBR
(Boverkets byggregler) vilket granskas i bygglovskedet, sa kan en god inomhusmiljé uppnas utan
att det regleras i detaljplan. Boverkets allmanna rad for buller ska alltid efterstravas, aven for
befintlig bebyggelse.

Som Kvarngarden ar utformad idag sa finns det inga balkonger mot soder dar ljudnivan éverskri-
der 55 dBA ekvivalentniva vid fasad. Dar 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats
inte kan erhallas kan balkonger helt eller delvis inglasas for att minska ljudnivan.

Férskola

Nar det galler trafikbuller pa skolgard/forskolegard finns det inga myndighetskrav. Oenighet gal-
lande utomhusbuller rader mellan alla inblandade myndigheter och ett regeringsuppdrag pagar
for att forsoka samordna riktvardena/kraven. Véagledning i denna fraga kan dock hamtas fran re-
kommendationer fran Naturvardsverket.

Naturvardsverket har foreslagit riktvardena nedan géllande buller fran vagtrafik. Riktvardena av-
ser bl.a. utomhusmiljon vid undervisningslokaler samt lekplatser.



Lokaltyp eller omradestyp Ekwivalent Maximal

ljudnivi ljudniv
idBA i dBA
fir dygn

Utomhus

Wid permanentbostader,
vardlokaler och gg U
undervisningslokaler

Rekreationsornriden | 55 1
tatbebyggelse -

Wid arbetslakaler g5 U

Tabell 1. Riktvarden for vagtrafikbuller

1) Riktvardena galler for frifaltsvarde utanfor fonster eller fasad eller for varden som har korrigerats till frifdltsvarden.
Vardena galler aven for uteplatser, lekplatser och balkonger vid permanentbostader och undervisningslokaler.

| Naturvardsverkets skrift Riktvarden for trafikbuller vid nyanldaggning eller vasentlig ombyggnad
av infrastruktur - Forslag till utveckling av definitioner anges féljande:

“Ndr det gdller uppfyllelse av bullerriktvérdet for bostadsomrdade i vrigt bér nivdn 55 dBA Leq
24 h fér vagtrafik avse frifdltsvérde eller ett till frifdltsvérde omréknat virde. Det angivna rikt-
vdrdet fér utomhusnivan fér vdg- och jarnvdgsbuller bor tillimpas pé bostdder fér permanent
boende, fritidshus samt vdrd- och undervisningslokaler.”

Da forskolan ska ligga i norra delen av Kvarngarden, mot parkeringen, bedémer vi att ljudnivaer-
na inte kommer att 6verskridas. Det plank som satts upp mellan forskolegarden och parkeringen
kommer att minska ljudnivaerna fran parkeringen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten Staren 5 ar ansluten till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten
Dagvattenledningar finns for parkeringen.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordréjas genom avledning till gronytor eller dagvat-
tenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Da stora delar av planomradet bestar av hardgjorda ytor och da det &r lite vegetation i omradet
sa ar det svart med infiltration av dagvatten. Darfor foreslas takvegetation pa bebyggelsen inom
planomradet, se dven Takvegetation.

Vdrme

Fastigheten Staren 5 ar anslutet till fjarrvarmenatet. Det finns en transformatorstation pa Staren
14, i sydostra hornet av parkeringsplatsen. Till transformatorstationen bor det vara ett skydds-
avstand pa 5 meter.

En fjdrrvarmeledning gar idag i gang- och cykelbanan, mellan Rabergagatan och gagatan, vilket
bor kunna vara kvar i och med genomfdrandet av planen. Vid placering av byggnader och lekut-
rustning pa forskolegarden ska hansyn tas till ledningen Behover ledningarna flyttas ska samrad
hallas med ledningsagare.
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El, tele, bredband m m

Omradet ar anslutet till bredband (Stadsnat Kumla). Bredbandledningar gar i gang- och cykelba-
nan, mellan Rabergagatan och gagatan, vilket bor kunna vara kvar i och med genomférandet av
planen. Behover ledningarna flyttas ska samrad hallas med ledningségare.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.

Avfallet ska sa langt som mojligt kallsorteras for att ateranvdandas/atervinnas. Avfallet tas om
hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (prelimindr)

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att padborja planarbetet samt att skicka 12239_1pst
forslaget pa samrad.

» Samrad okt-nov

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut om granskning dec

»  Granskning april-maj

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen juni

»  Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker juli

Uppfoérande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygg-
lov erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploa-
teringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Fastigheterna Staren 13, 14, 18,21 och Kumla
12:3 dgs av kommunen. Staren 5 dgs av Kumla Bostader AB.

Kumla kommun, miljé- och byggnadsforvaltningen, upprattar detaljplan och svarar for myndig-
hetsutovning vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder vid behov.

Exploatoren, Kumla Bostdader AB, ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med
ansokan om bygglov och bygganmalan, uppférande av bebyggelse, och iordningstdllande av

tomtmark.

Ansdkan om fastighetsbildning gérs av Kumla kommun i samverkan med exploatoren.
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Fastighetsrittsliga fragor

Servitut, ledningsritter och andra rattigheter
Kumla kommun har avtal om parkeringsplatser med Folkets Hus (ink. Ica) och Kumla Bostader

AB.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

Kumla 12:3

Den del av fastigheten som idag bestar av en gang- och cykelbana kommer att fa dndrad
markanvandning till B bostadsdndamadal, S, forskola, och C centrum, fér att mojliggora for
forskolan. Del av fastigheten Kumla 12:3, ca 170 m?, kan regleras till Staren 5.

Staren 5

For den del av fastigheten som beror planomradet kompletteras markanvandningen Bo-
stdder B med Férskola S, och Centrumdndamdal C. Fastigheten kan erhalla mark fran
Kumla 12:3, Staren 13 och Staren 14 genom fastighetsreglering for att mojliggora for
forskolan.

Staren 13

Del av fastigheten Staren 13 har lagts ut som B bostadséndamdl, S, forskola, och C cent-
rum och ca 100 m?* kan regleras till fastigheten Staren 5. Fastigheten utgérs ocksa av dn-
damalet parkering P.

Planforslaget innebar att ett antal parkeringsplatser kommer att tas bort. Behovet av
parkeringsplatser kommer anda att kunna tillgodoses.

Staren 14

For att mojliggora byggandet utav forskolan har del av fastigheten lagts ut som B bo-
stadsdndamadl, S, forskola, och C centrum. Fastigheten utgors ocksa av andamalet parke-
ring. Ca 220 m*kan regleras till fastigheten Staren 5.

Planforslaget innebar att ett antal parkeringsplatser kommer att tas bort. Behovet av
parkeringsplatser kommer dnda att kunna tillgodoses.

Del av fastigheten har lags ut som teknisk anldggning E. Fastigheten utgors ocksa av an-
damalet parkering P.

Staren 18
Markanvandning for fastigheten ar parkering P. Planforslaget innebar inga forandringar
for fastigheten.

Staren 21
Markanvandning for fastigheten ar parkering P. Planforslaget innebar inga forandringar
for fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planldaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Miljo- och byggnadsfor-
valtningen och exploatdren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter fér bygglov och byg-
ganmalan.
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Kommunens far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och eventuell
fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark fér Bostéder B, Férskola S, och Centru-
méndamdl C.

Eventuell flytt av fjarrvarmeledningar och/eller bredbandsledningar bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor
Vid behov flyttas fjarrvarmeledningar och/eller bredbandsledningar. Samrad ska da hallas med
ledningsagare.

Exploatdren ansvarar for erforderliga undersdkningar. Om en geoteknisk undersékning behovs
ar det exploatéren som bedémer.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjanstemin

Detaljplanen har upprattats av miljo- och byggnadsforvaltningen genom Klara Agren och Per
Flodstrom i samarbete med Tekniska kontoret, Kumla Bostader AB och Barn- och utbildningsfor-
valtningen.

2014-05-26

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Klara Agren Per Flodstrom
Planeringsarkitekt Planchef

Detaljplanen antogs av Milj6- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 12 juni 2014 och
vann laga kraft den 8 juli 2014

Klara Agren
Planeringsarkitekt

13






