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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e [llustrationsplan
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse
e Utlatande

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att anpassa detaljplanen efter rddande forhallanden samt att
prova en viss utokning av befintlig verksamhet. Backafallsbyns hotell- och
konferensverksamhet foreslas utvecklas med ytterligare hotellmdojligheter samt en
spa avdelning. I planforslaget foreslas d&ven en komplettering till befintligt
destilleri i form av en byggnad for buteljering samt lagerhéllning.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Omrédet ligger pa den norra delen av Ven i anslutning till Norreborg. Planomradet
omfattar fastigheten Tuna 72:38 med undantag for befintliga avstyckningar inom
de norra delarna av fastigheten. Fastigheten dr sedan tidigare bebyggd med stugor,
hotell- och konferensanldggning samt, destilleri. Samtliga verksamheter och
byggnader drivs och forvaltas av Backafallsbyn AB. Omradet utgor knappt 2
hektar.
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Norreborg

Oversiktskarta. Planomrédet omfattar fastigheten Tuna 72:38.

Markanvéandning

Inom Tuna 72:38 finns stugbyn Backafallsbyn som inrymmer stugor fér uthyrning
av Backafallsbyn AB som &ven driver den hotell- och konferensanldggning som &r
beldgen pé fastigheten. I anslutning till denna verksamhet finns dven ett destilleri
for framstéllning av whiskey, vodka och gin.

Marké&goférhéllanden
Backafallsbyn AB &r markagare till fastigheten Tuna 72:38.

Geoteknik

Marken i omradet bestar av sedimentér bergart bestdende av morian och morinlera.
Idag finns en damm strax norr om planomradet som har anvénts i samband med
den tegelindustri som tidigare lag langs Vens kuster.

[ april 1993 utférde J&W Bygg och Anldaggning AB en oversiktlig
radonriskkartering 6ver Landskrona kommun. Karteringen visar pa att planomréadet
utgors av normalriskomrade for radon.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns ett antal befintliga byggnader. De stugor som finns inom
fastigheten uppgar till cirka 20 stycken och ar formerade i mindre grupper och
utspridda pa fastigheten. Hotell- och konferensanlaggningens huvudbyggnad,
ursprungligen reception till stugbyn har blivit tillbyggd i omgangar och rymmer
idag savil konferensanldggning som restaurang och bar. I anslutning till
huvudbyggnaden finns ocksa destilleriet. En transformatorstation ar beldgen i
fastighetens sddra horn.

Destilleri

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Tuna 72:38
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Hotellreception Stugby samt destilleri

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kulturmiljévarden

Omradet berdrs av riksintresseomradet Ven (M:K23) (S:t Ibbs sn) enligt 3 kap 6§
miljobalken.

Motiveringen for riksintresset;

0 i Oresund med ett 5ppet odlingslandskap med fornlimningar och
bebyggelsemiljoer samt ldamningar av stort astronomiskt intresse. Limningar efter
omfattande tegelframstillning som under 1800-1900-talen var av betydelse for
byggnadsverksamheten i Oresundsregionen.
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Uttrycket for riksintresset;

Odlingslandskap av skifteskaraktér med flera bronsaldershégar och ett bevarat
dldre viigsystem och ensamliggande gérdar. Lémningar efter astronomens Tycho
Brahes rendssansbyggnad Uranienborg och det underjordiska observatoriet
Stjarneborg fran 1500-talet. Papperskvarn och dammanlidggning, Kungsgarden,
Namndemansgérden, lertag och bebyggelse med anknytning till tegelframstillning,
hamnanléggningar. Kyrkbacken med S:t Ibb:s medeltida kyrka och den nya kyrkan
frdn 1800-talet. Tuna by med bland annat gatehus och Bickviken med for ett
fiskeldge karaktaristisk bebyggelse. I omradet ingdr dven Fyrplatserna pa 6ns norra
och sbdra spets med fyrar fran 1900-talet.

Riksintresse for naturvarden
Omrédet berdrs av riksintresseomradet Ven (M:N6) enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Riksintressets huvuddrag;

Ven utgor idag en séregen landform som saknar motsvarighet i 6vriga landet.

Ven ir en cirka 45 m hog plata helt uppbyggd av 16sa avlagringar av i huvudsak
baltisk morién, glacifluviala sand- och lersediment samt bldaktig morin lera. On
begrinsas av hga markerade erosionsbranter och har en forhéllandevis plan och
oppen markyta. Fran Ven, som har stor betydelse som turist- och sommarort,
erbjudes vidstrickt utsikt Gver Oresund och landskapet pa den svenska och danska
sidan. Ven ir en gammal kulturhistorisk byggd. On blev internationellt
uppmirksammad redan pd 1500-talet, da astronomen Tycho Brahe verkade dir.
Rester av hans anldggningar kan fortfarande studeras liksom de
bronsaldersldmningar som rdddades nar 6n odlades upp. Ménga av de
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna har bevarats. Gérdar frén borjan av 1800-
talet har fatt behélla sin ursprungliga karaktér med ldngor av tegel och korsvirke
under halmtak. Tillsammans med vallar, stengidrden och piltrid #r de nu
karaktéristiska inslag i det 6ppna landskapet som préglas av centralplatan. For
mdnga tusen &r sedan var Ven mittféste pa en landtunga som forband Sjilland med
Skéne och som fungerade som en bro for vixter och djur, dd de avancerade norrut
efter den smiltande inlandsisen. Som en rest av denna landforbindelse ligger Ven
idag kvar som en vildig lerkaka med en platt Gversida, stindigt naggad i kanten.

Kustpartiet mellan Kyrkbacken och Backviken karaktériseras av rasbranter med
imponerande méktighet, de sa kallade backafallen. De stabiliserade backafallen
rymmer férutom omraden igenvuxna med buskage och lovblandskog, stora 6ppna
partier med intressant torrangsvegetation omvixlande med mera fuktkrivande
vegetationstyper, stundom ren kirrvegetation. Vegetationen ir av stort viarde och
rymmer flera sdllsynta arter t.ex. jéttefraken och klintsnyltrot, som hir har en av
sina fé vixtplatser i landet. Pa 6n finns ocksd gronflickig padda och sandddla.

Kustpartiet mellan Kyrkbacken och Norreborg utgors av rasbranter och
innanforliggande dkermark. Topografin dr dock ej s markerad som p4 den sédra
sidan av 6n. Dessa delar av Ven har ett utomordentligt stort socialt och
naturvetenskapligt virde.
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Riksintresse for friluftslivet
Omradet ber6rs av riksintresseomradet Ven (F3) enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Intresseaspekterna omfattar natur- och kulturstudier, cykling, strovande samt bad,
batsport och fritidsfiske. Urvalskriterierna &r att 6n utgor en siregen landform
bestdende av en hog plata med huvudsakligen 6ppet landskap begrinsad av
erosionsbranter. Gammal kulturhistorisk byggd. Goda forutséttningar for
cykelturer, strovande, bad, batsport och fritidsfiske i havet.

Riksintresse for kustzonen
Omrédet ber6rs av riksintresseomrade for kustzonen enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Léngs hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 km brett bilte som &r av riksintresse
for kustzonen. Hela Landskronas kustomrade ingar och ska provas enligt
miljobalken 4 kap 1 och 4§. Ny bebyggelse skall provas sa restriktivt sa att
allmédnhetens tillgang och tillgénglighet till strandomradena inte paverkas negativt.
Riksintresset &r sammanfattningsvis till for att sdkra allméanhetens tillgdng och
tillganglighet till strandomradena, riksintresset ska dven se till att friluftslivet och
turismen utvecklas pd ett sadant sétt att omraden som é&r sdrskilt kdnsliga for slitage
eller med hénsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hansyn tas till
naturvdrdsintressena. Bestdimmelserna utgor dock inte hinder for utvecklingen av
befintliga tétorter eller av det lokala néringslivet eller for utforandet av
anldggningar som behdvs for totalforsvaret.

Naturreservat

Vens backafall dr naturreservat sedan 1992 och omfattar cirka 62 hektar. Vens
siregna landform saknar sin motsvarighet i 6vriga delar av landet. On ir uppbyggd
av 16sa avlagringar av i huvudsak baltisk morén, glacifluviala sand- och
lersediment samt blaaktig lera. Rasbranterna, backafallen, finns frimst i sodra,
vastra och nordvistra delen av on.

Planomradet ingér ej inom naturreservat for Ven, dock ligger det i angransning till
delar av reservatet pa ons norra del.

Natura 2000

De ytor som ér klassade som Natura 2000 omraden pa Ven sammanfaller med
naturreservatsomradena. Kvaliteter som ndmns i inventeringen ar; Backafallen,
den branta klintkusten, uppvisar blottade erosionsbranter, gris- och 6rtbevuxna
Oppna betesmarker och busk- och tradbevuxna partier. Vegetationen ar artrik och
rymmer sillsynta arter. Faunan ar ocksa av hogt varde. -

Planomradet ligger ej inom Natura 2000-omrade for Ven, dock ligger det i
angransning till delar av det utpekade omradet péa 6ns norra del.
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Landskapsbildsskydd

Hela Ven ingar inom Landskapsbildsskydd inrdttat av Léansstyrelsen.
Landskapsbildsskydd é&r ett skydd for landskapsbilden med stod av 19 §
Naturvardslagen. Aven om begreppet inte finns i den nu gillande Miljobalken
giéller bestimmelserna fortfarande i de berérda omradena.

Landskapsbildsskyddet infordes innan begreppet riksintresse fanns for att pa ett
enklare sétt 4n genom reservatsbildning kunna skydda stora omraden fran storre
péaverkan eller forandring. Det var framforallt de visuella upplevelsevirdena i
landskapet som man 6nskade skydda.

Enligt beslut anses landskapsbilden kunna skadas vid nybyggnation i visentlig
man vilket medfor att nybyggnation ej far utforas utan Lénsstyrelsens tillstand.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktplan 2000 +, godkind 2002-03-13, for Landskrona kommun ska
utbyggnadsmdjligheterna pa Ven prioriteras av aretruntboende men dock €j i form
av nagra nya utbyggnadsomraden utan endast som mindre
kompletteringsbebyggelse i form av enstaka hus.

Riksintresse
Av Oversiktsplanen framgéar kommunens stéllningstagande till riskintressen.
Planforslaget medfor ingen fordndrad syn pa dessa stédllningstaganden.

Boende

Utbyggnad skall, enligt Oversiktsplan 2000 +, vara inriktad mot variationsrik
bebyggelse med anpassning till kulturmiljé, Agenda 21, och olika
befolkningskategorier. Vidare skall en balans mellan dretruntboende och
fritidsboende efterstrivas. Aretruntboende skall prioriteras, dock ej genom négra
nya utbyggnadsomraden utan endast genom mindre kompletteringsbebyggelse i
form av enstaka hus.

Verksamheter

Forbittrade mojligheter att bedriva egen verksamhet med inriktning pé till exempel
livsmedel entreprenad, transportverksamhet, IT, forséljningsuppdrag med mera
skall efterstravas. Verksamheter pa Ven bor anpassas till 6ns struktur och skala.

Ndringsliv: Turism
e Vens beligenhet i Oresund bor utnyttjas for att locka verksamheter,
konferenser, kongresser, turister med mera till kommunen.
e Hogkvalitativa turistsatsningar for att finansiera intilliggande verksamheter
och utdkad turistsdsong med olika temaomraden bor utredas.

Hela kustremsan runt Ven &r dven utpekat som ett ekologiskt kénsligt omrade.
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Detaljplaner
For planomradet géller idag byggnadsplan, faststalld 1987-11-11 (Bpl 1494 1282-

)"/ P34). Planen medger bostadsandamal, for fastigheten Tuna 72:38. Den sodra delen
) av planomrédet, som ocks4 ingar i fastigheten Tuna 72:38, &r inte detaljplanelagd

sedan tidigare.

Utsnitt fran gdllande byggnadsplan, faststdlld 11 november 1987.

Byggnaderna fér uppforas som fristdende eller kopplade hus i en vaning.

Bygglov

Overvigande bebyggelse inom planomradet har tillkommit enligt géllande
detaljplan och den stugby som denna asyftar. Den ursprungliga
receptionsbyggnaden har vuxit i omgangar, 2003 stod hotell- och
konferensanldaggningen klar. 2007 beviljades bygglov med mindre avvikelse som
beslutsgrund for det idag befintliga destilleriet. Aktuellt planforslag syftar till att
skapa en plan som anpassas till ridande forhallanden.
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Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljéprogram

Hela Ven &r utpekat som sarskilt vardefull kulturmilj6 i Lansstyrelsens
Kulturmiljoprogram for Skane. 1 programmet finns Lansstyrelsens urval av
kulturhistoriska varden som ska bevaras, vardas och utvecklas. Motiv for
bevarande dr att Ven speglar en utveckling av kulturlandskapet fran forhistorisk tid
fram till nu med tonvikt pa 1800-talet och de da genomforda skiftesreformerna.
Den agrara inriktningen har varit dominerande. Ldmningarna efter Tycho Brahes
verksambhet dr intressanta och unika i sin karaktir. Bebyggelsen vid hamnarna och
de fore detta tegelbruken askadliggor ett senare skede av 1800-talet, dar kontakten
med stdderna pa fastlandet kommit att priagla byggnadsbestandet. P4 Ven finns
flera intressanta fritidsmiljGer.

Fornlémning

Inom fastigheten aterfinns en fyndplats bestdende av fynd i form av en kédrnyxa,
inget Ovrigt boplatsmaterial i omgivningen. Fyndplatsen ligger idag under befintlig
uthyrningsstuga. I norra delen av planomradet aterfinns en fornldmningsyta som i
Riksantikvariets register bendmns som 6vrig kulturhistorisk ldmning och ar
bestdende av vallanldggningar med okédnd élder och funktion. Denna yta paverkas
¢j av den utdkade verksamheten.

)
Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse )

Befintlig bebyggelse inom planomrédet tillkom efter att gillande detaljplan vunnit
laga kraft underslutet av 1980- talet. Da Landskrona varv lades ner under 1980-
talet bildades en Utvecklingsstiftelse som skulle arbeta for att de arbetslosa
varvsarbetarna fick nya arbeten. Denna stiftelse skulle bygga den da tilltinka
stugbyn, Backafallsbyn, vilket sd ocksé blev fallet.

Dagens bebyggelse kan idag inte anses ha ndgra kulturhistoriska virden dock kan
de i framtiden bli en del av Landskrona stads Vens historia och d& anses vara en
vérdefull tillgang.
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Fornldmningar inom fastigheten Tuna 72:38

Patraffas fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Natur

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns idag en parkliknande gronska, ndgra enstaka hogre trad
samt grasmattor. Norr om planomradet ligger befintlig damm med intilliggande
vegetation av trdd och buskar. Enligt Landskrona stads miljéfoérvaltning finns
ingen kdannedom om rddlistade arter eller arter som ingér i artskyddsférordningen i
dammen, dock kan det antas att dammen kan vara en ldmplig biotop for storre
vattensalamander. Storre vattensalamander tillbringar storre delen av sin livscykel
pa land. Deras liv pa land ar rétt okdnt men de &r mest aktiva i omraden med lite
hogre vegetation dér de kan finna skydd under stenar, tradrotter, haligheter,
16vforna och dod ved. De dter insekter sniglar, maskar osv. Det dr under varen fran
slutet av mars till borjan av sommaren som de behdver dammar for att kunna
foroka sig. Under denna period kan den dven forflytta sig 6ver ytor dér den ¢j
annars vistas. Forflyttning till och frén lekdammar sker framst under regniga
natter. Nagon bekraftad forekomst av storre vattensalamander finns inte, men viss
forsiktighet bor rada vid framtida markarbeten.
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Service

Skola och forskola

Mitt pa Ven finns Uranienborgs skola som omfattar arskurserna forskola till och
med arskurs 6. I anslutning till skolan ligger dven 6ns bibliotek. For hogre
arskurser hinvisas elever till fastlandet.

Handel

Pa Ven finns en livsmedelsaftér beldgen i Tuna by. Utdver forsdljning av
dagligvaror star butiken for postutldmning och fungerar dven som apotek. Affaren
har Oppet mandag till I6rdag med utdkade dppettider under sommarhalvéret.
Utover livsmedelsaffaren aterfinns minilivs/kiosk i Backviken som endast har
Oppet under sommarhalvaret.

Hotell

Ven ér idag ett mycket attraktivt turistmal och hér finns sex olika
Overnattningsmdjligheter 1 form av hotell, stugby, pensionat, bed and breakfast och
campingen.

Gator och Trafik

Biltrafik
Biltrafik forekommer i en relativt begransad omfattning pa Ven. Fastigheten nas
med bil fran Landsvégen via Norreborgsvégen.

Leveranser till befintlig verksamhet sker under sommarperioden 4-5 ganger i
veckan och 2 ganger i veckan under vinter perioden.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstigar finns framfor allt lings Vens kuster, men dven Landsviagen
anvands flitigt av cyklister 1 blandtrafik. Fran Landsvégen nés fastigheten Tuna
72:38 via Norreborgsviagen. Gang- och cykelviagen langs kusten nas via
Norreborgsvagen och Husviksviagen. Vens besokare transporterar sig 6vervigande
per cykel.

Kollektivtrafik

Planomradet kan nas med venbussarna, den narmaste fasta hallplatsen dr beldgen
cirka 200 meter fran planomréadet vid Lergravsvédgen och Gotevédgen. Bussen gar
dock dven att bestalla direkt till Backafallsbyn. Omradet ligger cirka 2.5 kilometer
fran Backvikens hamn fran vilken batar gér in till fastlandet och Landskrona stad.

Teknisk forsorjning
Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit.

I planomradets sydvéstra horn finns idag en transformatorstation som distribuerar
el inom omradet.

11
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Planomradet ar anslutet till kommunens optokabel.

Befintliga stugor varms med ldgverkande el, huvudbyggnad varms upp av en
kombination av olja, el samt ved.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Forslaget mojliggér uppforande av ny bebyggelse inom omréadet som ett
komplement till den befintliga verksamheten med destilleri och hotell- och
konferensanldggning. For hotell- och konferensanldggningen foreslés en
komplettering med tva ldngor dér den ena foreslés bli en expansion av
restaurang/hotell medan den andra eventuellt kan komma att innehalla spa med
bastu, pool etc.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:

e Faststdllande av anvindning for befintlig
verksambhet i detaljplan.

o Tillbyggnad for lager och buteljering som
komplement till befintligt destilleri.

e Tillbyggnad for expansion av hotell- och
konferensanldggning.

e Tillbyggnad for spa anldggning i anslutning till
hotell- och konferensverksamheten.

12
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Hllustrationsplan, ljusgra bebyggelse dr befintlig morkare gra dar flyttade stugor eller tillbyggnad

Bebyggelse

Byggnad for lager- och buteljering

Tillbyggnaden for lager- och buteljering &r en komplementbyggnad till den
befintliga destilleriverksamheten. Denna del av den tilltinkta ut6kningen kommer
att ske i en forsta etapp da lager och buteljering ar ett behov som finns redan idag
for Spirit of Hvens destilleriverksamhet. Byggnaden foreslas fa en placering i
direkt anslutning till destilleriet, vilket underlattar for den interna logistiken.
Storleken péd byggnaden begransas till 400 kvadratmeter med byggnadshéjd pa 3,5
meter.

13
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3 ==
Nytt lager Befintligt Ny entré /
och destilleri i
buteljering S/

Utbyggnadsforslag av lager och buteljering tillbyggnad i anslutning till befintligt destilleri samt en ny
inglasad entreé.

Hotell- och konferensanlaggning

Aven hotell och konferensanldggningen kan i ett lingre perspektiv ha behov av en
expansion. | forslaget tillskapas en ny entré for att fa en battre sammanhallning
mellan byggnaderna. Befintlig anldggning kompletteras med en u-formad
tillbyggnad pa baksidan av befintlig huvudbyggnad. Denna del kommer att utoka
hotell och restaurangdelen samt ge mojlighet till en spa avdelning. Den
sammanlagda ytan for denna tillbyggnad ar 500 kvadratmeter.

Uthyrningsstugor

I dag finns 20 uthyrningsstugor med tva lagenheter i varje. Stugorna &r placerade i
grupper inom planomradet. Vid kommande utbyggnad av befintlig verksamhet
kommer ett fatal stugor att behova flyttas och fa nya placeringar. Antalet stugor
kommer ej att fordndras.

Gronstruktur

Utbyggnaden placeras inom befintlig stug- och verksamhetsomrade.
Tillbyggnaden for buteljering och lager placeras pa befintlig griasyta men dven pa
yta dér det idag stdr en uthyrningsstuga. Den andra etappen av utbyggnad i
anslutning till hotell- och konferensverksamheten sker pa befintlig grasyta bakom
huvudbyggnaden. I illustrationen foreslas en ny kryddtradgérd i anslutning till
destilleriet samt ett antal nya tradplanteringar.
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Trafik
Biltrafik

Nagra nya tillfartsvégar for fordonstrafik foreslas inte till eller inom planomradet.
Backafallsbyn, destilleriet och lagret angors via den befintliga infarten fran
Norreborgsvégen. Biltrafiken pa Ven forvintas inte 6ka till f61jd av den foreslagna
utbyggnaden. ~

Transporter

Alla transportrorelser till och frdn 6n Ven sker med den férja som gar fran
fastlandet till Backvikens hamn. Detta medfor att spontana transporter ar omajliga
till 6n. Det finns idag en omlastningscentral pa Ven som manga av de
transporterade varorna gér via for omlastning for en effektiv distribuering 6ver 6n.
Manga transporter koordineras 6ver 6n vilket ger en miljoeffektiv leverans av de
varor som behovs pa o6n. De transporter som sker 6ver 6n sker 4-5 dagar i veckan
sommarperioden och cirka 2 ganger pa vinterhalvaret oavsett plandndring.

Befintlig verksamhet far varuleveranser vid de ovan ndmnda leveranstillfillena och
den tilltdnkta utbyggnaden i sig kommer enbart att generera en 6kning av maximalt
2-3 extra transporter per vecka.

En 6kad attraktionskraft och ett storre intresse for anldggningen kan innebéra att
fler besokare dras till platsen. Merparten av dessa forvéntas forflytta sig till fots
eller per cykel.

Gang- och cykeltrafik

I géllande detaljplan finns ett servitut som reglerar allmén tillgdnglighet genom
fastigheten via en gang- och cykelvdg. Idag kan allménheten passera genom
planomrédet dock €j i den strackning som servitutet anger. Servitut far en ny
strackning da det idag befintliga servitutet inte dr forenligt med
utbyggnadsplanerna. Omradet ansluter till Landsvégen via Norreborgsvéigen och
till gang- och cykelvdgen vid kusten via Norreborgsvigen och Husviksvégen.

Inom planomradet finns dven en gemensamhetsanldggning som ger ritt for dem
som dger enskilda stugor inom planomradet att anvédnda sig av vdgen inom
fastigheten Tuna 72:38. I samband med att planen adndras bor
gemensamhetsanldggningens omrade ses 6ver da dess utbredning inte
overrensstimmer med hur den kan nyttjas i dag.

Teknisk forsorjning

Enerqiférsérjning, tele, IT, samt vatten och aviopp

I den sddra delen av planomradet finns en transformatorstation som foreslas
regleras som omréade for teknisk anldggning. Inom 5 meter fran anlaggningen far
inte brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag placeras.

Planomradet &r anslutet till kommunens optokabel.
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Inom planomrédet finns ledningar for vatten- och avlopp, elledningar till
belysningsstolpar m.m. Dessa ledningar ingar i gemensamhetsanldggningen Tuna
ga:6. Inom omradet finns &ven el och telekablar. I gillande plan finns inga u-
omraden for dessa utan ledningsdragningarna ar reglerade genom avtalsservitut
mellan fastighetséigaren och ledningshavarna. Delvis behover dessa ledningar att
laggas om pd grund av utbyggnadsplanerna och avtalen bor dé ses dver. For den
hogspanningsledning (E.ON:s) som ligger i Norreborgsvigen laggs ett u-omrade
utmed planomradets Gstra gréns.

Eventuellt kan en pumpstation komma att behévas inom omréadet for att
hanteringen av spillvattnet skall fungera. Avstand mellan byggnader och VA-
ledningar skall vara minst 3 meter.

Dagvattenhantering

Dagvatten som tillkommer av ytterligare hardgjorda ytor i samband med
utbyggnad inom planomradet skall omhéndertas inom egen fastighet. For att
bibehélla mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten reglerar
detaljplanen hur stor del av fastigheten som fér hardgoras.

Renhallning

Avfall fran omradet ska sop- och kéllsorteras och tas omhand av
renhallningsbolaget.

Lovplikt och tillstand

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervdganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Négon forandring av
bygglovplikten foreslas e;j.

Enligt férordnandet om landskapsbildsskydd f6r 6n Ven fran den 1 mars 1966 ér
det forbjudet att utan Lansstyrelsens tillstand pa 6n Ven uppfora nybyggnad. Enligt
overgdngsbestimmelserna till miljobalken géaller de tidigare
landskapsbildsskyddsforordnandena fortfarande. I samband med nybyggnad skall
darfor tillstand sokas hos Lansstyrelsen.

KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépéaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stéllningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
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miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohdnsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Beddmningen utifrdn Miljobalkens riksintressen samt andra i Miljobalkens
ndmnda skyddsbestammelser kan planen ej anses ha nédgon paverkan pé
riksintressenas karnomraden. Forslagets negativa konsekvenser nar det giller
gallande skyddsbestimmelser kan hévdas vara ett begrinsat intrang pa
landskapsbild, utblickar och siktlinjer. Fordandringen av de senare méste dock
kunna ségas vara begransad med tanke pa platsen beskaffenheter och befintliga
bebyggelse. Den nya bebyggelsen foreslds fa en placering inom den befintliga
stugbyn. De negativa effekter som kan komma av planforslaget kan inte anses vara
av den karaktéren att de, enskilt eller gemensamt, kan utgora en betydande
paverkan.

I forordningen om miljékonsekvensbeskrivning i 4 § 2 p. anges att om planen,
programmet eller andringen anger forutsattningar for kommande tillstand for sddan
verksambhet eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 kan anses ha en betydande
miljopaverkan skall en MKB goras. Utifran detta kan konstateras att planen
uppfyller de kriterier i frdga om typ av verksamhet och markanvéndning som
uppges i bilaga 3 och betraktas kunna skapa betydande miljopaverkan. Dock skall
konstateras att det dr en befintlig verksamhet som har beviljade tillstand for
befintlig och tillkommande verksamhet vilket innebér att planen ej kommer att
ange forutséttningar for nagra nya tillstand. Teknik- och
stadsbyggnadsforvaltningen anser darmed inte heller att planen kan anses ha
betydande miljopaverkan utifran forordningen om miljokonsekvensbeskrivning.

Samrad har skett med Léansstyrelsen.

Riksintressen och férordningar

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljovérd, naturvérd, friluftsliv,
kustzon samt ligger i anslutning till naturreservat och natura 2000 omrade. For
omradet giller dven landskapsbildsskydd.

Riksintresseomradena omfattar hela 6n, Ven och syftet med dessa ar forenklat att
bevara 6ns helhetskaraktir vad géller kulturmiljon, naturvdrdena och moéjligheten
till friluftsaktiviteter. Den utokning av byggratter som planforslaget medger kan
inte anses ha ndgon storre paverkan pa hur Ven som helhetsmij6 uppfattas och
planforslaget beddms dédrmed inte paverka de viarden som riksintressomradena
avser varna.

Nir det géller landskapsbildsskyddet ar syftet med detta skydd att vdarna de visuella
upplevelsevardena i landskapet. Lansstyrelsens tillstdnd kravs dérfor vid
nybyggnation pa 6n. Nuvarande hotell- och konferansanldggning ligger i nirheten
av hogre vegetation och ingdr i en bebyggelsegrupp bestdende av stugby och
enfamiljshus. I forslaget till detaljplan ges en utokad byggritt for anlaggningen.
Dessa nya byggnadskroppar beddms kunna infogas pé platsen utan att
landskapsbilden péaverkas betydande. I planbestimmelserna regleras den nya
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bebyggelsens héjd, utbredning och takmaterial for att den pé bésta sitt skall smilta
in 1 befintlig miljo.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Enligt Landskrona stads 6vergripande geotekniska undersokningar bor
grundforhallanden inom planomradet vara goda. Geotekniska utredningar och
radonmatning dr genomforda.

Nir det géller utbyggnaden ut mot befintlig damm skall grundlédggningsdjup 6kas
alternativt att ndgon form av stédkonstruktion tillskapas om en tilltinkt linje med
lutning 1:2 frdn ytterkant fran grundlaggning skar ut i dammens sléntparti.

De geotekniska forhallandena i det omréde som ligger ndrmst befintlig damm
avses undersokas detaljerat infor byggskedet. For att sikerstilla att en
kompletterande detaljerad geotekniskutredning tas fram infor byggandet finns en
planbestdmmelse som reglerar detta.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid, partiklar (PM 10) samt ytvatten- och
grundvattenforekomster.

Enligt miljoforvaltningen, Landskrona stads uppgifter 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger
inom godtagbara nivaer inom planomradet. Det marginella trafiktillskottet fran den
fordndring som planforslaget innebér, bedoms inte fordndra nivderna for befintlig
bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten géller sedan 2009. De foriandringar
som i omradet som mdjliggors av planforslaget bedoms inte paverka grundvattnet.
Da planforslaget medger en utokad byggritt kommer dagvattenavrinningen att 6ka
négot i omradet. Denna avrinning bedoms som méjlig att omhéinderta lokalt inom
fastigheten. Da nérbeldgen damm kan vara kénslig for ett 6kat dagvattenfldde finns

i planen en bestimmelse som begransar andelen hardgjord yta inom fastigheten till
50%.

Vad giller utsldpp frén destilleriet, regleras detta av miljéforvaltningen i
Landskrona stad och anses inte paverka/stora intilliggande fastigheter och boende i
anslutning till anlaggningen.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmaétningar klassificeras planomradet som
normalriskomrade. Inom omraden som klassificeras som normalriskomrade &r
huvuddelen av marken normalradonmark. Vid byggande pa normalradonmark ska
byggnaden utforas radonskyddade.
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Markféroreningar
Omradet rymmer inga kdnda markfororeningar.

Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Trafiken i anslutning till omradet ar av ringa omfattning, varfor omradet inte kan
anses vara utsatt for trafikbuller. Den foreslagna byggnaden kan inte heller anses
medféra nagon namnvérd ytterligare 6kning av trafikméngden eller
bullerstérningar.

Buller fran befintlig verksamhet

De grinser som dr uppsatta av miljéforvaltningen for det befintliga destilleriet
innebdr att buller frdn anlédggningen som riktvirde inte far ge upphov till hogre
ekvivalent ljudniva vid nérliggande bostader dn 50 dB(A) k1. 07-18, 45 dB(A) kl.
18-22 och 40 dB(A) kl1.22-07. Under son- och helgdagar far den ekvivalenta
ljudnivén som riktvérde inte 6verstiga 45 dB(A) och den momentana ljudnivén
nattetid far som riktvirde inte Gverstiga 55 dB(A). Om impulsljud eller horbara
tonkomponenter forekommer skall ovan ndmnda ekvivalenta virde siankas med 5
dB(A). Bullervirdena kontrolleras dagligen och haller sig inom de satta
riktvardena.

I planforslaget foreslas tillbyggnad av hotell- och konferensanldaggningen samt
lokal for buteljering och lagring. Den foreslagna utbyggnaden bedoms inte
medfora att dessa riktvarden riskerar att Gverskridas.

Risker

Destilleri samt varor och hantering av de framtagna varorna inom verksamheten
kan orsaka risker for omkringliggande byggnader, personal samt besokare till
intilliggande hotell- och konferensanldaggning.

Enligt 9 § 1 Lag (1988:868) om brandfarlig och explosiva varor (LBE) skall den
som bedriver verksamhet, i vilken ingédr yrkesmaissig hantering av brandfarlig och
explosiva varor, tillse att det finns en tillfredstéllande utredning om riskerna for
brand eller explosion i verksamheten och om de skador som dérvid kan
uppkomma.

Riskutredning &r utford av AF- Infrastruktur AB/ Avd. Brand & Risk enligt 9 § i
lagen om brandfarliga och explosiva varor, SAIFS 1995:3 samt SAIFS 2000:2. |
riskutredningen har foljande riskobjekt angetts; karl dér destillering sker,
forvaringskarl i kdllaren samt rérledningar mellan destilleri och kéllare.
Skyddsobjekt utgdrs av omkringliggande byggnader, angridnsande hotell- och
konferensanldaggning och personal samt besokare inom anldggningen. Destilleriet
ar avskilt fran hotell- och konferensanldggningen i brandteknisk klass EI 60.
Avstandet till 6vrig bebyggelse dr minst 5 meter. Foljande riskreducerande
konstruktioner och system ér installerade; Brandcellsindelning — Rektifiering
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(markplan) samt tappning/lager (kallarplan) &r utférda som egna brandceller i
brandteknisk klassa EI 60, Brandlarm — Hela byggnaden har forsetts med
automatiskt brandlarm, kopplat till utrymningslarm samt vidarekopplats till
bemannad plats, Etanoldetektor — bade rektifiering och tappning/lager har forsetts
med etanoldetektorer kopplade till utrymningslarm samt /nvalining — hela den
hanterade méngden brandfarlig vétska i kéllaren &r invallad. Enligt genomfo6rd
riskutredning bedoms inga ytterligare riskreducerande atgarder nodvéndiga.
Resultatet fran den utforda riskutredningen visar att risken i samband med
framstdllning av etanol inom Backafallsbyn anldggning ar acceptabel. En
forutsattning for dessa resultats giltighet ar att processen utformas sd som forutsatts
i genomforandet av riskutredningen. Anldggningens lokalisering innebér att endast
ett fatal personer utsetts 6ver huvud taget for de majliga konsekvenser som en
eventuell olycka kan innebéra. Personerna som &r bosatta och vistas i nirheten
paverkas inte vid en eventuell olycka.

Landskrona stads Rdddningstjénst tagit del av ovan ndmnda riskanalys och ser
inget att erinra mot.

Byggnadsndmnden Landskrona stad har 2008-06-16 gett tillstdnd enligt
forordningen om brandfarliga varor till och med juni 2020. Tillstdndet innebér
forvaring av brandfarlig vétska i cistern, 16sa behéllare:

Etanol klass 1 50 000 liter
Diesel klass 3 12 000 liter )
Bensin  Klass | 1 000 liter ’

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Den foreslagna utbyggnaden bedéms inte paverka naturmiljon. Den befintliga
verksamheten kan inte heller antas ha ndgon negativ inverkan pa naturmiljo
och/eller biologiska mangfalden. Utbyggnaden tar redan exploaterad mark i
ansprak genom att omdisponering av nagra befintliga stugor.

Vid en utbyggnad av hotell- och konferensanldaggningen norr om idag befintlig
huvudbyggnad kan komma att vara i behov av stodatgarder for att sikerstilla
grundforhéllanden for byggnad. Det finns idag ingen kdnnedom hos Landskrona
stads milj6forvaltning om rodlistade arter eller arter upptagna under
artskyddsforordningen i den damm som ligger norr om utbyggnadsforslaget. Da
storre vattensalamander ev. kan forekomma i omradet skall hansyn tas till dess
livsbetingelser. Salamandern eller andra arter i och omkring dammen bedoms inte
storas av den utbyggnad som foreslas i planen. Daremot bor forutséttningarna for
djuren beaktas under byggskedet.

Om den storre vattensalamandern finns i omradet kan det vara olampligt med
storre arbeten i dammen under lekperioden fran borjan av april t o m mitten av
juni. Vidare kan det vara lampligt att undvika storre transporter under fuktiga och
regniga nitter under samma period. Da kan salamandrarna vara pa vég till eller
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ifran sina landmiljoer. Plankarta och genomforandebeskrivning innehaller dessa
rekommendationer.

Hushéllning med naturresurser

Den foreslagna nybyggnationen och utvecklingen av den befintliga verksamheten
sker pa redan exploaterad mark och kan inte anses ta nagra ytterligare
naturresurser i ansprak.

Kulturmiljé

Befintlig bebyggelse ska bevaras. Ny bebyggelse skall ges en utformning som gor
att nybyggnationen blir ett tillskott i omradet och bedoms inte ha ndgon negativ
inverkan pa kulturmiljon. Ven har i stort en karaktar av storre skiftade gardar som
ligger fritt i landskapet och da oftast forankrat med vegetation i anslutning till
tradgard och bostadshus. Tuna by &r den dldsta bystrukturen pa 6n och utover det
finns byformationerna vid hamnarna samt mindre senare byggda husgrupper av
6vervdgande mindre hus som ménga idag dr sommarbostéder. Backafallsbyn har
sitt ursprung i stugbyn och har idag en smaskalighet som passar bra for platsen.
Utformningen av utbyggnaden skall anpassas till en 1amplig skala och utformning
for att pa sa sitt smélta in i befintlig.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Forslaget mojliggor en fortsatt utveckling av den befintliga verksamheten.
Kvalitativa och smaskaliga verksamheter gynnar Ven och dess befolkning genom
att bidra med arbetstillfallen och med en kvalitativ produkt skapa forutsittningar
for turism, vilket i forléngning mojliggor for ett mer aktivt Ven och en bibehéllen
eller forbattrad service.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmalan.

Samhéllsekonomiska konsekvenser

Som nédmnts tidigare i planbeskrivningen dr Ven ett mycket attraktivt turistmal.
Overvigande verksamheter inom 6n dr mer eller mindre beroende av de tusentals
turister som besoker 6n varje ar och manga ar ddrmed sdsongsbetonade.

I géllande Gversiktsplan anges att mdojligheterna att driva egen verksamhet skall
efterstrdvas men dven att forutsdttningarna for aretruntboende skall prioriteras.
Magjligheten att driva sin verksamhet pa ett framgangsrikt sétt pa Ven utan att
skada ons unika virden skapar forutsittningar for 6ns befolkning att bli
aretruntboende.
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Manga av de verksamheter som drivs pa on bidrar starkt till att 6ka
attraktivitetsvardena och genererar en 6kad turism. En komplettering av befintlig
verksamhet inom planen skulle bidra till bade en stabil verksamhet for Spirit of
Hven men dven skapa fler 6vernattningsmdjligheter och 6ka attraktiviteten for de
besokande turisterna under hela éret.

Samlad bedémning av planforslaget

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget vara forenligt med miljobalkens
hansynsregler, nationella, regionala miljomal och folkhédlsomal samt plan- och
bygglagens lamplighetskrav.

De atgarder som kravs for att driva befintlig verksamhet inom planomradet utan att
skapa oldgenheter eller risker for ménniskor och milj6 ar vidtagna samt godkénda
och tillstandsbeviljade. Den foreslagna utbyggnad av befintlig verksamhet sker
inom redan beviljade tillstind samt har en andamalsenlig placering utifran ett
iansprakstagande av mark- och vattenomraden.

En aktiv fritid och fysisk aktivitet ar en viktig del i folkhélsarbetet. En 6kad
mojlighet for vistelse pd Ven ger naturupplevelser som i sig skapar ett okat
védlbefinnande men av de storsta turistaktiviteterna pa on ar cykling. Ut6kning av
verksamheter och 6vernattningsmdjlighet skapar méjligheter for ytterligare
maénniskor att vistas pa Ven.

Den idag redan etablerade verksamheten skapar inga negativ inverkan pé de
nationella eller regionala miljomaélen. Den tillkommande utbyggnaden kommer att
laggas pa mark som redan &r ianspraktagen av befintlig verksamhet och kommer
ddarmed inte skapa nagon péfrestning pa naturmiljéer. Transportrorelserna till och
fran verksamheten kommer ej att 6ka.
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