BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 30

1991-01-24 B0%0/2859/p

Benny Nygren
Mogatan 12
852 41 SUNDSVALL

Overklagande av avvisningsbeslut avseende detaljplan
f6r del av kv. Lastaren, Gstermalm, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsen i Visternorrlands l&n fattade den 10
. oktober 1990 det beslut som framgdr av bilagan.

Benny Nygren har 6verklagat beslutet. Han har ddrvid
framhallit att han har postat sina 6verklaganden i tid
och att férseningen berott pa& postgéngen.

Ansvaret f&r att en handling kommer in till en myndig-
het i rdtt tid vilar p& avsindaren. Nir en Gver-
klagandeskrivelse befordras med post sker det d&rfoér
pad den klagandes egen risk att den inte kommer fram i
tid. Regeringen, som finner att ldnsstyrelsens beslut
ar riktigt, avslar 6verklagandet.

Pa Feger‘ gens vignar
y
-

UdLf Lénngvist

Kopians Bverensstimmelse
med origin bestyrkes.

o

Kopia till

boverket
lansstyrelsen (+ pré&vade handlingar)
byggnadsnimnden

fastighetsbildningsmyndigheten g
fastighetsregistermyndigheten49/////J/

Postadress Gatuadress Telefon Telex Telefax
103 33 STOCKHOLM Jakobsgatan 26 08 - 763 10 00 11461 LOENDEP § 08-216813



BESLUT 1 (2)

Planenheten 1990-~10-10 2024-8942-90
tf blark B Halvarsson

Benny Nygren
Mogatan 12
852 41 SUNDSVALL

Besvdr dver ldnsstyrelsens i Vdsternorrlands ldn beslut
1990-08-20 angédende detaljplan for kv Lastaren, Ostermalm,
Sundsvalls kommun

I skrivelsen som inkom till l&nsstyrelsen den 20 september
1990 har Ni Overklagat rubricerat beslut.

Enligt mottagningsbevis har Ni den 29 augusti 1990 fatt del
av det dverklagade beslutet.

Férfattningsenligt och enligt l&mnad klagohdnvisning skulle
Er klagoskrift ha kommit in inom tre veckor fran den dag Ni
fatt del av beslutet. Enligt 10§ andra stycket forvalt-
ningslagen anses en handling ha kommit in till myndigheten
den dag den avskilts for myndigheten pd postanstalt, om den
kommer en behdrig tjdnsteman tillhanda ndrmaste fdéljande
arbetsdag. I Edert fall har posten sddana rutiner att be-
svdrsskrivelsen avskiljts pd postanstalten samma dag som
den kom ldnsstyrelsen tillhanda. Er skrivelse har kommit in
efter klagotidens utgéng och skall ddrfdr avvisas.

Ldnsstyrelsen avvisar Er skrivelse.

Den som vill klaga Gver detta beslut, skall skriva till
regeringen, bostadsdepartementet, men skicka eller ldmna
skrivelsen till ldnsstyrelsen, postadress: Ldnsstyrelsen,
Planenheten, 871 86 HARNOSAND.

Skrivelsen skall ha kommit in inom tre veckor fréan den dag
Ni fick del av beslutet. I skrivelsen skall Ni ange vilket
beslut som dverklagas och den dndring som begdrs. Skriv
dven namn, adress, telefonnummer och &drendets nummer,
2024-8942-90. Om Ni oOnskar ytterligare upplysningar, ta
gdrna kontakt med Bo Halvarsson, telefon 0611-296 57
(direktnummer).



Lansstyrelsen BESLUT 2
Visternorrlands 1dn
1990-10-10 2024-8942-90

I handldggningen av detta drende har deltagit ldnsarkitekt

Orjan Mohlund, beslutande, tf bitr ldnsarkitekt Bo

Halvarsson, foredragande och 'férstey 1dnsassessor Hikan Haes
M Englund. Bore ~hrduc

Orjan Mohlund /2%K<1€’
i

Bo Halvarsson

Kopia till
Sundsvalls kommun
Juridiska enheten
Planenheten



Lansstyreisen

Viisternorriands lén 2024-1793-90
Planenheten LAGAKRAFTBEVIS 2024-1797-90
Bass E Nordgvist 2024-1798-90

2024-1799-90
Sundsvalls kommun ‘ '
13 851 85 SUNDSVALL . .
‘ -ti- 15
89990 0L 35 555 s

Kommunfullmdktige i Sundsvalls kommun har 1990-01-22
antagit detaljplan for del av KV LASTAREN, Ostermalm.

Beslutet har vunnit laga kraft 1990-10-11 enligt regerin
gens beslut samma dag.

Yir /\/ﬂ%?/zﬁﬁ

Eva Nordgvist

Bilaga:
Kopia av regeringens beslut 1990-10-11

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet

Byggnadsndmnden + kopia av antagandebeslutet
Planenheten + kopia av antagandebeslutet
Akten

2281-P90/0122/1

Postadress

871 86 Harnvsand

Besoksadress

Nybrogatan 15

Leveransadress Teleten Telefax
0611-29805 (Reg sk enh)
Backgring 18 0611 - 29 000 (vaxel) 0611-29208 (Firavars anh)

Pestgiro

Isrez-4



BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 15

1990-10-11 BOS0/1767,1768/pP

Klas Andersson
Klintgatan 25
852 41 SUNDSVALL

Overklagande i fraga om detaljplan f&r del av kv. Las-
taren, Ostermalm, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsen i Vasternorrlands ldn fattade den 18
juni 1990 det beslut som framgdr av bilagan.

Klas Andersson och Birgitta R&nnquist har &verklagat
beslutet. De har d&rvid i huvudsak vidhallit vad de
tidigare anfért.

Regeringen, som delar l&nsstyrelsens bedémning, avslar
6verklagandena.

Pa regeripgens fé ar
/// 7%
Ulg Lén st

mfxz/{

Kopia till

plan- och bostadsverket
lé@nsstyrelsen (+ prévade handlingar)
byggnadsndmnden
fastighetsbildningsmyndighetei///////
fastighetsregistermyndigheten

Birgitta Ronnquist, Klintgatan 23, 852 41 SUNDSVALL

—

Postadress
103 33 STOCKHOLM

Gatuadress Telefon Telex Telefax
Jakobsgatan 26 08 - 7631000 11461 LOENDEP S 08-216813



Liansstyrelsen BESLUT © 1 (4)

Vasternorrlands ldn 1990-06-18 2024-1793-90
Planenheten 2024-1797-90
Tfblark B Halvarsson 2024-1798-90

2024-1799-90

Hans Sjcéholm
Fridhemsgatan 54
852 42 SUNDSVALL

Birgitta Rénngvist
Klintgatan 23
852 41 SUNDSVALL

Klas Andersson
Klintgatan 25
852 41 SUNDSVALL

Benny Nygren
Mogatan 12
852 41 SUNDSVALL

Besvdr Gver Sundsvalls kommunfullmdktiges beslut att anta
detaljplan for del av kv-Lastaren, Ostermalm, Sundsvalls
kommun

Den 22 januari 1990 antog kommunfullmdktige detaljplan for
del av kv Lastaren, Ostermalm, Sundsvalls kommun.

Planen innebdr bl a byggrdtt foér tre punkthus i sex vaning-
ar.

Ni har dverklagat beslutet och anser att de nya husen blir
for hoga. De passar inte in i den befintliga miljon och
kommer att skugga befintliga fastigheter vid Klintgatan.
Husen bdr vara hogst 2 - 3 véaningar. Vidare anser Ni att
exploateringen kommer att innebdra dkad trafik pd redan for
hart belastade gator. Klas Andersson och Benny Nygren kla-
gar dven pd att de kommit foér sent in i samrddet och

inte kunnat pdverka utformningen av planfdrslaget. Hans
Sjéholm anser att bullersituationen férsdmras for hans
fastighet pga ljudreflexer mot de nya garagen.

Besvdrsskrivelserna har skickats till kommunen fér
yttrande. De klagande har ddrefter givits mdéjlighet att
svara pa kommunens yttrande som inkom till ldnsstyrelsen
1990-04-20. Klas Andersson och Benny Nygren har inkommit
med svar.

I samrddsredogérelsen och utlatandet Gver anmdrkningsskri-
velserna framhiller kommunen bl a att byggnaderna endast 1
begrinsad utstrdckning Gverskrider hojden pd den skolbygg-
nad som tidigare fanns pd tomten och bedémer féreslagna

Talafsn Posigiro
0611-29805 (Reqg ok en)
871 86 Harnosand Nybrogatan 13 Backgrand 18 0611 - 29 000 (vaxel) 0411-29208 (Firowars enn)

Postaaress Besohsaaress Leveransadress Teleton

35192-4



Lansstyrelsen
Viasternorrlands lan

9
BESLUT 2

1990-06-18

hushéjder som rimliga. En skuggldngdsstudie har utfdrts som
visar att de boende norr om Klintgatan inte far en &kad
beskuggning under maj-juni till f6ljd av de nya husen.
Under mars nar skuggan ned till dessa tomter under en del
av dagen.Skuggan frdn befintliga trdd inverkar mer pa sol-
forhdllandena dn den nya bebyggelsen. Betrdffande 1judref-
lexer mot garagen anser kommunen att de blir f&rsumbara i
sammanhanget. Vidare anser kommunen att exploateringen d&r
rimlig med tanke pad trafikférhdllandena. Trafiksdkerhets-
héjande atgdrder kan utfdras utanfor detta planarbete.

Att samrdadet med berdrda skétts riktigt framgar menar
kommunen av handlingarna i drendet.

Kommunen skall enligt plan- och bygglagen (1987:10) vid
p]an]aggn1ng beakta de allmdnna intressena och dven gdra en
avvdgning gentemot olika enskilda intressen.

Planldggningen dr i fdrsta hand en kommunal angeldgenhet
och ddrmed ocksd ansvaret for kvalitén i bostadsmiljdn.
Endast om férhdllandena inte dr godtagbara skall ldnssty-
relsen ingripa i samband med prévningen av besvér.

Bestdmmelser i plan- och bygglagen om placering och
utformning av byggnader aterfinns i 3 kap 1 - 2 §§ och i 5
kap 2 §. I 3 kap 1 § anges bl a att byggnader skall place-
ras och utformas pa ett sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn
till stadsbilden och kulturvdrdena pd platsen. I 3 kap 2 §
sdgs att byggnader skall placeras och utformas sa att de
inte inverkar menligt pa trafiksdkerheten eller pa

annat sdtt medfor fara eller betydande oldgenheter for
omgivningen.

I 5 kap 2 § anges bl att vid utformningen av en detaljplan
skall skdlig hdnsyn tas till befintliga bebyggelsefdrhdl-
landen som kan inverka pa planens genomfdrande. I 2 kap
aterges de allmdnna intressen som skall beaktas vid plan-
ldggning och vid lokalisering av bebyggelse.

Ovan ndmnda bestdmmelser dr allmdnt hdllna och ger kommunen
stort utrymme att sjdlva avgora vad som dr ldmpligt vid den
slutliga utformningen av ett planomrdde sdvida inte
enskilda intressen trdds forndr pa ett oacceptabelt sdtt.

I férarbetena till plan- och bygglagen anges i kommenta-
rerna till ovan ndmnda 3 kap 2 § att man vid beddmningen av
vad som i det enskilda fallet &r att betrakta som betydande
oldgenhet for omgivningen mdste beakta dven omradets karak-
tdr och forhdllanden pad orten. Toleransnivan skall med
andra ord vara hdgre i vissa fall.

I centrala delar av en tdtort som det dr frdga om i detta
fall kan utbyggnader innebdra att den befintliga bebyggel-
sen maste godta 6kad insyn och fordndrade solférhallanden.



Lénsstyrelsen
Visternorrlands lan

BESLUT 3
1990-06-18

Aven om solfdérhallandena férsdmras ndgot till foljd av be-
byggelsen anser ldnsstyrelsen att férhdllandena fortfarande
dr godtagbara for tomterna norr om Klintgatan.

Betrdffande valet av hustyper i detta fall anser ldnssty-
relsen att kommunen inte Overskridit sina befogenheter
enligt plan- och bygglagen vad gdller hdnsynen till de
allmdnna intressena.

Linsstyrelsen bedémer att kommunen i tillrdcklig utstrdck-
ning tagit hdnsyn til] sdvdl de allmdnna intressena som
skall beaktas enligt plan- och bygglagen som till de boen-
des enskilda intressen och att férhallandena blir godtag-
bara.

- I plan- och bygglagen 5 kap 20 § foreskrivs bl a att ndr

detaljplan upprattas skall kommunen bereda sakdgare och de
bostadsradttshavare, hyresgdster och boende som berdrs av
foreslaget tillfalle till samrad. I 5 kap 21 § sdgs bl a
att samradet syftar till ett utbyte av information och
synpunkter. I forarbetena till plan- och bygglagen sdgs att
samradet bdr vara en fortldpande process for utbyte av
information och synpunkter. Samrddet bdr syfta till att fa
ti1l stand en debatt angdende planomradet péd ett tidigt
stadium ndr det fortfarande finns mdjligheter att paverka
planarbetet.

Lansstyrelsen finner att omstdndigheterna vad gdller sam-
radsférfarandet inte varit sddana att antagandebeslutet bér
upphdvas pa formell grund.

I dvrigt instdmmer ldnsstyrelsen i kommunens beddmning
betrdffande ljudreflex fran garagen och att trafikfér-
bittrande atgdrder vid behov kan utfdras senare.

Sammanfattningvis finner ldnsstyrelsen att detaljplanen
inte kan anses strida mot plan- och bygglagstiftningen.
Besvdren skall ddrfor avslas.

Linsstyrelsen avslar besvdren och faststdller kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Den som vill klaga éver detta beslut, skall skriva till

regeringen, bostadsdepartementet men skicka eller ldmna

skrivelsen till linsstyrelsen, postadress: Lénsstyrelsen,
planenheten, 871 86 HARNOSAND:

Skrivelsen skall ha kommit in inom tre veckor fran den dag
Ni fick del av beslutet. I skrivelsen skall Ni ange vilket
beslut som éverklagas och den &ndring som begdrs. Skriv
iven namn, adress, telefonnummer och drendets nummer,
2024-1793-90, 2024-1797 - 90, 2024-1798-90, 2024-1799- 90

Om Ni Onskar ytterligare upp]ysn1ngar ta gdrna kontakt med
Bo Halvarsson, telefon 0611-29657 (d1rektnummer)
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Ldnsstyrelsen BESLUT 4
Visternorrlands lan
1990-06-18

I handldggningen av detta drende har deltagit ldnsrad Leif
Byman beslutande, tf bitr ldnsarkitekt Bo Halvarsson fo-
redragande, byrddirektdr PH Hakansson och l:e ldnsassessor

Hakan Englund.

%%\ —m b
wery Bymn : ‘tt;v%ctk\‘*cbmﬁd—»

Bo Halvarsson

Kopia till

Sundsvalls kommun, 851 85 Sundsvall
Juridiska enheten
Milj6évardsenheten

Planenheten
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D SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sundsvalls kommun Sammantragescaum 8.ag
KOMMUNFULLMAKT 1GE 1990-01-22 9
‘ LANSSTYRELSEN
HARNOSAND
Nr 445 Dnr 849/89, 061.315 Nk 90. 02 26
DNR 20 23 -12 T3-F

DETALJPLAN FOR DEL AV KV LASTAREN, OSTERMALM

Byggnadsnimnden har i skrivelse 1989-11-29 féreslagit
kommunfullmiktige att anta det av stadsbyggnadskontoret
1989-07-05 upprattade forslaget till detaljplan fér del av
kv Lastaren, Ostermalm, Sundsvalls kommun.

Planomradet omfattar cirka 1 ha och ligger i stadsdelen
Ostermalm, cirka 2 km sydost om Sundsvalls centrum.

Pi fastigheten 1ig tidigare Ostermalms skola och i gdllan-
de plan dr omradet avsett fér offentliga byggnader.

I féreliggande planférslag &ndras markanvdndningen till
bostider och ligenhetsdaghem. Bostdderna uppférs i form av
tre punkthus med sammanlagt cirka 45 l&genheter. I ett av
husen inreds ett daghem.

Stadsbyggnadskontoret har i utlidtande 1989-10-30 meddelat
att detaljplanefdorslaget varit utstdllt enligt PBL 5:23
under tiden 30 augusti - 22 september 1989 samt kommen-
terat under utstdllningstiden inkomna synpunkter.

Vid érendets behandling i planeringsutskottet 1889-12-06
yrkar Midrta Svensson (c) med instémmande fran Runa Forsman
(mp) att &rendet ska aterremitteras till byggnadsnémnden
och att férslaget omarbetas sa att punkthusens hdjd
maximeras till fyra viningar.

S-gruppen och Lena Almén (fp) yrkar bifall till byggnads-
némndens forslag.

Ordféranden Hakan Eriksson stdller de olika yrkandena -
dterremiss och bifall till byggnadsndmndens férslag -
under proposition varefter han konstaterar att planerings-
utskottet beslutat bifalla byggnadsnémndens férslag.

Mot beslutet anmdler Mirta Svensson (c) och Runa Forsman
(mp) reservation till f6érman for eget yrkande.

Justierarices sCn tsracsTest e gmpl T
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Sundsvalls kommun

KOMMUNFULLMAKT 1GE
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantracescatum 8.a¢

1990-01-22 10

Vid drendets behandling i kommunstyrelsen 1989-12-19 yrkar
Ulf Stahlbrdst (mp) med instimmande av Erik Jonsson (c)
aterremiss av drendet for omarbetning si att byggnadernas
h6jd maximeras till 4 vaningar. Hikan Eriksson (s) till-
styrker planeringsutskottets forslag.

Ordféranden stdller hdrefter proposition om dels &ter-
remiss av drendet enligt Ulf Stidhlbrdsts och Erik Jonssons
férslag och dels att drendet ska avgéras idag varefter han
finner att kommunstyrelsen beslutat att drendet ska
avgOras idag. Han konstaterar da att det bara finns ett
férslag d v s bifall till planeringsutskottets forslag.

Mot beslutet reserverar sig U1f Stahlbrést (mp), Erik
Jonsson och Per Dahlin (c) till férmén fér aterremiss-
yrkandet.

Vid drendets behandling i kommunfullmiktige 1990-01-22
yrkar Solveig Henriksson (mp) och Erik Jonsson (c) aterre-
miss till kommunstyrelsen.

Hakan Eriksson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens
forslag.

Sedan ordféranden Bo Forslund (s) stdllt de bada yrkandena
- aterremiss och bifall ti1l kommunstyrelsens férslag -
under proposition, fdorklarar han att kommunfullmiktige
beslutat bifalla kommunstyrelsens férslag.

Mot beslutet anmdler c-gruppen reservation till férmin fér
Erik Jonssons yrkande nimligen: Mirta Svensson, Birgitta
Sellén, Edith Sundberg, Jan-Olov Sellén, Per Dahlin, Gerd
Dahlin, Erik Jonsson, Bengt Ljusberg, Stig Selin, Kerstin
Cahling och Bertil Bickwall.

Kommunfullméktige har sdlunda, med bifall till kommunsty-
relsens forslag 1989-12-19, beslutat

att anta det av stadsbyggnadskontoret 1989-07-05 upprit-

tade forslaget till detaljplan fér del av kv Lastaren,
Ostermalm, Sundsvalls kommun.

Jusierances s.gn
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bi SAMMANTRADESPROTOKOLL
- Sammantradesdatum Blad
Sundsvalls kommun
KOMMUNFULLMAKT IGE 1990-01-22 11
T
Sekreterare Gunnar Lindberg
Justeras 1990-01-29

Underskrifter sekr  Gunnar Lindberg

ordf Bo Forslund

Just Birgitta Sellén Jan-Olof Sellén
Protokollet omfattar drendena 440 - 460.
Tillkdnnagivandet angdende justeringen av detta protokoll
anslaget pid Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls
kommunalhus 1990-01-29, betygar

Ex officio

Gunnar Lindberg

.
can crigineiph

Csieraties 090 Licragsbestyrhanae

A

0 R /
7 ;. e Yo
/"‘.‘./_ H\ Ll iiles



2

LANSSTYRELSE
HARNGSAND N

INK. 80, 02 02,

Datum
1990-01-29
Sundsvalls kommun

MR 202319539
KOMMUNFULLMAKTIGE

Linsstyrelsen i Vdsternorrlands 1lin
Planenheten

871 86 HARNOSAND

Kommunfullmdktige har, i Gverensstidmmelse med det beslut som
framgar av bilagda utdrag nr 445 och ovriga till &drendet
horande handlingar, beslutat att anta det av stadsbyggnads-
kontoret 1989-07-05 upprédttade forslaget till detaljplan

for del av kv Lastaren, Ostermalm, Sundsvalls kommun.

KQMszFULLgAKTIG
Q'Bo/éorslund ‘47//2
/ / < 2
/Gunnar Lindberg ////

BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRO
Norrmalmsgatan 4 Sundsvalls kommun
Sundsvall 851 85 Sundsvall 060-19 10 00 vaxel 060-12 81 91 991-1884 12 58 80-5
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DETALJPLAN FOR

ANTAGANDEHANDLING

del av kv LASTAREN

OSTERMALM, SUNDSVALLS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET  1989-07-05

HANDLAGGARE: RAGNHILD WIDGREN TEL: 191982
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* SUNDSVALLS KOMMUN .

Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1989-07-05 555/88

Detaljplan for
del av kv LASTAREN
Ostermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hdr denna beskrivning, plankarta med bestimmelser
och genomforandebeskrivningen. Til1 planbeskrivningen bifogas
en illustration dver omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pa fastigheten 1dg tidigare Ostermalms skola. I gallande plan
ar omradet avsett for offentliga byggnader.

I den hdr planen adndras markanvindningen till bostider och
ldgenhetsdaghem. Bostdderna uppfors i form av tre punkthus
med sammanlagt cirka 45 ligenheter. I ett av husen inreds ett
daghem.

PLANDATA

Lage

Planomrddet Tigger i stadsdelen Ostermalm, cirka 2 km sydost
om Sundsvalls centrum.

Planen foljer grdnsen for den nuvarande fastigheten Lastaren
8, vilken grdnsar mot Klintgatan i norr, Mogatan i éster,
Fridhemsgatan i sdder och fastigheterna Lastaren 5, 12 och 13
i vdster.

Areal

Planomrddets areal dr cirka 1 ha.

Markdgare

8 Sundsvalls kommun &ger fastigheten.
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}’& SUNDSVALLS KOMMUN 2

Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1989-07-05 555/88

Mark och
vegetation

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliiga planer

I den antagna 6versiktsplanen fér Sundsvalls kommun 1985
redovisas omrddet for utbyggnad av cirka 80 bostadslagen-
heter fram till ar 1993. Denna volym grundar sig pa prelimi-
nira skisser fran 1983 med en sd pass omfattande exploa-
tering.

Detaljplan

For omradet gdller detaljplan S 46, som faststilldes 1923.
Vid planldggningen fanns redan skolbyggnaden och tomten
redovisas som omrade for offentliga byggnader.

Fér Fridhemsgatans och Mogatans strickningar invid detta
kvarter gdller detaljplan S 252, som faststilldes 1967.

Bostadsforsériningsprogram

Kv Lastaren redovisas i 1989 &rs bostadsférsérjningsprogram
med byggstart ar 1989 for 40 ligenheter i flerbostadshus.

Kommunala beslut i dvriqgt

Rivningslov for skolbyggnaden meddelades den 1 december 1986.
Syftet med rivningen var att bereda plats fér de nya bostads-
husen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet bestar av en platd mot Fridhemsgatan, dir skol-
huset tidigare 14g. Frdn platan sluttar marken kraftigt mot
norr. Nivaskillnaden mellan den hégsta och ligsta punkten ir
cirka 14 m.

Tva kvalitéer har styrt planutformningen: Den magnifika ut-
sikten mot norr och den branta sluttningen med sina stora
trad. Forutsdttningarna ledde fram till en 18sning dar tre
punkthus stdlls vid slintkrénet. Slianten bevaras intakt.
Punkthusen ger en viss genomsikt och manga boende kan dra
fordel av utsikten.
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% SUNDSVALLS KOMMUN . 3

Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1989-07-05 555/88

Geotekniska
forhallanden

Bostider

Daghem

Ovrig
service

En detaljerad grundundersékning har utférts av Geo-Projekte-
ring Konsult AB pa uppdrag av HSB.

Omradet &r bergigt och springning far ske for bade hus och
ledningar. Takvattnet frin bostadshuset nirmast Mogatan avses
ledas till ett perkolationsmagasin i naturmarken norr om
detta hus.

Markradonhalten har mdtts i en punkt och var 25 kBq/m3. Detta
matvdarde i kombination med risken foér férindrade betingelser
vid spréngning motiverar, att radonskyddande itgirder vidtas.

Geo-Projektering utfér dven en detaljerad undersékning inkl.
riskanalys avseende befintligt bergrum. Denna undersékning dar
annu ej slutford.

Bebyggelseomriden

Inom tomten avgrdnsas tre ligen fér punkthus i sex vaningar.
For att god terrdnganpassning skall uppnds tillits en
suterrdngvaning i tva av husen. Av de 45 lidgenheterna ir 5 st
1-1; rok, 24 st 2 rok och 16 st 3-3} rok. Smildgenheter domi-
nerar sialedes. I stdllet for daghem kan ytterligare fyra smi-
1dgenheter anordnas.

I ett av husen inreds ett daghem i bottenviningen. Daghemmet
berdknas innehdlla tvd avdelningar.

Planomradet Tigger knappt 400 m frin Skénsmons skola, som har
1ag- och mellanstadium och cirka 1100 m fran Héglundaskolan,
som har hégstadium. Narmaste fritidshem ligger i anslutning
ti11 Skénsmons skola.

Vardcentral, bibliotek, kyrka m m finns i stadsdelen inom
1-1,5 km avstand frin planomridet. Nirmaste livsmedelsbutik
ligger inom kvarteret Lastaren. Pa fastigheten Lastaren 8
finns en telefonskiosk vid hornet Fridhemsgatan/Mogatan.

Skyddsrum

Enligt skyddsrumsbesked skall skyddsrum ordnas med 120
platser.

Friytor

Fastigheten har friytor av tvd slag, vilka kompletterar
varandra och ger goda férutsittningar fér lek och ute-
vistelse.
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Lekytor och
ovriga an-
lagda gron-
ytor.

Naturomriade

Soder om husen samt mellan dem skall anlagda smibarnslek-
platser ordnas i anslutning till entréerna. Vid det mellersta
huset avgrdnsas en del av girden till lekgird for daghemmet.
Utover denna gard anliaggs separata lekytor for ovriga barn.
Lekytorna forutsdtts kunna samnyttjas i viss utstrdckning.
Daghemsgarden avskdrmas mot parkeringen genom en planterings-
yta med trdd och buskar samt en traskirm nirmast bilplatser-
na.

Mot Fridhemsgatan skall omridet mellan garage och gangbana
planteras. Befintliga trad vid gatan bevaras och komplette-
rande trdd- och buskplantering utfors.

Norr om bostadshusen bevaras den befintliga slinten som
naturomrade. Tridbestandet domineras av gamla bjérkar. Tvirs
over sldnten léper ett dldre skyddsstaket.

Detta omrdde kan utvecklas till ett spinnande lek- och rek-
reationsomrade genom ndgra skotselinsatser. Tradbestindet bér
foryngras genom plantering. En variation mellan 6ppenhet och
slutenhet bér efterstrdvas i sldnten si att méjligheten till
utsikt erbjuds. Av hdvd har en del av slinten anvints som
pulkbacke. Aven av detta skidl bér ett strak hillas fritt fran
trad. En bestdmmelse om skyddsstaket har inforts, di det ir
nddvindigt med ett staket mot Klintgatan och den del av Mo-
gatan som gransar mot naturomridet.

Gator och trafik

Utfart fran fastigheten sker mot Mogatan. Utfartsférbud
inférs mot Fridhemsgatan. Mogatan ar enkelriktad i detta av-
snitt och endast norrgdende trafik tillats.

Busshallplats finns vid Fridhemsgatan. Liget forskjuts cirka
20 m 6sterut for att siktférhdllandena skall forbittras.

I anslutning till busshdllplatsen ordnas en gangvagspassage
mellan garagebyggnaderna, vilken samtidigt skall fungera som
vdderskydd for busspassagerare.

Parkeringsplats ordnas nirmast Fridhemsgatan med 51 bilplat-
ser, vilket motsvarar den nya bebyggelsens behov. Dirutdver
finns en 1iten parkeringsplats i den sydvistra delen av
fastigheten, vilken anvinds av boende i grannfastigheten,
Lastaren 5. Denna parkering forskjuts osterut si att

avstandet ti1l bostadshuset fran bilplatserna blir minst 15 m.

Parkeringsbehovet har fér Lastaren 8 bedomts vara en bilplats
per ldgenhet samt sex platser fér forskolan, vilka kan
samnyttjas av bostadsomridets besékare under kvillar och
helger.
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Vatten och
avlopp

Virme

E1l

Avfall

Angdring sker i normalfallet vid parkeringsplatsen, men
gangvdgarna fram till entréerna dimensioneras och utformas

sa att matleveranser till fdorskolan m m kan ske vid husentré-
erna. Dessa gingvdgar utgdr samtidigt brandvigar. En separat
brandvdg anladggs vid den vistra delen av tomten med infart
fran grannfastigheten Lastaren 5 via dess parkering.

Storningar

Fridhemsgatan dr en av de mest trafikerade gatorna i stads-
delen med cirka 7000 fordon per medeldygn. Dygnsnivan pi
utomhusbullret vid Fridhemsgatan var 65-70 dBA vid nirmaste
husfasad enligt miljoskyddskontorets undersékning 1986.

I det hdr fallet ar bostadshusen indragna lingt fran gatan.
Minsta avstand &r 25 m. Dessutom uppférs garage mot gatan,
vilka fungerar som bullerskydd. Sividl utomhus- som inomhus-
nivderna berdknas bli godtagbara pid detta sitt.

Teknisk forsorining

Vatten och avlopp ansluts till befintligt nit i gatumark.
Allmdnna underjordiska VA-ledningar finns ej inom planom-
radet.

Omradet ansluts till befintligt fjdrrvirmenit i intilliggande
gatumark. Servisledning dras fran Mogatan.

Inom planomradet finns en transformatorstation, dit den nya
bebyggelsen ansluts. En befintligt allmin elkabel ir dragen
inom u-omradet ldngs Fridhemsgatan.

Hamtning av hushdllssopor sker frin soprum i bostadshusen.
Separata utrymmen for grovsopor och pappersavfall kommer
ocksd att anordnas. Utrymmen och transportvigar skall dimen-
sioneras enligt gatukontorets Rad och anvisningar.

Administrativa frigqor

Eftersom omradet avses bebyggas i ett sammanhang under
1990/91 har genomforandetiden bestdmts till fem ir frin den
dag planen vinner laga kraft. .

STADSBYGGNADSKONTORET
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PLANBESTA

Bestammelse

MMELSER

med ¥ galler inom hela omradet

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans beldgen fre meter utanfor planomradet
Gallande anvandningsgrans avsedd att behadllas

set= =% Gallande anvandnings- och egenskapsgrans avsedd att utgad
——--——Gaillande egenskapsgrans avsedd att behillas

— - Anv3ndningsgrans

~——..—— Egenskapsgrans

MARKANV ANDNING

Allman plats
H-gata

KVARTERSMA
Br ]

UTFORMNING
hpt

BEGRANSNING

Gata som ingar i huvudnatet

RK
Bostader och lagenhetsdaghem

AV ALLMANNA PLATSER
Hallplats

AR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken f3r endast bebyggas med uthus

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark och veg
m

"

natur

etation

Skyddsstaket skall finnas mot gafumark

En trédrad skall finnas mellan garage och gangbana
Naturkaraktaren med stora trad i slanten skall bevaras

Markens disposifion

daghem
lek
parkering
transform

Utfart

PLACERING, U
VI
Vi

ADMINISTRATI
*

Barnstugelokal far anordnas i entreplanet
Lekplats skall finnas

Parkeringsptats skall finnas
Transformator

Utfart fa3r inte anordnas

TFORMNING, UTFORANDE

Antal vaningar

Suterrdngvaning far anordnas utover angivet vaningsantal
Hogsta totalhojd | meter over nollplanet

Hogsta byggnadshojd i metfer

VA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit (aga kraft
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Tidplan

Ansvarsfor-
delning och
huvudmanna-
skap

Exploate-
ringsavtal

Detaljplan for
del av kv LASTAREN
Ostermalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen beraknas bli antagen av kommunfullmidktige tidigast i
december 1989.

Byggstart for bostadsomradet planeras till férsta halvaret
1990.

HSB har utsetts till byggherre for bostadsomradet. Sundsvalls
kommun, gatukontoret, svarar for flyttning av busshallplatsen
och bostadsrdttsféreningen Lastaren ansvarar for den 1illa
parkeringsplatsen i planomradets sydvdstra del. Ovriga
trafikytor inom kvartersmark anldggs, skéts och bekostas av
exploatdren, d v s HSB.

Exploatoren bygger och bekostar VA-ledningar pa kvartersmark.
Anslutningsavgift til1l kommunens ndt kommer att tas ut.

E1- och teleledningar anldggs av energiverket respektive
televerket. For samordning av dessa arbeten med 6vriga an-
ldggningsarbeten ansvarar byggherren.

Flyttning av telefonkiosk genomfdors av televerket till ett
1dge som bestdms i 6verenskommelse med berdrd fastighets-
dgare.

Energiverket bygger primdr fjdrrvdrmeledning fram till under-
central, samt svarar for drift och underhall av dessa delar.
Anslutningsavgift tas ut av exploatdren. De sekunddra fjdrr-
varmeledningarna mellan husen anldggs, underhdlls och be-
kostas av exploatdren.

Exploatéren svarar for erforderlig réjning och avverkning pa
kvartersmark.

Ansvarsfordelningen mellan Sundsvalls kommun och exploatdren

kommer att regleras via ett exploateringsavtal. I avtalet be-
handlas nadr och hur atgarder skall ske, kostnader och vem som
skall betala.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For berérd kvartersdel gdller tomtindelning faststdlld
1930-04-09 (akt 221). Den dndrade detaljplanen nddviandiggor
dndring av fastighetsplanen (tomtindelning) for kvarters-
delen.

Fastighetsplanen skall utformas sa

att flerbostadshusfastigheten Lastaren 5 inklusive parke-
ringsomrdde pa Lastaren 8 utldgges som en blivande fastighet
samt

att aterstdende del av Lastaren 8 beldgen inom kvartersmark
utldgges som en blivande fastighet for bostider samt ligen-
hetsdaghem.

Fastighetsplanen genomféres fastighetsbildningsmdssigt genom
fastighetsreglering varvid Lastaren 5 och 8 ombildas till att
utgora fastigheter for flerbostadshus. Omrdde av Lastaren 8
beldget i gatumark overfiores ti11 Ostermalm 1:2. Eventuellt
behov av servitut for brandvdg Gver fastigheten Lastaren 5
avgors i samband med fastighetsbildningen.

Ratten till bibehallande och underhdll av befintliga under-
jordiska ledningar jdmte transformatorstation kan tryggas
genom ledningsrdtt eller avtalsservitut enligt lednings-
havarens onskemal.

EKONOMISKA FRAGOR

Tomtkostnaden for kv Lastaren 8 har marknadsanpassats att in-
rymmas i géllande tomt- och grundberedningsbelopp.

Tomtkostnaden uppgar till cirka 1.265.000 kronor vilket gér
cirka 135 kronor per m tomtyta alt. cirka 263 kronor per m
BRAp. I tomtkostnaden ingar kommunens kostnader fér detalj-
plan och grundkarta samt kostnaden féor flyttning av buss-
hallplats vid Fridhemsgatan.

Anldggningsavgift fér vatten- och aviopp tas ut enligt
gdllande VA-taxa och berdknas uppga till cirka 300.000
kronor. '

8 Brf Lastaren 5 kommer att av kommunen képa cirka 300 m¢ for
parkeringsdndamal.

Overenskommen (muntlig) kostnad 40.000 kronor for marken samt
cirka 10.000 kronor for fastighetsreglering, totalt 50.000
kronor.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska Exploatdren ansvarar for och bekostar den pagdende detalje-
utredningar rade grundundersékningen och radonmitningen.

STADSBYGGNADSKONTORET
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