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BESKRIVNING r—

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

T
For kommunen gdller en markdispositionsplan antagen av
kommunfulimdktige i januari 1983. Den anger planomrédet,
som omrdde med tit fritidsbebyggelse ddr nuvarande mark=
anvdndning avses att bibeh&llas.

For omrddet, som &r beldget p& Virmdélandet, vister om
Alvslaviken, finns faststdlld byggnadsplan for fritids=
bebyggelse fran den 16 april 1957. Planen dr f6r ndrva=
rande belagd med byggnadsforbud enligt 109 § byggnadsla=
gen.

Befintliga forhdllanden

Planomrﬁdet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsoms=
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 75% av huvudbygg=
naderna dd var ' mindre &n 60 kvm. P§ grund av r&dande
byggnadsforbud dr forhdllandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pd ndsta sida. Dessa utgor 3%. Omrddet har god
ti]]g&ng till de for fritidsboendet viktiga attributen:
bad=, batplats och strévomrdden, ‘varfor det dven pd& 1ang
sikt dr ldmpligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid da gdllande byggnadsplan f6r omridet fast=-
stdlldes var permanentbosdttning i fritidsomr8den en
okdnd foreteelse i var kommun. Planbestidmmelserna kom
dérfér att utformas utan tanke pd de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag &r situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vixande Stor=
Stockholm, de férbdttrade kommunikationerna, dkat bilin=
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Virmdo kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag 1inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor=
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borjan av 70=talet har
en kraftig permanentning pagdtt i mdnga omrédden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling dr framfors
allt 16sningen av vatten och avloppsfragan. P& grund av
langa avstdand till reningsverk och vattenverk topografin
och den glesa exploateringen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och

avliopp.
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En 1osning med enskilda VA- an]aggn1ngar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
sa1tvatten1ntrangn1ng 1 vattentakterna Andra problem dr
den 13ga vagstandarden samt bristen pa bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta ar det
ange1aget att bevara karaktidren av fritidsomrdde och -
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband wmellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken ar
den enda som gar att reglera genom planbestdmmelser. And-
ringsférslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sager
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa‘regler har efter beslut i
kommunfullmiktige tilldmpats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av p]anbestamme]serna ir utford sa att inga
forandringar foOrs 1in pa plankartan. Bestdammelserna kan
dirfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung11ga p]anen,
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
killare eller vind. En klar markering gdors dirfér pa
plankartan att nya bestdmmelser har faststdallts.

Till planbestammelserna fogas tva stycken dvergangsbe-
stimmelser. Den forsta ger ratt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den fOrstors genom vada
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra overgangsbestamme]sen ger en tillbyggnadsrdatt
upp til11l 150 kvm pa huvudbyggnaden for permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt foljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fdtt byggnadslov for tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som &r permanentbebodda enligt 1987 &rs man-
talsldngd.

An]edn1ngen till de valda kriterierna hanger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar for
att bevilja dispens fran byggnadsfdrbuden. Genom planand-
ringen stadfasts befintliga forhallanden vad betrdaffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.
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Ytbegrepp i dndringsforslaget |

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och Oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bade matvirda och ej mat-
varda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
: Bxggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken, Med Oppenarea avses taktidckt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hidnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samridsredogdrelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Buiitin lhttond  Ipudow Guonel

Gunilla Wdstlund Paula Sund
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gver forslag till byrcnadsplan for fastigheten Alvsala Vistra 47 och
del av fastizheten Klvsala 11 i VArmdd socken och kommun av Stockholms

13n,

Torestédende fastigheter Zro beldgna vid dAndpunkten av allmiinna
viiren +ill Fagerdala vid Brevikssundet c:a 3,5 mil Oster om Stockholm.

For desamma gilla av lansstyrelsen den 15 raj 1939 faststéllda
utomnlansbestinmelser och by~gnadsordning.

£lvsala Vistra 41 ir efter samrfd med bl.a., linsarkitekten, lant-
bruksdirektoren och kommunen avstyckad for sportstugebebysrolse samii-
digt med annat omridde for samma Hndamdl, Elvsala Ostra 61, varvid stam-
fastirheterna, som omgiva och skilja dessa exploateringsfastigheter,
sammanlagts till ett rationellt jordbruk. For att m8jli-~0ra bibehallan-
det t11ll brukning av maximal &dkerareal hava exnloateringsfastisheterna

givits spnivast mojliga omfat%ning, dd de ansetts ligra inbéddade 1 om-
radden av ~rinsomrddeskaraktidr, och Htill avstyékming har sdalunda £1114-
tits huvudsallicen kvartersmark. Dette har medgivit en hardare exploa-
terings av omrédet An eljest ovligt.

T'nligt avstveckningsheskrivnincen bestdr fastigheten av c:a 5 hektar;
fker och 4% hektar avrbsningsjofd, huvudsakligen kuperad skogsmark.

Prin Alvsala 11 har redtasrits endast ett obetvdligt omrade for att
medpgiva ldmplie uppfart t111 norra delen av planomradet.

Orridet svdost om Bullanddvigen nmed fastighetens, Alvsala Viastra
41, hela strand har frilagts for bhadiéndamil och bryggplatser.

Vattenbehovet skall tillgodoses i Oppna brunnar, som skola uﬁptaé

ras penom exploatdrens forsorg och si att det maximala gingavstindet -

10¢ meter ~ icke oOverskrides.



De sanitira forhillandena =ro avsedda att regleras genon sfrskild

hdlsovardsordning.

Stockholm i Virmds distriktslantmétarekontor den 16 april 1956.

1 G0sta Blomdahl

Bestvrkes pd tjinstens vAgnar:
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