LANSSTYRELSEN
Kristianstads lin BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS
1994-11-11 Dnr 2023-11662-94

Byggnadsndmnden i
Hissleholms kommun
Stobygatan 2

281 80 HASSLEHOLM

/797 4ev

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Byggnadsnimnden antog den 11 oktober 1994 fdrslag till detaljplan for
del av kv Maglegdrden, Hissleholms titort och kommun.

Lansstyrelsen har med stdd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen beslutat att
provning enligt 12 kap 1 § samma lag av kommunens besiut ¢j skall ske.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte dverklagas.

Laga kraftbevis
Déd kommunens beslut inte dverklagats enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen

har beslutet vunnit laga kraft den 9 november 1994.
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Detaljplanen antagen av

Byggnadsnamnden

1994-10-11, § 329

laga kraft 1994-11-09
PLANBESKRIVNING

filthérande

Detaljplan for del av kv. Maglegarden, Hassleholms tatort och kommun,
Kristianstads ldn.

HANDLINGAR

Planen utgors av plankarta med planbestdmmelser.

Till planen hér planbeskrivning, genomférandebeskrivning, miljdkonsekvensbeskriv-
ning, grundkarta och marké&garférteckning.

PLANENS SYFTE
Planen har tagits fram for att tillskapa tomter fér sméhus.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i sédra delen av Hassleholm, i stadsdelen Stattena. Omradet
ar cirka 1,9 ha stort och &r till stérsta delen i Kommunens dgo. En mindre del &r i pri-
vat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Enligt férsiag till dversiktsplan for Hassleholms tatort ar omradet avsett for bostéader.
For omradet galler detaljplan faststalld 1981-04-10, som tilldter bostader i tva
vaningar.

Byggnadsnamnden gav 1994-01-18, Stadsarkitektkontoret i uppdrag att uppratta en
ny detaljplan for smahusbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Marken inom planomradet &r i stort sett plan och utgdrs av angsmark.

Geoteknik

En éversikilig grundundersokning gjordes 1969 for sédra Stattena. Undersékningen
rekommenderar visst grundlaggningssatt.

Det aligger dock byggherre att fore byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet.

Bebyggelseomraden

Inom sddra delen av omradet finns tre nya bostadshus i tva vaningar med tfotalt 12
lagenheter. Norr om omradet finns sméahus och ett grupphem. Inom planomradet skall
anordnas tomter for friliggande smahus. Har kan inrymmas 14 - 16 tomter.

Planomradet ar belaget i stadsdelen Stattena. Det ar cirka 1,5 km tili Hassleholms
centrum, dar bade kommersiell och offentlig service finns.
Marken inom planomradet ar plan, sa tillgangligheten bor bli tillfredsstaliande.
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Skyddsrum

Planomradet &r beléget inom skyddsniva 1, omrade inom vilket tilldts byggas skydds-
rum. Eventuella krav pé& skyddsrumsplatser far bedémas vid bygglovtillfallet.

Friytor

Planomradet &r beldget i nara anslutning till kommunala parkomraden, vilka kan an-
vandas for lek och rekreation.

Gator och trafik

Planomradet trafikmatas via Osterasgatan, som siutar med en vandplats vid sodra
delen av omradet. Omréadet ansluts till Osterdsgatan via tva lokalgator.

| nordvastra delen av omradet finns en gang- och cykelvag, som férbindelse till
grénomradet i vaster och till bostadsomradet norr om planomradet.

Parkering ska ske pa respekiive tomtplats.

Teknisk forsorjning
Se genomférandebeskrivningen

Administrativa fragor

Genomférandetiden for planen siutar 2000-12-31. 1 dvrigt hanvisas till genomférande-
beskrivningen.
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stadsarkitekt

Stadsarkitektkontoret i Hassleholm i maj 1994
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Revidering i oktober 1994

Planforslaget har reviderats med nya planbestammelser om "lagsta niva for fardigt
golv”, "kallarldsa hus”, "antal hus pa tomt” och "hushdjd” samt med en hdrnavskar-
ning pa Maglegéarden 1.

Planbestammelserna om lagsta niva for fardigt golv och kallariésa hus har kommit il
med anledning av att grundvattnet star hégt i omradet och fér att undvika skador pa
byggnaderna vid en eventuell dversvamning.

Dessutom har genomférandebeskrivningen reviderats avseende Kommunens kost-

nader och intékter.
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Detaljplanen antagen av

Byggnadsnamnden

1994-10-11 § 329

laga kraft 1994-11-09
GENOMFORANDEBESKRIVNING

tilthdrande

Detaljplan fér del av kv. Maglegarden, Hassleholms titort och kommun,
Kristianstads lan.

1. BAKGRUND

1.1 Behov, syfte
Det finns ett behov av smahustomter i Hassleholms tatort eftersom
befintliga omraden i stort sett ar utbyggda. Det finns ett fatal lediga
tomter i Sjorréd.
Detaljplanen syftar till att ytterligare tomter for smahusbebyggelse
anordnas.

1.2 Beslut
Kommunens stéllningstagande och beslut framgar av bifogad plan-
beskrivning.

2. ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR
GENOMFORANDET

2.1 Grundkarta och detaljplan
Grundkarta och detaljplan upprattas genom Kommunens férsorg

2.2 Bebyggelse
Fastigheten Maglegarden 1 ar bebyggd med tre flerbostadshus.
Planférslaget majliggor bebyggelse av enbostadshus pa 6vrig mark
inom planomradet.

2.3 Markagarforhallande
Maglegarden 1 &r i privat &go. Ovrig mark inom planomradet &dgs av
Hassleholms kommun.

2.4 Anlaggningar
Huvudman
Kommunen ar huvudman fér allmanna anlaggningar.
Far utférande, drift och underhall av anlaggningar inom kvar-
tersmark svarar fastighetsagare.
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Mark

Nagon detaljerad grundunderstkning inom omradet har inte genom-
forts.

Det aligger byggherre att fore byggnation férvissa sig om markens
beskaffenhet.

Tomtmarkshdjderna maste anpassas efter den allménna VA-
aniaggningen, sa att tillrackligt ledningsdjup erhalles med hansyn till
saval hallfasthet som avledningsférmaga.

VA-ledningar

Allman VA-anlaggning ar utbyggd i nédvéndig omfattning i Oster-
asgatan bortsett fran avsattningar fér anslutningar av den planerade
anlaggningen i den norra lokalgatan. Ledningarna i den norra lokal-
gatan ska &ven betjana en del av omradet norr om planomradet.

| den sédra lokalgatan finns en enskild VA-anlaggning, som exploa-
toéren till Maglegarden 1 har utfort och bekostat.

Da Kommunen &r huvudman fér évriga ledningar inom planomradet
bor man oéverta dessa ledningar.

Gator

Planomradet trafikmatas fran Osterasgatan, som i huvudsak &r ut-
bygad i nédvandig omfattning.

Norr om fastigheten Maglegarden 1 finns en gata, som ar anlagd av
exploatdren till denna fastighet. Gatan ar i Kommunens &go. Gatan
saknar motlut och toppbeléggning, vilket maste atgardas. Inom pla-
nomradet skall ytterligare tva lokalgator byggas.

GC-vig

| nordvastra delen av planomradet ska anordnas en gang-och
cykelvag, som forbinder bostadsomradet med grénomradet i vaster
och med bostadsomradet i norr.

Eldistribution
Eldistribution och gatubelysning skall byggas ut av Hassleholms
Energiverk.

Fjarrvarme
Planomradet ligger inom fjarrvarmeomradet. Utbyggnad kommer att
ske inom redovisat ledningsomrade och tokalgatorna.
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Kostnader
Kommunens kostnader beraknas uppga till féljande belopp i 1994
ars kostnadsniva

Grundkarta, markagarférteckning 11.800:-
Detaljplan 66.700:-
Utbyggnad av lokalgator 405.000:-
VA-anlaggning{exkl dvertagande) 250.000:-
GC-vag 115.000:-
Eldistribution 74.000:-
Gatubelysning 50.000:-
Fastighetsbildning 172.000:-
Totalt 1.144.500:-

Ovanstaende summor ar redovisade exklusive moms.

Intédkter
Kommunens intékter berdknas uppga till foljande belopp i 1994 ars
kostnadsniva

Grundkarta, markagarférteckning 11.800:-
Detaljplaneavgift 66.700:-
Bygglovavgifter 90.000:-
Omradeskostnader 670.000:-
Anslutningsavgifter VA 670.000:-
El 96.000:-
Markforsaljning 593.300:-
Totalt 2.197.800:-

Ovanstaende summor ar redovisade exklusive moms.

Fjarrvarme
Till ovanstédende summor kommer kostnader och intakter for
flarrvarme.

Kostnader for gator och VA-anlaggning

Kommunen har ansvar for utbyggnad av gator och GC-vég.
Kostnader for svertagande av VA-anlaggning har inte tagits med, da
detta bor bli féremal for en forhandling.

Fastighetsplan
Inom detaljplaneomradet finns ingen géllande fastighetsplan.
Nagon ny bedéms ej behdvas.
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Fastighetsbildning

Ledningsratt

Ledningsratt skall upplatas for de elledningar, VA-ledningar och
fiarrvarmeledningar, som avses anlaggas inom redovisade u-
omraden. Ledningsratten skall bildas till forman for Hassleholms
kommun, som ledningshavare.

Forrattningskostnader betalas av ledningshavaren.

Avstyckningar

Avstyckning av tomter sker i takt med forséljningen.

FINANSIERING
Medel for utférande av allman VA-anlaggning, under hésten 1994,
kommer att stallas till Gatukontorets férfogande.

HANDLAGGARE

Fragor avseende forvarv av mark handldggs av kommunens
Fastighetskontor, telefon 0451-68 175 eller 68 180.

Fragor avseende bygglov handldggs av kommunens
Stadsarkitektkontor, telefon 0451-68 9056.

Fragor avseende nybyggnadskarta och husutsatining handlaggs av
kommunens Matningskontor, telefon 0451-68 383

Fragor avseende gator handldggs av kommunens Gatukontor, tele-
fon 0451-68 313.

Fragor avseende vatten och avlopp handlaggs av kommunens Ga-
tukontor, telefon 0451-68 315.

Fragor avseende eldistribution handlédggs av kommunens
Energiverk, telefon 0451-68 112.

Fragor avseende gatubelysning handldggs av kommunens
Energiverk, telefon 0451-68 114.

Fragor avseende fjarrvarme handlaggs av kommunens
Energiverk, telefon 0451- 68 955.

Fragor avseende lantmateriférratiningar handléaggs av
Lantmaéteriet, telefon 0451- 810 85.
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5. TIDPLAN

5.1 Detaljplan
Samradsforfarandet ar planerat till hosten 1994. Antagande och la-
ga kraft vantas ske hédsten/vintern 1994,

5.2 Anldggningar
Utbyggnad av allman VA-anlaggning avses utféras under hésten
1994,

5.3 Fastighetsbildning

Avstyckning kommer att ske i takt med tomtférsaljningen.
Ledningsrattsupplatelserna skall bildas snarast efter detaljplanens
lagakraftvinnande.

6. GENOMFORANDETID

6.1 Alimant
Nar detaljplanen antas skall Kommunen bestdmma den tid, som
markagaren har till sitt forfogande for att genomfora planen. Nar
genomférandetiden ar till &nda, mister markagaren méjlighet att fa
ersattning for ej utnyttjad bebyggelseratt dar marken tas i ansprak
for nytt andamal.

6.2 Speciella bestammelser
Detaljplanens genomférandetid slutar den 31 december 2000. Detta
innebar att planen bor vara fullt utbyggd fill detta datum.

Stadsarkitektkontoret i Hassleholm i maj 1994
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Revidering i oktober 1994
Genomférandebeskrivningen har reviderats betraffande Kommunens kostnader

och intdkter. -
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Detaljplanen antagen av

Byggnadsnamnden

1994-10-11 § 329

laga kraft 1994-11-09
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for del av kv. Maglegarden, Hissleholms titort och kommun,
Kristianstads lan.

Bakgrund och syfte

| Hassleholms tatort finns endast ett fatal kommunala smahustomter tillgangliga.
Pa grund av detta andras detaljplanen for omradet. Gallande detaljplan tillater
bostader i tva vaningar for cirka 40 lagenheter. Nu kommer omradet aft
innehalla 15 smahus i en vaning.

Bebyggelseforandringar

Inom planomradets sddra del finns tre flerbostadshus med totalt 12 lagenheter.
Enligt planforslaget skall 14-16 smahus byggas norr om dessa hus. Smahusen
byggs pa tomter pa cirka 800 m? langs tre lokalgator.

Trafik

De nya smahusen berdknas att alstra cirka 70 bilrérelser per dag. Trafiken gar
via Osterasgatan, som ar en matargata till omkringliggande bostadsomraden.
Osterasgatan har en uppskattad trafikmangd pa 1500 fordon/dygn.

Ytterligare 70 fordon/dygn bedéms vara en marginell 6kning ur mifjésynpunkt.
Ljudet fran denna trafik kommer att ligga under Naturvardsverkets riktvarden for
trafikbuller.

D4 det inte kommer att g& nagon tung trafik pa Osterasgatan eller i omradet,
overskrids ej heller rekommenderade maxvarden fér trafikbuller nattetid.

Mark
Markradonhalterna inom omradet ligger under gransvardena for bostadsrum,
70 bqllm3. Dock kravs radonventilation for nya bostadshus.

Groénytor

Inom omradet planeras inte nagra allmanna parkomraden eller lekplatser. Narlek
och rekreation far ske i tradgardarna. [ 6vrigt finns allmanna gronytor for lek och
rekreation vaster om planomradet.

Séder om omradet anldggs Sédra Kringelvagen. Pa bade norra och sédra sidan
om vagen kommer att anldggas vatmarker, som bland annat ska rena
dagvattnet fran tatorten. Vatmarkerna ska till vissa delar vara tillgéangliga for
allmanheten som rekreationsomraden.
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Energi
Husen i omradet ska varmas upp med fjarrvarme. Utslapp av rék och avgaser
fran enskilda varmeanlaggningar kommer alltsa inte att ske.

Stadsbilden

Omradet fér smahusbebyggelse anvands inte tifl nagot idag utan ligger som
impediment.

Den nya bebyggelsen kompletterar stadsbilden genom att omradet kring
Osterasgatan blir utbyggt i sin helhet. Variationen av olika hustyper blir stor i
omréadet. Har kommer att finnas villor, gruppbyggda smahus och flerbostadshus
i en och tva vaningar.

Stadsarkitektkontoret i Hassleholm i maj 1994
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