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Detaljplan for

-

Léage och
omfattning

Markégo-
forhillanden

VIKSANGS STRAND
1 Sodertédlje kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen utgdrs av plankaﬁa i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning

* Genomfdrandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

* Miljdteknisk markutredning

PLANDATA

Planomradet, som omfattar 4,0 ha, 4r beldget vid Viksdngsvigen i Ostertiilje
kommundel och 1 direkt anslutning till Igelstaviken och Sodertilje kanal,

[.planomradet ingér, forutom den gamla reningsverkstomten, fven intilliggande
gatu- och naturmark samt vattenomréde.

Marken inom planomradet dgs av Sodertdlje kommun,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Ovrigt

1 Oversikisplan 2004 for Sodertdlje kommun anges Viksborg som ett omrade
for bostdder, innehallande 90 lagenheter.

Detaljplanen §verensstaimmer sdledes med &versiktsplanen.

For omradet géiller detaljplan for Viksborg. Planen antogs av kommunfullmak-
tige i februari 2003 och vann laga kraft 2003-03-26. Enligt denna detaljplan
skall omradet bebyggas med ca 90 bostider, inrymda i hus i tva till sex vaning-
ar.

[ idéprogrammet "STADEN, STRANDERNA och VATTNET”, som remiss- _
behandlades under ar 1996, redovisas Viksborg som ett omride inrymmande
ca 130 bostadsldgenheter,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planens syfte

Bebyggelse

Angoring och
parkering mm

Park och -
naturomrade

Vattenomrade

Vegetation

Géng- och
cykeltrafik

Koliektivtrafik

Den tidigare tankta utformningen av bebyggelsen inom omradet har, av olika
skal, inte gatt att genomfora. Syftet med denna detaljplan 4r, att ge bebyggelsen
en utformning och omfattning som dr mojlig att genomfora, bland annat med
beaktande av de delvis besvirliga grundiiggningsforhillandena och av fore-
komsten av markfdroreningar.

Bostadsbebyggelsen utgdrs av hus i fyra till atta vaningar i den norra delen av
omradet.

Totalt rymmer forslaget ca 90 bostadsiigenheter.

Omrédet angérs 1 §ster frdn Viksiangsvagen. Bostads- och bestksparkering sker
norr om bostadshusen, utmed Viksingsvigen. En stor del av parkeringsplatser-
na sker i carports.

Inom och vid parkeringsomrddet finns dven utrymme for cykelrum, forrdd och
soprum.

Omradet ndrmast vattnet utgors av park. I parken ingér den befintliga back-
faran, som iordningstills. | parken finns ocksa en gng- och cykelvig, som - via
kanalstranden - har forbindelse med stadens centrum,

Mellan kanalen och planomradet stracker sig en brant &s, bestdende av grus och
sand.

Detaljplanen omfattar den del av Igelstaviken som, i tidigare plan, utgjort vat-
tenomrade med rétt att anordna bryggor. Nagon utkning, eller férindring, av
vattenomradet foreslas inte har.

Pa tomten finns flera gamla trid, bland annat frukt- och prydnadstrad. Traden
bidrar starkt till omradets karaktédr och bor, sa langt detta dr mojligt, bevaras.
Detta géller framforallt trdden 1 omradets norra del, utmed Viksidngsvigen och
ner mot omradets mitt.

Viss galiring av skogsvegetationen pa grusasen i véster kan blii aktuell. Detta
for att 6ka mojlighetema for eftermiddags- och kvalissolen att nd in i omradet.

Genom parken - och utmed vattnet - finns det, ovan nimnda, huvudstraket for
géng- och cykeltrafikanter. Gangvigen utgdr i detta avsnitt en del av S6rm-
landsleden. Den befintliga gangforbindeisen i nord-sydlig riktning, mellan Vik-
sdngsvigen och stranden, som I6per utmed grusasen i planomradets viistra del,
behélls och rustas upp.

Bostadsomradet nas till fots via omradets huvudentré i éster, men dven fran
Viksédngsvégen i norr.

Nédrmaste busshallplats finns vid Taltvdgen/Viksdngsvagen, ca 500 meter norr
om planomradet. Avstindet till Ostertilje pendeltigstation, som ligger soder
om planomradet, dr ca 700 meter. Vid stationen finns dven busshiliplatser.

[R]




Skolor,
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Ovrig service

Vatten och
avlopp

‘El- och virme-

torsérjning

Skyddsrum

Miljs-
konsekvenser

- mark-
fororeningar
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Nirmaste 14g- och mellanstadieskola 4r Ostertéljeskolan, pa ett avstind av

ca | km fran planomrédet. Hogstadium finns i Fornbackaskolan och Rosen-
borgsskolan. For att nd skolorna, som ligger pa relativt langt avstand fran plan-
omradet, maste sdvil jirnvigen som Nynisvigen Korsas. Strax séder om plan-
omradet finns S:ta Ragnhildsgymnasiet och Vardgymnasiet.

Tva daghem finns pa ett avstand av ca 800 meter frin planomradet.

Dagligvaruhandel och postkontor finns i Ostertilje centrum, som ir beliget ca
300 meter norr om pendeltigstationen.

Pa platsen har tidigare legat ett kommunalt avloppsreningsverk. Reningsverket
dr - sedan ldnge - nedlagt, men omradet genomkorsas fortfarande av flera av-
loppsledningar. Vissa av dessa ledningar behvs inte ldngre, medan andra mas-
te finnas kvar. Bland annat finns en stor huvudledning, som - ldngre &sterut -
mynnar | en avloppstunnel, vilken leder avioppsvattnet till reningsanlaggningen
i Himmerfjdrden.

Huvudledningen, som gar genom omrédets mitt, maste bevaras och skyddas
darfér genom ett u-omrade. En storre, anslutande, avloppsledning motiverar
ocksa ett u-omrade fran Viksingsvigen i norr och in mot omradets mitt.

Omrédet kan anslutas till det befintliga ledningssystemet.

Omrédet elforsdrjs via en befintlig transformatorstation 6ster om Vikséings-
viigen. Det reserverade omradet for transformatorstationen har en sddan om-
fattning, att en eventuell erforderlig utbyggnad av stationen kan ske.

Den nya bebyggelsen skall anslutas till befintligt fjarrvirmenat. Lidmplig an-
slutningspunkt ar vid Viksdngsvigen i planomradets norra del.

Planomradet 4r beldget inom skyddsrumsomrade. Tillgdng till skyddsrum més-
te darfor beaktas vid planeringen av bostiderna infor bygglov.

P4 platsen har tidigare bedrivits olika verksamheter. Bland annat har — som
nadmns ovan - tidigare funnits ett kommunalt avloppsreningsverk. Fororeningar
fran de olika verksamheterna, som énnu finns kvar i marken, maste tas om
hand innan omradet kan bebyggas med bostader.

Forutom markfdroreningarna finns ingen miljépéaverkan i omradet som kriver
sirskilda atgérder, forutom viss fasadisolering med hénsyn till trafikbuller.

Geotekniska undersokningar samt provtagningar och analyser av markftrore-
ningarna i omradet har skett i flera omgangar under &ren 1988 - 2004. Utred-
ningarna visar, att det finns punktvis férhéjda halter av metaller och kolviten 1
ytjorden inom kvarteret. Féroreningarna harrdr delvis fran hanteringen av
avloppsslam. Detta redovisas i den miljokonsekvensbeskrivning som tillhor
den tidigare detaljplanen fran ar 2003.

For att minska mangden fororenad jord som maste saneras, avses platsspecifika
riktviirden tilldmpas. Detta innebir, att vissa fororeningar kan kvarldimnas un-

- der byggnader och hardgjorda ytor. Aven under parkomradet kan féroreningar

kvarldmnas, fOrutsatt att de aktuella delarna ticks med ett metertjockt lager av
ren jord. Undersékning och forslag till dtgirder redovisas i en kompietternade
miljsteknisk markutredning. som tillhér detaljplanen.




_ radon Enligt den radonriskkartering som gjorts 6ver kommunen, utgsr planomradet
ett s k hogriskomrade for radon. Detta maste siirskilt beaktas infor byggandet
och erforderliga atgédrder for att nedbringa radonhalten i bostdderna maste vid-
tas.

samt fran Jarnvégen visar, att omradet 1nte ar sarskllt bullerstort letvardena
for den ekvivalenta ljudnivan &verskrids inte i ndgot fall, medan riktvirdet for
den maximala [judnivin inomhus dverskrids nadgot innanfér de husfasader som
4r beldgna niarmast Vikséngsvigen. Planen innehaller dirfor en bestimmelse
om sdrskild ljudisolering 1 de berorda fasadavsnitten. [ praktiken innebér detta,
att fonster med en nagot béttre ljudreduktion &n normalfonster viljs fr de ak-
tuella fasadema.

- dvrigt Den tunga fartygstrafiken i Sodertilje kanal paverkar den ndrmaste omgivning-
en i varierande grad. [ samband med planliggningen av ett nytt bostadsomréade
(Taltetomradet) vid kanalen ndrmare Sodertélje centrum, genomfdrdes en om-
fattande utredning, 1 syfte att klargora stdmingar och olycksrlsker fran fartygs-
trafiken.

Slutsatserna av denna utredning ir, att bebyggelsen i Viksborg - som #r beliget
pa storre avstand fran farleden &n dét undersokta omradet - inte blir utsatt for
storningar eller olycksrisker frin fartygstrafiken i1 sadan grad, att sérskilda &t-
girder erfordras. :

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande Detaljplanens genomférandetid 4r tio &r.

Fragor som berdr plangenomférandet, redowsas ndrmare 1 en sirskild genom- ‘

_forandebeskrivning som tillhor planen.

Sodertélje den 18 januari 2005

Samhélisbyggnadskontoret

M;M

Lotta Lindstam Kent Edstrom
stadsarkitekt ’ arkltekt
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SODERTALJE KOMMUN 2005-01-18

Sambhilisbyggnadskontoret
Handldggare: Benny Karlsson
Tel: (5502)1691

GENOMFORANDEBESKRIVNING
titthrande detaljplan {6r Vikséngs Strand 1 Sodertilje.

INLEDNING

Genomfsrandebeskrivningen béhandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska kon-
sekvenser som detaljplaneldggning for rubricerade omrade medfor.

Syftet med detaljplanen ir att inom planomrédet tiliskapa ett nytt bostadskvarter om cirka
90 bostadsldgenheter.

PLANINNEHALL

Befintliga forhallanden )
Planomradet som dr beliget vid Viksingsvigen i Ostertélje i direkt anslutning till Igelsta-
viken och Sadertilje kanal.

Inom planomradet har tidigare legat ett kommunalt avioppsreningsverk och inom delar av
. omrédet finns markféroreningar vilka maste tas om hand vid detaljplanens genomfdrande.
Undersokning och forslag till atgérder redovisas i en kompletternade miljsteknisk markut-
redning, som tilthor detaljplanen.

Omradet genomkorsas dessutom av kommunala huvudavioppsledningar och ett huvudstrak

f5r ging- och cykeltrafikanter. Dessa funktioner maste uppritthillas sivil under som efter
ett genomforande av bostadsexploateringen inom omradet.

For omrédet giller detaljplan fran 2003 som anger att omradet ska nyttjas for bostadsén-
damadl, men denna har av olika skil inte gétt att genomfra varfor den nu omarbetas. Gal-
lande &versiktsplan redovisar ocksa ett nyttjande av omradet for bostadsbebyggelse.

Planforslaget
Planomradet omfattar cirka 4,0 hektar.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgors av hus i fyra till atta vaningar i den norra delen
av omradet narmast Viksidngsvigen. Totala bebyggelseinnehallet 4r cirka 90 bostadsldgen-
heter.

Omradet nidrmast vattnet redovisas som park och omfattar dven den befintliga bickfiran
som avses iordningstillas i samband med detaljplanens genomfdrande.
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Omradet angdrs fran Viksdngsvigen Oster om den planerade bebyggelsen. Till fots kan
omradet dven angdras frdn norr, varifran man dven kan na-stranden och parken i soder,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses foras fram till antagande under &r 2005.

Markdgoférhallanden
All mark inom planomradet dgs av Sédertilje kommun.

Huvudmannaskap

Planen utgdrs av en detaljplan med kommunalt huvudmannaskap och &r beldgen inom
kommunens va-verksamhetsomréadet. Detta innebir att kommunen ansvarar for drift av
allminna gator och parkanldggningar. Samma sak géller for vatten- och avloppsledningar-
na fram till tomtgrénser.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ska vara 10 ar frin dagen efter planen vunnit laga kraft.

TEKNISKA ATGARDER MM

Tillkommande bebyggelse
Detaljplaneftrslaget medger nybebyggelse av cirka 90 lagenheter i flerbostadshus, Planen
grundar sig pa ett forslag till bebyggelseutformning framtaget av HSB Bostad.

Befintlig bebyggelse ‘
Befintlig byggnad inom planomradet rivs.

Parkering
All parkering ska ske inom kvartersmarken, norr om bostadshusen, utmed Viksangsvigen.

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens vatten- och avlopps-
system. Ledningssystem inom kvartersmark kommer att bli enskilda, dvs ligger utanfor
kommunens ansvarsomrade.

Befintligt huvudavioppsnit genom omradet ska bibehallas dven efter omradets utbyggnad
och ledningarnas fortbestand tryggas genom u-omraden i detaljplanen och bildande av led-
ningsritt. Diremot maéste befintlig tomningsstation {or avioppsslam inom omrédet flyttas
till annan plats.

Fjdrrvirme
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvirmendt i Viksiangsvigen.

Vegetation

Befintliga trad, framforallt i omradets norra del, bér sa 1angt det &ar moﬂlgt bevaras vid
plangenomforandet da de stark bidrar till omradet karaktdr. P4 grusasen mot véster kan
viss gallring av skogsvegetationen bli aktuell.
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Gang- och cykeltraf k mm

Genom parkomradet utmed vattnet ﬁnns ett huvudstrak for gang- och cykeltrafikanter som
behalls och rustas upp. Detsamma géller den gangforbindelse i nord-sydlig riktning som
16per utmed grusasen fran Viksidngsvégen till stranden.

Buller, geoteknik, markfororeningar, radon, skyddsrum mm
Dessa frdgor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens genomforande

Miljéfragorna behandtas utforligare i en sarskild Miljokonsekvensbeskrivning som tilthor
detaljplanen fran ar 2003.

GENOMFORANDE, AVTAL

Mellan Sédertdlje kommun och HSB Bostad har tecknats ett exploateringsavtal enligt vil-
. ket HSB svarar for genomfdrande av bostadsexploateringen inom planomradet samt vissa
atgarder pa allmin plats (gata, park och naturmark). Exploateringsavtalet #r grundat p4
2003 ars detaljplan och kan bli féremal for smarre justeringar eller kompletteringar till
foljd av plandndringen.

Benny Karlsson




