Beskrivning @ver

forslag till &ndring i och utvidgning av
byggnadsplanen for

Spanstad 1:35 :

Enslev

Halmstad

Uppgjort i juni 1975

Forslaget &r avfattat pé karta (byggnadsplanekarta tillike grundkarta)
och i sdrskild handling (byggnadsplanebestéimmelser), Forslaget &tfol-
jes av illustrationskarta, grundunderstkning, bullerutredning, gatu-
och htjdplan samt ledningsplan.

'
Omrédet &r till stdrre delen ej planlagt. For mindre del av omrédet

samt i stder angriinsande omrdde har byggnadsplan faststdllts av ldns-
styrelsen 1972-11-13.

Plonomrédet &r beldget i nordvistra delen av Aleds stationssamhidlle
mellan riksvdg 26 och omrédde intill é&n Nissan, vilke utgér naturliga
avgridnsningar av omraddet mot vister och tster, Begrinsningen mot s&-
der utgsrs av smdhusbebyggelse och mot norr av dgogridnsen.

Planférslaget dr en bearbetening av byggngdsplanen rubricerad som"For-
slag till utvidgning av byggnadsplan for Aleds stotionssamhdlle be-
rorande del av fostigheten Spénstad 1:35 i Enslévs socken och kommun,
Hallands ldn", upprittat i oktober 1973 av arkitekt Roland Hibel,
Planen antogs av forutverande Enslvs kommun och dversdndes till ldns-
styrelsen for faststillelse, varifrédn den emellertid &tersiindes till
den nybildade Halmstads kommun for yttrande. I den foreliggande bear-
betningen har antalet tomtplatser tkats frén 29 till 55 genom en mera
terrtinganpassad planering och en minskning av genomsnittliga tamtplats-
storleken. Detaljplanliiggningen har aktualiserats ov AB Gullringshus,
som avser att uppfora enfamiljshus for forsdljning. .

Planforslagets totala areal &r ca 8,5 ha, varav 3,8 ha utgsr byggnads-
mark, :

Antal ldgenheter &r 55, Etorleken enligt foreliggande ritningar varie-
rar mellan 115 och 195 m“vy,

I pbgdende oversiktlig planering dr omrddet utlagt som bostadsomrdde.

Omradet uvtgdrs av en gristickt och delvis skogsbevuxen dstersluttning
mot Nissan, Ett par raviner skidr in i sldnten frédn sdder. I och om-
kring dessa raviner viixer tridd, fridmst lovirdd., I mitten ov omrédet
forekommer berg i dagen., Jordlagren bestdr frén markytan av matjord,
silt och mordn, Silt-och mordnlagren &r mycket fast lagrede. Inga
ingrepp planeras ott bli vtfosrda som forsdmrar totalstabiliteten mot
Nisson, Nivéskillnaden inom planomrédet &r co 35 m., Marken har del-
vis varit odlaod och ldémpar sig vil for gruppbebyggelse,

Befintlig bebyggelse utgbres av en jordbruksfastighet med tillhtrande
byggnader. . _




Utbyggnad av allmént vatten- och uv10ppsnaf har genomforts av kommu-
nen for intilliggande plonomrade, varvid lednlngur framdragits till
byggnadSplangrdnsen.

Omrédet genomkorsqs av-tre kraftledningar p& stolpar och en nedgrivd
rikskabel for telendtet.

Marken dr i privat dgo. .

Bebyggelsen foreslés bestd ov 55 enfagmiljshus, fordelade pd souter-
ringhus (50 st) och 1-planshus (5 st). Beroende pd topografin fore-
kommer husen bdade frlllggcnde och sommanbyggda som grindhus,
Bebyggelsen grupperar sig pa tre nlvaer, en Gvre pé ca +45 m, en mel-
lannivd p& ca+33 m och en nedre p& ca +27 m 6 h. For ott inte skym-
ma utsikten frdn rastplatsen foreslés husen p& den Gvre nivén f& en
taklutning e} Sverstigande 18", D& rostplatsen dessutom ligger ca

5 m sver den ndrméste entrégatan bor utsiktsfrdgan anses vara till-
fredsstdllande 1lsst. P& de lédgre och brantare nivderna foreslés sou-
terréinghus i form av grindhus. Dessa husrader trappar dver vorandra
och frildgger ddrmed utsikten., 2 ’
Tomtplatsstorleken varierar mellan ca 420-780 m“,

Med hdnsyn till bullerstdrningarna frén riksvdg 26 foreslés byggnods-
ridtten p& den befintlige fastigheten bli utlagd i tomtplatsens syd-
ostra del och medge avstyckning och uppforande av tvé enfomiljshus.

Butiker och LM-skola dr belcgno i Aleds stationssamhdlle pd 600 resp
1000 m avstdnd.

P& grund av topografin hor lekplatsen lokaliserats till den plona av-
satsen i omrddets mitt, Utrymme finns for en mindre bollplan, sand-
léda samt biénkar for promenerande som vill betrakta utsikten sver
Nissadalen,

Mark utonfor byggnads- och viigmark avses utgsra park.

Planomrddet foreslas fa vigforbindelse med Nissastigen i sydviéstra
hérnet genom anslutning till planerad matargata i intilliggende be-
byggelse. Inom planomrddet har vigsystemet fatt sin utformning anvi-
sad av topografin. For att undvika alltfor stora lutningar grenar
sig entrégaton redan vid intrdde till plonomrddet. De ovan ndmnda
nivderna matas med var sin sdckgata, som avslitas med vidndplan, Pé
vissa striickor tir gatoan forsedd med enkelsidig trottoar. De tre ni-
vierna sammanbinds av ett system av gdngviigar med maximal lutning pé
1:12, Géngvidgen anslutes i sin tvre del till rostplatsen vid Nissa-
stigen och i sin nedre del till befintlig gata i sydost, vilken le-
der mot samhdllets centrum och L[M-skola.

Hilsovardsniimnden har vtfort bullermdtningar utmed riksvig 26, Av
undersgkningen framgér att en bullervall bsr anldggos i omrédets
nordvistra del sd att siktlinjen mellan ndrmoste bebyggelseradens
fonster och motorfordonen bryts,

Tack vare terrdngens lutning neddt, rdknat frén Nissastigen, koan bul-
lervallen utfsras som en terrass genom att marknivén pd +50.0 meter
vtvidgas mot ndrmdste husraden s& ldngt att den omtolade siktlinjen
bryts. "Terrossen" blir en del ov Nissaons strandparti, som kdnneteck-
nas av en vidxling mellan plana avsatser och branta lutnlngur.
Atgarden torde ur lcndskupssynpunkt vara naturligare &n en upphd jd
jordvall. -




Vatten- och avloppsfsrhdllandena har utretts av Svenska Riksbyggens
Projekteringskontor och redovisas pd separata handlingar.

Omrédet genomkorsas av tre kraftledningar pd stolpar och nedgrévd
rikskabel for telentitet. Planens genomfsrande fsrutsdtter att kraft-
ledningarna nedldgges i jorden.

Omr&det avses bli exploaterat i enskild regi av AB Gullringshus som
tecknar exploateringsavtal med kommunen, Arbetena avses bli igang-
satta hosten 1975, Bebyggelsen avses att bli finansierad med stotli-
ga lén. .

Vid vtarbetandet av planforsloget har somrdd &gt rum med exploatsren,
kommunala fgrtroende~ och tjtnstemin samt ldnsstyrelsens planerings-
avdelning. Ddrvid har frén stadsarkitektkontoret framforts snskemdl
om att forse gatotna med trottoarer och undvika séickgator, bl a for
att underldtta framksrning for brandbilar, Planeringsavdelningens
naturvdrdsenhet motsitter sig exploateringen pd grund av omrédets vér-

de for social naturvard. (Strovomrdde, utsikt frén Nissastigen, se
Blockplan 1965). .

Noturvérdssynpunkterna har fosranlett en bortdragning av plangrénsen
fran Nissans strondlinje,sd att en ca 70 m bred remsa naturmark har
frilogts mellan &n och planomrddet. Vidare har friytan kring lekplat-
sen utskats genom borttagande av tvéd hus, vilket medger att ytan ock-
sG kan utnyttjos som samlings- eller utsikisplats.

Betriffande &tervindsgatorna kan, pé grund av topografin, rundktrning
icke dstodkommas,

Upprittad i juni 1975 av

Svenska Riksbyggens projekteringskontor

" i Gsteborg '
MMC-’ jji,f? /2 (%/7 oud )M,;

Sven Tedro ///Roland Helldén




Férslag till dndring i och utvidgning av
byggnadsplanen For

Spanstad 1:35.

Enslsv

Halmstad

ByqqnqdSp;gnebéstammelser

Beteckningarnu hﬁnTﬁro sig till byggnadsplanekartan.

§ 1

Byggnodsplaneomrédets anvindning.

mom. 1. Byggnadsmark
' Med B betecknat omrdde fér anvidndas. endast for bostadsdndamdl.
mom. 2. Specialomréde,
Med Es betecknat omréde far anvdndas endast fosr transformator-
station och dirmed samhgrigt andamql

§ 2
Mark som icke fér bebyggg_.

Med punktbrickning betecknad mark fér icke bebyggas.
§ 3 '

Strskild fﬁreskriff angdende omrdde for ledningar.

P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hind-
rar framdragande eller underhdll av: underjordiska allménna
lednlngar.

§ 4

Byggnadssﬁtt-

mom., 1. P& med S betecknat omréde skall byggnud uppféras i gridns mot
granntomt ddr s&dan grdns fsrekommer inom omrddet. Byggnad
far dock uppforas indragen frén gréns mot granntomt, om detta
provas vara forenligt med ett prydllgt och dndamélsenligt be-
byggande av kvarteret.

mom, 2. Med F betecknat omréde f&r bebyggas endast med hus som upp-
fors Frlstaende.

§ 5

Antal byggnader och byggnadsyta p& tomt.

mom, 1. P§ tomtpldts som omfattar med S eller F betecknat omrdde far
endast en huvudbyggnad jimte erforderliga gérdsbyggnader upp-
fo ras.

mom., 2. P& tomtplots som omfattar med 5 betecknat omrdde f&r huvud-
byggnad jdmte uthus eller andra gcrdsbyggnader icke uvppta
storre sammanlagd ‘areal &n- 180 m. _

mom. 3. Pa& tomtplats som omfattar med F betecknat omrédde far huvud-
byggnad jémte uthus eller andra gurdsbyggnuder icke uppta
storre summanlqu areal dn 300 m<,

§ 6

Vanlngsontal

mom. 1. P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppféras
med -hogst det antal vdningar som siffran anger., Utdver angi-

vet vunlngsantal far souterronqunlng 1nredas dér detta med




hdnsyn till terrgngforhdllandena prévas vara lémpligt.

mom. 2. Ddr véningsantal ej finns angivet, fdr byggnad uppforas med
det antal véningar som bestiémmelserna angdende byggnads hs ijd
mé jliggor,

§ 7

Taklutning.

Pd med siffra i triangel betecknat omréde f&r tak ges en lut-
ning mot horisontalplanet av htgst det gradtal som siffran
anger. ' '

§ 8

Byggnads h&ijd.

mom. 1. P& med I betecknat omrdde far byggnad icke uppféras till
storre hoijd dn 4,0 meter.,

mom. 2. P& med siffra i romb betecknat omréde f&r byggnad uppfsras
till hogsit den hgjd i meter som siffran anger.

§9

Antal légenheter,

P& med 5 eller F betecknat omrédde fé&r huvudbyggnad icke in-
rymma mer &n en bostadsldgenhet. I gérdsbyggnad fé&r bostad
icke inredas.

§ 10

Utfartsfsrbud.
I omrédesgrins som jamvdl betecknats med fyllda cirklar
skall fastighet forses med stdngsel, vari ej f&r ondrdnas
oppning som medger utfart eller annan utgdng mot vig.

§ 11 |

Overgéngsbestimmelse.

P& tomtplaots far nybyggnod ej foretas s& ldnge p&d tomtplat-
sen befintlig bebyggelse ej Sverensstdmmer med byggnadspla-
nen,

Nybyggnad: far dock foretas, ddrest den befintliga bebyggel-
sen provas ej forhindro ett dndamdlsenligt bebyggande av
kvarteret eller vélla oldgenheter med hdnsyn till sundhet,
brandsidkerhet och trevnad,

§ 12
Undantag.

P& tomtplats vari ingér med F betecknat omrédde far till ny-
byggnad hiinforlig ombyggnad av vid planfaststillelsen be-
fintliga byggnader fdretas.

Upprittade i juni 1975 av

Svenska Riksbyggens projekteringskontor
i Goteborg 5 '

SW% / ﬁ @éf(/&fc/ W Cg%.

Sven Tedro Roland Helldén




B

.)‘

“u

LANSOTITYTRAEBLOEM
=~ Hallands lan .
Planenheten
Sundstdn

})

LRSI

1976-10-07, 11, 062207675 .

4
rels 4+ md, . hwalutsdacen

- W

Bygomadsnitmiden 1 flalnstads lommun
Widhuset )
301 03 HALLISTAD

Angiikon om fastaliillelse av Mirslag t411 byormadsoelan Cér
del v Soinolad 1:35 & Enolivs soclen, Halasbtada lormun

Homwmnfallniils Llrﬁ i Malmstads lommun hay 1075-11-27 an-
tagit ebd av Jven Tedre och Rolond Hellddn 1975-00 uppe
l

Cilal forslag ti11 bygmadaplan Ue del av Spinstad 1:35
i Temmunen,

ilu Poreligpande plonlirslag har Mlreplits av obl tidigare
1 oltvober 1973 uppritttat [irslas, villet anbarits av kommu
'u11mﬁktigﬂ i divarvande Lnslitvg kommun och 1975=12-18 in~

mait i1l 1ldnsstyrelsen fir fastotbillelscepriivmine (dnr
-,.ud” 57)-7)). ITybildade Inlmotads Nommun har Sterkallat
datta divende och 1975-08-14 har linsstyrgluen beslutal ave
sloviva drendet frin vidare handdisming, Det nu fir fast-
stilllelveprivaning framlagda planfivelaset hace g£iviis on
viss mindre indving bebiriffonde omfatining och ubCorm-
ning jimfirt med det #Hldwe planfivslaget

Limsstiyrelsea har vid samed beteiffande sivil det {ildre
son del nyave planfnra]angL firklarat oig o kunna accep-
wery an bovygmeloe pdoonmrddet, dels frin natueviryds- och
T"w‘.r,"mw bﬂd:zajnnunl.t dols Iv’n bullers:mpunlt, Vidare

ar omv’det bedimis vara nindree linpat 0r Lebyggelae med
b'u)jn till teoporraflin,

4 ‘.

Planomriulet iy beliget meilan Uissan och llissanbimen (riks-
vig 26) inom omrfide, som shrslilt uppmitckoanmats com virde-
fulls Jfrin raturvirdssynponky, s&vil i nalurvivdsinvente-

- ring [Oor Halmstads lkommunhloclc 1965 som i Yinets nu f8rew-
ligande firslaog $il) naturvivrdsplan, I naturvirdsinven—
teringen och naLurVQ *dsplancen foreslis detta omrlde skydda:
enligt 19 § naturvirdslagen, Varken Jandskaps{Ovindrande
ﬂubw"dcv eller nybeoyggolnﬁ bor enligt Térslaget till natur

virdsplanen tillitas inom ome’dot. .

Fisr llinsan giller 100 m strandslydd. Hirmasio tomtplaty
inonm planemridet dr beligen cia 65 m £20n Misooan.

iTiscoun dalg’ng uppvisar i dewna del - i Bvorgngasonen
mellan kustsliitten och sydovenslia hiplandet - ottt mjukt
kuperat odlingslandskap med inbiee scanta ravinbildningar
och partier av livskogsklidda 1millar och daloidor. Omcdele
Lort nordviint om planomridet Hu Dellipoen on viliind ronte

Postadress
301 86 HALMSTAD

Gatuadress Telefon ( Fastgiro
Haospitalsgatan 035-11 8320 . 35183-3
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plats, som utgbr den vikiigaste utsilitspunkten sver
H;“Jdng dalgdng inom lhnet, Den foreslagna bebyprelsen
skulle komma att ligera i blxukfwnget for detta land=-
skapoparti.

Till planfiérslaget har bifogats en trafikbullerutredning
enligt vilken tomtplatserna utmed Nissastigen hamnar inom
en bullerzon for dygnsekvivalentnivin 55 4B (A) utomhus,

Viglivvaltningen har ytivat sip i drendet.

on hebypgelse inom nn aktuellt planomride skulle medfdra
att landckapets dokumenterade naturvirds- och miljséviirden
i berdrd del skulle gd fdrlorade. Udrtill kowmmer att bee
byooelgen nidrrast Hissastipen hamnar inom rizltzon f£orv
bullerstdrning, P4 grund av vad silunda anférts finner
linsstyrelsen att ingen ny bhebyprelse bdr tillkomma inom
hertrt omride, Linasgstyrelsen limnar ansdlan om faststile
lelse av planfdrslaget utan bifall, T

Besvilr Sver detta beslut ltan anfiéras genom shkrivelse 111
veperingen., Skrivelsen skall tillstillas bostadsdepario-
mentet, Yack, 103 20 Stockholm, och shall ha kommit in
dit inom tre veckor {rin den dag beslutet meddelades,

Klaganden bir i besvirsskrivelsen tydlipt ange liinsstye-
relsens beslut eller fosn beslutel till sikirivelsen., Vida-
re bOr klamanden meddela sin lullstindizsa adress,

Vid den slutliga handliiggningen av detta, drende, i1 vilket
bitr liinsarkitekten Jan: Stenklint beslutat och bitr linse-

avkitelkien Per Sund tén vari{ foOredrasande, har idven fors-

te linsassessorn lke Andrén, byridirektiren Gustav Qlaus-
son och bitr dverlanimiitaren Carl Hangson deltagit.

0280000 00 A8 .,
Tan Stenklint
4£MC?V€EﬁED%¥544

Per GV Sundstén
Kopia till

plancenheten
lanlmiiterienheten -
faslighetsbildningemyndipgheten 1 Halmstads distr
viigftrvaltningen -

-,

Kopia, rek + mb, beslutsdagen 111

lrormmunfullmiktige 1 Halmatads kommun
Gullrvingshus, att/ John Beik Dereched, Bertha Jioncsons
vile 9, 302 41 lalmaotad

Kopia fdr lagakraftbevig
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BOSTADSDEPARTEMENTET - . Avskrift

P IR 1077-19-06 ©P1 2149/76
STADSARKITEKTKONTORET - o o
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é Besvdr i fraga om bysomadsplan f5r del av Spénstad 1&35
1 Ensldvs socken, tlalmstads kommn
- 1976-10-20

A, ' - Linsstyrclsen i :{allands ldn vidgrade i beslut den 6 oktober
L - 1976 faststidlla ett av kommmfullmiktige i lalmstads konmun
¢ den 27 povember 1975 antaget forslag till bypgnadsplan f6r
~ del av Spanstad 1:35 i Enslévs socken i kommumnen.

T | fijver lansstyrelsens beslut har Halmstads kommun anfdrt besvir.

Yttrande har avgivits av statens planverk den 4 maj 1977.

- Planomradet dr beldget i nordvistra delen av Aleds samhille
- ca 10 km frin Hmlmstad. Omridet dr beldeet péi en sluttning
- mellan riksvdg 26 (Nissastigen) och Nissan och ingdr i ett
. stérre onrade, som i linsstyrcelsens nqturvardsplan féreslas
. skyddat enligt 19 § naturvirdslagen. Plancn omfattar bl a

- 55 uytillkommande tomtplatser fOr enfamiljshus.

- Lansstyrelsen har vigrat faststidlla planen dels av natur-

- vards- och landskapsbildsskiil, dels fhr att viss del av den
- tillkommande Deby¢n~lsen kommcr att lipgpa i riskzon £or

- trafikbullerstérningar.

- Regeringen finner att planen tar i anspriik mark som dr virde-
_ _ - full fran naturvardssynpunkt. Omradet utgdr cmellertid en

. - mycket liten del av det omriide som fdreslds skyddat enligt
P : . naturvirdslagen. Med hinsyn hiartill och da det »d grund av

- intresset att bevara jordbruksmark foreligger begrinsade

- utbyponadsmdjligheter f8r Aleds samhZlle bAr hiinsynen till

- naturvirden eller landskapsbilden inte f8ranleda att fast-

- stdllelse viigras,

 Betrdffande de av linsstyrelsen befarade bullerstérningarna
. har planverkct anfdrt:

"En trafikbullcrutredning, utférd av Ingemanssons ingen=
JOoTsbyru AR, visar att 11 bostadstomter ndrmast Nissa-

=] “ . . . 4
g‘ stigen kommer att berdras av trafikbuller i de vistra
o tontdelarna utomhus med dver 55 dB (A) dyensckvivalent-
] nivi. Genom att huskropparna, vars viistra fasader tjlloar
£ som ljudskidrm, kan [irskjutus ytterlicaro nigot nirmarc
8
-~}
o,
8 Postadress Gatvadress Telefon Telex .

Fack Jokobigatan 26 08-763 10 00 11451 LOENDEP §

103 29 STOCKHOLM




riksvigen och planlésningen av husen kan sve pd ett sadant
sitt att ruamen i huvudsak orienteras 3t dster oller syd-
ost i kontakt med de salunda bullcerskyddade uteplatserna,
synes bostadsmiljdn kunna accepteras fran bullersynpunkt.
De bullerdimpande dtgidrder utmed riksvésen, som fOreslazits
i rapport 1973-11-22 frin li¥nsldkarorganisationcn och som
redovisats i planbeskrivningen och senom illustration pd
plank%rtan, kommer att ytterligare minska bullerstérning-
arna.’ :

Reperingen, som delar planverkets beddmning, finner att buller-
stirningarna inte dr av sidan art eller omfattning att fast-
stillelse av planen »& grund hirav bir vigras.

P grund av vad sdlunda har anférts faststiller regeringen -
med bifall till besviren och med dndring av linsstyrelsens
beslut - planfdrslaget.

Enligt bestinmelserna i 15 § tredje.stycket naturvirdslagen
kan vid faststillelse av generalplan, stadsplan eller bygg-
nadsplan, nir sirskilda skil foreligger, fdrordnas att i
planen ingaende strandomride ej vidare skall omfattas av
strandskydd. Regeringen fSrordnar med stdd av ndmnda be-
-stammelser att fran strandskydd skall vara undantagna strand-

omriden som enligt byggnadsplanen ingir i omraden £8r bostads-
dndamal. :

Pi rcgeringens vignar
. { Elvy Olsson. ..

. Lars Magnusson




destyrkes i tjinsten

e Fcligrs

Katarina Hullfors

Avskrift till

statens planverk (P 2766/76)
statens naturvirdsverk (241-2669-77 Nnl)

linsstyrelsen (+ provade handlingar) (11.082-2976-75)
-byggnadsndmnden

fastighetsbildningsmyndigheten
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