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Byggnadsnimnden har den 19 mars 1996 antagit detaljplan for Odensala
4:23 m.fl. i Ostersunds kommun. .

\ Lansstyrelsen har den 22 mars 1996 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
) inte prova kommunens beslut savitt avses provning enligt 12 kap 1 §
PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte verklagas.
Laga kraftbevis
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beslutet vunnit laga kraft den 10 april 1996.
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Stadsbyggnadskontoret den 24 januari 1996 samt reviderad den 19 mars 1996
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Detaljplan for

ODENSALA 4:23 m fl

(Bostadshus m m)
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

i

UTSTALLNINGSHANDLINGAR

Utstaliningshandlingarna utgéres av plankarta med detaljplan, planbe-
stdmmelser och illustration, plan- och genomférandebeskrivningar samt
samradsredogérelse. Under utstéliningen ingér &ven fastighetsférteckning
och grundkarta med géllande plangranser som extra bilagor.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ingar i den férdjupade dversiktsplanen for Torvalla by -
Ope - Optand, som antogs av kommunfullméktige den 20 oktober 1994.
Planeringsméal m m fér omradet framgar av nedanstaende utdrag ur
Oversiktsplanen.

1. Omréidet vid plantskolan

Staden slutar vid Odensalabicken. Séder om den vidtar landsbygd med
tridgardsodlingar, kolonilotter, skogspartier och en gles dldre bebyggelse. Inom
omrAdet finns enligt lantbruksenheten ca 10 hektar virdefull dkermark samt 4-5 hektar
Aker dir annan markanviindning kan diskuteras.

Skogsomradena och i synnerhet stranden #r virdefulla friomriden for invdnarna i
Odensala och Torvalla. '

Planeringsmal

Omridets landsbygdskaraktir bevaras. Fortsatt och utvecklad trédgardsodling
efterstriivas. Skogsomridena bevaras.

Rekommendationer

— 1 omrAdet norra del finns en grupp av bostadshus, grinsande till nuvarande.
detaljplaneomrdde. Detaljplan foreslds upprittas for att 16sa foljande:

* En tillfartviig till det nedanforliggande koloniomradet anldggs i cn lampligare
striickning 4n den nuvarande, m ht befintliga bostéder. Vigen bor inréttas som
gemensamhetsanliggning, pd kvartersmark. .

* En allmin ging/cykelvig anldggs i norra kanten av kolonistugeomrédet, som
forbindelse mellan Odensala och skogsomridet vid plantskolan.

* Byggritt for ett nytt cnbostadshus skapas'pd Odensala 4:23. Med tanke pi omradets
landsbygdskaraktir och glesa bebyggelse bor inte mer én ett bostadshus medges pa
tomten. Byggnaden bor placeras i tomtens vistra del for att dels pa ett bra sitt inordnas
i befintlig bebyggelscgrupp, dels for att hilla avstind till e&kermarken i ster.
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DETALJPLANER

En stadsplan faststélid den 17 september 1987 (292) gransar till plan-
omradet i sdder, vaster och norr, se utdrag ur plandversikten nedan.
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UPPDRAG

P& begéaran av agaren till Odensala 4:23, Goran Holmstrom, uppdrog
byggnadsnamnden den 17 oktober 1995 till stadsbyggnadskontoret att
uppréatta forslag till detaljplan for det aktuella planomradet pa sok-
andens bekostnad och i enlighet med 6versikisplanens intentioner.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR, FRIYTOR M M

Planomréadet ligger i svag sydvastsluttning med utsikt éver Brunfloviken
och Mariebylandet pa andra sidan viken.

Forutom ett par tradridaer och en del allétrad m m p& tomtmark utgéres
omradet av 6ppen mark, som tidigare delvis varit odlad. N

Den dppna marken i planomradets nordvéstra del redovisas i den nya
detaljplanen som odlingsmark avsedd for jordbruk eller tradgardsodling
i nagon form.

Langs planomradets sddra sida innehéller detaljplanen en sex meter bred
naturmarksremsa avsedd som passage genom omradet. Passagen ingar
i en tankt gangfoérbindelse mellan bostadsomradet vaster om Odensala-
backen och omradet i dster med Plantskolan och anslutande skogspar-
tier. Gangforbindelsen ersatter den gang- och cykelvadg som rekommen-
deras i dversikisplanen (se sid 5).

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns fem bebyggda sméhustomter jamte spar av ett
tidigare brukningscentrum kring husen p& Odensala 4:7 och 4:10. En
gammal stall- och ladugérdsbyggnad pa Odensala 4:4, invid bostads-
huset pa 4:7, har nyligen rivits.

De befintliga smahusen inordnas i detaljplanen med byggratter som
medger viss komplettering i flertalet fall. Planforslaget ger dessutom
byggratt for ett tillkommande smahus pa fastigheten Odensala 4:23 i
enlighet med dversiktsplanens intentioner. Planen mdjliggdr placering
av ett kallarlost bostadshus pa tomtens nordvastra del s& att det kan
anslutas till kommunens VA-nat (se nedan under rubriken Vatten och
avlopp) pé ett enkelt satt. Med pumpning av spillvattnet kan det till-
kommande huset aven byggas med kallarvaning och/eller placeras
l&ngre nier pa tomten.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, angdring

Detaljplanen omfattar ingen gatumark, men gransar i norr till vag 605
(Opevégen), som i géliande plan utgdr gatumark. Med hansyn till trafik-
mangd och -intensitet p&4 Opevagen forses planomrédet med forbud mot
in- och utfart med tre undantag.



Tre av tomterna inom planomradet har sina ut- och infarter direkt fran
Opevagen, vilket befasts i detaljplanen med 6ppningar i utfartsférbudet.
De tre dvriga tomterna har utfart pA Opevagen via en gemensam vag
med dppning i utfartsforbudet.

Den gemensamma vagen nyttjas aven av kolonitradgardsféreningen i
s6der som har nyttianderatt via vagservitut sedan 1991. | detaljplanen

redovisas vagen som gemensamhetsaniaggning ifall behov och énske-
mal uppkommer om en sadan Iésning.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

En kommunal VA-ledning med vatten- coh spillvattenledningar korsar
planomrédet i. 6st-vastlig rikining omedelbart norr om Odensala 4:23.
Mbjlighet finns att ansluta en ny servisledning till den kommunala led-
ningen, forslagsvis i det nordvastra hornet av Odensala 4:23.

Elnatet

Langs planomrédets vastra sida 16per en hégspanningsledning pé stol-
par (130 kV). | det nordvastra héret vinklar fedningen snett éver odlings-
omrédet. Detaljplanen féreskriver dér, pa motsvarande satt som i an-
gransande stadsplan i vaster, att anordningar ej far vidtas inom odlings-
omradet som skulle hindra underh&ll m m av ledningen.

En 1agspanningsledning p& stolpar ar dragen genom planoradet ca 80 m
s6der om och parallell med Opevéagen.

Avfall

Sophamtning forutsatts liksom hittills ske vid varje fastighet.

1

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Inldsen av mark for allmént andamaél

Detaljplanen innehaller allmén plats-mark i form av ett ca sex m brett
naturomrade langs planomradets sddra sida. Vid genomférandet av
detaljplanen har kommunen s&val ratt som skyldighet att I6sa in de
aktuella fastighetsdelarna. Se aven Genomférandebeskrivningen under
rubriken Fastighetsindelning.
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Genomfoérandetid

Planens genomférandetid foreslas vara fem &r raknat fran laga kraft-
datum.

Ostersund den 24 januari 1996
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REVIDERING

Planen revideras genom tillagg av en bestdmmelse som innebar att
endast ett bostadshus far uppféras p& Odensala 4:23.

Ostersund den 19 mars 1996
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Detaljplan for

ODENSALA 4:23 m fl

(Bostadshus m m)
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

' ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Om utstéllandet ej féranleder tidskravande utredningar och/eller omarbet-
ning av detaljplanen bor den kunna tas upp fér antagandeprévning av
byggnadsnéamnden i mars 1996 och vinna laga kraft i april 1996.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bestams till fem &r réknat frn det att
planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar darmed for
naturomradet inom planomradet. Fér genomférandet i dvrigt ansvarar
fastighetségarna var for sig eller gemensamt ifall en gemensamhets-
anlaggning bildas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplaneforsiaget férutsétter att en ca sex m bred markremsa avstyck-
as som naturomrade langs planomradets sédra sida. Av Odensala 4:7
ingér ca 560 m2 och av 4:23 knappt 310 m2 i naturomré&det.

For 6vrigt medger planforslaget inga fastighetsbildningar som syftar till

att skapa ytterligare tomter. Sérskild planbestdmmelse anger hur manga
tomter som far finnas inom de olika delomradena.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Planforslaget ger majlighet att bilda en gemensamhetsanlaggning fér den
interna végen i planomradets vastra del. VAgen, som i sin helhet ligger

inom fastigheten Odensala 4.7, nyttjas av Odensala 4:7, 4:10 och 4:23
samt av Féreningen Ostersunds Kolonitradgardar.

LEDNINGSRATT

For den kommunala VA-ledningen tvars 6ver planomradet innehaller plan-
omrédet ett ca sex m brett ledningsomrade (u-omréde).

FASTIGHETSPLAN

Erforderliga fastighetsregleringar bedéms kunna genomféras utan fastig-
hetsplan. '
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EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Forutom markférvarv for en naturmarksremsa, se ovan under rubriken

FASTIGHETSBILDNING, medfdr plangenomférandet inga kostnader for
kommunen.

INLOSEN

Erforderliga markférvarv fér naturvardsremsan langs planomradets sbédra
sida forutsatts kunna ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Ostersund den 24 januari 1996
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REVIDERING

Planen revideras genom tillagg av en bestimmelse som innebar att
endast ett bostadshus far uppforas pa Odensala 4:23.

Ostersund den 19 mars 1996
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