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Detaljplan for

VIPAN 4, del av

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra Gotalands 1an
Uppréattad av Plan, Bygg o Lantméteriférvaltningen,
Skévde kommun
Planforfattare: Planchef Claes Waxberg

Fysisk planerare Inger Holm

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utstallningsutlatande

PLANBILAGOR

A. lllustration

B. Behovsbeddmning av behov av miljobedémning, Plan,
Bygg o Lantmaterikontoret, 2009-02-16.

C. Geoteknisk undersdkning, BGAB Bygg- och Geokonsult
AB, maj 2009.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att anpassa granser och planbestammelser
till rddande forhallanden och att utdver befintlig industriverk-
samhet mojliggdra en utveckling av handels- och kontors-
verksamhet inom den norra delen av fastigheten Vipan 4.
Omréadets lokalisering i direkt anslutning till Vadsbovagen och
Hallenbergsrondellen innebér att omradet l[ampar sig val for
etablering av handel och kontor. Ansékan om upprattande av

detaljplan har framférts av fastighetségaren till Vipan 4.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med miljdbalkens grund-
laggande hushallningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omra-
det beddms vara lampligt foér handels-/kontorsverksamhet.

BYGGLOV

Efter en samlad beddémning foreslas att inom planomradet
skall de regler galla fér bygglov och marklov som framgar av
8 kap plan- och bygglagen (PBL).

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet ligger i Skévde stads sydvastra del i direkt anslut-
ning till Hallenbergsrondellen och omfattar den norra delen av

Oversikt 6ver planomrédets ldge
och avgrénsning.
Ortofoto 2006
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== == \/agar av riksintresse

l:l Riksintresse for utvinning av mineral

|:J Skyddsomrade for grundvattentakt

fastigheten Vipan 4. Omradet gransar i vaster till Cementas
industriomrade och i dster till Vadsbovégen (vag 2754).
Planférslagets avgransning motiveras av befintliga fastighets-
granser och géllande detaljplaner.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 3 ha.

Markégoférhallanden
Fastigheten Vipan 4 ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

Planomradet &r i férdjupningen av 6versiktsplanen fér Skévde
stad, Skultorp och Stépen - Framtidsplan 2015 - betecknat
som befintligt verksamhetsomrade.

Detaljplaner
Géllande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omradet:

Namn Plannummer Beslutsdatum
Vadsbovéagen 1683K-ST 163  1964-04-30
Hallenbergsrondellen mm 1496K-DP481 2001-03-08

Resterande del av omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Riksintressen

Planomradet ligger i utkanten av ett omrade som &r av riksin-
tresse for utvinning av mineral. Detta innebér att ny verksam-
het inte far férhindra eller avsevéart férsvara fortsatt utvinning
av kalksten.

Enligt var uppfattning kommer inte den planerade verksamhe-
ten att paverka fortsatt utvinning av kalksten inom riksintres-
seomradet eftersom planomradet tidigare varit planlagt for
industriandamal och den del som ligger utanfor gallande plan
ar ianspraktagen for industriverksamhet.

Brytning av kalksten sker som ndrmast ca 1000 m fran pla-
nomradet. Avstandet kommer att 6ka eftersom brytningen sker
successivt at vaster.

Planomradet ingar inte i riksintresse for natur, friluftsliv eller
kulturminnesvard.

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och mal
for planen, om det inte &r onddigt. D& planférslaget i huvud-
sak syftar till att anpassa granser och planbestdmmelser till
radande forhallanden och foljer riktlinjer och intentioner i
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Framtidsplan 2015, beddms inte ett program fér planomradet
behdva upprattas.

Miljékonsekvensbeskrivning och miljbbedémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokon-
sekvensbeskrivning uppréattas om detaljplanen medger en
anvandning av mark eller byggnader eller andra anl&ggningar
som innebar betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hus-
héallning med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag
och paragraf, anges att &ven bestdmmelserna i miljdbalkens 6
kap. 11-18 och 22 §§ ska tillAmpas om planens genomférande
antas medfdra en betydande miljopaverkan. En behovsbedom-
ning av behovet av miljébedémning upprattades av plan, bygg
o lantmaterikontoret, 2009-02-16 (Bilaga B).

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har i skrivelse daterad 2009-
02-11framfért att man delar plan, bygg o lantmaterikontorets
beddmning att planen och dess genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljépaverkan.

Kommunala beslut i évrigt
2009-03-05 BN § 24 Beslut om samrad

2007-03-05 BN § 25 Genomfdrandet av planférslaget
beddms inte medféra nagon
betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av miljdbedémning
inte foreligger.

2009-05-28 BN § 70 Beslut att detaljplaneférslaget
stalls ut fér granskning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

De ytor inom omradet som inte ar bebyggda ar till storre delen
asfalterade transport- och uppstéllningsytor. Tidigare industri-
jarnvagsspar inom fastigheten ar nedlagt.

Inom fastigheten finns ingen befintlig vegetation som skall
bevaras. Mellan fastigheten Vipan 4 och Vadsbovagen finns
nagra grupper av popplar, traden ar av dalig kvalitet och
kommer att tas bort nar den planerade gang- och cykelvagen
langs Vadsbovagen byggs eller i samband med schaktnings-
arbetet for att ta bort den befintliga vallen mellan Vipan 4 och
Vadsbovégen.

| samband med nyetableringar inom fastigheten &r det ange-
laget med vegetation i anslutning till parkeringsytor och andra
hardgjorda ytor.

Léngs Vadsbovagen bér en rad med trad planteras.
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Illustration CH Arkitekter AB

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig grundundersdkning har utférts av BGAB, Bygg-
och Geokonsult AB, maj 2009 (Bil C).

Jorden bestar 6verst av ett lager fylining (grusig sand, kalk-
stenskross m m) med en varierande tjocklek 0,3 - 2,4 meter.
Darunder finns brun grusig och siltig sand.

For rekommendationer kring grundlaggning hanvisas till den
geotekniska undersékningen.

Marken beddéms som hégradonmark vilket innebér att bygg-
nader skall utféras radonsékra.

Fornldmningar och kulturmiljé

Inom omradet finns inga objekt som &r skyddade av kultur-
minneslagen.

VERKSAMHETSOMRADE

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ndgra byggnader kvar av varierande
alder och storlek. Under 2008 har flertalet av de tidigare bygg-
naderna inom omradet rivits (rivningslov Bygg 2008/386).
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De kvarvarande byggnaderna inrymmer féretag med verksam-
het inom handel, kontor och lager. Omvandlingen mot handel
och service har pagatt under lang tid.

Nagra av de befintliga byggnaderna kommer att byggas om
till Andamalsenligare lokaler, bl a planeras en av de tidigare
forradsbyggnaderna att byggas om till ett kontor fér ca 12
- 15 arbetsplatser.

Omgivande bebyggelse

Vaster om planomradet ligger Cementas industrianlaggning
med byggnader och kalkstensbrott. Tillverkningen har bedri-
vits sedan 1924 och bestar huvudsakligen av framstéllning av
cementklinker fér cement, tillverkning av byggnadsmaterial-
produkter baserade pé kalksten, cement och tillsatsmedel och
produktion av krossade och malda kalkstensprodukter. Inom
omradet finns dven en driftcentral fér processtyrning, verk-
stader, forrad, lager, transportavdelning, kontor, laboratorium,
administration och personalbyggnad. Sammanlagt arbetar ca
90 personer pa fabriken och produktion bedrivs dygnet runt.
Transporter till och fran anlaggningen sker framférallt under
dag- och kvéllstid. Angoringen till omradet sker fran Skarava-
gen (Rv 49). Kalkstenen bryts i dagbrottet genom sprangning
som ger upphov till buller, vibrationer och stoftspridning. Aven
krossningen av stenmaterialet, schaktning, lastning och trans-
port av sprangsten ger upphov till buller och damning.

Miljodomstolen har i deldom daterad 2004-10-12, Vanersborgs
Tingsratt Iamnat Cementa tillstand fér produktionen. Miljédom-
stolens beslut innehaller villkor for bl a utslapp av stoft och
kvaveoxider, buller fran verksamheten mm. Cementa har aven
tillstand att i cementugn férbranna avfall som sammanlagt far
uppga till 100 000 ton per ar.

Milj6- och hédlsoskyddskontoret i Skévde ar tillsynsmyndighet
for verksamheten.

Krossanlaggningen ligger ca 500 meter och stenbrotten mer an
1000 meter vaster om planomradet och beddms inte negativt
paverka den planerade verksamheten.

Illustration CH Arkitekter AB
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Planerad bebyggelse

Omradet planeras att bli omvandlat fran i huvudsak terminal-
omrade till verksamhetsomrade for kommersiell verksamhet
med handel, service och kontor. Verksamheten far inte vara
stérande f6r omgivande bebyggelse.

Inom omradet planeras bl a en etablering med livsmedelsfor-
saljning. Planerad byggnad omfattar ca 3 000 m=2.

Omradet har ett for kommersiell verksamhet gynnsamt lage i
direkt anslutning till Hallenbergsrondellen, Vadsbovagen (vag
2754) och Skaravagen (vag 49).

Omréadet ligger exponerat mot Vadsbovagen/Hallenbergs-
rondellen som ar en mycket viktig infartspunkt mot Skdvde
centrum. Detta stéller krav pa att planerade byggnader och
tomten far en trevlig och attraktiv utformning som skapar en
valkomnande atmosfar. Laget langs en av Skdvdes viktiga
trafikleder innebar stora krav pa planeringen av tomten s att
inlastningszoner mm inte vander en trékig "baksida” mot Vads-
bovagen med uppstéliningsytor for varor, emballage etc.

| planférslaget har inforts sérskilda krav pa byggnaders utform-
ning, fargsattning och yttre miljo.

Nya byggnader begransas till en totalhdjd av 10 meter, un-
dantaget skyltmaster. Huvudbyggnadens taklutning far vara
maximalt 10°. Hogst en tredjedel av fastighetens yta far be-

byggas.

lllustrationsplanen som bifogas som bilaga A visar ett forslag
till utformning av omradet. Utformningen av omradet &r helt
beroende av vilken typ av verksamhet som etableras inom
omradet.

Tillgénglighet
Tillgangligheten pa mark och i byggnader ska tillgodoses enligt
géllande byggregler.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfér skyddsrumsomrade. Skyddsrum
behoéver inte byggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét och angéring

Planomradet skall angdras fran befintlig anslutning till Vadsbo-
vagen. Vadsbovégen har en trafikméngd av ca 15 000 fordon/
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vardagsdygn. Skaravagen har séder om Hallenbergsrondellen
en trafikmangd av ca 14 000 fordon/vardagsdygn.

For trafik inom fastigheten Vipan 4 finns vag- och parkerings-
servitut till forman for Vipan 3.

Inom planomradet kan det eventuellt behdvas inréttas en ge-
mensamhetsanlaggning fér angdring och teknisk férsérjning
om delar av Vipan 4 ombildas till flera fastigheter.

Géang- och cykeltrafik

Separata dubbelriktade gadng- och cykelvagar som ingar i det
centrala cykelvégnatet finns utbyggda utmed Skaravagen och
Varnhemsvagen mot centrum.

En separat gang- och cykelvdg finns dven langs Vadsbovagens
vastra sida fran Hallenbergsrondellen fram till befintlig infart till
Kv Vipan. En fortsattning av gang- och cykelvagen norrut fram
till S6dra Bergvagen planeras, projekteringsarbete pagar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser finns pa Skaravagen resp Varnhems-
gatan, avstand cirka 225 - 400 meter (fagelvagen).

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov skall tillgodoses inom
fastigheten. Parkeringsplatsbehovet bevakas i bygglovskedet
och behovstalet ar beroende pa vilken typ av verksamhet som
kommer att etableras inom fastigheten.

Gallande parkeringsnorm for butiker (dagligvaror) och kontor
i halvcentralt Iage utan samutnyttjande ar 23 platser/1000 m?2
bruttoyta (BTA). Parkeringsnormen for samutnyttjande i halv-
centralt lage skall berdknas fran fall till fall.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och aviopps-
nat. Befintliga byggnader inom omradet ar anslutna till ser-
visledningar fér vatten- och avlopp i den sydvéstra delen av
fastigheten Vipan 4.

Inom planomradet kan det eventuellt behdvas inrattas en ge-
mensambhetsanlaggning fér angdring och teknisk férsérjning
om delar av Vipan 4 ombildas till flera fastigheter.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet skall omhéndertas lokalt (LOD) inom
planomradet. Fastighetségaren skall redovisa en dagvatten-
hanteringsplan vid byggsamradet och planera och bygga ett
val fungerande dagvattensystem inom fastigheten. Férorenat
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dagvatten fran storre parkeringsplatser > 50 pl, kan behodva
ledas via utjamningsmagasin och oljeavskiljare innan det gar
vidare till LOD.

Uppvérmning

Anslutning till befintligt fiarrvarmenat kommer att vara maéjlig for
planomradet. En huvudledning for fjarrvarme passerar genom
planomradet (ledningsratt Lr 1). | planférslaget har ledningen
sakrats genom u-omradesbestdmmelse. Anslutningspunkterna
for fijarrvarmen skall placeras i de delar av byggnaderna som
ligger narmast ledningen for att undvika langa servisanslut-
ningar.

Tele

Befintliga telekablar finns langs fastighetens &stra sida och
beddms inte att paverkas av den planerade utbyggnaden.

El

Planomradet ar anslutet till kommunens elnat. En befintlig
transformatorstation finns inom planomradet som i plan-
forslaget foreslas flyttas till ett nytt 1age i anslutning till den
Ostra fastighetsgransen. Befintliga elledningar omfattas av
ledningsratt (Lr 2).

Vattenfall Eldistribution AB har befintliga 24 kV ledningar mellan
férdelningsstationen OT72 Skdvde och Cementas natstation
13501 Gullhégen som passerar Vipan 4 (servitut).

Vattenfalls kablar frdn OT72 gar forutom till Cementa aven till
Vastra fordelningen, Skévde Elnat, kablarna kommer att vara
i drift ytterligare nagra ar.

Inom Vattenfall Eldistribution AB pagar planering kring en
ombyggnad och nylaggning av ledningarna. | planforslaget
foreslds omlaggning av kablarna i en ny strackning inom pla-
nomrédet. Foreslaget lage for kablarna sakras i planforslaget
genom u-omradesbestammelse.

Fibernét

Optokanalisation finns inom kv Vipan. Ny kanalisation utmed
Vadsbovagen planeras i samband med schaktningen fér nya
vatten- och avlloppsledningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning och
atervinning framjas. Placering av lokaler for hantering av avfall
och majlighet till angéring for hamtning skall utformas i samrad
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Planenheten PLAN 2008/04

10



Antagandehandling 2009-09-17

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte
beddmts vara nédvandig att uppratta for detaljplanen eftersom
verksamheten inom planomradet inte kommer att utsattas
for eller innebara en betydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallning med naturresurser.

Végtrafikbuller

Enligt riktvéarden for trafikbuller inomhus i arbetslokaler bdr
ljudnivan inte dverstiga 40 dB(A), ekvivalent niva. Byggnader-
nas behov av ljuddadmpning av fasader kommer att bevakas
av bygglovavdelningen i samband med bygganmalan/bygg-
samréad.

Bullerstérningar fran planerad verksamhet far inte inverka
stérande pa omgivande bebyggelse.

Radon

Byggnaderna skall utformas sa att radonhaltens arsmedelvarde
inte Overstiger 200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte
Overskrider 0,5 uSv/h i rum dér personer vistas mer an tillfal-
ligt. Av den geotekniska undersdkningen framgar att marken
beddms vara hdgradonmark vilket innebar att byggnader skall
utféras radonsékra.

Miljkvalitetsnorm

Miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken &r fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i vrigt
inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar den samsta
miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade.

MKN betraffande luft finns utfardade fér kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar. Relevant fér detaljplanen &r MKN for kvéveoxider och
partiklar dar trafiken som stérsta féroreningskalla.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under en 5-
arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i Skévde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta halterna av
NO2, PM10 och bensen i Skévde ligger val under géllande
miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter som
innefattar PM10, NO2, NOx, O3, SO2, bensen, bly och CO ar
det egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i Skdvde.
Berékningar med nomogrammetoden visar halterna av PM10
med stor sannolikhet underskrider miljokvalitetsnormen &ven
pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men att
den 6vre utvarderingstrdskeln 6verskrids. Fortsatta méatningar
rekommenderas av framst partikelhalterna, PM10, samt even-
tuellt ocksa sot.

Med stdd av ovanstaende beddémer vi att ndgon speciell ut-
redning inte kravs for att redovisa om miljékvalitetsnormerna
uppfylls for planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden foreslas bli 15 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat: Stig Johansson,
Néaring- och Samhéllsbyggnadsenheten (NSE), Claes Clausen,
Peter Nystrém och Lolita Dikanda, Plan, Bygg o Lantméteri-
férvaltningen (PBLF), Maria Karlsson, Skévde Varmeverk AB,
Roland Jonsson och Mattias Lang, Tekniska férvaltningen
(TEF), och Karin Kjellberg, Milijésamverkan Ostra Skaraborg
(MQOS).

Arkitektfirman CH Arkitekter AB har utarbetat férslaget till
utformning som ligger till grund fér planforslaget.

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare
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