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Planhandlingar

Ovriga handlingar

Vy norrifran ldings
Bryggaregatan

Syfie

HANDLINGAR

Planhandlingar:

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Plankarta med illustration

Separat behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen hor dven grundkarta med fastighetsforteckning.

Bullerutredning, Akustikgruppen 2010-10-20
Riskutredning, Wuz risk consultancy 2011-10-10
Solstudie, Plan och Byggnadskonst i Lund AB 2011-09-30
Miljoteknisk markundersékning, Miljéfirman 2011-11-11

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att anpassa den gillande detaljplanen till en ny
arkitektur som kan markera en viktig entré till innerstaden [ings vig
108. Den befintliga byggratten omformas till “hus i park™ och tilliter
darfor punkthus i 6-8 vaningar samtidigt som mer grényta frigors
inom kvartersmark. Ett annat syfte &r att minska trafiken lings
Flygelgrand jimfort med vad som kan frvéntas enligt géllande plan.
Den nya bebyggelsen trafikmatas fran Grabrédersgatan och inte som
tidigare fran Flygelgriind.

Forslaget innehéller fSrutom nya punkthus med bostider en ny
bostadsgata pa kvartersmark, kvartersmark for kontor och kultur
samt parkering. Det ingar ocksé parkmark med gang- och cykelvig
och ytor for dagvattenfordrgjning. Inom planomradet finns befintlig
bebyggelse som ska finnas kvar.



Planforfarande

Avvigning enligt
Miljobalken

Karta over planomrddet
med omgiviningar

Lagesbestimning

Areal

Markégoforhallanden
och servitut

Oversiktsplan

Planen tas fram med normalt planfSrfarande enligt 1987 ars Plan-
och bygglag.

Forslaget beddms inte strida mot Miljobalkens grundliggande
bestdimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden.
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PLANDATA
Planomridet omfattar samma yta som gillande detaljplan. Omradet
begrinsas av  Grabrodersgatan, Bryggaregatan, Allén och
Flygelgrind.

Arealen ér ca 2,1 ha.

Innerstaden 1:62, 1:66 och 3:26 #gs av Trelleborgs kommun.
Innerstaden 1:64-65 dgs av AB Trelleborgshem. Kv. Betan 6 dgs av
Riksbyggens Brf Trelleborgshus nr 10. Innerstaden 1:64 belastas av
servitut 1Sv for vig, rittighetsinnehavare AB Trelleborgshem och av
ledningsrdtt  1Lr  for  starkstrom, vatten och  avlopp,
rattighetsinnehavare Trelleborgs kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen 2010 4r antagen 2010-06-21. Ett viktigt mél med
oversiktsplanen 4r att bade kommunen och sjilva staden skall



utveckla sin attraktionskraft och invanarnas livskvalitet och frimja en
lingsiktigt hallbar tillvixt. Vardagsmiljderna och stadscentrum skall
utvecklas for trelleborgarnas trivsel och locka fler att bli
kommuninvénare. Narheten till hav, service och god kollektivtrafik
gor centrala Trelleborg attraktivt for utbyggnad. Oversiktsplanen
betonar vikten av en omsorgsfull och vacker utformning av stadens
centrum och att knyta samman centrumomrédet med hamnen.

For bostdder i centrum anges exploateringstal pd 0,7 - 1,2. Det
stérsta utbyggnadsomradet i centrala Trelleborg dr Sjostaden i vistra
hamnomradet. Bryggaregatan ger en néra direktforbindelse frén
denna detaljplans utbyggnadsomade med Sjdstaden. En attraktiv
gang- och cykelfdrbindelse till Sjéstaden blir ocksa Grabrédersgatan
- Norregatan - Gamla Torg - Klostergranden / Pilegrinden.
Avstdndet fran planomradet till Sjostaden dr bara 400 m.

Oversiktsplanen betonar ocksa vikten av att bevara kulturhistoriska
virden och tidsdimensioner i stadsbilden. Stadsbildsfrigan ses som
central, inte minst i infartsmiljder dér staden ger sitt forsta intryck.
Detta giller dven infarten till centrala staden fran de yttre
stadsdelarna. Stadskérnan skall vara allas gemesamma miljs och
fungera som stadens vardagsrum. Utformningen av det offentliga
rummet har stor betydelse ocksd for trygghets- och
identitetsaspekter. Det framhidvs att de enskilda fastighetsigarna har
ett stort ansvar for den gemensamma miljén och stadsbilden och att
ett sarskilt stadsbildsproblem utgérs av avrivna tomter och oan-
vinda lokaler och ytor. Oversiktsplanen virderar att en utbyggnad i
centrala lagen allmént har positiva ekonomiska och sociala
konsekvenser, 6kar nyttjandegraden av befintliga strukturer och inte
har nadgon betydande negativ miljépaverkan.

Utover Sjostaden utpekas ett antal sirskilda utvecklingsomraden i
centrala staden, ddribland kv. Betan. For detta omrade anges: "Kv.
Betan representerar en infartsmiljo till centrum som dagligen upplevs
av tusentals géende, cyklister och bilister. I ett sddant offentligt lige
ar det av storsta vikt att vi ger den bild vi vill visa av var stad, det vill
sdga att vi kompletterar med en kvalitativ stadsbild."



Aktuella utbyggnads- och
fordndringsomraden i
centrala Trelleborg enligt
oversiktsplan 2010. Kv.
Betan ar markerat med
siffran 2

Detaljplaner

Planprogram ,
kommunala samrad
och beslut

Miljsbedémning

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet
och geotekniska
forhallanden

Fornlamningar

- 3 &

/ Resecentru

SJOSTADEN

N
Stadskaraktar
Kanaler
Husbatar
Smabatar
Kajpromenader
Broar

Alléer
Solfjidern

For omradet giller detaljplan f6r kv Betan DP 77 laga kraft 1997-
04-28. 1 soder gridnsar omradet till detaljplan for kv Krakvinkeln,
laga kraft 1990-07-25, i véster och norr till detaljplan for del av
Innerstaden 7:1, faststélld 1984-10-15 och i dster till detaljplan for
kv Nordpolen, faststilld 1974-11-20.

D4 plandndringen 4r i Gverensstimmelse med dversiktsplanen, har
denna enligt PBL 5 kap 18§ bedémts utgora tillrickligt program.
Samrdd om sérskilt program har dérfor inte héllits.

Byggnadsnamnden beslutade 2009-08-25 att planliggningen inte
bedéms medfora betydande miljépaverkan enligt 6 kap 11 § forsta
stycket, miljbalken, varfor miljsbedémning inte avses genomforas.
Lénsstyrelsen delar, enligt meddelande 2009-10-23, kommunens
uppfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den obebyggda marken &r plan, delvis avgrusad och delvis
grisbevuxen. Bryggaregatan ligger 1-2 meter hdgre #n Flygelgrind.
Viss vegetation forekommer i planomradets norra del.

Geoteknisk undersdkning har utforts. Denna visar dels pa forekomst
av fyllning med en maktighet av 1-4 m Sver morén, dels rester av
betongfundament fran Sockerbrukets tidigare betlossningsanligg-
ning. Grundliggningen kan utféras med plattor eller plintar, som
nedfores genom fyllningen till fast lagrad morin.

Omrédet har tidigare inrymt Sockerbrukets anordningar for lossning



Riksintressen

Vy éver planomradet
fran sydost

Bostédder och
bebyggelsestruktur

och lagring av sockerbetor. Dessa utgjordes av storre betongkon-
struktioner med nedgrivda lossningsrinnor. Gatan Allén norr om
planomradet anlades dédr Vellingejidrnvigen tidigare gick. Dirifran
gick forut ett industrispar genom planomrédets norra del. Nér Bryg-
garegatan utvidgades revs dldre gatubebyggelse intill industrispéret.
Stora markingrepp har sélunda utforts under arens lopp. Omradet
grinsar till den medeltida staden Trelleborg, men Linsstyrelsens
kulturmiljéenhet har bedémt att sannolikheten for att fornlimningar
skall finnas kvar dr mycket liten. I skrivelse 2009-11-16 bedémer
Linsstyrelsen att det aktuella omradet dr si paverkat av sentida
storningar att det inte behdvs nagra arkeologiska insatser. Skulle mot
formodan under mark dolda fornlimningar patriiffas vid schakt-
ningsarbeten, skall arbetena avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas.
Anmilningsplikten 4r en generell bestimmelse i kulturminneslagen
och den giller alltid. Fornlimningar kan upptrida som #ldre murar,
morkfirgade gropar, eldstidder, sotfirgade jordlager, djurben, minni-
skoben m. m.

Trelleborgs hamn omfattas av riksintresse for sjofart enl 3 kap 8 §
Miljsbalken.

Bebyggelseomraden

Avsikten ar att uppfora fyra fristdende bostadshus (punkthus) i 6 till
8 vaningar i nordvéstra delen av kv Betan, mot Bryggaregatan och
Allén. Dessa bildar ett blickfang fran dessa gator och en entré till
innerstaden och bidrar till att skapa tydligare stadsrum kring
Flygelgriand och Bryggaregatan. Bostidderna kommer att ha olika
profil och blandade #gandeformer. Hus A och B planeras for
dganderitt och seniorboende (55+). Hus C och D planeras for
hyresrdtter och hus D kan fa en sérskild inriktning ddr ny
informationsteknologi integreras med bostiderna.



Utbyggnadsforsiag.
Situationsplan.

Byggnadskultur och
gestaltning

De tvéd nordliga byggnaderna foreslds fa uppforas i 8 vaningar, den
tredje byggnaden norrifran i 7 véningar och den sydligaste
byggnaden i 6 vaningar. Sammanlagt planeras drygt 100 nya
lagenheter i punkthusen. De fyra nybyggnaderna nés frén en delvis
befintlig gata pé kvartersmark, bakom de befintliga LSS-bostéderna.
Ett parkeringsdick och ett mindre gronomréde foreslas inplacerade i
omrédets norra del. Ett annat parkeringsdick foreslas forliggas norr
om f. d. sockerbrukets bevarade byggnader.

Gronytor och vegetation mellan de fyra bostadshusen ger omradet
en gron prigel, av typen "hus i park". Visionen &r att byggnaderna
skall ha en ljus, modern karaktir och att kvarteret skall fi ett
enhetligt uttryck. Omréadet skall ges en god helhetsverkan och en
allmént sett god miljs.

Stor omsorg skall liggas vid husens utformning och omradet skall
representera god byggnadstradition och arkitektur.

De befintliga LSS-bostiderna vid Flygelgrind bevaras med samma



Sektion  Bryggaregatan

och foreslagna punkthus,

Vy over planomradet
[fran nordost

Kommersiell service

Skolor och dvrig
service, sjukvard och
dldreomsorg

funktion som idag. F d sockerbrukets byggnader bevaras for
kontors- och museidndamél. De ligre byggnaderna, i 1-2 vaningar,
mot Flygelgrind och Gribrédersgatan ansluter vil till den ildre,
ligre bebyggelsen i Gster och sdder. Oster om Flygelgrind finns
Trelleborgs vilbevarade och élderdomliga gamla infartsgata fran
norr, Norregatan. Invid hornet Grébrodersgatan / Norregatan ligger
S:t Nicolai kyrka och inte langt dérifrain Gamla Torget, i stadens
historiska centrum. Kv. Betan ligger séledes nira Trelleborgs
historiska kirna.

Kvarteret ligger inom centrala staden med nirhet till dess service.
Avsténdet fran planomradet till affirsgatorna Algatan och Nygatan #r
300-400 m och till Stortorget ca 450 m

Bastionskolan, Soderslittsgymnasiet, forskolorna Fagelsangen och
Sockertoppen, S:t Nicolai kyrka och forsamlingshem samt Kattens
Lékargrupp ligger inom ndgra minuters gangavstind fran
planomridet. Gangavstindet till Valens Likargrupp dr 250 m,
Stadsbiblioteket 300 m, Centrumklinikens vardcentral samt



Tillgénglighet

Kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse

Grénytor/lek

Trafik

Gator, in- och utfart

Parkering och
angoring

forskolorna Prastkragen och Ajgeldingerska villan ca 400 m och till
Trelleborgs lasarett ca 500 m.

De topografiska forutsittningarna medger full tillginglighet for
personer med funktionsnedsittning.

Sockerbrukets kontor i sydvéstra hdrnet av kvarteret dr en vacker
byggnad frdn 1898, som rustats upp och anvinds till Trelleborgs
Sjofartsmusem. Ett tidigare stall frin samma tid har forindrats
kraftigt under arens lopp. men &r likasd upprustat och kan ligga kvar.

Friytor och rekreation

Inom kvarteret erhalles mellan punkthusen och invid det norra
parkeringsdicket betydande ytor for lek och rekreation. Ytorna
skyddas fran Bryggaregatan och Allén av vegetation.
Gissbergsparken och Stadsparken ligger bada inom gangavstand ca
500 m. 100 m fran planomradet ligger den delvis rekonstruerade
Trelleborgen fran vikingatiden, i ett stérre parkomrade.

Gator och trafik

Bryggaregatan utgér huvudinfart fran vig 108 till Trelleborgs
centrum. Allén &r en viktig tillfartsgata till stadskdrnan inklusive
Sodersldttsgymnasiet och bussterminalen Trelleborgs &vre. Bada
gatorna har busstrafik. Trafiken pa Bryggaregatan dr idag 5 300
fordon per dygn, varav 8% tung trafik, och pa Allén 4 500 fordon
per dygn, varav 8-9% tung trafik.

Mot Bryggaregatan, Allén och del av Grabrodersgatan rider
utfartsforbud. Nybebyggelsen matas med en bostadsgata pa
kvartersmark fran Grabrddersgatan som nar Flygelgrinden och dess
vindplats i norddst. Vindplatsen minskas nagot i storlek.

Jimfort med géllande plan innebir forslaget att den nya bebyggelsen
inte lingre behdver trafikmatas fran Flygelgrinden. Dirmed behover
en utbyggnad inte lingre innebira okad trafik for de som idag bor
lings gatan. I forslaget behdver servicetrafiken, dvs tunga fordon
som renhallningsbilar, bussar och lastbilar inte ingre viinda och kira
tvd glnger lings Flygelgrinden, utan kan passera en ging genom
den nya slingan.

Parkering sker pa kvartersmark. Huvuddelen av parkeringsplatserna
placeras i tvd parkeringsdéack. I anslutning till byggnadernas entréer
placeras cykelparkering samt bilplatser for personer med
funktionsnedsdttning samt bestkare. Forslaget lever upp till
parkeringsnormen i Trelleborg, dvs 0,9 bilplatser per ligenhet (tot
99 st) och 2,2 cykelplatser per ligenhet (tot 234 st).



Réaddningsvégar

Géng och cykelvigar

Planomrddets  ldge i

centrala Trelleborg i for-
héllande till  busslinjer
och busshdliplatser;
Cyvkelvdgar ar markerade
med tunna roda linjer.

Kollektivtrafik

Farligt gods

For punkthusen anordnas sdrskilda rdddningsvigar for att tillita
utrymning med stegbil fran samtliga ldgenheter. Vigarna placeras
vist och norr om husen, dvs mot Bryggaregatan och Allén. De
utfors med armerat grés eller liknande sa att marken upplevs som
gronyta och att regnvatten kan infiltreras.

Lings Bryggaregatan och Allén finns separat gang- och cykelvig,
som ingdr i stadens 6verordnade ndt. I planomradets nordéstra del
ansluter en GC-vig till Flygelgriinden och den nya bostadsgatan.

Bussterminalen Trelleborgs Ovre, ca 400 m fran planomradet, &r
knutpunkt for savdl stads- som regionbussar. De nidrmaste
stadsbusshallplatserna  finns vid korsningarna Bryggaregatan/
Vistergatan och Valldammsgatan/Ehrenbuschsgatan (bada linje 1)
samt vid korsningen Valldammsgatan/Vikingagatan (linje 2 och 3),
300-400 m fran planomradet. Regionaltigstrafik till Trelleborg
planeras komma inom de ndrmaste aren, varvid den gamla
centralstationen, ca 800 m fran planomradet, ter tas i bruk och
eventuellt blir &verordnad terminal dven for regionalbussar. Nir
tagtrafiken inférs kommer regional- och stadstrafiken att
omstruktureras. Bussterminalen Trelleborgs Ovre kommer eventuellt
att avvecklas, men det finns mojlighet att dinda behélla busshallplatser
i detta ldge.

Vig 108 / Bryggaregatan ar en rekommenderad firdvig for farligt
gods. Viégen &r betydelsefull da den forbinder kommunikations-
anldggningar av riksintresse i och med kopplingen mellan vig E22
och Trelleborgs hamn.

Som underlag for planarbetet har en riskutredning utforts i enlighet
med RIKTSAM — Linsstyrelsen i Skéne lins riktlinjer for riskhédnsyn
i sammhéllsplaneringen. Utredningen utgar fran dagens forhéllanden
vad giller farligt gods, trafikmingder och rekommenderade



Vatten och avlopp,
avfallshantering

Energi, El

Buller och utslipp

fardvégar. Hansyn tas ocksa till den dkning av transporter som kan
forvéntas fram till ar 2025 ifall 5kningstakten #r konstant.

Utredningen visar att en tillfredsstillande 1ag risknivd uppnas for
planftrslaget ifall:
— Omrddet 0-14 m fran vdgkant hélls bebyggelsefritt (parkering
och tekniska anldggningar far finnas).
— Avikningsskydd (kapacitetsklass H2) och invallninskant
(obrénnbar, tét och minst 0,3m hdg) anordnas lings med vig
108 i direkt anslutning till vigbanan.
— Entréer till byggnader ej placeras mot vig 108.

Det ar dven majligt att uppfora byggnader 10-14 m fran vigkant ifall
fasader och fonster utfors enligt sirskilda krav. Bebyggelse mer &n
30m frén vigkant kan uppfdras utan nagra sirskilda atgirder.

[ Gversiktsplanen planeras for en ny ringvig i §stra Trelleborg och en
ny infartsvig i vister. Dessa dr avsedda att vara vigtillfarter till
hamnomréddet och ddrmed leder for farligt gods. I praktiken innebér
det att vdg 108 avlastas och att transporterna dir minskar.
Riskutredningen tar inte hénsyn till denna minskning och om
utvecklingen blir den forvintade bor de foreslagna atgirderna sinka
risken med stor marginal.

Teknisk forsérjning

Omradet ansluts till kommunens nét for vatten, avlopp och
dagvatten. Dagvattnet kommer fran takytor, parkeringsdick och
hérdgjord mark och ska ledas till ett kommunalt fSrdréjningsmagasin
i planomradets norddstra del. Dérefter leds dagvattnet vidare till
kommunala ledningar. Férdrdjningsmagasinet dimensioneras s att

hogst 30 I/s*ha nar de kommunala ledningarna vid ett 20-ars regn.

Owrigt regnvatten infiltreras naturligt inom planomréadet. Minst 50%
av tomtmarken ska dérfor mojliggora infiltration.

Plats for avfallsatervinning finns inom kvartersmark.

Mark for transformatorstation avsitts intill vindplatsen i nordost.
Gasledning och fjarrviirme finns i direkt anslutning till planomradet.
(Bryggaregatan Allén och Gréabrodersgatan har fjérrvirme,
Bryggaregatan och Flygelgrind har gasledning.)

Storningar och risker

Riksdagen antog den 20 mars 1997 propositionen



“Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53. I den
anges riktvirden for trafikbuller som normalt inte bér &verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
alternativt visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. I de fall
utomhusnivderna inte kan reduceras till nivéer enligt ovan bér, enligt
propositionen, inriktningen vara att inomhusvirdena inte §verskrids.
Riktvirden som anges ir foljande;

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

35 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Trafikbullerutredning har utforts i oktober 2010. Trafikméingderna dr
pa Allén 4 500 fordon per arsmedeldygn, pa Bryggaregatan 5 300
och pé Flygelgrind 500. Riktvdrdena f6r inomhusbuller kan
uppfyllas med enkla atgiirder. Utan étgérder nar utomhusnivierna
intervallet 56-59 dBA ekvivalent och maxnivderna 67-76 dBA max.
Fran Flygelgrind och Grabrodersgatan forvintas inga buller-
storningar.

I Boverkets Allménna rad 2008:1, Buller i planeringen beskrivs hur
principer for intresseavvigningen kan hanteras och motiveras vad
avser 0verskridande av utomhusviérden vid fasad och uteplats. I vissa
fall kan det enligt Boverket vara motiverat att gora avsteg fran
huvudregeln. Avvigning mellan kraven pd ljudnivin och andra
intressen bor kunna dvervigas da det giller byggnation pa centrala
och vil kollektivtrafikforsedda platser i stadsstrukturen dir den
ekvivalenta bullernivin utomhus vid fasad hamnar mellan 55-60
dBA. Nya bostidder bor kunna medges under forutsittning att det gér
att dstadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje
fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vidnda mot tyst eller
lljudddmpad sida. Om planen mdjliggér for en gemensam uteplats
som uppfyller huvudregeln, det vill siga 55 dBA ekvivalentniva
utomhus vid fasad och 70 dBA maximalnivd utomhus vid uteplats
kan en balkong med sdmre ljudmiljé utgdra ett komplement till
uteplatsen och ddrmed accepteras.

[ det aktuella planfSrslaget foreslas fyra nya hus med fyra ligenheter
per plan och det 4r inte mojligt att véinda hilften av boningsrummen
mot tyst sida i samtliga Eigenheter. Som kompensationsatgird ges
istillet bullerstérda lagenheter en innemiljd som &r tystare #n
huvudregeln, motsvarande ljudklass B (ekv 26 dBA / max 41 dBA).
Detta regleras genom exploateringsavtal med exploatéren.

Som kompensation for bullernivier vid balkonger anordnas tvé
bullerskyddade gemensamma uteplatser. P4 dessa ska ddmpning
motsvarande minst ljudklass B anordnas (ekv 47 dBA / max 62
dBA). Detta regleras med planbestimmelse.



Bullerdimpad uteplats
med glasskarmar
fnnanfor en hack-
plantering.

MarkfGroreningar

En miljcteknisk markundersékning dr utford for planomridet i
oktober 2011. Denna tar dven hiinsyn till tidigare provtagningar som
dr gjorda pa platsen 2008 och 2010.

Jorden i omradet bestar av fyllning ovan sandig lermorin som i sin
tur vilar pa kalkberg.

De samlade provtagningarna tyder pa en relativt begrinsad mingd
fororenad jord. Det dr frimst i en punkt (pkt 8) det fSrekommer
metaller, oljekolviiten och PAH (polycykliska aromatiska kolviten).
Denna fGrorening ar ej avgrinsad i plan, men bedoms utgéra en
mindre yta inom fastigheten. D& prover pa stérre djup (2-4 m) varit
utan fororening i den aktuella punkten, tyder detta pa att
fororeningen ér relativt ytlig.

[ ett jordprov (pkt 13) pavisades metaller &ver riktvirdet for kinslig
markanvindning. I punkt 17 noterades PAH i halter i nivA med
riktvirdet for kénslig markanvindning. I punkt 18 noterades
aromater i en halt ndgot dver riktvirdet for kéinslig markanvéndning.

Fororeningarna i jord férekommer som slagg och har pavisats i
sammanlagt 5 av 19 punkter. Detta betyder att slagg forekommer pa
vissa stdllen inom omrddet och dirmed bidrar till en diffus
fororening.

I grundvattnet i punkt 17 noterades bly i en halt éver hollindska
riktvérdet intervention value.

Utredningen ger fGljande rekommendationer:

- Fororeningarna noterade kring punkt 8 bor grdivas ur och
omhdndertas pa dndamalsenligt vis.
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Nollalternativ

Planforslaget

- Fyllning med slagg bor tas omhand vid markarbetet inom omradet
vid den kommande exploateringen.

- Att sanera fastigheten avseende slagg bedims som svart och inte
miljomdssiglt motiverat da det dr en diffus firorening som kan
finnas 6ver hela omradet som i ovrigt har relativt laga
fororeningshalter.

- Slagg bor omhdndertas i de punkter ddr det hittills noterats. I
ovrigt bor det om det patrdffas vid framtida schaktning separeras
och omhdindertas. For att séikerstdlla mdnniskors hdlsa och att inte
utsdtta framtida markarbetare for massor med fororeningar, bor
inte massor som kan innehalla slagg dateranviindas i de ytliga
Mvllnaderna inom omradet vid kommande exploatering.

- Fororenade massor och farligt avfall samt slagg bor omhdndertas
avgodkéind mottagare och transporteras av godkdnd transportor.

- Det fororenade grundvattnet bor vid framtida exploatering
pumpas upp och betraktas som fororenat och eventuellt kommer det
ait krédvas rening av detta vatten innan det far sldppas till
dagvattennditet eller spillvattennditet i kommunens ledningar.

- Kompletterande prov av grundvattnet bor tas for att avgira dess
utbredning i plan och for att avgéra om det forekommer nagra
risker for manniskor och miljo.

- Innan sanering paborjas skall saneringsanmdlan skickas till
miljomyndigheten.

Innan tomten tas i ansprak for bebyggelse ska markfororeningarna
vara avgrinsade och sanerade. Hénsyn ska ocksa tas till dagvatten-
hanteringen och ev paverkan pa grundvattnet. En planbestimmelse
infors som anger att bygglov till atgiird som innebér en visentlig
dndring av markens anvéndning samt marklov for schaktning eller
utfyllnad enl PBL (2010:900) 9 kap 11-12 §§ ska inte ges forrin
markfSrorening avhjélpts och att markens lamplighet for byggande
kan sakerstéillas med det, enl PBL (2010:900) 4 kap 14 §.

KONSEKVENSER

Konsekvenser och omgivningspaverkan bedéms inte vara av den art
att en MKB beh&ver upprittas.

Ett nollalternativ innebér i princip att inga fordndringar gors. Detta
ger referensramen att stilla mot konsekvenserna av exploateringen.
Nollalternativet innebér att ingen exploatering kommer till stand
inom omradet utan att pagaende markanviindning fortsitter.

For planomradet betyder nollalternativet att huvuddelen av tomten
fortsdtter att vara en oanvind, avriven industritomt med

markfSroreningar.

Planforslaget innebir att en underutnyttjad tomt i centrala Trelleborg



Riksintressen

Farligt gods

Buller

MarkfSroreningar

Dagvatten

Verksamheter
utanfor planomradet

tas omhand och anvinds for bostadsbebyggelse, gronytor mm.
Bostiiderna riktar sig till flera kategorier av boende och innebir ett
tillskott av ldgenheter i en del av kommunen med stort behov. Det #r
ocksé en utbyggnad i ett centralt lige med god tillging pa service,
kolektivtrafik och &vrig infrastruktur. Ddrmed ger exploateringen en
liten miljobelastning. Bebyggelsen blir ett positivt tillskott i
stadsbilden lings en viktig infart till innerstaden (Bryggaregatan) och
lokalt skapas en miljé med arkitektonisk kvalitet. Platsens
forutsittningar gor att ligenheter med stora kvaliteter kan skapas,
tex med utsikt Gver stad och hav.

Eventuell paverkan pa riksintresset for hamn dr av indirekt art och
dé hinsyn tas till vag 108 vad giller trafikbuller och transporter av
farligt gods, bedoms riksintresset for hamn inte paverkas negativt.

Placeringen intill vig 108 medfor forhdjda risknivaer. Dirfor vidtas
sirskilda sikerhetsatgérder i form av invallning och avékningsskydd
langs viag 108. Dessutom tillats ingen ny bebyggelse diir ménniskor
vistas stadigvarande inom 14 m fran viigen. Planforslaget bedéms ge
en tillfredsstéllande lag riskniva for de boende. Dirmed péverkas inte
transporterna av farligt gods negativt.

Riksdagens beslutade riktlinjer fr trafikbuller inomhus kan uppfyllas
med enkla atgérder i fasaderna. Mot Bryggaregatan och Allén
overskrids riktlinjerna for trafikbuller utomhus. Som
kompensationsatgard foreskrivs ddrfor skirpta krav pd invindiga
ljudnivéer, att tyst/ljudddmpad sida skapas samt att gemensamma
bullerdimpade uteplatser anordnas. Atgirderna regleras i avtal och
med planbestimmelse. Ddrmed beddms detaljplanen sammantaget ge
en god ljudmiljo for de boende. Bullernivaerna kring planomradet
bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Planforslaget innebdr att den pétréffade markfSroreningen avgrinsas
och saneras. Detta bedéms vara positivt f6r ménniskor och miljé
kring planomradet.

Dagyvattnet fordrgjs lokalt innan det leds vidare till kommunala
ledningar. Andelen infiltrerande markyta inom kvartersmark regleras
med planbestimmelse sa att regnvatten kan omhindertas lokalt.
Sammantaget bedoms detaljplanen ge forutsittningar for en
tillfredsstillande dagvattenhantering som klarar ett 20-ars regn.
Dirmed bedoms omgivningen inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Planfbrslaget innebér att bostadshus uppfors i ett omrdde omgivet av
framfGr allt bostéder. Planforslaget medfor inte nigra nya
begrinsningar for transporter lings vig 108 och det bedéms inte ha
nagon betydande negativ paverkan pa verksamheter utanfor
planomradet.



Trafik

Natur

Sociala konsekvenser
/ trygghet

Barn

Tillgénglighet

Skuggning och insyn

Planforslaget ger en trafikékning lings den nya bostadsgatan och
Grabrodersgatans vistra del. Detta medfor en marginell 6kning av
buller och utslipp samt géngse olycksrisker for oskyddade
trafikanter i omradet. Trafik6kningen bedoms innebéra ca 500 resor
per arsmedeldygn och ger en ringa bullerpaverkan pa intilliggande
bostéder.

Jamfort med en utbyggnad enligt gillande plan bedoms forslaget
innebéra en minskning av trafiken lings Flygelgrind.

Planomridet har idag mycket begridnsade naturvirden. Planforslaget
beddms kunna innebéra att naturvérdena utvecklas pa platsen. Detta
kan vara till glidje d@ven for boende kring planomradet.

Planen och markutformningen bedoms ge goda fSrutsittningar fr en
trygg miljo och ett socialt umgiinge mellan boende i omradet.
Byggnadernas placering och utformning gor att privatliv kan
kombineras med sociala kontakter. Hog upplevd trygghet kan
uppnis genom att boende har utsikt §ver gemensamma ytor. Det 4r
ocksd viktigt att belysning inomhus och utomhus utformas pé ett
medvetet sitt.

Sammanhéngande bilfria gronytor gor att det finns forutsittningar
for en god milj6 for barn och unga. Tillgédngen till GC-strdk som kan
nds utan att korsa bilvdgar gor att unga tidigt kan réra sig pa egen
hand i staden.

MarkfGrutsittningarna gor att det dr majligt att skapa en miljé som
ar tillgénglig for alla.

Skuggverkningar pa grannbebyggelsen dr begrinsade. Tridgérdar
och bebyggelse vid Fanjunkaregatans &stra del nds delvis av skugga
pa seneftermiddagar pa varen och hdsten och kvillstid pA sommaren.
Trédgardar och bebyggelse vid Norregatan nirmast séder om Allén
nas delvis av skugga kvillstid p4 sommaren. Vid dessa tillfillen stir
solen lagt. Ovriga fastigheter paverkas inte vid nagon tidpunkt av
skugga frén nybebyggelsen. Under formiddags, middags- och
tidigare eftermiddagstimmar paverkas inga fastigheter av skugga och
inte heller under sena eftermiddagstimmar pd sommaren.
Insynsproblemen dr sma och minskas av mellanliggande vegetation.
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Miljgkvalitetsnormer  Giillande miljokvalitetsnormer vad avser halten av kvivedioxid,

for utomhusluft svaveldioxid och bly kommer inte att 6verskridas inom omradet.
Inom kommunen sker fortlpande kontroll av halten av
kvévedioxider och svaveldioxider.

Miljokvalitetsnormer Inom omradet finns inte ndgra vatten som omfattas av
for vatten miljékvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Fran och med december 2009 finns dven milj6kvalitetsnormer for
andra vattenforekomster. Malet dr att alla vattenférekomster ska
uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22
december 2015. Eftersom det blir mycket svéart for en del vattenfore-
komster finns vissa mdjligheter till undantag.

Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella for-
oreningar fran planomradet. De visas i tabellen nedan.

Ytvattenforekomst Ekologisk status ~ Kemisk status
V Sydkustens kustvatten ~ Mattlig God
Trelleborgs hamnomrade  Mattlig potential God
Grundvattenféorekomst  Kvantitativ status Kemisk status

SV Skanes kalkstenar God God

Atgirder behdvs for att forbittra statusen hos nagra av
vattenforekomsterna. Det kan inte astadkommas genom denna
detaljplan, utan kréver andra atgirder. Det dr dock viktigt att planen
inte bidrar till att forsimra vattenkvaliteten. Fran bostadsomréaden ér
den storsta fororeningskillan dagvattnet och dirfor ska systemet for
omhindertagande av dagvatten utformas si att eventuella
fororeningar inte slipps vidare. Ett genomftrande av detaljplanen
bedoms ddrmed inte paverka vattenfSrekomsterna negativt.
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Resurser/ hushdllning Planen innebir ianspraktagande av tidigare exploaterad och redan

Genomfbrandetid

planlagd mark. Darmed ger planen fSrutsittningar for en god
hushallning med befintliga resurser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfbrandetiden ska vara tio ar fidn det att planen vunnit laga

kraft. (Se genomférandebeskrivningen.)

Treﬂlleborg 2012-04-17

Claus Pedersen
Sambhillsbyggnadschef

Vlade Naumovski
Plan- och Byggnadskonst i Lund AB
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Detaljplan for INNERSTADEN 1:64 (kv Betan),
Trelleborgs kommun, Skane Ian
Dp 167

Normalt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING,
ANTAGANDEHANDLING 2012-04-17

Ortofoto av planomrddet
med omgivringar.

i KOMMUNFULLMKKTTGE
I Trelleborgs kommun
fnt:fﬂr::-_f:-:tum: 20(2-0%- %
a52 [roii-datum:
Sa roi-datums: 10}30{1 _.’6
Beslutet intygas; 7

Dp 167 Genomfirandebeskrivning ANT 120403b.doc



ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid Genomftrandetiden skall vara tio ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Ansvar och Trelleborgs kommun &r huvudman for allmén plats samt ansvarar for

huvudmannaskap vatten och avlopp.

Exploatéren / fastighetséigaren dr ansvarig for planens
genomforande.

Ett exploateringsavtal reglerar finansieringen av plangenomfSrandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markégo- Trelleborgs kommun dger fastigheten INNERSTADEN 1:62 och

forhallanden 1:66. Trelleborgshem AB dger INNERSTADEN 1:64 och 1:65.
Betan 6 innehas av Riksbyggens brf Trelleborgshus nr 10 och ar
bebyggd med garage. Den privata bostadsfastigheten NORDPOLEN
20 berdrs till en mindre del.

Fastighetsbildning Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen. Nagon
fastighetsplan bedéms for nérvarande inte behévas. Erforderliga
atgérder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploator/fastighetsigare.

En eller flera fastigheter bildas for de fyra nya bostadshusen med
tillhorande parkeringsdick. Ett av husen planeras for
dgadeldgenheter med den fastighetsbildning som fSljer dirav.

En fastighet bildas for de befintliga bostadshusen (LSS) med
tillhérande komplementbyggnader.

En fastighet bildas for befintliga byggnader med kontor /
kulturindamal. Servitut uppréttas for utfart séderut fran
angrinsande parkeringsdack.

En fastighet bildas for transformatorstation i nordost.

Del av fastigheten Betan 6 6verfors till den gemensamma
bostadsgatan efter Gverenskommelse med fastighetséigaren.

Allmin platsmark enligt detaljplanen dverfors till kommunens
fastighet.

En mindre del av kommunens fastighet (INNERSTADEN 1:62)
overfors till en ny bostadsfastighet i nordvist, for att uppné en mer



Exploateringsavtal

Ledningar

Tekniska
undersékningar

rationell grins mellan parkmark och kvartersmark.

En del av kommunens fastighet (INNERSTADEN 1:62) lings
Flygelgranden Gverfors som tomtmark till de privata fastigheterna i
kvarteret Nordpolen.

En gemensamhetsanliggning bildas for den nya bostadsgatan. De
fastigheter som bildas lings gatan ska delta i gemensamhets-
anldggningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och exploatéren
innan planen antas. Avtalet ska reglera fordelningen av kostnader for
planens genomfGrande.

Exploattren ska i avtalet forbinda sig att utféra kompensations-
atgérder for bullerutsatta ligenheter i de nya husen. Ligenheter med
ekvivalenta bullernivéer vid fasad som Gverstiger 55 dBA ska
utformas sa att ljudklass B uppnas avseende trafikbuller inomhus (se
dven planbeskrivning och plankarta).

Exploateringsavtalet ska ocksé innehélla reglering av kostnader for
riskreducerande dtgérder lings vig 108 enligt utford riskutredning
(se dven planbeskrivning och riskutredning).

TEKNISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for kompletteringar av servisledningar, samt
eventuella omliggningar av ledningar inom planomradet.

Geoteknisk undersokning har utfsrts. Denna visar dels pa forekomst
av fyllning med en maktighet av 1-4 m &ver moriin, dels rester av
betongfundament fran Sockerbrukets tidigare betlossnings-
anldggning. Grundldggningen kan utféras med plattor eller plintar,
som nedfres genom fyllningen till fast lagrad morin.

En férdjupad miljoteknisk markundersékning har utforts. De
samlade provtagningarna tyder pa en relativt begrinsad mingd
fororenad jord. Det forekommer dock jordfSroreningar i nagra
punkter som Sverstiger riktvirdena for kiinslig markanvindning,
samt forekomst av bly i grundvattnet i en punkt. Innan planen
genomf{ors ska fororeningen avgrinsas och marken saneras, detta
regleras med planbestimmelse. En utékad markundersskning ér
paborjad.

Bullerundersskning har utforts. Denna visar pa risk for bullernivier



Over 55 dBA dygnsekvivalent. Som kompensationséatgérd utfors
bullerstérda lagenheter med inviindig ljudklass B (ekv 26 dBA / max
41 dBA). Detta regleras genom exploateringsavtal med exploatren.
Som kompensation for bullernivier vid balkonger anordnas tva
bulleskyddade gemensamma uteplatser. Pa dessa ska ddmpning
motsvarande minst ljudklass B anordnas (ekv 47 dBA / max 62
dBA). Detta regleras med planbestimmelse.

En riskutredning har genomforts. Denna visar att att en
tillfredsstallande lag riskniva uppnas for planforslaget ifall:
— Omradet 0-14 m fran vigkant hills bebyggelsefritt
(parkering och tekniska anlidggningar far finnas).
— Aviékningsskydd (kapacitetsklass H2) och invallningskant
(obrénnbar, tit och minst 0,3m hog) anordnas lings med viig
108 i direkt anslutning till vigbanan.
— Entréer till byggnader ej placeras mot viig 108.

Trelleborg 2012-04-17

Claus Pedersen
Samhillsbyggnadschef

Vlade Naumovski
Plan- och Byggnadskonst i Lund AB
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