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DETALJPLAN FOR SABY 1:196
1999-03-30

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar:

Till planen hér férutom denna planbeskrivning:

- genomférandebeskrivning

- planbestdmmelser med plankarta

- gallande detaljplan med beskrivning, bestammelser och karta
- miljckonsekvensbeskrivning

- fastighetsforteckning

- samradsredogérelse med bilagor

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Inom aktuellt planomrade finns fastigheten SABY 1:196 och fastighetsédgaren
till denna har malsattningen att genom en andring av géllande plan-
bestdmmelser majliggéra en utdkning av gallande byggratt fran nuvarande 60
kvm f8r huvudbyggnad till 150 kvm fér huvudbyggnad.

Genom att kommunen fattat beslut om att medge att en sadan plan-

andring kan uppréttas sa &r inriktningen att det upprattade planférsiaget kan

antagas av kommunfullméktige och vinna laga kraft under andra kvartalet
1999.

PLANDATA
Lage

Planomradet (fastigheten Saby 1:196) ar belaget i Lugnet pa Ingaré.
Planomradet utgérs av en tomt i ett kvarter som ingar i ett stérre
detaljplanelagt omrade (detaljplan nr 81). Planomradet (fastigheten) gransar i
vaster, sdder och Oster till i detaljplan nr 81 redovisade ytor for kvartersmark
for bostadsbebyggelse/tomter. | norr grénsar planomradet till i sagda plan
redovisad allméanplats-gatumark. '

Omrédet i sin helhet ingér i ett sammanhangande bebyggelseomrade vid

Lugnet pa Ingaré.
Areal

Planomradets totala areal ar ca. 0,2 ha.




Markédgoférhallanden

Inom planomradet finns en fastighet/tomt med byggratt avstyckad och detta
innebér att den tomt som gélllande planbestammelser medger ar bildad. Inom
planomradet redovisas ej vagar eller allman plats mark. Betraffande till
planomradet angréansande omraden och fastigheter hanvisas till dels den
gallande planen (plan nr 81) samt dels till fastighetsforteckningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kommunala stallningstaganden

I kommunens éversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1992-04-29, har
planomradet redovisats som ett bebyggelseomréde med oférandrad
markanvandning. Under 1999 har kommunen pabdrjat en dversyn av namnd
Oversiktsplan.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1998-10-26, beslutat medge att planen
andras sa att fastigheten kan erhalla en utékad byggratt fér huvudbyggnad till
150 kvm. Foérutsattning ar ocksa att samtliga av planédndringen féranledda
kostnader betalas av berérd fastighetsagare.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Terrdangforhallanden, vegetation mm

Planomradet (fastigheten Saby 1:196) utgdrs av en redan avstyckad och
bebyggd tomt, som ovan namnts, och i dvrigt av ett karakteristiskt
skargardslandskap med smaskaliga bergsformationer. Den stérsta delen av
planomradet &r skogsmark med en blandskog dar tall &r férharskande.

Titifartsvéag, trafik

Tillfarten till planomradet sker fran allman vég, Eknédsvégen (lansvag 646), vid
Eknés-Lugnet, in pa Lugnetvagen och Ritréskvagen samt vidare fram till
planomradet langs Holms vag. i

Huvudman fér de enskilda vagarna (Lugnetvagen m.fl.) &r Angsviks
vagférening pa Ingaro.

Trafikrérelser langs de enskilda vagama har lag frekvens och nyttjas ej heller
for t.ex. skoltransporter med buss.

Busshallplatser finns vid Eknasvagen och avstandet till dessa &r endast ca
300 m.




Bebyggelse

Planomradets fastighet &r bebyggd med ett bostadshus som har anvants for
permanentboende sedan februari 1992.

Den byggnadstekniska standarden for befintlig huvudbyggnad idag bedémes
som god men vad avser boytan, sa ar denna oacceptabel for ett permanent-
boende fér en familj med tre barn.

Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten SABY 1:196

Utéver huvudbyggnad pa fastigheten sa finns dven uthus-’/komplement-
byggnad.

Inom det gamla planomradet, plan nr 81, s3 har 79 fastigheter s.k.
évergangsbestdmmelser som medger en byggratt pa 150 kvm for
huvudbyggnad. Ett antal fastigheter har dven tidigare (fére 1987) utnyttjat den
storre da gallande byggratten. Alla till fastigheten Saby 1:196 angransande
fastigheter/tomter har en byggratt motsvarande 150 kvm for huvudbyggnad.
Inom plan nr 81, pa fastigheten Skalsmara 10:168, uppréattades 1994 en ny
detaljplan fér 7 nya villatomter och en tomt reserverad far forskola e.dyl.

Vattenoch aviopp

Planomradet (fastigheten Saby 1:196) har sin farskvattenférsérining ordnad
genom en gemensamhetsanidggning med ett flertal grundvattentikter och ett
200-tal fastigheter i ndromradet anslutna.

Fastighetens avioppsaniaggning bestar av en sluten tank pa 6 kbm fér WC.
BOT infiltreras i markbadd pa fastigheten. VA-aniaggningama &r godkanda av
kommunens miljé- och hélsoskyddsnamnd 1992-06-02.

Till planomradet angransande fastigheter har ocksa godkanda aviopps-
anlaggningar. Nagra problem vare sig med vattenférsérjningen eller
avloppshanteringen har ej férekommit pa fastigheten eller pa angransande
fastigheter.

Omhéndertagandet av dagvatten sker genom naturlig infiltration pa
fastigheten, genom att nastan inga hardgjorda ytor férekommer. Holms vag
avvattnas med traditionella véagdiken.



El - férsérjning

Eldistributionen i omradet ombesdrjs av Ingaré Elverk.

Riksintressen, strandskydd mm

Plannomrédet berdrs ej av nagot riksintresse och utgor ej heller fér Gvrigt nagot
omrade utpekat som vardefullt ur natur- och kulturmiljésynpunkt elier kansligt
med tanke pa turism eller rérligt friluftsliv.

Aktuellt planomrade berérs €j av naturvardslagens stranskydds-
bestammelser.

Geoteknik

Planomradet utgérs mestadels av bergig mark och nagra svarigheter ur
grundlaggningssynpunkt féreligger €ej.

PLANFORSLAG
Anvéandning av mark och vatten

Det nya planférslaget innebar inga fysiska férandringar vad avser nyttjandet
av mark eller vatten jamfort med nu gallande plan fransett en utékning av
byggratten fran 60 kvm for huvudbyggnad till 150 kvm for huvudbyggnad.

Alilmant

Bostadshuset avses fa en gestaltning och utformning enligt gallande
planbestdmmelser och i évrigt huvudsakligen éverensstdimmande med de som
redan finns i omradet, bade i nu aktuellt planomrade men &ven inom i
angransande omraden och som utnyttjas for permanentboende.

Vid underhandssamrad med MBP-kontorets bygglovavdelning har dock
bedémts lampligt att géllande planbestammelser zndras sa att, bestdmmelse
inférs om att inredning av vind och utférande av kallare pa huvudbyggnad
medges. Detta innebér en battre harmoniering med en del av de i omradet (se
ovan) redan befintliga permanentbebodda husens anvandning och utseende
samt aven avseende fastigheternas/tomternas markdisponering.




