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Handlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta

e lllustrationskarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsdgarforteckning

Planbeskrivning
PLANENS SYFTE

Bollnasbostader AB har for avsikt att bygga en forskola med fyra avdelningar pa fastigheten
Ren 30:1. Detaljplanen syftar till att skapa byggrétt for den. For att skapa flexibilitet i
detaljplanen, om inte forskolan skulle genomforas, tillats aven bostader, handel och andra
centrumfunktioner inom detaljplanen. Detaljplanen faststéller ocksa ytor for
ledningsdragningar inom omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Planen ar forenlig med riksintressena 3, 4 och Miljokvalitetsnormerna 5 kap. MB.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i korsningen Virvelvagen — Orsangesvagen norr om Bollnasbostader
AB:s huvudkontor och ICA. Omradet ligger nordost om Bollnas centrum ca 2 kilometer
fagelvéagen fran Brotorget.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 0,5 hektar.

Markagoforhallanden
Kommunen ager all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| den kommunomfattande Gversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 29.10 1990 ingar
aktuell plan i omrade O1 Bebyggelseomrade dar fordjupad oversiktsplan finns, eller skall
upprattas.

Planomradet berdr inga riksintressen.
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Fordjupad oversiktsplan
Fordjupas oversiktsplan for Bollnas tatort uppréattad i januari 1995, anger att aktuellt
planomrade skall anvéandas for handelsandamal och utgdr del av stadsdelscentrum.

Detaljplaner
Detaljplaner

A R [T

Gallande de alljplah' for omradet
Gallande detaljplan anger anvandning Centruméandamal for omradet. Fastigheten far bebyggas
med en vaning hdga byggnader med en maximal byggnadshojd om 4,5 meter. Maximala
bruttoarean &r 650 kvadratmeter. Utfartsforbud rader mot soder och vaster.

Strandskydd
Strandskydd géller ej inom planomradet.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplaner ska genomga en beddmning om deras genomférande kan medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med behovsbedomningen ar bland annat att integrera miljoaspekterna i
detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas. Bedémningen i det féljande visar att ndgon
séarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs i denna detaljplan. Stallningstagande:
Konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark-,
vatten och andra resurser bedéms inte bli betydande.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser: Planforslaget ar forenligt med miljobalkens
kapitel 3, 4 och 5. Foreslagen markanvandning bedoms inte stora eller negativt paverka
miljon.

Miljokvalitetsnormer: Planforslaget bedéms inte medfora att gransvarden enligt miljébalkens
forordning om miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Miljo: Planen medfor inte ndgon negativ paverkan pa miljon.

Skyddsavstand och skyddsatgarder: Foreslagen andrad markanvandning medfor viss stérning
for befintliga boende i omradet. Framforallt géller det storre trafikbelastning under
rusningstimmar.

Trafiken pa Orsangesvagen kommer att 6ka med den nya forskolan.

Lokala och regionala miljomal: Planforslaget innebar inte nagon risk for att miljomalen inte
ska kunna uppfyllas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delarna av plan grasmatta. Genom omradet i nord sydlig riktning gar
en cykelvag som omgérdas av en dubbelsidig bjorkallé. | den véastra delen av planomradet finns ett
hojdparti som ar beklatt med l6vtrad. Planomradet har for dvrigt inga hojdskillnader.

Forandringar

Det hojdparti som finns i véster kan med férdel bevaras om forskolan byggs. Naturomradet blir da
en tillgang for utomhuslek. |1 detaljplanen finns dock en byggratt som omfattar naturomradet och
tillats bebyggas om det behovet skulle uppsta. Marken norr om héjdpartiet kommer att
iordningsstéllas for parkering. For dvrigt blir marken en forskolegard med grénytor och lekytor. Ca
40 kvadratmeter utomhusgard per barn planeras for forskoleverksamheten.

Geotekniska forhallanden

WSP Samhaéllsbyggnad Gavle har pa uppdrag av Bollnasbostader AB enomfort en geoteknisk
undersokning for omradet, se bilaga Geoteknisk undersokning 2013-12-20. Undersokningen
visar att marken vid planerad byggnad bestar dverst av ca 0,5 meter lera/silt, darefter bestar
jorden av minst ca 1 meter sandig siltmoran. Stopp for viktsondering intraffade pa ca 1-1,7
meters djup.

Vid planerad parkeringsyta i omradets vastra del bestar jorden av ca. 0,3 m fyllning av sand
och silt som underlagras av ca 0,7 m silt och torrskorpesilt. Darunder bestar jorden av minst
ca 1,5 meter siltmoran. Stopp for viktsondering erhélls pa ca 4 meters djup.
Forskolebyggnaden kan enligt den geotekniska utredningen grundlaggas pa moran med
plattor vars storlek anpassas efter lasttillskottet. Jorden &r mycket tjélfarlig, detta skall beaktas
vid dimensionering av 6verbyggnad for hardgjorda ytor, ouppvarmda konstruktioner,
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laggningsdjup for ledningar samt anslutningar mellan entré och omgivande mark. Fortsatt
projektering skall ske i ndra samarbete med geoteknisk sakkunnig.

Fororenad mark
Nagra kanda markfaroreningar finns inte.

Radon

Vid den geotekniska undersokningen méttes radonhalterna i fyra punkter. De halter som
erhdlls var varierande och vissa av dem extremt hdga. Ett radonsakert byggnadssétt skall
anvandas.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Omradet ar idag obebyggt. En miljostation finns i omradets sydostra del.

Foto pa omradet sett fran soder. Forskolan ar tankt att placeras till hoger i bilden. Gang- och
cykelvagen kommer att inga i forskolegarden.

Ny bebyggelse

| den Gstra delen av planomradet tillater planen 850 kvadratmeter BY A(byggnadsyta) och i
den vastra delen tillats 350 kvadratmeter BYA. Planen tillater byggnader i tva plan med
inredningsbar vind. Markanvandningen som tillats ar C, centrumandamal vilket innebar
butiker, service, kontor, och andra verksamheter som bor vara latta att na for manga
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manniskor. Bostader tillats inom omrédet liksom skolverksamhet och vardandamal. Planen
gors flexibel med manga anvandningsbeteckningar for att kunna anpassa till framtida behov.

Prickad mark é&r ritad for att garantera att byggnader stélls minst 4.5 meter fran tomtgrans mot
granne. Mot gatan ar avstandet som inte far bebyggas 6 meter. Sa kallade u-omraden visar var
underjordiska ledningar finns. Dessa stracker sig fyra meter ut fran ledningens mitt, dvs totalt
8 meter.

Forskolebyggnaden placeras med entréer mot norr och vaster. Ett dnskemal fran
verksamheten ar att forskolegarden skall kunna delas for att samla barngrupper pa
dverblickbara ytor och for att kunna skilja pa stora barn och sma barn. Inlastning till koket
foreslas ske fran oster via en ny infart fran Virvelvagen. Pa detta satt undviks
backningsrorelser med lastbil. Sophamtning sker fran samma stalle. Den miljGstation som
idag finns i omradets sydostra del flyttas till ett lage dster om parkeringen vid ICA.

f “'? -

Ilustration.

Offentlig service, kommersiell service m.m.

Planomradet &r belaget i Rens stadsdelscentrum, har finns ICA med postkontor. | Rens
centrum finns ett hem for ensamkommande flyktingbarn samt en gruppbostad for
handikappade.
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Gator och trafik

Biltrafik och gang- och cykeltrafik.
Busshallplats finns vid Sjukhusvagen i direkt anslutning till planomradet.

Omradet trafikmatas fran Vivelvagen och Orsangesvagen.

Omradet delas i tva delar av den korsande gang- och cykelvagen, denna gang- och cykelvag
ingar inte i det dvergripande gang- och cykelnatet for Bollnas tatort. Forskolegarden planeras
att stracka sig 6ver gang- och cykelvagen.

Gang- och cykeltrafiken leds i forslaget forbi planomradet. Vaster om planomradet via
gardsgator vaster om Bollnas bostéders huvudkontor. For detta behdvs en ny passage Gver
Orsangesvagen, samt skyltning till Rens centrum. Oster om planomradet via befintlig passage
over Virvelvagen och Orsingesvagen och sedan via befintliga gang- och cykelvagar soderut
till busshallplatsen vid Rens Centrum.

Kollektivtrafik
Vid Virvelvagen stannar buss nr. 3 med en turtithet pa ca 2 bussar per timme.

Parkering

Parkering for hamtning och lamning av barn planeras i omradets nordvastra del (ca 15
parkeringsplatser). Ungefar lika manga platser behovs for personalparkering. Dessa placeras
vaster om forskolan inom Bollnds Bostaders nuvarande fastighet. Befintlig parkering utokas
med ca 12 platser pa den grasyta som ligger narmast kontoret, denna yta ar planlagd for
parkering i befintlig detaljplan. Ytterligare ett par parkeringsplatser kan placeras direkt soder
om forskolebyggnaden med backningsytor som blir gemensamma med befintlig parkering
utanfor ICA.

Halsa och sakerhet

Storningar

Trafiken pd Orsangesvagen kommer att 6ka vid rusningstid nar manga hamtar och lamnar vid
forskolan. Det kan medféra storningar for kringliggande fastigheter. En bullerutredning har
utférts av AF- Infrastructure AB pé uppdrag av Bollnds Bostader AB, se bilaga Ren 30:1
trafikbullerutredning for detaljplan. Utredningen visar att projektmalen for forskola uppnas
for bade ekvivalent(55 dBA)- och maximalniva(70 dBA) pa storre delen av skolgarden. Att
mal for inomhusnivaerna uppnas ska sakerstallas i kommande projektering av byggnaden.

Trafiksakerhet

Trafikatgarder kravs for en ny gang- och cykelpassage 6ver Orsangesvagen. Passagen ligger
utanfor planomradet men kravs for att uppratthalla en god trafiksakerhet. Las vidare i
genomforandebeskrivningen under rubriken Planekonomi.

VA och fjarrvarme

Kommunal vatten- och avloppsledning korsar genom omradet fran vastra till dstra sidan och
soderut langs Vivelvagen. En fjarrvarmeledning korsar genom omradet, via planerad
parkering och s6derut genom omradet dster om gang- och cykelallén och vidare Gsterut 1angs
planomradets sédra grans. Har finns mycket goda forutsattningar for anslutning till teknisk
forsorjning.
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen ser ut enligt foljande:
Samrad — dec-januari

Samradsredogorelse skrivs och planen revideras.
Granskning — mars/april

Utlatande skrivs och planen revideras.

Antagande — maj/juni

Detaljplanen maste ha vunnit laga kraft innan bygglov kan beviljas enligt detaljplanen.
Forskolan kan tidigast sta klar till hosten 2015.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det att planen har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut far kommunen storre mojligheter att ersétta, andra eller upphéava
planen om sa bedéms lampligt. Fére genomférandetidens bérjan far atgarder som fordrar stéd
i planen inte pabarjas. Bygglov, rivningslov eller marklov kan ges med villkor att planbeslutet
vinner laga kraft. Byggnationerna far dock inte paborjas innan planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

Kommunen ansvarar for detaljplanen.

Bollndsbostader AB bekostar detaljplanen.

Bollnasbostader AB ansvarar for att efterfoljande lantmateriforrattningar genomfors sa att
fastigheter bildas enligt planens intentioner.

Bollnasbostader AB ansvarar for att trafikatgarder genomfors, som behdvs for att
forskoleverksamheten skall fungera bra.

Bollnasbostader AB ansvarar for flytt av miljéstationen till nytt lage.

- Utformning av miljostationen ska ske i samrad med FTI1 eller avfallsansvarig i kommunen
- Bollnés Bostéder ansvarar for att avtal med fastighetsagare uppréttas

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Planen mojliggor att en fastighet for planomradet kan regleras fran fastigheten Ren 30:1.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Bollnasbostader AB ansvarar for kompletterande grund- och radonundersékning i samband
med byggnation i omradet. Bollnasbostader AB ansvarar for att ta fram bullerutredning i
omradet. Gang- och cykelvagarnas passager 6ver Orsiangesviagen utreds av kommunen/
tekniska forvaltningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planens genomforande medfor vardeokning pa den mark som tidigare inte haft nagon
byggrétt.

Kostnader som uppstar vid planens genomfcrande ar:

Vatten- och avloppsanslutningar,

Bygglovsavgifter

Projektering av mark och byggnader

Byggnation av forskolan

Trafikatgarder i form av iordningsstallande av ny gang- och cykelpassage éver
Orsangesvagen samt skyltning till Rens Centrum.

Flytt av den miljostation, som idag finns inom den blivande forskoletomten, samt ev. 6vriga
kostnader i samband med flytt av densamma. Bollnés Bostader AB bekostar dessa atgarder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattad 1 samarbete med Samhallsbyggnadskontoret i Bollnas i april
2014,

Johan Skoog Arkitektkontor AB Bollnds kommun
Elin Bystrom Marie Berglund
Arkitekt FPR/MSA Planhandlaggare
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