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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska foérdndras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll fér bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till véaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig 8t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrénsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer bla. krav pa hur planarbetet ska
kommuniceras till allmanheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven av olika utredningar. Vid samradd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ld&mna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse.
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Laga kraft

Planhandlingar, underlag

och utredningar som Synpunkter samlas in Samhallsbyggnads- Detaljplanen bérjar
i fran berérda sakagare, namnden fattar beslut galla och
bullerutredning och dishot - pree)
naturvardesbedémning myndigheter oc! om antagande av genomférandet av
tas fram organisationer detaljplanen detaljplanen startar

Figur 1: Planprocessen med standardférfarande.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for nya bostader inom del av fastigheten Valasen
2:5 i anslutning till befintliga bostadskvarter.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Den 21 februari 2021 fick Samhallsutveckling och geodataenheten (numera Plan och
geodataenheten) i uppdrag av samhéllsbyggnadsnamnden att uppratta férslag till
detaljplan for Frokenborg. Omradet ar idag ett obebyggt skogsomrade i direkt anslutning
till befintlig bebyggelse och infrastruktur mot Sédra Parvagen i norr samt Osterviksvéagen i
vast. Omradet anses ha god potential for utveckling av permanentboende i ett attraktivt
lage.

HISTORIK

Historiska flygfoton visar att omradet varit ett skogsomrade en langre tid. Storre delen av
omradet bestar av bruksskog.

Figur 2: Flygfoto &r 2018 — 2020. Figur 3: Flygfoto &r 1955-1967.
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OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ar belaget pa ostra sidan av sjon Mockeln, sdéder om Sodra Parvagen i
anslutning till golfbanan, cirka 3 kilometer fran Karlskoga centrum (fagelvagen).
Planomréadets areal ar cirka 4 hektar (40 000 m?) och utgérs av del av den kommunéagda
fastigheten Valasen 2:5.

Karlskoga =«

e

Figur 4: Lokaliseringskarta.
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PLANFORSLAG

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner
BFS 2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan fdljer férst en presentation av
férslagna planbestdmmelser och motivering till regleringarna.

ALLMAN PLATS

GATA Anvandningen GATA anges anslutande till S6dra Parvagen och leder gatan
s6derut. | anvandningen ingdr komplement som behdévs fér vagens funktion
som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, gang- och
cykeldverfart, laddstolpar, planteringar, gréasytor, sndupplag och
hallplatsskydd med mera.

NATUR Anvandningen NATUR anges for frivaxande gronomraden som inte skéts mer
an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. NATUR kan vara
olika naturmiljder som till exempel skogsdungar, naturliga éngar, eller gréna
strdk som ska sparas som spridningskorridorer fér ekosystemtjanster. Det
kan ocksa vara naturnara frilufts-, rekreations- eller lekmiljoer mellan
kvartersmark. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning ingar.

HUVUDMANNASKAP

Karlskoga kommun &r huvudman fér allméan platsmark, dvs gata och naturmarken inom
planomradet.

Enligt LAV ansvarar kommunen genom kommunfullmaktige for att ett verksamhetsomrade
for vatten och avlopp inréattas vid behov. Det ar sedan VA-huvudmannen, i form av
kommunen eller ett kommunalt bolag, som ansvarar for att de allménna va-anlédggningarna
byggs och underhalls och att de enskilda fastigheterna och de allmanna platserna ansluts.

KVARTERSMARK

B Anvandningen Bostdder anges i planomradet. Anvandningen Bostader
anvands fér omraden for olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingér i anvandningen.

E Anvandningen Transformatorstation anvands fér omraden for tekniskt
andamal. Aven komplement till den tekniska anlaggningen ingdr i
anvandningen.

HUVUDMANNASKAP

Fastighetsédgare ansvarar for arbete, skdtsel och 6vrig foérvaltning inom kvartersmark.
Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, forvarv
av kvartersmark samt fastighetsbildning, anslutningsavgifter fér VA, el, tele etc. och andra
avgifter sdsom bygglovsansodkan, nybyggnadskarta etc.
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Ansvaret fér avvattningen av kvartersmarken ar de enskilda fastighetsagarna

Fastighetsadgare eller byggherre ar vidare ansvarig féor mer detaljerad geoteknisk
undersdkning som kravs infér byggande. Ledningars lagen i mark ska alltid kontrolleras fore
borrning, gravning eller andra atgéarder i mark.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM ALLMAN PLATSMARK

Utformning av allmén plats

dike; Dagvattendike och andra anlaggningar fér hantering av dagvatten och skyfall
far anordnas.

lek; Lekplats far anlaggas.
atervinning; Fastighetsnara férpackningsinsamling och kallsortering far anordnas.

férdréjning; Fordrojning av dagvatten med en minsta fordrojningsvolym om 300 m?® ska
finnas

2.5:100 Storsta lutning ar 2,5:100. (Pilen pekar uppat)

Strandskydd

az Strandskyddet ar upphéavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m?fér huvudbyggnad per fastighet.
e Storsta byggnadsarea ar 80 m? for komplementbyggnad per fastighet.
es Storsta byggnadsarea i procent per fastighet ar 40 % for alla typer av

bostadsbebyggelse undantaget enbostadshus (villabebyggelse).

Ho6jd pé byggnadsverk

h; 10m Hogsta nockhdjd ar 10 meter.
hi4,5m Hogsta nockhdjd ar 4,5 meter.
h24,5m Hoégsta nockhojd fér komplementbyggnad &r 4,5 meter.

Markens anordnande och vegetation

n Markens hojd ska sa 1dngt som mojligt hallas oférandrad. Terrasseringar ska
begransas till dtgarder for att gora fastigheter tillgangliga.
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Utformning
fi Varje bostad ska ha tillgang till uteplats mot ljuddampad sida.
Definition av ljuddampad sida i férhallande till planbestammelsen:
Ljuddédmpad sida for uteplats ska uppfylla kraven om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé (f).
Placering
[of Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran grans till annan

bostadsfastighet. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran grans
till annan bostadsfastighet.

P2 Friliggande enbostadshus ska placeras minst 2 meter fran grans till annan
bostadsfastighet. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
gréans till annan bostadsfastighet.

Begransning av markens utnyttjande

6 Marken far inte férses med byggnad.

62 Marken féar inte férses med huvudbebyggelse.

Strandskydd

a Strandskyddet ar upphéavt.

Genomfdrandetid

Genomférandetid — Genomférandetiden ar fem (5) ar fran dess att detaljplanen fatt laga
kraft. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller upphéavas
mot berdrda fastighetsagares vilja.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen innehéller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering
och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

ALLMAN PLATS

GATA,

NATUR

Anvandningen mojliggdr en foérlangning av Sédra Parvagen. Gatan ansluter
mot Sddra Parvagen i norr och leder gatan séder ut for att nd den nya
bostadsmarken. | séder ansluter gatan mot Osterviksvdgen med en ny
in/utfart.

Motivet till gatans bredd (12 meter) ar fér att den enligt 6versiktlig
projektering beraknas ha en sektion med 6 m kérbana (3 m+3 m) och 0.25 m
stodremsa pa bada sidor. Diken som kan ta hand om dag- och smaltvatten
ar inraknat pa bada sidorna. Lds mer om gatan projektering under
konsekvenser - trafik.

Flertal omraden omfattar NATUR. Det finns i huvudsak tva olika syften med
naturmarken i omradet. Se motiveringar fér samtliga naturomraden nedan:

1. Det bla-streckade omradet (figur 5) avser bevara natur som pekats ut
som intressant ur naturvadrdessynpunkt enligt naturvardesinventering
(2020-12-09). Omradet domineras av |6vtrdd men &ven arter sd som
hassel finns pa platsen. Genom naturstraket gar det naturliga
dagvattenflodet vilket dven sékerstalls genom planbestammelsen NATUR.

Naturomradet som bevaras i vast kombineras &aven med
egenskapsbestdmmelser som lek; vilket mojliggér for lek i form av
naturlek, lekotoper eller mindre anlagd lekplats inom omradet. Del av det
Ostra naturomradet kombineras dven med egenskapsbestammelser om
atervinning; for att sakerstélla en strategiskt lamplig yta inom
planomradet for fastighetsnara férpackningsinsamling och kallsortering,
det finns dock inget hinder mot att detta anordnas pa annan plats inom
naturomrédet ifall det senare beddms noédvandigt. Samtliga
naturomrdden kombineras dessutom med egenskapsbestdmmelse om
dike; for mojlighet att nyttja delar av omradena fér dagvattenhantering
vid behov da det gér ett naturligt dagvattenstrak genom omradet.

2. Det réda omradet (figur 5) sakerstaller att dagvattnet kan hanteras enligt
dagvattenutredningen med hjédlp av anvédndningen NATUR med
tillhérande egenskapsbestédmmelse som dike; och férdréjning:.
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Figur 5: R6tt omrade avser anvéandningen NATUR fér att sékerstélla dagvattenhantering.
Bla-streckat omrade avser anvandningen NAUTR fér att bevara naturen men ocksa
skapa férutséattningar for lek, tervinning samt dagvattenhantering.

KVARTERSMARK

B Motivet ar att mojliggdra foér bostader néra sjon Méckeln samt intill redan
befintlig infrastruktur och bostader.

E: Motivet &r att sékerstdlla mojligheten fér transformatorstation samt
fiberstation inom de sédra delarna av planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM ALLMAN PLATSMARK

Utformning av allmén plats

dike, Motivet till egenskapsbestdmmelsen ar att mojliggdra fér dike och andra
anlaggningar for dagvattenhantering langst norr inom planomradet mellan
redan befintliga kvarter och ny bostadsmark, intill cykelvdagen samt i
naturomradet mellan kvartersmark fér bostader. Diket i norr och langs med
cykelvagen ska inom planférslaget kunna bevaras, underhéllas och/samt
utvecklas da den ar en del av dagvattenlésningen for platsen. Dike inom
naturomradet mellan kvartersmark fér bostadder mojliggér anordnande
anlaggningar for dagvattenhantering om behov finns da ett naturligt
dagvattenstrak gar dar.
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Motivet till egenskapsbestdmmelsen &r att mojliggdra for lekplats och
aktivitet i naturomradet mellan kvartersmarken inom planomradet. Syftet ar
att bevara naturomradet som ar intressant ur naturvardessynpunkt samt
kombinera det med lekotop, naturlek och/eller annan typ av anlagd lekplats.

Motiv till egenskapsbestdammelsen ar att sékerstélla tillracklig férdrdjning
med beaktning av de dagvattenatgarder som genomfoérs uppstréms, och som
i férsta hand avser férbattra dagvattensituationen for fastigheter norr om
planomradet, for att det inte ska uppsta ett dkat fléde inom planomradet.
Ytterligare motiv ar att tillgodose och kompensera for del av det fordréjnings-
och utjamningsbehov av dagvatten som uppstar inom planomradet vid
exploatering.

Motivet till egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla tillgdngen till ytor for
anordnande av fastighetsnara férpackningsinsamling och Kkéllsortering
centralt inom planomradet samt aven i forhallande till befintliga bostader norr
om planomradet. Bestdmmelsen har sitt ursprung i férordningsférandring
(2022:1274) som innebar att kommuner ska ordna lattillganglig insamling av
forpackningsavfall fastighetsnara fran hushall och samlokaliserade
verksamheter.

Motivet till egenskapsbestdmmelsen &r att sékerstélla vilplanet mot
Osterviksvagen samt GC-vag for trafiksakerhet. Vilplanet far ha en maxlutning
om 2,5% i pilens riktning. Vilplanet ar 25 meter langt fran framtida tilltankta
GC-vag vilket blir cirka 38 meter fran Osterviksvagens vagkant.

7K
Markomréde dar strandskydd ha | 74
y upphévs /A
med hénvisning till séarskilda skal enligt ////' /}7;// X
Miljsbalken 7 kap 18 ¢ § pt. 2. ISV
AT/
Markomréddet som upphéavande av //{/f/ /\Jl | \/‘/
strandskydd avser &r genom annan 4/ ///////f\‘\\d
exploatering val avskilt fran omradet //// // //'
narmast strandlinjen. Delvis genom att //4// y /////” /
bebyggelse samt Osterviksvagen ligger p\\\\\y// /
mellan strandlinjen samt planférslaget. //// ////f” /./
Darmed &ventyrar inte planforslaget n ,///,/“ /
allmanhetens tillgang till strand och vatten, ﬁ/;\;/;/// ./
eller livsvillkoren for djur- och vaxtliv pa lpijj/ h

land och i vatten.
Figur 6: Bla yta visar strandskyddets

. .. .. . o utstrdckning inom planférslaget.
Motivet for bestdammelsen ar ocksa att

mojliggdra fér ny gata inom planférslaget.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad

€

€2

es3

Motivet till egenskapsbestdammelsen ar att utnyttjandegraden for
huvudbyggnad utgér ifrén Karlskoga kommuns principnivaer.

Motivet till egenskapsbestdammelsen ar att utnyttjandegraden for
komplementbyggnad utgar ifran Karlskoga kommuns principnivaer.

Motivet till bestammelsen ar att mojliggdra fér en mer flexibel bostadstyp i
form av radhus och liknande pa bostadsytorna séder om naturomradet som
fordelar kvartersmarken inom planomradet.

Ho6jd pé byggnadsverk

h] 10m

h1 4,5m

hz 4,5m

Motivet till egenskapsbestammelsen &r att begrénsa bebyggelsen sa
nockhdjden inte kan byggas hégre an 10 meter. Anledningen ar framfor allt att
bostaderna inom planomradet ska harmonisera med befintlig bebyggelse
inom omradet, samt i det fall det i framtiden skulle bli aktuellt att utveckla fler
bostader 6ster om planomrédet sd ska bostadderna inte skymma allt for
mycket sikt for bostadsmarken direkt 6ster om planomradet.

Motivet till egenskapsbestdmmelsen ar att begréansa nockhéjden till hogst 4,5
meter inom anvandningsomrade for transformatorstation, vilket &aven
beddms vara rimligt med hansyn till dagens standard fér sddana byggnader.

Motivet  till  egenskapsbestdmmelsen  &r  att  mdjliggbra  for
komplementbyggnader som uppfyller dagens standard.

Markens anordnande och vegetation

ny

Utformning

fi

Motiv till egenskapsbestdmmelsen &r att markens hoéjdférhallanden inom
bostadsmarken ska bibehallas oférandrad sa langt som mojligt. Syftet ar att
platsens naturliga hojdférhallanden i kombination med bestammelser om
markens anordnande och vegetation (n) samt héjd pa byggnadsverk (h;10m)
ska skapa forutsattningar till utsikt mot sjon Mockeln for bostader pa
respektive sida om ny gata. Detta innebér att valet av bostadsbyggnad ska
anpassas till tomtens férutsattningar samt att terrasseringar ska begrénsas
till atgarder for att gora fastigheter tillgangliga. Ett annat syfte med
bestdmmelsen ar att det inte ska uppsta branta partier i anslutning till allman
platsmark da det kan férsvara dagvattenhantering samt medféra skredrisk.

Motiv till egenskapsbestammelsen &r att varje bostad ska ha tillgang till en
uteplats med ljudddmpad sida i enlighet med Férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planbestdmmelsen sakerstaller att varje

10
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bostad far tillgang till minst en uteplats dar 50 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid uteplatsen och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mer an
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06.00 och 22.00 vi
uteplatsen.

Motiv till egenskapsbestammelsen &r att sdkerstalla ett minsta avstand om 2
meter for huvudbyggnader respektive 1 meter fér komplementbyggnader
fran grans till annan bostadsfastighet uppratthalls. Bestammelsen galler for
bostadsmarken i planomradets norra del dar det huvudsakligen mojliggors for
villor dér det vanligen lédmnas ett utrymme intill fastighetsgrans for till
exempel anordnande av hack eller staket mellan bostadsfastigheterna.

Motiv till egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att ett minsta avstand
om 2 meter for friliggande enbostadshus respektive 1 meter foér
komplementbyggnader fran grans till annan bostadsfastighet uppratthalls.
Bestammelsen galler for bostadsmarken i sédra delarna av planomradet och
syftar till att bibehalla viss flexibilitet for att mojliggéra annan form av
bebyggelse sdsom exempelvis radhus eller parhus.

Begransning av markens utnyttjande

(o]

62

Motiv till egenskapsbestdammelse inom bostadsmark ar att halla ett
byggnadsfritt omrade mot gata pa 6 meter for trafiksakerhet.

Motivet till egenskapsbestammelsen som finns inom E-omrade &r att bevara
ett byggnadsfritt avstand pad 25 - 5 meter av lamplighetsskal fran
transformatorstation for att sakerstalla ett avstand fér anvandningsomradet.

Motivet till egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla lampligt avstand for
huvudbebyggelsen fran trafikbuller som uppstér langs med Osterviksvagen,
enligt Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnad.

1
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Strandskydd
a Markomrade dar strandskydd upphéavs :
med hanvisning till sarskilda skal enligt ///\\.‘\/./
Miljbalken 7 kap 18 ¢ § pt. 2. 5 17 A
////‘ 2 5
Markomradet dar strandskydd upphavs ar ///(\f’ 7/ /-’/
val avskilt frdn strandlinjen. Delvis genom /.//.4\ 7(\ y
. L. .. / A
att bostadsbebyggelse intill strandlinjen W /%z;'/t /
samt  Osterviksvdgen ligger mellan ///’ y /.
strandlinjen och planférslaget. Darmed // ,///’ /
aventyrar inte planférslaget allménhetens ®x 7/ /
tillgdng till strand och vatten, eller /—/7\/77////* //'
livsvillkoren foér djur- och vaxtliv pa land /A /A
. i i
och i vatten. //(k’ ///////// /
by
/i /

Motivet for bestammelsen &r ocksa att

mojliggora for bostader inom planforslaget.  rigur 7: Bis yta visar strandskyddets utstréckning
inom planférslaget.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag den 9 februari 2021 (SBN 2021-00017) &t
Samhalle och serviceférvaltningen att uppratta forslag till detaljplan fér Frékenborg.

DETALJPLANER
Planomradet berér en géllande detaljplan.

e Detaljplan nr 582 Jarnklubban mfl — Bricketorp (Golfbanetomterna), Karlskoga
Orebro 1an 2012-11-16 (akt-1883-P13/9)

Inom en mindre del av planomradet géller detaljplan internnr 582. Huvudsyftet med
planen var att skapa 4-6 nya villatomter i anslutning till golfbanans parkering,
omdisponera befintliga tomter i kv Jarnklubban samt att ta bort krav pa att endast
hus av suterrangtyp far byggas pa vissa tomter. Den yta som berérs av aktuellt
planférslag reglerar en yta fér natur. En mindre del av befintlig detaljplan erséatts i
samband med att planforslaget far laga kraft.

Figur 8: Géllande detaljplan fér Jarnklubban mfl (akt-1883-P13/9).
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GALLANDE SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER
ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

o KARLSKOGA OSTERVIK GA:6 — Anlaggningssamfallighet gallande vatten och avlopp

4 Y Tea: < Pd H I

Figur 9: Rosaférgad linje redovisar striacka fér Karlskoga Ostervik GA:6
RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

e 1883-280.2 (Ir 1) - Ledningsratt gallande vatten och avloppsledning

-

s / N
/\‘l‘ / & |
e ~ !

Figur 9: Bl4 linje/yta redovisar stricka fér ledningsrétt 1883-280-2 (Ir1)
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RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

1883IM-10/24990.1 (serv 1) - Servitut gallande draneringsledning

1883IM-12/14585.1 (serv 2) — Servitut gallande parkeringsplats

1883-95/31.7 (serv 3) — Servitut gallande ratt att for utfart nyttja omradet VS4

1883-95/31.5 (serv 4) — Servitut gallande ratt att for parkering och utfart nyttja omradet PS3
och VS3

1883-95/31.4 (serv 5) — Servitut gallande ratt att for utfart nyttja omradet VS2
1883-95/31.9 (serv 6) — Servitut gallande ratt att for utfart nyttja omradet VS7
D202300289272:1.1 (serv 7) — Servitut gallande fiber-ledningar under mark
D202300302986:1.1 (serv 8) — Servitut gallande el-ledningar under mark

GRUNDKARTA

Grundkartan uppréattad av Plan och geodataenheten, Samhalle- och Serviceférvaltningen,
Karlskoga kommun. Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem RH 2000, méatklass Il.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark- och vatten fér vissa omraden i landet. Miljobalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Enligt PBL 4 kap 34 § och
miljdbalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk miljdbedémning om
genomfoérandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

En undersotkning om betydande miljopaverkan har upprattats, daterad 2023-06-19. Enligt
undersdkningen beddms markanvandning och genomfdérandet av detaljplanen inte
medféra sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser. En strategisk miljdbeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte utforts. Detaljplanen dverensstdmmer med de nationella miljokvalitetsmalen
och bedéms i 6vrigt vara férenlig med MB.

UTREDNINGAR
GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning, bestaende av en Markteknisk Undersékningsrapport Geoteknik
(MUR/Geo) samt ett Tekniskt PM Geoteknik (TPM/Geo) daterade 2021-02-12 har
upprattats for Frokenborg, fastighet Valdsen 2.5, utférda av AFRY. Syftet med utredningen
var att med undersdkningarna ta fram underlag fér bedémning av markens egenskaper
infér framtida exploatering. Bedémning av geotekniken redovisas i kommande avsnitt
Planeringsforutsattningar - Geotekniska férhallanden.

DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning daterad 2023-11-23 samt ett dagvatten-PM har tagits fram for
Frokenborg, utférda av AFRY. Syftet med dagvattenutredningen var att dvergripande
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kartlagga avrinningsomraden, berékna floden och féresla hur planerade ytor kan férdrojas
och avledas fran omradet. Syftet med dagvatten-PM ar att pad en mer detaljerad niva
redogora for de dimensioneringsforutsattningar som anvants i beradkningen av féreslagna
fordrojningsatgarder samt kartlagga tillgangliga ytor och volymer inom planomradet for
hantering av dagvatten fran planomradet. Bedémning av dagvattnet redovisas i
kommande avsnitt Planeringsférutsattningar = Teknik = Dagvatten, vatten och avlopp.

FORPROJEKTERING AV GATA

En oversiktlig forprojektering av gatan har gjorts, daterad 2023-06-30 utférd av AFRY.
Syftet med forprojekteringen var att skapa underlag fér gatan och hur in/utfarten i séder
ska kunna ansluta till Osterviksvagen pé ett sakert satt. Bedémning av gatan redovisas i
kommande avsnitt Konsekvenser - Trafik 2 Gata
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PROGRAM, VISONER OCH MAL
OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)

Planférslaget anses vara forenligt med 6versiktsplanen. | dversiktsplanen fér Karlskoga
kommun (& 201) anges omradet som attraktivt fér att skapa vattennara
bebyggelseomrade i tatorten. Planférslaget bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen,
da det mojliggor for ny bostadsbebyggelse med god koppling till sjon Mockeln.

VISION OCH MAL
Vision och mél att nd 32 000 invénare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade om ett mal som innebaér att Karlskoga ska véxa och bli minst
32 000 invanare ar 2025. Med malet som utgangspunkt har ett antal prioriterade omraden
tagits fram som kan bidra till att malet nds. Kommunen behdéver skapa mer kvalitet for
mindre ekonomiska resurser. Att locka fler manniskor att flytta till Karlskoga innebar att fler
bidrar till kommunens gemensamma resurser och att férutsattningar fér ett levande
Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, n6jes- och handelsutbud &kar livskvaliteten fér alla
invanare. Syftet med projektet ar att fler manniskor ska uppleva Karlskoga som en attraktiv
stad dit man vill flytta och leva sitt liv efter arbetstid. | visionen anges att Karlskoga
kommun ska mojliggéra for nya attraktiva bostadsomraden. Planforslaget medger nya
bostader intill befintlig infrastruktur.

Punkter som anges i visionen och malet som gar i linje med planférslaget ar:

¢ Nya attraktiva bostadsomraden - Nya attraktiva bostadsomraden utifran
ett helhetskoncept. Eftertraktade, attraktiva bostadsomraden skapas med
utgangspunkt i olika malgruppers 6nskemal som skapar livskvalitet och
lustfyllda miljoer. Den smarta staden vaxer fram genom ekologiskt hallbara
byggnationer och digitalisering som stddjer kraven pd moderna bostéader.

KARLSKOGAFORSLAG

Ett positivt beslut kring ett Karlskogaforslag dar forslagsstallaren féreslar om kommunal
lekplats i Bricketorp och Dammangen togs i kommunfullmaktige i februari 2023.
Samhallsbyggnadsnamnden har yttrat sig éver Karlskogaférslaget och ser positivt och
hanvisar till en detaljplan dar en lekplats ingar och att forslaget darmed bor bifallas.

Planforslaget gar i linje med Karlskogaférslaget da det mojliggor for lekpark/lekotop inom
planomradet.
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PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)

| kommunens bostadsplaneringsprogram, Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér
bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017), lyfts aterigen dversiktsplanens riktlinjer
géllande bostadsforsorjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i
anslutning till redan befintlig infrastruktur. Bostadsplaneringsprogrammet kompletterar
riktlinjerna med att lyfta vikten av en bra beredskap géllande planlagda och byggbara
tomter for villor runt om i kommunen. Planférslaget &r ett led i det arbetet da nytt
bostadskvarter foreslds som en forlangning av befintlig kvarter med fullt utbyggd
infrastruktur.
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RIKSINTRESSEN

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats pa grund av att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVAR

Inom Karlskoga kommun ligger riksintresseomradet for
totalférsvaret, riksintresse pa land. Koommunen berors av
tre (3) paverkansomraden kopplat till totalférsvarets
militara del (figur 9). Planomradet berérs av ett (1) av
dessa paverkansomraden, omrade med sarskilt behov av
hindersfrihet, enligt Miljdbalkens kap. 3.

Planomradet ligger i anslutning till Foérsvarsmaktens
péverkansomrade fér buller eller annan risk (figur 10).
Planférslaget beddms inte paverka omraddet da det ligger
utanfor planomradet.

Figur 9: Svart linje; riksintresse pa land,
Grénstreckad yta; Omréade séarskilt behov
av hinderfrihet, Rosaférgad yta;

meter utanfér sammanhallenbebyggelse samt objekt psverkansomrade for buller eller annan risk,

hoégre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse) ska Lilafargad yta; Paverkansomrade évrigt.
remitteras till Foérsvarsmakten. Planférslaget ror inte
bebyggelse dver 20 meter.

Vid planérenden som rér héga objekt (objekt hégre an 20

FM Paverkansomrade buller eller annan risk

E, E i
hysss Sy T

Figur 10: Rosaférgad yta (inzoomad till planomréade); Paverkansomréde fér buller eller annan risk.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

LUFT

Miljdkvalitetsnormerna fér utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
férordningen utomhusluften med undantag fér arbetsplatser samt végtunnlar och tunnlar
for sparbunden trafik.

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga &r osadker eftersom o&vergripande luftmatningar
och/eller berékningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN
for utomhusluft inte ar pad vag att Overskridas i nuléget eller efter antagande av
detaljplanen. Dvs att planférslaget inte innebéar nagon risk for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft éverskrids eller pa annat satt paverkas.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljobalken. Planomradet ingéar i delavrinningsomradet utloppet av Méckeln.

Beslutad miljokvalitetsnorm fér férvaltningscykel 3 (2017 - 2021) fér Méckeln ar God
ekologisk status 2033 och God kemisk ytvattenstatus. Undantag galler fér PBDE samt
kvicksilver och kvicksilverféroreningar som ej uppnar god status i dagslaget, vilket galller
for samtliga av Sveriges undersdkta ytvattenférekomster. Anledningen till undantaget for
PBDE och kvicksilver ar for att det beddms vara tekniskt omgjligt att sénka halterna till de
nivéer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Undantag galler &ven for
benso(a)pyrene da atgarder inte kommer kunna sattas in i tid fér att uppna en god kemisk
status till 2021. Darav far vattenférekomsten en tidsfrist till 2027 med skalet att det ar
tekniskt omojligt att nd god status till 2021 (VISS, 2021). Paverkanskallor fér Méckeln ar
fororenade omraden, transport och infrastruktur samt atmosfarisk deposition.

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes ar 2004 en svensk férordning om omgivningsbuller.
| och med det inférdes ocksd en miljokvalitetsnorm fér buller som lyder: "Det ska
efterstravas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pé manniskors halsa”. Enligt
Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet i frdga om omgivningsbuller.
MKN fér omgivningsbuller bedéms inte dverskridas. Se narmare motivering pa foljande
avsnitt.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad boér inte dverskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats bor inte
overskridas, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - boér minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
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overskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara védnda mot en sida déar
70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad
skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bér nivan dock inte 6verskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Forenbostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet fér vad som anges i férsta stycket 1
att bullret inte boér éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet paverkas av buller ifrdn Osterviksvagen, se bullerberakning under kapitel:
HALSA OCH SAKERHET - MILJOKVALITETSNORMER FOR OMGIVNINGSBULLER >
BULLERBERAKNING.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Granskningskartan  fran  SGU, Sveriges geologiska
undersokning (kartering gjord ér 2022) visar att stérre delen
av planomradet bestdr av jordarten moran och berg. |
kategorin fér moran ingar bade grovkorniga sandiga/grusiga
moraner och finkorniga leriga/siltiga moraner samt
moranlera.

Det ar en sluttande topografi fran 6st till vast och skiljer
cirka 20 meter mellan en hojd pa cirka +106 m.6.h. till cirka
+127 m.6.h. Samtlig mark inom planomradet anses ha en
medelhég genomslapplighet vilket gér att en naturlig
infiltration av dagvatten &r begrénsad.

Enligt utférda sonderingar strax 6¢st om planomradet som
gjorts vid den geotekniska utredningen uppges att omradet
har bergfritt djup mellan 0,9 och 2,3 meter. Jordlagren
utgoérs generellt fran markytan av cirka 0,2 meter mulljord Figur 11: Kartkvistare frén SGU. Bl - Morén
foljt av medelfast till mycket fast sandig siltig moran med R6d med blé prickar — Berg och Morén
naturliga vattenkvoter utvérderade till 13% och 15%. | de

sydliga undersdkningspunkterna har ett begransat lager,

cirka O,7 respektive 0,8 meter, av grusig sandig, siltig

lera/silt pavisats ovan den sandiga siltiga moranen.

Naturliga vattenkvoter har utvarderats till 27% i den siltiga

leran och 19% i silten.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Inom planomradet férekommer ingen risk for ras eller skred enligt Lansstyrelsens rapport
Ras och skredrisker i Orebro lin, 2013:37 och SGU:s (i samarbete med SGI)
aktsamhetsomraden Forutsattningar for skred i finkornig jordart.

Den geotekniska understkningens som gjordes strax dster om planomradet visar att
stabilitetsférhallandena bedéms vara tillfredsstallande for befintliga férhallanden inom
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fastigheten samt att jorden beddms generellt inte vara séattningskanslig.
Rekommendationer ar att grundlaggning av byggnader och anlaggningar kan utféras med
plattor pa en packad fyllning pa fast botten. Organisk jord bér schaktas bort innan
grundlaggning samt att behov av sprangning kan férekomma beroende pa
grundlaggningsniva. Schakt och fyllning bor alltid utféras med betryggande sdkerhet mot
ras och skred. Schaktning bedéms kunna ske med slantlutning 1:1 eller flackare nedtill 2
meters djup, under férutsattning att grundvattenytan ligger under eller ar sénkt minst 0,5
meter under schaktbottens niva. Vid djupare schakter bor slantlutningar 1:2 eller flackare
anvandas. Schaktning ska utfoéras sa att jordens fasthet under grundlaggningsnivan inte
minskar. Terrasser av siltig jord och lera fédrsdmras snabbt av vattentillskott darfér bor
frilagda terrasser skyddas kontinuerligt med fylining. Atgérder bor kontinuerligt vidtas sa
att vattensamlingar inte uppstar, tex. genom dikning, bombering, 1anshalining.

| samband med detaljprojektering av eventuell bebyggelse bdér kompletterande
geotekniska undersdkningar utfoéras i lage for blivande byggnader for att i detalj bedéma
slutligt grundlaggningssatt och behov av urgravning/sprangning. Infér eventuella schakt-
och/eller fyliningsarbeten med nivaskillnader stérre an 2 meter bér geotekniker kontaktas.

For detaljerad redogodrelse for den geotekniska undersdkningen se bilagor Markteknisk
Undersokningsrapport Geoteknik (MUR/Geo) dat. 2021-02-12 samt Teknisk PM Geoteknik
(TPM/Geo) dat. 2021-02-12.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| den geotekniska undersokningen dar borrning gjordes strax éster om planomradet visar
att ingen fri vattenyta har observerats i samband med de geotekniska undersékningarna.
Grundvattennivan bedéms variera beroende pa arstid och nederbérd. Noterbart ar att
borrdjupen varierade mellan 05 och 23 meter och att okuldr kontroll av
grundvattenférekomst i borrhalen. Det utférdes inte nagra grundvattenprovtagningar i
samband med dagvattenutredningen.

For detaljerad redogoérelse for den geotekniska undersékningen se bilagor Markteknisk
Undersékningsrapport Geoteknik (MUR/Geo) dat. 2021-02-12 samt Teknisk PM Geoteknik
(TPM/Geo) dat. 2021-02-12.

NUVARANDE DAGVATTENFORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade foér VA, vilket innefattar dricks-
och spillvatten men inte dagvatten. Néarliggande fastigheter tar hand om dagvattnet
genom naturlig infiltration via grénytor samt diken som leder dagvatten mot Méckeln
langst med Osterviksvagen.

Det ar viktigt med ett lokalt omhandertagande av dagvatten fér att sakerstalla att det
befintliga dagvattenflédet inte férvarras till foljd av planens genomférande. Karlskoga
kommun har tillsammans med Karlskoga Energi och Milj6 utrett dagvattenproblematiken i
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omradet delvis genom att granska och utreda skyfallskarteringen' for Karlskoga tatort
(2019). Utifran skyfallskarteringen syns det hur dagvattenflédena gar fran st mot vast, ett
flode i de norra och ett i de sddra delarna av planomradet. Flédet i norr rinner vasterut for
att sedan fortsatta norrut i riktning med Osterviksvdgen och sedan vidare mot sjén
Méckeln. | séder rinner delar av dagvattnet norrut med diket samt att delar av flédet
fortsatter vasterut vidare mot sjon Mockeln.

Figur 12: FIéden enligt skyfallskarteringen inom planomradet.

KULTURMILJO
FORNLAMNINGAR

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen, enligt 2 kap. 5 och 10 §§ kulturmiljélagen
(1988:950) om nagon fornlamning upptacks.

FYSISK MILJO
BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Norr om planomradet ansluter ett planlagt
bostadsomrade som ar bebyggda med villor fran 1990-2000-talet i 1, 1’2 och 2 plan av

! Skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pa flédesriktningar av dagvatten samt simulering av éversvamningsnivaer vid ett
100-arsregn i Karlskoga kommun, d.v.s. ett regn som statistiskt intraffar en gang pa 100 ar.
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varierande form och utférande. Vaster om planomradet, pa andra sidan Osterviksvagen,
finns ocksa ett planlagt bostadsomrade langs med Mdéckeln som ar bebyggt med bade
aldre och nyare villor i varierande form och utférande. Nordést om planomradet ansluter
Karlskoga golfklubb.

NATURMILJO

En naturvardesinventering gjordes 2020-12-09 av Karlskoga kommuns kommunbiolog, i
syfte att gbra en dversiktlig inventering av tréd- och markskikt och identifiera eventuella
naturvarden pa platsen. Storsta delen av planomradet &r uppvuxen med sly och yngre trad
fran tidigare avverkningar. Nagra mindre omraden med trad &r sparade vid tidigare
avverkningar. Det finns inte ndgra dokumenterade rédlistade arter i omradet. Det finns
darav inga lagkrav gallande hansyn till hotade arter eller natur att ta hansyn till vid framtida
exploatering.

Storre delen av omradet ar brukad skog vilket inte hyser nagra stérre naturvarden, dock
finns det ett omrade som varit skonat fran avverkningar som &r intressant ur
naturvardessynpunkt. Det ar ett omrade dominerande av storre l6vtrad med bland annat
hassel. Vegetationen uppvisar en del ovanliga arter som hassel, ek, skogsalm, |6nn och lind.
Vid utveckling av kommunens grénomraden boér hansyn tas till att bevara vardefulla
befintliga miljé.
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GOLFBANAN

Karlskoga golfklubb har sin verksamhet i anslutning till planomradet Vid den intilliggande
golfklubben finns en traningsutslagsplats (driving range). Utslagsplatsen har tidigare
justerats och vridits bort fran befintliga bostader. De har dven ett arrende som skyddszon
mot planerad bostadsmark fér att sakerstélla att utslagen inte sker mot befintligt eller ny
bebyggelse. Planférslaget omfattar en mindre del av arrendeomradet, vilket medger
anvandningen NATUR fér att sdkerstélla dagvattenhanteringen samt buffertzonen fér
golfbanans utslagsplats. Naturomradet ska inte utgoéra ett hinder for fortsatt arrendering.
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Figur 13: Lila yta; Omrade som Karlskoga golfklubb har arrendeavtal med Karlskoga kommun.

TEKNIK
DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket dven omfattar
dagvattenhantering. Planomradet ar oexploaterat och den tekniska férsérjningen i form av
ledningar &r i nuldget obefintligt inom planomradet, dock finns det teknisk forsérjning
direkt norr och vast om planomradet. Den tekniska férsérjningen tillgodoses i samband
med utbyggnaden av omradet. Gatan intill planomradet i norr, Sédra Parvagen har utbyggt
VA-ledning som kan kopplas till delar av den nya bebyggelsen. Dagens befintliga VA i norr
har en kapacitet for att mojliggora for cirka tio (10) hushall vilket &r det antal bostader som
planeras byggas i en foérsta etapp (Etapp 1) i enlighet med ingatt markanvisningsavtal
mellan kommun och exploatér. Resterande bostader som planen mdjliggdr for langre
s6derut och som potentiellt byggs ut i en andra etapp kommer behdva anslutas till VA-
ledningar i s6der alternativt att kapaciteten for det befintliga ledningsnatet i norr utdkas.
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AFRY har pa uppdrag av Karlskoga kommun utfért en dagvattenutredning fér omradet,
utredningen har reviderats infér granskning och &r daterad 2023-11-23. Planférslaget
omfattar inte hela utredningsomradet som dagvattenutredningen avser, planomradet
utgors primart av avrinningsomrade Al och A3 enligt principforslag foér dagvattenlésning
(figur 14). Eftersom utformning inte &r faststalld boér den féreslagna lésningen i
dagvattenutredningen samt lokalisering ses som ett principférslag. Exakt utformning,
placering och dimensionering av systemkomponenter goérs i ett senare skede vid
detaljprojektering. Foéreslagna l6sningar behdéver stdmmas av med Karlskoga kommun,
Karlskoga Energi och Milj6 AB och andra beroérda parter inom omradet sa att
helhetslosningen gors pad ett satt som sakerstéller funktionen for alla parter och att
kostnader for anlaggningar och skotsel av dessa inte 6verskrids.

Ett kompletterande dagvatten-PM har tagits for detaljplanen som redogér foér de
dimensioneringsférutsattningar som anvants i berdkningen av  féreslagna
fordrojningsatgarder med hansyn till ett 50-arsflode samt kartlagger tillgangliga ytor och
volymer inom planomradet fér hantering av dagvatten fran planomradet.

REKOMENDERAD DAGVATTENLOSNING

Inom privata fastigheter rekommenderas att takvatten tas om hand med infiltration pa
gréna ytor i den man det &r mojligt, samlas upp i regnvattenstunnor eller liknande. For att
minimera risken fér 6versvamningar ar det viktigt att inte skapa instdngda omraden samt
att kommande projektering hojdsatter marknivan sé att avrinning och férdrojning sker pa
ytor dar ingen betydande skada sker vid scenariot att avvattningsanlaggningen svammar
over. Den principiella hojdsattningen for fastigheten bor sékerstalla att marken lutar fran
byggnaderna mot omraden som kan éversvammas, till exempel gata och naturmark. Detta
ska ses over i detaljprojekteringen sa att den allméanna platsmarken avbordar vatten
ytavledes vid skyfall.

Det bor efterstravas att dagvatten hanteras dar det uppstar och att dagvattnet fordrojs
innan det avleds till recipient. Rekommendationen ar darfér att dven ovriga delar i
avrinningsomradet (utanfér planomradet) ses éver och atgarder placeras dar de gor nytta
sa att tillracklig flodeshantering uppnas innan vattnet nar den norra och sédra trumman.

Generellt foreslas 6ppna dagvattenldosningar for fordrojning av dagvattnet, i form av
fordréjningsmagasin i kombination med diken. Dikena kan med férdel férses med dammen
(tvargdende vallar), extra viktigt i nordvéastligpunkt av planomradet intill Osterviksvagen.
Delar av Osterviksvagen intill planférslaget tillhér Trafikverket, darav vill kommunen ej
utdka flodet i vagdiket utan istéllet bor GC-vagens dike dikesrensas for att erhalla
erforderlig kapacitet samt att ny trumma anlaggs nedstroms sa att kommunen pa sa vis
erhéller en enskild dagvattenhantering for exploateringen. Ledningssamordning behodver
utféras i samband med den nya trumman.

En dammanlaggning har anlagts i norddstra delen av planomradet och har kapacitet att
hantera cirka 350 m?® dagvatten, vilket 6verskrider det behov som bedémts behéva
hanteras inom hela planomradet. Anlaggningen tar dock framst emot dagvatten fran
omraden utanfoér planen, pa sa vis kompenserar den aven fér det fordrojningsbehov som
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har angetts for hela avrinningsomradet. Anlaggningen syftar till att avlasta den norra
trumman. En bestdmmelse om minsta fordrojningsvolym pa 300 m3® har inforts i
detaljplanen for att sakerstalla tillracklig fordrojning samt anlaggningens funktion pa lang
sikt.

Den bedémda erforderliga volymshanteringen ar 223 m® fér norra delen (avleds mot
trumma i norr) och 33 m® fér den sédra delen (avleds mot trumma i séder) av planomradet.
Bortsett frdn dammanlaggningen har den tillgangliga volymen inom planomradet for
hantering av dagvatten fran planomradet uppskattats till totalt 520 m?, varav cirka 360 m?
i norra delen och cirka 160 m® i den sédra delen (figur 15). Beraknad volym utgér frén att
volymen kan hanteras i 6ppna anlaggningar cirka 20 cm djupa dé detta rekommenderas
for hantering av 50-arsregn da dessa anlaggningar inte medfor begransningar for infldéde,
till skillnad fran exempelvis underjordiska makadammagasin. Den tillgéngliga volymen inom
planomradet ar darigenom mer an vad som behéver hanteras om behovet férdelas enligt
andelen reducerad area i avrinningsomradet, vilket &r det rekommenderade forslaget.
Vidare har en mindre andel bostadsmark ersatts med mer naturmark efter det att
berakningar ovan gjordes, vilket ytterligare paverkar méjligheten till dagvattenhantering
positivt. Méjlighet att hantera dagvattnet inom planen bedéms dérmed finnas.

Figur 14: Skiss fran dagvattenutredningen med féreslagen dagvattenldsning for hela det ursprungliga
utredningsomréadet. Férslaget ar en principiell I6sning fér ett framtida scenario dar hela omradet planlaggs.
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Nedsankt yta
810 m?2
W 160 m3

Figur 15: Tillgéngliga ytor och volymer inom planomrédet fér hantering av dagvatten frén
planomradet.
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§ OM ENBART ETAPP 1BYGGS

D4 endast 10 villatomter planeras att byggas i ett férsta steg (Etapp 1) ar behovet av
fordrojning olika beroende om hela eller endast delar av planomradet bebyggs. Da Etapp 1
som utgangspunkt blir en relativt kort férlangning av Sédra Parvagen s beddéms planerade
tomter inom etappen hamna inom omrade som avleds mot trumman i norr.

Rekommenderad l6sning fér den férsta etappen (10 férsta villorna) &r att Karlskoga
kommun fardigstéller nedstréms avvattningssystem, men bara fér att klara situationen fér
en forsta etapp med 10 villatomter. Nedstréms diken och/eller andra anlaggningar boér klara
floden pa minst 180 I/s och fordréjningsvolymen bor vara minst 125 m® Rekommenderad
lésning &r att anldgga diken med dammen vid Osterviksvagen, ny kulvert under
Osterviksvagen och magasin vid stranden.

Diket kan ha samma dimension som kravs for att klara av allt flode fran hela omrade enligt
dagvattenutredningen, vilket innebar att framtida férstarkning av diket inte blir aktuellt om
fler etapper byggs. Denna dverdimensionering av diket innebér att diket kan magasinera
vatten om diket byggs med dammen, likt féreslaget tidigare. Enligt berakningarna klarar
diket av att fordroja 61 m?3,

Trumman bor vara dimension mellan 400-500 mm beroende pa 6verdjup, lutning och sa
vidare. Enligt Trafikverkets styrande dokument TRVINFRA-0023], kravstalls det att aktuell
trumma genom aktuell vdg i denna klimatzon ska ha dimension 500 mm vilket darfér
rekommenderas. For att slippa ingrepp i védgen kan trumman anlédggas schaktfritt, detta
behéver bekraftas i senare skede. Ar schaktfritt ej mojligt f&r trumman gravas ned i vagen.

D& berakningarna fér ovanstdende rekommenderad 16sning har ett 10-arsregn som
utgdngspunkt behoéver aven naturomradesytor inom planomraddet verka foér att
komplettera utjdmningsbehovet i syfte att kunna hantera ett dimensionerande 50-
arsflode efter genomférande av Etapp 1 och detaljplanen i sin helhet. Den bedémda
erforderliga volymshanteringen fér "norra delen” uppgar till 223 m? foérdelat pa andelen
reducerad area i avrinningsomradet. Det bor inom ramen for Etapp 1efterstravas att uppna
hela detta utjdmningsbehov, d.v.s. att naturomradesytor inom planomradet har en
fordréjningsvolym om minst cirka 100 m?, dock garna mer for att dven tacka in delar av det
totala utjamningsbehovet fér avrinningsomradet i stort. Inom naturomraden finns goda
mojligheter att arbeta in naturliga inslag, exempelvis backfaror, som kan fungera bade som
dagvattenfunktion samtidigt som det bidrar till att starka livsmiljder fér vattenlevande
vaxt- och djurarter.

Déarutdéver kommer den anlagda dammanléggningen inom planomradets nordvéstra del,
med kapacitet att hantera cirka 350 m® att fungera som en kompletterande
utjamningsfaktor innan dagvattnet som kommer uppstréms ifrdn nar planerad etapp.
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EL, TELEFONI OCH IT

Den tekniska forsorjningen tillgodoses i samband med utbyggnaden av omradet. Teknisk
anlaggning i form av transformatorstation och fiberstation planlédggs i den sédra delen av
planforslaget. Den transformatorstation som finns strax utanfér planomradet pa den 6stra
sidan kommer justeras nar planforslagets genomfors i sin helhet. Gatan intill planomradet
i norr, Sodra Parvagen har utbyggda el-ledning, vilket kan kopplas pa till planomradet.

Langs med cykelvagen i vast gar elledningar, matarledning for el samt att det finns ett
Kabelskdp vaster om planomradet jamte Osterviksvag (figur 15). Fran kabelskapet leds en
luftburen elledning 6sterut mot masten éster om planomradet. Ledningen gar idag 6ver de
sydligaste delarna av planomradet. Ledningen justeras nar planforslaget genomférs i sin
helhet och blir en markférlagd ledning.

Bade el och fiber finns delvis indraget till planomradet fran Sédra Parvagen, laget for dessa
ar osdkert men de |6per i stort sett i linje med forldngningen av végen férutom en mindre
del som gér in pa bostadsmark (figur 16). | samband med utbyggnad av planférslaget kan
ledningarnas léage preciseras och eventuellt flyttas vid behov. Alternativt kan servitut
uppréattas for det omrade dar ledningarna gar in pa bostadsmark. | de sédra delarna av
planomradet gér dven en ledning for fiber strax 6st om planférslaget samt intill cykelvagen
vast om planférslaget.

—

Figur 16: Bla linje visar lagspénningsledning (i syd luftburen ledning). R5d linje visar
hégspénningsledning. Grén linje visar fiber.
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AVFALL

Avfall hanteras av respektive fastighetsagare, planférslaget mojliggér dven anordnande av
fastighetsnara forpackningsinsamling och kallsortering i ett centralt lage inom
planomrédet. Nérmaste atervinningsstation finns idag cirka 15 kilometer norr om
planomrédet langs med Osterviksvagen.

SERVICE

Planomradet finns cirka 7 kilometer fran Karlskoga centrum dar all typ av kommersiell
service finns s& som bank, postkontor, butiker, dagligvaruhandel, restauranger, optiker,
gym, tandlakare, apotek, vardcentral med mera.

TRAFIK
PARKERING

Plan- och bygglagen anger i 8 kap 9 § fastigheter som bebyggs ska ordnas sé att det pa
fastigheten eller i nérheten av den finns lampligt utrymme fér parkering, lastning och
lossning av fordon. Enligt lagen om vagtrafikdefinitioner raknas saval bilar och cyklar som
fordon. Fastighetségaren har ansvaret att |6sa det behov av parkering, som kommunen
bedémer att fastighetens anvandning ger upphov till. Det &r beddmt att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom kvartersmarken (B) om fastighetsagaren tillampar
ldmplig byggnadsteknik, placering och omfattning av bebyggelsen.

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Osterviksvagen (vag 555) l6per direkt vaster om planomrédet i nord-sydlig riktning, och
forbinds med vag 205 och vag 243 cirka 1,5 mil séderut samt med E18 cirka 3 kilometer
norrut. Kérbanan fér Osterviksvéagen &r cirka 7 meter bred genom Bricketorp och Valésen,
avgransad med diken eller vegetation. Avakningsskydd finns monterade langs med vagens
véstra slant i riktning mot bostadsbebyggelsen. Delarna av Osterviksvagen bredvid
planférslaget ar belyst med en hastighetsgrans p& 70 km/h samt 50 km/h. Osterviksvagen
fungerar likt en smitvag mellan E18 och Degerfors, samt regionen sydvast om Degerfors.
Planomradet nas via den befintliga gatan So6dra Parvagen som ar kopplad till
Osterviksvagen. Hastighetsbegransningen pa Sédra Parvagen ar 50 km/h. Gatan &r belyst.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

En g&ng- och cykelvag |6per vast om planomradet, cirka 10 meter ést om Osterviksvagen
pa en héjdpunkt i naturomradet. Cykelvagen ar ett pagéende utbyggnadsprojekt som drivs
av Karlskoga och Degerfors kommuner i samarbete med Trafikverket, dar ambitionen &r
att skapa ett sammanhangande cykelvagnat runt Mockeln. Cykelvagnatet langst med
Osterviksvagen boér ges sarskilt hojd prioritet (Remissen fér regional cykelplan fér Region
Orebro). Vagen &r relativt tungt trafikerad och bitvis krokig i sin struktur, vilket kan
begransa sikten. Att separera trafikslagen och bygga ut cykelvagnatet vantas o©ka
trafiksdkerheten och antalet cykelresor till och fran Karlskoga fran de ¢stra delarna av
tatorten, och déarmed gora cykling till ett tydligare komplement till kollektivtrafiken.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Direkt vaster om planomradet vid Osterviksvagen finns narmaste péastigningsplats for
kollektivtrafik. Hallplatsen trafikeras med regionaltrafik samt stadsbussar.

KOMMUNIKATION/MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hogre an 20 meter ska aven lokaliserings beddémas av LFV. Planférslaget ror inte hoga
objekt 6ver 20 meter.

HALSA OCH SAKERHET

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller. Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga &r
oséker eftersom Overgripande luftméatningar och/eller berakningar inte har utférts sedan
2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN fér utomhusluft inte ar pa vag att éverskridas
i nulaget eller efter antagande av detaljplanen. D.v.s. att planférslaget inte innebar nagon
risk for att miljokvalitetsnormer foér utomhusluft dverskrids eller pa annat satt paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR OMGIVNINGSBULLER
BULLERBERAKNING

Kérbanan fér Osterviksvagen &r cirka 7 meter bred genom Bricketorp och Valésen,
avgransad med diken eller vegetation. Vag 555 fungerar likt en smitvadg mellan E18 och
Degerfors, samt regionen sydvast om Degerfors. Vagen trafikeras med biltrafik, cirka 1791
fordon/dygn med cirka 10% tung trafik — méatning utférd 2021. Hastigheten ar begrénsad
till 50- samt 70 km/h langs med planomradet.

Berédkningarna nedan har utférts enligt den nordiska berédkningsmodellen foér véagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector Buller Vag Il ver.
1.3.1. Berdkningarna ar beraknad i rak linje utan topografiska hinder samt med en mjuk
marktyp. Berdkningarna visar hur l8ngt in pé fastigheten matt fran Osterviksvagens mitt
den ekvivalent ljudniva 6verskrider vid fasad samt uteplats.

Osterviksvagen — 2021 — Punkt 1

Antal fordon/dygn: 1791

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h
Vagbredd koryta: 7 meter

Mottagaravstand: 15 meter

Osterviksvagen — 2021 — Punkt 2

Antal fordon/dygn: 1791

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koéryta: 7 meter

Mottagaravstand: 7 meter
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60 dBA ekvivalent ljudniva och 73 dBA maximal ljudniva for
15 meter fran vagomradets mitt. Bullerberakningen visar
att riktlinjerna for Bostadsmarken inte befinner sig inom en
ljudniva éver 60 dBA ekvivalent ljudniva.
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Fasad bostadsbebyggelse

Berakningen fran Osterviksvagen punkt 1 visar varden pa
60 dBA ekvivalent ljudniva och 79 dBA maximal ljudniva for
7 meter fran vagomréadets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna for Bostadsmarken inte befinner sig inom en
ljudniva dver 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Osterviksvagen — 2021 — Punkt 1

Antal fordon/dygn: 1791

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h
Vagbredd koryta: 7 meter

Mottagaravstand: 42 meter

Osterviksvagen — 2021 — Punkt 2

Antal fordon/dygn: 1791

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 7 meter

Mottagaravstand: 30 meter

Uteplats

Berakningen frén Osterviksvagen punkt 1 visar varden pa
50 dBA ekvivalent ljudniva och 64 dBA maximal ljudniva for
42 meter fran vagomradets mitt.

Uteplats

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden p& 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 65 dBA maximal ljudniva for det
omrade som narmst provas fér bostadsandamal, 30 meter
fran vagomradets mitt.

FRAMTIDA BULLERPROGNOS

Enligt Trafikverket férvantas trafiken

oka.

Okningen beddéms bli stérst fér

godstransporterna. Vagtrafiken férvantas dominera fér persontransporterna medan
godstransporterna bedéms vara mer jamnt férdelade pa trafikslagen. Vid berakningen av
framtida buller for Osterviksvagen &r 2040 ar det beraknat med 1% hojning av ADT per/ar.
Detta enligt Trafikverkets prognos i deras genomférandeplan?

Osterviksvagen — 2040 — Punkt 1 Osterviksvagen — 2040 — Punkt 2

Antal fordon/dygn: 2142

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h
Vagbredd kéryta: 7 meter

Antal fordon/dygn: 2142

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd kéryta: 7 meter

Mottagaravstand: 16 meter Mottagaravstand: 7 meter

Fasad bostadsbebyggelse Fasad bostadsbebyggelse

Berakningen fran Osterviksvagen punkt 1visar varden p4 60
dBA ekvivalent ljudniva och 80 dBA maximal ljudniva for 7
meter fran vdgomradets mitt. Bullerberdkningen visar att
riktlinjerna for Bostadsmarken befinner sig inom riktvardet
om 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Berakningen fran Osterviksvagen punkt 1 visar varden p3
60 dBA ekvivalent ljudniva och 77 dBA maximal ljudniva for
16 meter fran vagomradets mitt. Bullerberéakningen visar
att riktlinjerna foér bostadsmarken befinner sig inom
riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudniva.

2 https://trafikverket.ineko.se/Files/en-
US/58287/Ineko.Product.RelatedFiles/2019_029 _trafikverkets_genomforandeplan_for_aren_201
9_2024.pdf
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Osterviksvagen — 2040 — Punkt 1

Antal fordon/dygn: 2142

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h
Vagbredd koryta: 7 meter

Mottagaravstand: 46 meter

Osterviksvagen — 2040 — Punkt 2

Antal fordon/dygn: 2142

Andel tung trafik: 10%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 7 meter

Mottagaravstand: 30 meter

Uteplats

Berakningen fran Osterviksvagen punkt 1 visar varden pé
50 dBA ekvivalent ljudniva och 64 dBA maximal ljudniva for
46 meter fran vagomradets mitt.

Uteplats

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden pa 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 66 dBA maximal ljudniva for det
omréde som provas fér bostadsadndamal, 30 meter fran
vagomradets mitt.

5% e/ P

Figur 17: Berékningspunkterna frén Osterviksvdgens mitt visar inom vilket omrdde ljudnivd 50 dBA
ekvivalent ljudnivd (orange yta) samt 70 dBA maximal ljudnivé (réd yta) 6verskrids &r 2040.
Berédkningspunkterna ér métta i rak linje frén bullerkéllans mitt (végens mitt) intill det som nérmst prévas

fér bostadsdndamal inom planomréadet.

34



i 4

Ry
2
A

K4

Karlskoga

K

8
Ny

Frokenborg
Laga handling
Datum 2024-07-1

BEDOMNING BULLER

Sammantaget beddms planomradet vara lamplig fér bostadsandamal med hansyn till
trafikbuller, d& den riktvardet for ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad inte dverskrids for
det omradde som narmst prévas fér bostadsandamal, i riktning mot Osterviksvagen. Den
prognostiserade berakningen med trafiknivaer uppréaknade till &r 2040 visar att riktlinjerna
for hogst tilldtna bullerniva vid bostadsfasad inte dverskrids.

Inom den norra kvartersmarken for bostader sa uppfylls riktvarden for uteplats avseende
70 dBA maximal ljudnivad, medans riktvardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids med
1 enhet (51 dBA), dock enbart cirka 3 meter in pa bostadsmarken. Det &r dock inte troligt
att uteplatser inom omradet kommer att placeras i direkt anslutning till framtida
fastighetsgranser i riktning mot Osterviksvdgen med hansyn till omrédets lutning. Detta
antagande har aven forstarkts genom granskning av befintliga bostadsfastigheters
uteplatser langs Sodra Parvagen dar samtliga ej ligger inom 3 meter fran fastighetsgrans i
riktning mot Osterviksvagen.

Inom den sédra kvartersmarken fér bostader som ligger narmst Osterviksvagen dverskrids
50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva (figur 17). Planférslaget
sakerstaller darfor att de bostédderna inom detta omréde anordnar en uteplats som uppnar
riktlinjerna, riktad mot ljuddampad sida (se definition nedan).

Planbestdmmelser som infors for att tillgodose bullerférordningen:

e 0, Markfarinte forses med huvudbebyggelse.
o f Varje bostad ska ha tillgang till uteplats mot ljuddampad sida.

Definition av ljuddéampad sida i férhallande till planbestammelserna:

Ljuddampad sida for uteplats ska uppfylla kraven om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva (f,).

RISK FOR FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsens databas o6ver férorenade omrédden (EBH-stddet) finns inga
fororeningar inom eller i narheten planomradet.

RISK FOR RADON

Enligt folkhalsomyndighetens allménna rad om radon inomhus FoHMFS 2014:16, bér inte
radonhalten i utrymmen déar manniskor stadigvarande vistas dverstiga 200 becquerel per
kubikmeterluft (Bg/m3). Det finns enligt kommunens granskningskarta inga
dokumenterade héga radonhalter inom eller i anslutning till planomradet.

Den geotekniska undersdkningen utférdes i samband med detaljplanen direkt norr om
planforslaget har jordluftens radonhalt har i matpunkt registrerats till 6-45 kBqg/m3.
Marken klassas som normalriskomrade for radon. Eftersom den geotekniska
undersodkningen utférdes sa pass nara planomradet kan den appliceras aven pa
planforslaget. Det innebar att mindre atgarder kan behdva géras mot radonintrangning.
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Ansvaret for att méata den faktiska radonrisken pé varje bostadsbyggnad och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

TEKNISK ANLAGGNING - TRANSFORMATORSTATION

Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag
exponering for magnetfalt. Det ska hallas ett minsta avstand fran brannbar byggnadsdel
eller brannbar upplaga pa 5 meter.

Planférslaget medger anvandningen teknisk anlaggning, transformatorstation (E;) cirka 15
meter fran bostadsmark varav marken inte far férses med byggnad drygt 2,5 meter fran
NATUR inom E;-omradet for att sakerstalla att ingen brannbar byggdel kan placeras intill
teknisk anlaggning. Bostadsmarken &r darmed cirka 17,5 meter fran byggratten for
transformatorstation och beddms inte paverkas av platsen foér transformatorstation.
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KONSEKVENSER

BEBYGGELSE

Detaljplanen méjliggdr ny bostadsmark i anslutning till Sédra Parvégen strax séder om den
redan befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen i omradet bestar bade av aldre samt nyare
bebyggelse. Omradet praglas darmed av manga olika stadsbyggnadsideal och
arkitektstilar. Att tilkommmande bostéader kan utformas efter dagens stadsbyggnadsideal
och arkitektturstil bedéms bidra till omradets karaktar. Omradet ar dock en sluttande
topografi vilket gor att suterranghus skulle passa da de ar lattare att anpassa till sluttande
mark. Sammanfattningsvis anser kommunen att genomférandet av detaljplanen beddéms
ge langsiktiga fordelar for Karlskoga.

NATUR
STRANDSKYDD

Strandskyddet upphavs i delar av vastra planomradet genom en provning enligt 7 kap
Miljébalken.

Mockelns strander ar strandskyddsomrade enligt Miljobalken 7 kap, 13-14 §§. Strandskydd
finns langs hav, sjéar och vattendrag och stracker sig 100 meter upp pa land och lika langt
utivattnet. Delar av planférslaget omfattas av strandskyddet. Skyddet syftar till att trygga
forutsattningar for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Inom strandskyddat omrade far inte (1) nya
byggnader uppféras, (2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra
anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att
betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller
andra forberedelsearbeten utféras fér byggnader, anlaggningar eller anordningar som
avses i 1och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren fér djur- eller
vaxtarter (Miljobalken 7 kap. 15 §).

En kommun far enligt Plan- och bygglagen (4 kap. 17 §) i en detaljplan bestamma att
strandskyddet ska upphéavas fér ett omrade om det finns séarskilda skal, vilka listas under
7 kap. 18 § Miljobalken. Intresset av att ta omradet i ansprak ska véga tyngre &n
strandskyddsintresset. Vid varje beslut om dispens eller upphavande av strandskyddet
ska enligt Miljébalken 7 kap. 18 g § en fri passage ldamnas for allménhetens tilltrdde och for
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Detta géller inte om en sddan anvandning
av omradet narmast strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas
eller anlaggningarnas funktion. Exempelvis kan ett skal vara att strandremsan redan ar
ianspraktagen av bebyggelse.
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Markomradet som upphéavande av strandskyddet avser & genom bostadsbebyggelse val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Mellan strandlinjen och planférslaget finns idag
bostadsbebyggelse narmst strandlinjen samt Osterviksvagen. Planférslaget aventyrar
darmed inte allménhetens tillgang till strand och vatten, eller livsvillkoren fér djur- och
vaxtliv pa land och i vatten.

Strandskyddet féreslas upphavt inom bemalda omradden med beteckning a; och a..
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Figur 18: Blatt vfsar strandskyddat omrade inom och utanfér planférslaget.

NATUROMRADE

Storre delen av planférslaget medger kvartersmark — bostdder samt allmén platsmark —
gata vilket mojliggor for stérre delen av omradet att exploateras. Vid utveckling av
kommunens gronomraden bor sarskild hansyn tas till att bevara vardefulla befintliga
miljéer samtidigt som det bidrar med stor nytta fér dagvattenhantering. Karlskoga
kommuns kommunbiolog gjorde ar 2020 en naturvardesinventering dar det konstaterades
att delar av omradet hyser visst naturvarde. Planomradet omfattas till storre delen
bruksskog men en del inom planomradet bestar av orord I6vskog. Planforslaget tar delvis
hénsynl den delen av skogen som hyser naturvérden, d.v.s. den orérda delen med |6vskog.
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Delar av denna I6vskog ligger inom NATUR (omrade 1 enligt figur 19) och kan darmed
bevaras i stor utstrackning, medans de delar som faller inom bostadsmark avses tas i
ansprak.

Omréade 1 (figur 18) planlaggas med NATUR (cirka 5000 m?) i syfte att bevara delar av
omradets naturvarden, dar en del av den orérda naturskogen ligger, men ocksa som en
sakerhetsatgard for dagvatten da ett skyfallsstrak gar genom omradet. Inom den vastliga
ytan gors dven mojligt att anvédnda som lekotop dér naturvarden kan kombineras med lek,
alternativt anlagd lekplats. Inom del av den o&stliga ytan gors modjligt att anordna
fastighetsnara forpackningsinsamling eller kallsortering samt att naturomradet kommer
att fungera som en buffertzon mot golfbanans utslatsplats (driving range).

Omrade 2 (figur 19) planlaggs med NATUR i primért syfte att omhanderta dagvatten samt
att inom den 6stra delen fungera som en buffertzon mot golfbanans utslatsplats.

Figur 19: Omréade 1 (bla-streckat) samt omrade 2 (rétt) planldggs med NATUR.
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DAGVATTENHANTERING

Planforslaget innebar att befintlig mark, som till storsta del bestar av skogsmark omvandlas
till bostadsomraden, gata samt att naturstrdk sparas. Okade hérdgjorda ytor kommer
forekomma vilket betyder flodena kommer 6ka i omradet. Vid den har typen av
exploatering bér dagvattenhanteringen |6sas med stdrre samlokaliserade ingrepp. Om
dagvatten hanteras som utredning foéresldr kommer &versvdmningar samt
dagvattenproblematik att undvikas.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden
i stort och bostadsmilj¢er i synnerhet utformas paverkar alla som bor och ror sig dar.
Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Det ror till exempel tillgang till skola,
lekmiljoer, samt trygga mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.
For att varna om barns intressen behoéver lekmiljéer skapas och sékra kopplingar till
angréansande omraden och befintliga strak bér upprattas och utvecklas.

Planférslaget kan anses uppfylla goda lekmiljéer och sékrade kopplingar till angrénsande
omraden. Inom och i anslutning till planomradet finns dels skogsnadra omraden, det
mojliggors for lekplats i naturomrdde inom planférslaget, som kan bli en fin plats som
mojliggor for fantasifull lek. Det medges for naturomradet bade i vast och 6st. Miljén for
lek ligger intill cykelvag samt gata i vast, vilket gor det latt att nd bade via gang och cykel
samt via fordon. En gdng- och cykelvag I6per vast om planomradet, cirka 10 meter 6st om
Osterviksvagen pa& en héjdpunkt i naturomrddet. Cykelvdgen &r ett pagdende
utbyggnadsprojekt som drivs av Karlskoga och Degerfors kommuner i samarbete med
Trafikverket, dar ambitionen ar att skapa ett sammanhangande cykelvagnat runt Méckeln.
Att separera trafikslagen och bygga ut cykelvagnatet vantas 6ka trafiksékerheten och
antalet cykelresor till och fran Karlskoga fran de Ostra delarna av tatorten, och darmed goéra
cykling till ett tydligare komplement till kollektivtrafiken.

En utveckling av fler bostader inom omradet och langs dstra sidan av Mockeln skapar
underlag for behovet att utveckla fler attraktiva utemiljoer for aldre barn da det i dagslaget
ar langt att ta sig till exempelvis idrotts- och aktivitetsplats.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET
Omrédet ligger nara Osterviksvagen déar det gar regional- samt stadsbussar. | planférslaget
har lagts till naturomradde som kan anslutas direkt till gdng- och cykelvagen langs med

Osterviksvagen, vilket gor att gronomrédena samt lekplats latt kan nds av géende och
cykeltrafikanter.
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RIKSINTRESSEN
TOTALFORSVAR

Planférslaget berérs inte av riksintresse for totalférsvaret for sarskilt behov av
hindersfrihet, da planférslaget inte medger nagra objekt 6éver en hojd om 20 meter.

Planforslaget ligger strax vaster om Forsvarets paverkansomrade fér buller och annan risk.
Planomradet ar utanfér paverkansomradet.

MSA-YTA

Planforslaget berors inte av MSA-ytan, da planférslaget inte medger nagra hoga objekt
over 20 meter.

TRAFIK

GATA

Forlangningen av Sédra Parvédgen som féreslds i detaljplanen gor det enkelt att na
bostaderna samt naturomradet med lek. En in/utfart planlaggs i de sédra delarna somi sin
tur ocksa tillgangliggdr bostaderna. Sédra Parvagen forvantas trafikeras nagot mer an i
dagslaget da den forlangs fran cirka 200 meter till cirka 600 meter samt att fler bostader
kommer ansluta till gatan. Gata fér planomradet byggs ut i samband med exploatering.

Det har gjorts en dversiktlig férprojektering for gatan som planlagts. Gatan har en sektion
med 6 meter kérbana (83m + 3m) samt 0.25 meter stddremsa pé bada sidor. For att
mojliggbra anlaggning av L-stod ar vagomradets bredd 12 meter och langs med gatans
bada sidor finns mojlighet fér 2,75 meter breda diken for att ta hand om sné och vatten.

LLUSTRERAD SLENT VAGOHRADE 24

DKE 205M S8 02 KIREAMS 3M KORASHA 3 SR OJSM ONE 27

Figur 20: lllustration av L-stéd i fastighetsgréns frén 6versiktlig férprojektering av gata (2023).

En in/utfart planléggs i de sédra delarna som sedan ansluts mot Osterviksvagen som pé
platsen ar Trafikverkets vag. En rundkdrning pa gatan kan minska trafiken pa gatan da alla
boende inte behéver kéra langs med hela gatan fér att nd Osterviksvagen. Utfarten mot
Osterviksvagen ar utformad enligt VGU, med avseende pa sikt och vilplan. Planférslaget
reglerar genom egenskapsbestammelse om stérsta lutning att vilplanet har en stracka pa
totalt 38 meter, med en langslutning pa 2,5%, fran gc-banan ar vilplanet beraknat till 25
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meter. Sikten beddéms inte vara nagot problem péa denna plats, vilket dven ska sékerstallas
i samband med utférande.

For att sadkerstalla vilplanet anvands bestammelsen:

55100 Stoérsta lutning ar 2,5:100. (Pilen pekar uppat)

MILJO- OCH KLIMATKONSEKVENSER

Planforslaget innebéar en 18g byggdensitet vilket innebar att risken fér varmeboljor blir Iag.
Med lag byggdensitet menas en mindre andel hardgjorda ytor med inslag av gronska och
vatten.

Planomradet ligger inte inom riskomrade foér 6versvamning enligt Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (2016-02-25), och ligger inte i storre laglanta/instangda
omraden enligt Karlskogas egen kartering (2019).

FASTIGHETER

Planomradet bestar av en (1) fastighet, Valdsen 2:5. Den delen av planomréddet som
planlaggs for kvartersmark kommer styckas av i flera fastigheter efter det att detaljplanen
fatt laga kraft. Detta innebar att viss del av kommunens mark o6verlats till privata
aktorer/fastighetsagare.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet innebar att den nuvarande skogen inom omradet kvarstar och att det inte
mojliggoras for ny bostadsmark intill redan befintlig infrastruktur samt att ett naturomrade
med mojlighet for lekplats inte sékerstalls.

Nollalternativet bidrar varken till vision 32 00O eller Karlskogaférslaget om lekplats pa den
Ostra sidan om sjon Mockeln.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behévs fér att astadkomma ett andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen rattsverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan. Lantmaterimyndigheten
verkstaller de fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansékan om
fastighetsbildning. Exploatéren svarar fér och bekostar iordningsstéallande av kvartersmark
och darmed sammanhangande utredningar, undersékningar samt eventuella atgérder och
tillstdnd med mera.

Planomradet omfattar enbart fastigheten Valadsen 2:5. For att mojliggéra platsen med nya
bostader krévs det att den del av detaljplanen som anger bostadsbebyggelse pa
kvartersmark (B) styckas av till egna fastigheter. Ovriga delar av detaljplanen (allman
platsmark och omrade fér transformatorstation) ska skétas av kommunen och bér
fortsatta vara en del av Valadsen 2:5.

Fastighetsbildning gérs genom lantmateriférrattning hos den  kommunala
lantmaterimyndigheten.

RATTIGHETER

Upplatande av avtal for ledningar och 6vriga atgarder som kravs for fastighetsbildning
initieras och bekostas av exploatéren om inget annat avtalas. Upphavande eller
omprdvning av servitutet sdks av berdrda fastighetsagare hos Lantmaterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR
EL, TELE OCH FIBER

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) ar huvudman fér elnatet. KEMAB svarar for drift och
underhall av elnatet till anslutningspunkt. Exploatéren kontaktar KEMAB nar det blir aktuellt
att anlagga gata samt ansluta byggnaderna till elndtet. Kapacitet fér ledningsnatet samt
flytt fér anslutning av nya bostader ska utredas vidare. Eventuella kostnader for flytt och
forstarkning av ledningar bekostas av exploatéren. Exploatéren ansvarar fér anmalan om
nya anslutningar. Vidare dialog sker vid behov av flytt av ledningar med ledningsagare

Nar de sddra delarna av planomradet bebyggs kommer det kravas modifiera luftledningen
med kabel som i samband med planférslaget bor tas bort i sin fulla langd. Forslag ar att
luftledning raseras av Elnadt och bekostas av kommunen nar den sédra delen av
planférslaget ar aktuell.
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Natstation samt fiberstation regleras med E;-omrade for teknisk anlaggning,
transformatorstation. Arbetsomradet samt brandskydd boér vara 16x16 meter, vilket
planforslaget medger. Narmsta bostadsmark har cirka 15 meters avstand fran E;-omradet
samt ett avstdnd pa cirka 17,5 meter fran narmsta byggratt for transformatorstation.
Fiberstation omfattas inte av brandskydd mot transformatorstation eller omgivning.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommmun ansvarar fér utbyggnad och skdtsel av all allmén plats om inget annat
avtalas. Delar av den allménna platsmarken inom och utom planomradet kan komma att
bli foremal for avlastning, forvaring av byggmaterial, arbetsplatser samt uppstallining. Under
genomfdrandet av detaljplanen kan kommunen behdva tillhandahalla en eller flera platser
for detta andamal.

UTBYGGNAD AV GATA

Forlangningen av Sédra Parvdgen som féreslds i detaljplanen gor det enkelt att na
bostéaderna samt naturomradet med lek. En in/utfart planléggs i de sédra delarna som i sin
tur ocksa tillgangliggér bostaderna. Sédra Parvagen forvantas trafikeras nagot mer an i
dagslaget da den forlangs fran cirka 200 meter till cirka 600 meter samt att fler bostader
kommer ansluta till gatan. Gata fér planomradet byggs ut i samband med exploatering.

Det har gjorts en 6versiktlig férprojektering fér gatan som planlagts. Gatan har en sektion
med 6 meter kérbana (83m + 3m) samt 0.25 meter stddremsa pé bada sidor. For att
mojliggdra anlaggning av L-stod ar vagomradets bredd 12 meter och langs med gatans
bada sidor finns mojlighet fér 2,75 meter breda diken for att ta hand om sné och vatten.

LLLSTRERAD SLANT
Wb L-STED

LLUISTRERAD SLENT VAGDRRADE 124

DHE 295M 59 02  KOREAME 3M KORAANA M SROZSM  ONE 273

Figur 21: lllustration av L-stéd i fastighetsgréns fran 6éversiktlig férprojektering av gata (2023).

En in/utfart planlaggs i de sédra delarna som sedan ansluts mot Osterviksvagen som pé
platsen ar Trafikverkets vag. En rundkérning pa gatan kan minska trafiken pa gatan da alla
boende inte behéver kéra langs med hela gatan fér att nd Osterviksvagen. Utfarten mot
Osterviksvagen ar utformad enligt VGU, med avseende pa sikt och vilplan. Planférslaget
reglerar genom egenskapsbestammelse om stérsta lutning att vilplanet har en stracka pa
totalt 38 meter, med en langslutning pa 2,5%, fran gc-banan ar vilplanet beraknat till 25
meter. Sikten beddms inte vara nagot problem pa denna plats, vilket dven ska sékerstallas
i samband med utférande.
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For att sékerstalla vilplanet anvands bestammelsen:

5 5100 Stérsta lutning &r 2,5:100. (Pilen pekar uppat)

UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Exploatér ansvarar for uppféorande av nya bostdder med tillhérande
komplementbyggnader och parkeringar med mera. Om allman mark tillfalligt behover
upplatas ska Karlskoga kommun bli kontaktad i god tid fére 6nskad atgéard.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman fér det allménna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. Kommunen ansvarar for den ytliga avrinningen av dagvatten pa
allman plats.

Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av exploatéren.
Avgiften fér VA-anslutning utdkas vid anslutning av fler bostader, se géallande taxa.
Exploatdren ansvarar for anméalan om nya anslutningar.

| ett forsta steg, Etapp 1, &r det endast tio (10) villor som ska bebyggas d& VA-ledningar
inte ar fullt utbyggda och inte har kapacitet for fler. Fér att ansluta de férsta 10 tomterna
kravs inga storre tekniska atgarder, mer an att ansluta VA till befintlig infrastruktur. Nar den
so6dra delen férvantas byggas kravs storre tekniska atgéarder sa som en utékning av VA-
kapaciteten. Vatten- och avloppsledningar kopplas delvis pa fran befintlig infrastruktur
som l6per via S6dra Parvagen. Ledningen har dock begransad kapacitet och férvantas
kunna férsérja 10 hushall. For att forsérja resterande del av planomradet boér VA-
kapaciteten endera byggas ut eller ansluta till annan anslutningspunkt som finns langs med
Osterviksvagen.

Vissa befintliga ledningars lagen kan komma att behdva justeras i samband med
exploatering. S&dana atgarder bor i storsta mojliga man samordnas i projekteringsfasen
mellan Karlskoga kommun och Karlskoga Energi och Miljé AB. Den befintliga tekniska
anlaggningen for transformatorstation finns i nordostra delar strax utanfér planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsprévning.

DRIFT AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommun ansvarar for drift och iordningstallandet av all allman platsmark sésom
natur, gata, lekplats m.m. inom planomradet, om inget annat anges.
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DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ansvarar fér driften av vatten och avlopp inom
planomradet.

GATUKOSTNADER

Karlskoga kommun ansvarar for drift och iordningstéllande av gata inom planomradet om
inget annat anges.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Handléggningen pabdrjades i oktober 2021. Detaljplanens arbete har fortgatt under 2021-
2023 och férvantas bli antagen under 2024. Genomfdérandet av detaljplanen bedéms vara
fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
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