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Detaljplan for

DAHLIAN 4 & 13 utmed Vinkelgatan
i Bromolla, Bromdlla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, forslag, med planbestammelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2015-03-11 att ge tekniska enheten i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for fastigheterna Dahlian 4 och 13 utmed Vinkelgatan i Bromolla, Bromolla kom-
mun. Syftet med planandringen ar att mojliggora for bostadsbyggnation pa fastigheterna som i
nu gallande detaljplan har anvandningen A, allmant andamal.

Planprocess
Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan foreslas
handlaggs med standardforfarande.

Standardftrfarande

) Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning AT Antagande

Planforhallanden och tidigare stallningstagande
Stadsplan

For fastigheterna Dahlian 4 och 13 galler Stadsplan for
del av kv. Furulunden med angransande parkmark , laga
kraft 1964-06-17. Markanvandningen anges till A,
allmant andamal. Med A betecknades enligt dldre
lagstiftning all verksamhetmed ett offentligt organ som
huvudman, sa som stat, landsting eller kommun.

Idag krévs det att markens anvandning anges mer i detalj.

WRASTIRKITAL | FTERJARL 1984

1(6) Stadsplan for kv FURULUNDEN med angran-
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FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning m.m

Planomradet ar belaget i sydostra delen av Bromolla tatort och omfattar ca 3700 m2. Dahlian 13
inrymde tidigare en kommunal forskola, men har nu salts. Dahlian 4 anvandes &ven den till
forskolan och férsaljningen av denna fastighet godkédnndes av kommunfullmaktige 2015-05-25.
Samtliga fastigheter inom planomradet &r numera i enskild 4go.

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.
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Orienteringskarta dver Bromolla tatort
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Mark och vegetation, bebyggelse m.m.
Markomradet som nu ar aktuellt for planlaggning har tidigare inrymt den kommunala férskolan
Glantan med huvudbyggnad, baracker samt tillhérande lekytor.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgores av villabebyggelse i ett plan. Vaster
om planomradet ligger ett omrade med tatortsnara skog som ingar i skogshruksplanen. Skogsbe-
standet ar tvaskiktat med i huvudsak tall i det 6vre, éldre skiktet och 16v, med stor andel &dellov,
i det lagre och yngre skiktet. Gang- och cykelvagar passerar genom grénomradet.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av moran/sandig moran.

Fornlamningar

Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Det aligger dock fastighetsagaren att om det vid markingrepp patraffas under mark dolda forn-
lamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc) ska markarbetet, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen, avbrytas och lansstyrelsen omedelbart underrattas.

Trafik; Gator, parkering,
gang- och cykelvagar (GC) m.m.
Fran Dalagatan nas planomradet via Vinkelgatan.

Kollektivtrafik

Busslinje 561 (Olofstrém-Bromélla/Sdlvesborg) samt linje 558 (Kristianstad-
Bromolla/Nymalla) har hallplatslagen utmed Tians véag, ca 500 m fran planomradet. Bromélla
station med tagavgangar mot Kristianstad och Blekinge ligger dven den pa ca 500m avstand.

Stdrningar
Planomradet berdrs inte av nagra kanda stérningar.

Teknisk forsdrjning
Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i Vinkelgatan med
anslutningar till samtliga fastigheter inom planomradet.

For vatten- och elforsorjningen i Bromdlla svarar Bromélla Energi & Vatten AB.
Uppvarmning av befintlig bebyggelse i omradet sker enskilt.

Sophantering
For hanteringen av hushallsavfall svarar Bromolla kommun. Kéllsortering av hushallssopor har
inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning

For att mojliggora for att omradet kan bebyggas med planerade bostader foreslas kvartersmark
med sadan anvandning ldggas ut 6ver hela planomradet. Byggnation medges i upp till 1-plan
och mojliggor for byggnation av ca 6 marklagenheter.

En fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur &r positivt bade ur attraktivitets- och hallbar-
hetsperspektiv. Genom att utnyttja redan exploaterad mark mer intensivt kan vardefull natur-
och jordbruksmark sparas. Det medfor ocksa att redan utbyggd infrastruktur i form av vagar och
ledningsnat kan utnyttjas mer effektivt. Det samma géller for den sociala service som finns i
omradet som forskola och skola. Fortatning skapar ocksa battre underlag for kollektivtrafiken.
Vid utbyggnad av nya omraden efterstravas i forsta hand bebyggelse med flerbostadshus.
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Bebyggelseutformning

Planbestammelserna medger att bostader i 1-plan kan uppféras inom omradet. For tillkom-
mande bebyggelse galler sérskilda bestdmmelser om utformning med bl a 4,0 m byggnadshéjd
for huvudbyggnad och att ny bebyggelse skall utformas med god gestaltning avseende skala och
material.

Trafik; Gator, parkering

Tillfart till foreslas ske via Vinkelgatan i Gster.

Utrymme for angoring och erforderligt bilplatsbehov ska tillgodoses inom egen tomtmark. Ut-
rymme for erforderlig cykelparkering tillgodoses antingen samlat inom omradet.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse ansluts till i

omradet utbyggt kommunalt VA-nat
(Vinkelgatan). Kapaciteten pa ledning-
arna i omradet bedoms av Bromolla
Energi & Vatten AB som god och inga
problem med anslutning av planerad
bostadsbyggnation foreligger.

For dagvattnets omhéndertagande inom
kvartersmark efterstravas i forsta hand
lokalt omhandertagande (LOD) med
infiltration och rening i marken, mojlig-
het att ansluta till dagvattenservis i Vin-
kelgatan finns. | samband med arbetet
med att ta fram en dagvattenstrategi for
Bromdlla kommun har en kartering av
vattenvagar vid hoga floden gjorts. Man
kan av denna kartering utldsa dagvatt-
nets vég ovan mark samt var vattensam-
lingar kan komma att bildas. Inga vat-
tensamlingar kan antas bildas inom

planomrédet, narmsta vattenvag ovan Ur Dagvattenstrategi for Bromélla kommun, kartering av vattenvagar.
mark ar utmed Vinkelgatan.

El, varme, tele
Tillkommande bebyggelse ansluts till i omradet befintligt elnat.
Uppvarmning av tillkommande bebyggelse sker enskilt.

Avfall, sophantering

Avfallshantering skall ske enligt de regler som f6ljer Miljobalken samt Bromdlla kommuns
renhallningsordning. | och med kommunfullméktiges beslut 2014-12-15 (Dnr 2012/775
KF8248) om fastighetsnéra insamling kommer det att krévas att det finns tillrackligt utrymme i
planen for hamtning av minst 8 fraktioner. Placeringen maste anpassas for majlig tomning med
renhallningsfordon. Renhallningsforeskrifterna sager att vid hamtning ska behallare normalt
stéllas vid fastighetsgrans sa nara uppstéllningsplats for hamtningsfordon som méjligt savida
inte sarskilda skal foreligger. Om renhallningsfordon maste kora in pa fastigheten maste det
vara en farbar véag och finnas en vandplan. Gemensamma behallare &r att féredra vid flerbo-
stadshus eller sammanbyggda bostader.
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning av miljékonsekvensbeskrivning, (MKB)

Enligt bestdammelserna i 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 118 miljobalken
(MB) skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras av detaljplaner om dess genomférande
kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Med hénvisning till att nu aktuellt detaljplanefdrslag endast avser att mojliggéra en mindre
komplettering av bebyggelsen med ett flerbostadshus i 1- plan gérs bedémningen att den nu
andrade markanvandningen inte innebar nagon sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och
hushallningen med mark och vatten eller andra resurser som avses enligt 5 kap. 18 § PBL, att en
sérskild MKB erfordras.

Miljokvalitetsnormer

Vattenforekomster som berors av planforslaget &r Ivésjon och Kristianstadsslattens grundvatten-
forekomst for vilka finns miljokvalitetsnormer beslutade genom foreskrifter (Lansstyrelsen i
Kalmar lan, Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt, foreskrifter om kvalitets-
krav for vattenforekomster i distriktet 08FS 2009:81). Ivdsjon har idag god ekologisk status
(exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet for sjon ar att den goda statusen aven kan uppnas ar
2015. Kristianstadsslattens grundvattenforekomst har idag ocksa god kvantitativ och kemisk
status (exklusive kvicksilver), och dven denna ska uppnas ar 2015.

Planomradet, som &r av relativt ringa omfattning avseende hardgjorda ytor for exempelvis par-
kering, bedéms inte ge upphov till 6kad avrinning av férorenat vagvatten som skulle kunna soka
sig ned till grundvattenférekomsten. Ingen kommunal vattentakt eller andra omraden med
skyddsforeskrifter berdrs heller. Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten bedéms inte
paverkas med en utbyggnad av omradet enligt planforslaget.

Ivésjon omfattas ocksa av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (férordning
2001:554). En utbyggnad av omradet enligt planforslaget bedoms inte att leda till nagra nya
utslapp till Ivésjon och inte heller till nagon direkt paverkan till 6kad erosion eller slambildning.
En utbyggnad av omradet enligt planforslaget bedoms darfor heller inte bidra till att miljokvali-
tetsnormerna for fisk- och musselvatten inte kan uppnas.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvérden for kvaveoxid, kvévedioxid, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte 6verskri-
das med foreslagen markanvandning av omradet. Ingen kommunal vattentakt eller andra omra-
den med skyddsforeskrifter berors.

Halsa och sakerhet

Den nu foreslagna markanvandningen bedéms inte medféra nagon betydande forandring av
trafiken i anslutning till omradet och inte heller medféra nagra olagenheter eller risker for om-
givningen med avseende pa halsa och sékerhet.

Stérningar

Omradet med tillkommande bostader bedéms inte vara utsatt for nagra storningar. Tillkom-
mande bebyggelse beddms heller inte stéra omgivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunfullméktige berdknas kunna anta planférslaget tidigast under vintern 2015 med moj-
lighet till genomférande déarefter.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planforslaget vinner laga kraft.

Agoforhallanden

Samtliga fastigheter inom planomradet &r enskild ago.

Ovriga till planomradet angransande fastigheter och berérda fastighetsagare framgar av till de-
taljplanen horande fastighetsforteckning.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark i anslutning till planomradet. Ansvarar for ut-
byggnad, drift och underhall av allman plats i omradet gor dar med Bromélla kommun. For
byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark svarar exploatéren/fastighetsagaren.

Bromdélla kommun dr huvudman for den allmanna VVA-anlaggningen och ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for ledningsnatet for eldistribution och ingar i dess
omradeskoncession.

TEKNISKA FRAGOR
For exploateringsanlaggningar inom kvartersmark svarar exploatéren/fastighetségaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, utbyggnad
Ingen fastighetsreglering kravs for genomforande av planforslaget.

Tomtindelning
For omradet galler tomtindelning fran 1965-03-31. | samband med att forslag till detaljplan
vinner laga kraft upphavs tomtindelningen inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Samtliga kostnader for detaljplaneldggning och ny fastighetsbildning svarar exploatéren for.
Avtal kommer att traffas mellan kommunen och exploatér om kostnaderna for planforslagets
upprattande.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el- och fjarrvarmeanslutning utgar enligt gallande
taxor.

BROMOLLA KOMMUN
Tekniska enheten

Anders Wanstadius Mari Wagner
Teknisk chef Planarkitekt

6(6)



	ANTAGANDEHANDLING        KF 2016-02-29
	PLAN- OCH GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	ALLMÄNT
	Handlingar
	Uppdrag, syfte
	Planprocess
	Planförhållanden och tidigare ställningstagande
	Läge, omfattning m.m
	Fornlämningar
	Störningar
	Teknisk försörjning
	Sophantering
	PLANFÖRSLAG
	Markanvändning
	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	Vatten och avlopp
	El, värme, tele
	MILJÖKONSEKVENSER

	Området med tillkommande bostäder bedöms inte vara utsatt för några störningar. Tillkommande bebyggelse bedöms heller inte störa omgivningen.
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Kommunfullmäktige beräknas kunna anta planförslaget tidigast under vintern 2015 med möjlighet till genomförande därefter.
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning, huvudmannaskap



