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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att bekrifta befintliga forhallanden samt specificera
kvartersanviandningen inom planomradet. Tekniska kontoret har ansdkt om en
detaljplanedndring for att kunna bygga till den befintliga férskolan i Kungsgarden
alternativt dndra anvidndningen. Detta skulle mojliggora en tillbyggnad av den
befintliga forskolan samt byggnationer av nya skol- och vardlokaler eller
gruppbostider inom planomradet. Omradet som kommer tas i ansprak for
tillbyggnaden dr Kungsgardens fore detta friluftsbad samt den befintliga
forskoletomten. Beslut om att avveckla badet togs 2009, det hade da statt oanvint
sedan 2005. Direfter har den stora bassdngen fyllts igen och omkladnings-
byggnaderna rivits. Omradet 4r nu en delvis inhdgnad yta med forhallandevis lag
skotselniva.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanviandning som fran allmédn synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamnlng, areal

il
Murarrfia <
rlif.di-'grﬂt'ﬁ. Fomwnun, = Lanimide risd J ;’:{] ..‘ :

Planomradet avgrinsas av Borrsjoan, Templarvégen, jirnviagen och befintlig
bebyggelse langs med Korsikavigen.

Planomradets areal #r ca 3,4 hektar.
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Markégoférhallanden

Fastigheterna Asen 4:80, Backberg 1:2 och Kungsgarden 1:28 dgs av Sandvikens
kommun. Vigarna Asen ga:5 skots av Kung§g§1rdens vigforening. Det finns dven
en samfillighet Asen s:10 for fastigheterna Asen 4:35 - 4:38 inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller foljande byggnadsplan:
Arkivnr: 21-OVS-2718, laga kraft 1971-01-28.

I gillande byggnadsplan har planomradet bestimmelserna ”allmént &ndamal” och
“friluftsbad”.

Angrinsande detaljplaner:

21-OVS-2010, faststdlld 1956-09-18
21-OVS-2715, faststilld 1970-12-10
2181K-P07/5, laga kraft 2007-04-19

Program for planomradet

Planomradet dr redan planlagt och planldggningen kommer att bekrifta befintliga
forhallanden samt specificera kvartersanviandningen. Bygg- och
miljoforvaltningens bedomning &r att ett planprogram déarfor inte behover
upprittas.

Miljobedémning

En behovsbedomning, vars syfte dr att klargéra behov av miljobedémning och 1
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomférande
inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover darmed inte upprittas.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer 4r viagledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sa som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhalsoplan etc.
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Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. S6der om planomradet gar
jarnvigen mellan Gévle — Falun som é&r av riksintresse for
kommunikationsanldggningar.

Strandskydd

Enligt strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas detaljplaneomradet av
strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas maste strandskyddet
provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det
finnas sérskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken samt att syftet med
strandskyddet inte motverkas, det vill sdga att djur- och véxtlivet inte paverkas
och allminhetens tillgang till strandomraden inte forsamras.

Som sirskilda skil anges 7 kap. 18c § punkt 1 miljobalken (ianspraktagen mark).
Planomradet dr idag planlagt som allmént andamal och friluftsbad. Detta innebér
att strandskyddet &r upphivt for planomradet i den idag gillande byggnadsplanen.
Det tidigare friluftsbadet dr fortfarande delvis inhédgnat och hindrar idag det
rorliga friluftslivet. Pa den angriansande skoltomten finns idag ocksa ett staket
som sikerhet for skolbarnen mot Borrsjoan. Planomradet niarmast Borrsjoan
kommer att planldggas som naturmark och det rorliga friluftslivet lings med an
forbéttras i och med detta i den nya detaljplanen.

Strandskyddet upphivs inom omraden som avsatts som kvartersmark och
lokalgata. Se plankarta.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planforslaget innebdr att nuvarande planbestimmelser om att omradet far
bebyggas med byggnader for ”Allmént dndamal” och “Friluftsbad” @ndras och
specificeras. Planomradet ska i fortsittningen kunna inrymma antingen skola [S],
vard [D] eller gruppbostider [By]. Detaljplanen tar hiansyn till de befintliga
byggnaderna och védgarna inom planomradet genom att sékerstélla att dagens
anvindning kan fortsitta. Den befintliga forskolan ges en byggritt pa totalt 1400
m2 byggnadsarea [e; 1400] och vaningsantalet begrénsas till 1-vaning [I]. Den
befintliga férskolebyggnaden kan da byggas till nidr behov uppstar. Planforslaget
mojliggor ocksa att man kan dndra anviandningen till annan skolverksamhet, vard
eller gruppbostad. Mot angriansande fastigheter med bostidder avsitts ett omrade
pa 12 meter med bestimmelsen "Byggnad far inte uppforas” [prickmark], inom
detta omrade finns ocksa ett omrade for underjordiska ledningar [u]. U-omradet
finns for att sékerstélla de befintliga underjordiska ledningarna och prickmarken
finns till for att skapa ett hansynsfullt avstand mellan den befintliga
bostadsbebyggelsen och ny bebyggelse. Omradet som tidigare varit friluftsbad
ges en byggritt med en byggnadsarea pa 1000 m? [e; 1000] i 2-vaningar [II].
Tvavaningsbyggnader 4r en vanligt forekommande i Kungsgarden och avstandet
till den befintliga bostadsbebyggelsen ir sa pass stort att tvavaningar inte bedoms
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paverka angridnsande bebyggelse negativt. Kvartersmarken ndrmast Borrsjoan ges
ocksa bestimmelsen [prickmark] “byggnad far inte uppforas”. Framst for att
kvartersmarken ligger inom riskomrade for 6versvamning och for att undvika att
stora markutfyllnader maste goras vid framtida bebyggelse. Pa grund av
oversviamningsrisken fran Storsjon och Borrsjoan regleras i detaljplanen
byggnaders hojd genom planbestimmelsen [my].

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktéar och koppling till omgivningen

Forskolan ligger i anslutning till skolan och nagra enbostadshus. Forskolan ar
uppford i en vaning och fasaderna utgors av tripanel malad i faluréd kulor och
tak av roda betongpannor. Forskolan har idag fyra avdelningar samt en filial for
en avdelning beldgen utanfor planomradet. Det tidigare friluftsbadet har sedan det
stingdes fortsatt varit inhdgnat med staket och hindrat nyttjandet av marken.
Sedan 2012 har omklddningsbyggnaderna rivits och omradet har sedan dess
nyttjats for lek och rekreation.

Bostader

Befintlig villabebyggelse finns i anslutning till planomradets vistra del och vister
om Korsikavigen finns det ett antal flerbostadshus och villor.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I anslutning till planomradet finns idag Kungsgardens skola, nagra
smaindustriverksamheter samt dster om Borrsjoan ligger en camping.

Offentlig och kommersiell service

Kungsgardens skola ligger i direkt anslutning till planomrades norra del. Forskola
finns inom planomradet. Livsmedelsbutik, bageri, bensinstation, dldreboende mm
finns i anslutning till Ovansjovigen som gar igenom Kungsgardens samhiille.
Hilsocentral finns i Storvik ca 6 km vister om planomradet.

Tillgénglighet

Nivaskillnaderna inom den byggbara kvartersmarken &r ca 0.5 meter. Det bedoms
inte innebéra nagra svarigheter att uppna god tillgidnglighet dven om en viss
utfyllnad maste ske i samband med nybyggnation pa grund av
oversviamningsrisken. Utvindig och invéndig tillginglighet regleras enligt BBR,
Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder. Tillgénglighets
fragorna bevakas i samband med bygglovet.

Barnperspektivet

Den befintliga forskolan inom omradet har goda mojligheter for lek inom sitt
avgransade omrade. I dess nérhet finns dven ett omrade som i detaljplanen &r
utlagd som naturmark. Detta omrade kan fungera som ett komplement till
forskolans verksamhet med lekytor.
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Natur och friytor

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar idag dels av griasytor som hort till det
avvecklade friluftsbadet samt skogsbevuxen naturmark pa de till friluftsbadet
konstgjorda kullarna. Sldnten ner mot Borrsjoan och skogsomradet ndarmast
jarnvégen dr idag svarframkomligt pa grund av tit blandskog.

Lek och rekreation

Inom och i nérheten av planomradet finns det lekytor som hor till férskolan och
skolan. Det nedlagda friluftsbadet har tills nyligen varit inhignat och forhindrat
nyttjande av dessa ytor. Idag nir friluftsbadets byggnader ir rivna kan badets ytor
anvindas for lek och rekreation tills de tas i ansprak for annan verksamhet.
Skogsomradet i nidrheten av jarnviagen samt omradet utefter Borrsjoan kan nyttjas
som strovomrade och ir i detaljplanen utlagd som naturmark.

Radon
Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for radon.

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet. Om fornlamningar patriffas
ska arbetena avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Enligt Vattenmyndigheten har den ekologiska statusen for Borrsjoan klassats som
otillfredsstillande och den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) dr god. Det
finns risk for att god ekologisk/kemisk status inte uppnas ar 2015.

Miljokvalitesnormen for Borrsjéan och Storsjon bedoms inte paverkas av de nya
byggnationer som kan komma att byggas inom detaljplaneomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Templarvédgen avses att breddas och en vindplats anordnas 1 slutet av vigen. Den
befintliga sodra lokalgatan till det f.d. friluftsbadet kommer att behéva forbéttras i
samband med nya byggnationer. Aven dir ges utrymme for en vindplats. Idag
gar det en gang- och cykelvig till skolan i anslutning till planomradets norra del
med en bro dver Borrsjoan.

Kollektivtrafik

Pa Ovansjovigen passerar ett flertal regionala busslinjer som trafikerar
strackorna, Gavle — Falun (nr 41), Kungsgarden — Lumsheden (nr 42) och
Kungsgarden — Storvik (nr 45). Hallplats finns vid Ovansjoviagen och ligger ca
100 meter fran planomradet.
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Parkering, varumottagning och utfarter

Utfarten fran Templarvigen mot Korsikavigen har idag trafikproblem under
vissa tider, da frimst vid ldimning och hiamtning av foérskole- och skolbarn.
Templarvigen och parkeringarna ricker idag inte till vid dessa belastningstoppar.
En breddning av Templarvigen samt en bittre viandplan skulle kunna forbéttra
situationen. En trafikseparering mellan bilar och gaende/cyklister skulle
ytterligare 6ka trafiksikerheten. Parkeringar till forskolan och nya verksamheter
ska 10sas inom den egna fastigheten. Varumottagningen till férskolan behover ses
over i samband med framtida utbyggnader.

Risk- och stérningsskydd

Oversvamningsrisk

Delar av den nya detaljplanen ligger inom riskomradet vid en 6versvamning av
Storsjon/Borrsjoan. En planbestammelse [my] om ldgsta hojd for underkant
isolering ir satt till +64.40 i RH2000 enligt tidigare beslut vid planliggning i
nirheten av Storsjon.

Buller

En bullerberiikning gjord for trafiken pa vig 522 visar att bullernivaerna dir
byggnader tillats att uppforas inom planomradet ligger under riktviardena for
utomhusbuller.

Farligt gods, narhet till jarnvag

En riskbedomning gillande nérheten till Jirnviagen mellan Gédvle och Storvik har
upprittats av AF-infrastructure AB/ Brand och Risk och man kom fram till
foljande bedomningar:

e  For befintlig verksamhet pa planomradet innebir inte farligt gods pa jarnvag
en sa pass stor risk att ytterligare atgirder behover vidtas.

e Paett storre avstand dn 150 meter fran jarnviagen innebar farligt
godstransporter inget hinder vid fordndringar eller nyetablering av
verksambheter.

e Paett kortare avstand dn 150 meter fran jarnvigen kan planomradet, utan att
ytterligare atgirder vidtas nyttjas for de flesta typer av verksamheter med
undantag for sadana som medfor stora miangder méanniskor eller ménniskor
med hjilpbehov. Skall verksamheter for mdnniskor med hjilpbehov etableras
ndrmare 4n 150 meter fran jairnvdagen bor skyddet mot giftiga gaser vara
forstiarkt, exempelvis genom att ventilationen kan stoppas pa ett enkelt sétt.

e  For befintlig forskola pa planomradet pa 140 meters avstand fran jarnvédgen
bedoms inga riskreducerande atgirder behova vidtas.

For att sdkerstélla att detta uppmérksammas 1 samband med bygglov, infors
planbestammelsen [m;].



Datum Sidan 8(11)
2014-06-03

KUNGSGARDEN

ARy g O A G \
Ryee *.#77 NORRBERG
i Cl:_'.'-f'-f:. - ‘ . 4 o\
P e N ;
i 27N B8 FA"
N NORRE” /PR, 7 prr T 818 £y
BERG < 1:29 » \

AT, W A
BN AR, Eg&N ‘?%.'.. i - A
L A

Karta fran riskbedomningen ddir en linje visar omrddet nédrmare jdrnvigen dn
150 meter.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Omradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Befintliga vatten- och
avloppsledningar gar igenom planomradet i nord-sydlig riktning och regleras med
en bestammelse [u] pa plankartan. Anslutning for den nya bebyggelsen till vatten
och avlopp sker i samrad mellan Sandviken Energi Vatten AB och exploator.
Infiltration av dagvatten sker pa kvartersmark i storsta mojliga utstrackning.
Exploatoren uppmanas till samrad angaende dagvattenhantering med Sandviken
Energi Vatten AB i ett tidigt skede.

Varme

Enligt kommunens Energiplan/Klimatstrategi ska energianvdandningen vid
uppviarmning av bostidder och lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per
invanare, jamfort med 2006. Inom planomradet &r det enskild uppvarmning som
giller.

El

Inom planomradet finns idag en transformatorstation. For denna skapas ett
omrade for teknisk anldggning [E] och en begransning i nockhojd regleras till
[3.0] meter. Inom planomradet finns befintliga elkablar. Ledningarna &r
sdkerstillda i detaljplanen med omraden for underjordiska ledningar [u].

Idag gar dven lagspanningsledningar som servar andra fastigheter utanfor
planomradet. En av dessa sikerstills med ett u-omrade i 9st-vistlig riktning.
Ovriga 13gspénningsledningar kan komma att behova flyttas i samband med
byggnationer och detta bekostas av fastighetsdgaren. Samrad kring detta ska ske
med dgaren av ledningen, Sandviken Energi Elnét AB.



Datum Sidan 9(11)
2014-06-03

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall brandvattenforsorjas fran brandpostnit med minsta kapacitet
600 1/min (bebyggelse upp till 4 vaningar). Inbordes avstand mellan
brandposterna ska maximalt vara 150 meter. Om avstandet mellan brandposterna
blir storre dn 150 meter ska samrad ske med Gistrike Raddningstjénst och
exploator. Nidrmaste brandpost finns vid Templarvédgen i anslutning till
planomradet.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande och berédknas att kunna antas
av Bygg- och miljonimnden hosten 2014.

Samrad nov-dec, 2013
Granskning  juli-aug, 2014
Antagande  sept, 2014

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Delat huvudmannaskap géller inom detaljplanen. Sandvikens kommun &r
huvudman for naturmarken [a;] och Kungsgardens viagforening som idag
forvaltar Asen ga:5 kommer vara huvudman for lokalgatorna [a,].

Konsekvenser av planens genomfoérande

Forskolan kan byggas till alternativt fa ett nytt anviandningsomrade (skola, vard
eller gruppbostad). Det tidigare friluftsbadsomradet kommer att kunna bebyggas
med nya skol- eller vardbyggnader alternativt gruppbostéder i tva vaningar.
Trafiken inom planomradet kan komma att 6ka pa Templarvigen och den andra
lokalgatan 1 samband med nybyggnationer. Samtidigt mdjliggors en ombyggnad
av Templarviagen som kan leda till forbittrad trafiksikerhet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrénser, inrdttande av gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantmaéteriforrittning som handldggs av Lantméaterimyndigheten 1 Sandvikens
Kommun.
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Fran Asen 4:80 kan flera fastigheter styckas av. De delar av Asen 4:80 som ir
naturmark i detaljplanen bor fastighetsregleras till Kungsgarden 1:28.
Kvartersmarken inom Kungsgarden 1:28 kan 6verforas till Asen 4:80.
Mgjligheten ges att avstycka ett omrade eller att ansoka om ledningsriitt for att
siakerstilla markatkomsten for tekniska anldggningar. En del av fastigheten
avsitts till lokalgata.

Fran Kungsgﬁrden 1:28 bor fastighetsreglering ske sa att kvartersmarken
overfors till Asen 4:80 och naturmarken pa Asen 4:80 bor regleras till
Kungsgarden 1:28. En del av fastigheten avsiitts till lokalgata.

Backberg 1:2 berors pa sa sitt att en del av fastigheten avsitts till lokalgata.

Asen ga:5 (gemensamhetsanldggning) kan komma att behdva omprovas i
samband med fordndringar av lokalgatorna.

Anvindningssittet for Asen s:10 Templarvigen (lokalgata) laggs ut som
lokalgata vilket beféster pagaende markanvindning.

Ledningar inom planomradet som gar i u-omradena eller ledningsomraden kan
sikerstillas genom antingen ledningsritt eller andra 6verenskommelser. Arbetet
med en dversyn av ledningsritterna pagar for narvarande av Sandviken Energi
AB.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Anslutning till det allménna vatten- och avloppsnitet sker enligt
overenskommelse med Sandviken Energi Vatten AB och kostnaden enligt
beslutad taxa.

Kostnader for anslutning till elnitet, faststills efter 6verenskommelse mellan
exploator och Sandviken Energi Elnét AB och kostnad tas ut enligt beslutad taxa.
Flytt av elledning som inte gar i u-omrade bekostas av tekniska kontoret,
Sandvikens kommun och sker i samrad med Sandviken Energi Elnét AB.

Utbyggnader av lokalgator och vindplaner anldaggs och bekostas av tekniska
kontoret, Sandvikens kommun for att sedan 6verlamnas till
gemensamhetsanldggningen Asen ga:5 for drift och forvaltning.

I de fall allménna anldggningar finns pa mark som &r utlagt for allmént andamal
sa dr huvudmannen for den allménna platsen skyldig att 16sa in marken, i det fall
fastighetsidgaren begér detta.
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Ar allminna anliggningar beligna pa kvartersmarken ér huvudmannen for
anldggningen skyldig att 16sa in omradet om fastighetsidgaren sa begér.

Gatubelysning lings med Templarvigen dgs av Sandvikens kommun, en flytt av
belysningen far bekostas av den som bygger ut vigen.

Tekniska kontoret, Sandvikens kommun ansoker och bekostar erforderliga
lantmiteriforrittningar. Forrittningskostnader debiteras enligt lantmiteritaxan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr upprittad av Bygg- och miljoforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom Henrik Siksjo, planingenjor i samrad med Sandvikens kommuns
kommunala lantmiteri.

Stadsarkitektavdelningen

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjor



