Tolkningsbilaga for P18-25

Detaljplan for Hotellet 18 och del av Hotellet 26.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i

denna granskningslogg.

Detaljplan fér Hotellet 18 och del av Hotellet 26

Lantmateriets aktbeteckning

0480-P18/25

Byggnadsnamndens diarienummer

P18-25

Upprattad

2018-05-29

Antagen

2018-06-19

Laga kraft

2018-07-14

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2015-2020
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och

framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden géller fortfarande.
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Bild som férestéller den aktuella plankartan.




Syfte
Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar for en nybyggnation av
bostader samt affarslokal pa fastigheten Hotellet 18 och att planmaéssigt skydda

gatubyggnadens kulturhistoriska varde.

Granser, kvalitet och anviandbarhet
Detaljplanen ar upprattad digitalt och fastighetsgranser ar av hog kvalitet. Planen

beddms ha god anvéandbarhet och vara komplett digitaliserad.

| detaljplanen finns ett flertal bestammelser som har tolkats om sa att de stammer
dverens med den senast planbestdmmelsekatalogen. Detta géller exempelvis for
bestammelser som reglerar hogsta nockhojd och takvinkel.

Markanvandning

e Markanvandningen Bostéder, i gatuplan mot Brunnsgatan medges endast
centrumverksamhet har tolkats som Bostdder. Preciseringen har tagits bort
och ersatts med egenskapsbestammelse, se nedan.

e Markanvandningen Bostdder, i byggnad under garden och i kéllare medges
endast centrumverksamhet har tolkats som Bostdder. Preciseringen har
tagits bort och ersatts med egenskapsbestammelse, se nedan.

e Markanvandningen Centrum har tolkats som Centrum. Under denna
tidsperiod innefattade bestdémmelsen en kombination av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara latta att na.

e Markanvandningen tolkas som Bostader: Under tidsperioden da planen
togs fram omfattade anvandningen alla typer av boende med varaktig
karaktér, sdsom vanliga bostader, fritidshus, studentbostader,
seniorboenden, grupp- och tréningsbostader, forutsatt att vardinslaget inte
ar dominerande. Bade en- och flerbostadshus tillats, liksom
bostadskomplement som garage, parkering, lekplats, tvattstuga, miljohus
och i viss man férskola i flerbostadshus. Det ar tillatet att i mindre omfattning
bedriva verksamhet inom bostaden, exempelvis kontor, sa lange
omgivningspaverkan inte dverstiger vad som ar normalt fér boende. Hotell,
vandrarhem och lagenhetshotell ingar inte, da de raknas som tillfallig
vistelse, och omfattande vardverksamhet (som vardboende) faller utanfor
anvandningen bostéder. Alla bostads- och upplatelseformer ingar.

e Centrum (C): Markanvandningen Centrum har tolkats som Centrum (C).
Under tidsperioden da planen togs fram omfattade anvandningen en
kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och
andra funktioner som bor ligga centralt eller vara lattillgangliga fér manga



manniskor. | centrum ingar till exempel bibliotek, restauranger, kontor,
teatrar, museum, apotek, gym, hantverkslokaler samt andra former av
serviceverksamhet. Aven byggnader for religidsa andamal, féreningslokaler
och vuxenutbildning utan behov av friyta, sdsom trafikskolor eller
yrkesutbildningar (exempelvis frisér och kock), ingar. Lattare former av vard i
dppenvardsform, sdsom vardcentraler, ungdomsmottagning, sjukgymnastik
eller tandvard, kan ockséa lokaliseras inom centrum. Hotell och vandrarhem
som ar avsedda for tillfallig dvernattning tillats, liksom polisstationer och
hakten. Bostader ingar daremot inte i centrumanvandningen. Inte heller
omfattas sjukhusvard, slutenvard eller andra verksamheter dar patienter
dvernattar. Aven skolor som kraver friyta, som férskola, grundskola,
gymnasium samt hogre utbildning dar huvudinriktningen ar undervisning,
faller utanfér centrumanvandningen.

Olika anvdndningar i en byggnad

| planen finns ett antal markanvandningar som tillats i en viss del av en byggnad.
Detta regleras genom preciseringar av anvandningen bostad. For att gora dessa
bestammelser maskinellt lasbara har de delats upp och kombinerats med en
egenskapsbestédmmelse som reglerar byggnaders anvandning (med beteckningen
s).

Foljande egenskapsbestammelser har lagts till for att reglera olika
markanvandningar i en byggnad:

e | gatuplan mot Brunnsgatan medges endast centumverksamhet
e | byggnad under garden och i killare medges endast centrumverksamhet

Begransning av markens utnyttjande

Foljande bestémmelser reglerar begréansning av markens utnyttjande:
e Marken far inte férses med byggnad. Bestdammelsen finns inte med i listan
med planbestdmmelser men ar utritad pa plankartan.

Bestammelserna tolkas som:
e Marken far inte férses med byggnad

Bebyggandets omfattning

Foljande bestammelser reglerar bebyggandets omfattning:
e HGo&gsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan
e Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen

Bestammelserna tolkas som:
e Hdbgsta nockhdjd ér 26,17,28,28 och 14 meter Sver angivet nollplan. Det finns
totalt fyra olika egenskapsbestdmmelser for nockhdjd.



e Takvinkel regleras genom en bestammelse fér minsta takvinkel och en
bestammelse om storsta takvinkel inom samma egenskapsomrade:
o Minsta takvinkel &r 5, respektive 15 grader i de tva olika
bestdmmelserna som reglerar takvinkel.
o Stérsta takvinkel &r 15 respektive 27 grader i de tva olika
bestdmmelserna som reglerar takvinkel.

Utformning

Foljande bestammelse reglerar utformning:
e Fasad ska utformas med puts i ljus kulér
e Tak ska vara av sadeltak med en réd kulér. Bestammelsen galler for hela
planomradet.

Bestammelsen tolkas som:
e Fasad ska utformas med puts i ljus kulér
e Tak ska vara av sadeltak med en réd kulér. Bestammelsen galler for hela
planomradet (all kvartersmark).

Utforande

Foljande bestdammelser reglerar utférande:
o Bjilklag ska vara planterbart

Bestdmmelserna tolkas som:
e Bjialklag ska vara planterbart

Markens anordnande och vegetation

Foljande bestammelse reglerar markens anordnande och vegetation:
e Marken &r avsedd fér infart. Balkong far finnas 4,5 meter ovan mark

Bestdmmelsen har delats upp och tolkas som tva separata
egenskapsbestammelser:
e Marken &r avsedd fér infart

e Balkong far finnas 4,5 meter ovan mark

Skydd av kulturvirden

Foljande bestammelser reglerar skydd av kulturvarden:
o Entrépartier med sitt utskjutande tak och neonlampor ska bevaras
e Fdnsterséattning och fénsterindelning mot Brunnsgatan, den slatputsade
fasaden och taktdckning av enkupigt tegel ska bevaras

Bestdmmelserna tolkas som:



e Entrépartier med sitt utskjutande tak och neonlampor ska bevaras
e Fénsterséattning och fénsterindelning mot Brunnsgatan, den slétputsade
fasaden och taktdckning av enkupigt tegel ska bevaras

Rivningsforbud

Foljande bestammelser reglerar rivningsforbud:
e Byggnad far inte rivas

Bestammelserna tolkas som:
e Byggnad far inte rivas

Administrativa bestammelser

Foljande bestammelser anges som administrativa bestammelser:
e Tomtindelning Hotellet, 1937-06-03 0480K-V:1008 upphévs fér planomradet

Bestammelserna tolkas som:
e Tomtindelning Hotellet, 1937-06-03 0480K-V:1008 upphévs fér planomradet

Ovrig information
Fastigheterna ingar i Riksintresse for kulturmiljomiljovard Nykoping.

Nykopings stadskarna praglas av Nykopingsan som rinner genom omradet och
skapar ett tydligt arum, dar bebyggelsen pa bada sidor ramar in vattnet och bildar
stadens framsidor mot &n. Arummet innehaller viktiga kulturhistoriska miljder som
Nykoépingshus, hamnmagasin, kyrkor och historiska kvarnar. Stadskarnan
kdnnetecknas aven av den 1600-talspraglade rutnatsplanen, med tat och lag
bebyggelse i huvudsak 2-3 vaningar, samt ett antal offentliga byggnader och
landmarken som kyrktorn och klockstaplar som formar stadens siluett. Omradet
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, och flera byggnader &r
byggnadsminnen eller skyddas enligt kulturmiljélagen.

Omradet har mycket hdg kanslighet for forandringar som kan paverka
kulturhistoriska varden, stadsbilden eller &rummets karaktar negativt. Arummet
och den aldre bebyggelsen intill an ar sarskilt kansliga. Stadens siluett,
rutnatsstruktur och laga skala ar centrala att varna. Endast mindre kompletteringar
och tillagg som sker med stor varsamhet och respekt f6r den historiska miljon ar
moijliga utan att riskera att skada omradets varden. Vid férandringar bor féljande
beaktas:

o Ny bebyggelse invid Nyképingsan bor undvikas for att bevara arummets
Oppna karaktér och viktiga siktlinjer.

o Forandringar som paverkar stadens siluett, rutnatsstruktur eller ldga skala
bor undvikas.



Ny bebyggelse ska anpassas till rutnatsstrukturen och den laga
bebyggelseskalan samt utformas med stor hdnsyn till kulturhistoriska
varden.

Tilloyggnader eller andringar pa aldre byggnader ska ske varsamt och med
respekt for byggnadens karaktar och kulturhistoriska varden.

Storre forandringar bor féregas av kulturmiljéutredning och antikvarisk
konsekvensanalys.

Bebyggelse som idag saknar skyddsbestammelser kan behova
kompletteras med sadana vid ny prévning.



