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Detaljplan for

del av fastigheten Sjukstugan 1 i Gislaved,
Gislaveds kommun, Jonkopings lan

VIVALDIKLINIKEN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
e Planbeskrivning med behovsbedémning och miljokvalitetsnormer
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Plankarta med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Forslaget till detaljplan har upprattats for att préva mojligheten att &ndra anvandningen inom
del av kv Sjukstugan 1 fran A (allmant d&ndamal) till DKS (vard, kontor, skola).

Landstinget har salt av del av kvarteret Sjukstugan i Gislaved och bygg- och miljonamnden
har beslutat att detaljplanen for del av kv Sjukstugan 1 darfor behéver andras. Tillaten
anvandning i gallande detaljplan ar ”A=allmant andamal”, som innefattar vard, skola, omsorg
m m i offentlig regi. De nya &garna avser bedriva liknande verksamhet som géllande
detaljplan tillater men i privat regi. Den nya detaljplanen som kommer att galla for en
begransad del av kv Sjukstugan far anvandningsbestammelserna D (vard), K (kontor) och S
(skola, utbildning). Planandringen omfattar den salda och avstyckade fastigheten samt det
markomrade som landstinget avser hyra ut till de nya &garna.

Saké&garkretsen &r begransad och andringen saknar betydelse for en storre allménhet eftersom
den nya detaljplanen i princip kommer att tillata samma anvandning som gallande detaljplan
anger, men med den skillnaden att det skall ske i privat regi. Detaljplanen hanteras déarfér med
sa kallat enkelt planforfarande.

Bakgrund

Da verksamheten i f.d. Tallgarden (vardboende m.m.) avvecklades lamnades denna byggnad
ut till forséljning. Landstinget i Jonkdpings lan har under varen 2007 salt byggnaden med
tillnérande mark till Johan Carlsson/Jonas Pettersson/Vivaldikliniken, fortsattningsvis kallade
Vivaldikliniken. Avsikten ar att bedriva lakarstation och vard i privat regi i del av byggnaden
(6versta vaningen) och att resten av byggnaden (bottenvaning och entréplan) skall anvandas
till undervisning i Montessoriskolans regi, detta inkluderar initialt forskola samt grundskola
arskurs 0 till 9. Lantmateriforrattning pagar parallellt med detaljplanearbetet for avstyckning
av byggnad med tillnérande mark. Utéver detta finns avtal mellan Vivaldikliniken och
landstinget att landstinget arrenderar ut mark. Marken planeras att anvandas som skolgard. De
nya fastighetsagarna holl tillsammans med Montessoriskolan ett informationsmote 2007-04-
10 for berdrda grannar angaende de planerade verksamheterna.



Eftersom all planerad verksamhet &r av permanent karaktér skall bygglov for sadan
verksamhet foregas av planandring da det strider mot den gallande detaljplanens syfte. |
praktiken innebar det ingen storre forandring da paverkan pa omgivning blir densamma for de
verksamheter detaljplanen tillater oavsett om de ar i privat eller offentlig regi.

For att mojliggora for framtida utveckling av fastigheten sa foreslas utéver vard och skola
aven att kontorsverksamhet tillats.

PLANDATA

Laget
Planomradet ligger centralt i Gislaved inom det omrade som ar sjukhusomrade. Omradet
begransas av vardcentralen i soder, Gislaveds kyrka och kyrkogard i éster, Foreningsgatan i
norr och Karl-Johansgatan i vaster. Utmed bada dessa gator ligger bostader blandat i villor
och mindre flerbostadshus.

Markagoforhallanden

Fastigheten Sjukstugan 1 &gs idag av Jonkopings lans Landsting, men man har lagt in om en
avstyckning av en del av fastigheten hos Lantméateriemyndigheten. Denna del har salts till
Vivaldikliniken.

Area

Planomradet har en area pa ca (4100 m?)1 800 m’. Planomradet bestér av f.d. Tallgarden samt
den obebyggda marken vaster om detta som utgoérs av en grasbevuxen yta med ca 20-tal storre
trad. Plangransen kan komma att anpassas och andras nagot efter att lantméteriforrattningen ar

genomford.

q': : ""--1...‘
| & , &
PLKNgMR__ DE“ ! _%’E’"\&Z '

"o/

Planomradets lage



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

For Gislaveds tatort finns ingen gallande fordjupning av Oversiktsplanen eftersom den gamla
upphavdes i samband med antagandet av den nya Gversiktsplanen OP06. En ny fordjupning
skall uppréattas. Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2007-03-27 tagit stéllning till att man &ar
positiv till en planandring enligt forslag samt att en planandring inte behover foregas av en ny
fordjupning av 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Gallande detaljplan fran 1939-02-17 har beteckningen A som dndamal i planbestammelserna,
vilket innebér all sadan verksamhet som har ett offentligt organ som huvudman (stat,
landsting, kommun, statskyrka). Detta ar en planbestdmmelse som inte langre anvands i nya
detaljplaner eftersom plan- och bygglagen kraver att tillaten verksamhet skall preciseras i
detaljplan. Eftersom den nya fastighetsagaren och tankta verksamheter inom fastigheten inte
formellt ryms inom planbestammelsen A maste en planandring goras.

Ovriga kommunala beslut

Vivaldikliniken har genom Johan Carlsson (Vivaldikliniken) sokt bygglov for &ndrad
anvandning av del av befintlig byggnad att anvandas for friskoleverksamhet med avseende pa
Montessoriskola. Eftersom skolan bedrivs i privat regi har bygg- och miljonamnden vid
behandling av drendet konstaterat att det enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 8 &r verksamhet
som inte stimmer Overens med detaljplanebestammelsernas syfte och att man darmed inte kan
lamna bygglov. Man har dock sagt sig vara positiv till en dndring av detaljplanen sa att
planerade verksamheter mojliggors.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Forutsattningar

Inom omradet finns idag vardcentralen samt kommunens arbetsmarknadsorganisation, AMO,
i det f.d. sa kallade Tellus-huset. Den byggnad som man avser anvanda till privat vardklinik
samt skoldandamal anvandes senast som bla vardboende. En andring av verksamheten till
skolandamal kréaver bygglov for vasentligt andrad anvandning enligt plan- och bygglagen 8
kap 1 8. For vardkliniken kravs inte bygglov eftersom det inte utgor en vésentligt andrad
anvandning i forhallande till tidigare verksamhet. Byggnaden innehaller skyddsrum i
bottenvaningen samt kulvert for transporter mellan landstingets olika byggnader inom
omradet.

| géllande detaljplan &r tillaten anvandning A - allmant andamal, vilket innebér att omradet i
princip far anvandas till all form av verksamhet i offentlig regi. Det finns i gallande detaljplan
som ar fran 1939 inga begrasningar i byggratten inom omradet forutom med avseende pa hur
nara tomtgrans man far bygga, generellt max 6 m inom omrade med A som planbestammelse.
Mot Norra Langgatan finns det dessutom en 6 m bred sa kallad prickmark (byggnadsforbud).
Vidare finns en bestammelse att byggnad inom A-omrade ej far byggas narmare gatulinje an
att byggnadens avstand till byggnadslinje pa motsatta sidan gatan blir minst lika byggnadens
hojd, dock ej mindre an 12 m. Inom A-omrade far byggnad uppforas till hdgsta byggnadshojd
12,5 m, vilket motsvarar ca 4 vaningar. Detta innebér tex att det i gallande detaljplan finns en
mojlighet att bebygga den tallbevuxna grasytan mot Karl-Johansgatan med en 12, 5 m hog
byggnad med ett avstand pa 6 m fran grans mot gata.

Tt b,

Entrén pa f.d. Tallgarden | Grfjhytan med tall och bjork

Mellan f.d. Tallgérden och Karl-Johansgatan finns en drygt 2000 m? stor obebyggd yta som
idag bestar av grasmatta samt &r bevuxen med ett tjugotal storre trad. Traden &r i huvudsak
tallar men ocksa enstaka bjérkar forekommer. Genom omradet gar asfalterade gangvagar till
de parkeringsplatser som finns i nérheten. Ytan ar inte planlagd gronyta i gallande detaljplan,
utan det finns byggratt pa den som dock aldrig utnyttjats. Ytan har pa senare ar i begransad
utstrackning anvants for utomhustvistelse for vardboendet. Det finns inga hogre naturvarden i
omradet, men ytan har ett visst estetiskt varde med sin parkliknande miljo.



Forandringar

Det finns med anledning av planandringen inte planerat nagra storre fysiska forandringar
inom omradet utan det kan sannolikt forvantas att se i stort sett likadant ut inom dverskadlig
tid. Planandringen gor att det bara blir tillatet med D, K, S (vard, kontor, skola) vilket jamfort
med nu géllande detaljplanebestammelse, A (allmant &ndamal, opreciserat), ndrmast &r en
begransning. Aven nuvarande detaljplan tillater bla anvandning motsvarande D, K, S men da
endast med offentlig huvudman. Tillaten byggnadshéjd satts till 12,5 m eftersom detta galler i
befintlig detaljplan inom 6vriga kvarteret.

Efter planandringen kommer omradet att anvandas for skolandamal (bottenvaning och
entréplan) samt privat vardklinik. Landstinget kommer fortsatt nyttja del av bottenvaning for
transporter genom servitut pa den kulvert som gar mellan panncentralen och vardcentralen.
Det kommer ocksa att finnas mojlighet att bedriva renodlad kontorsverksamhet inom
planomradet.

Da omradet till viss del skall anvandas till skola avses den tallbevuxna grasytan mot Karl-
Johansgatan att anvandas for skolans behov som skolgard. Omradet kommer att hagnas in och
den del som &r narmast akut-/ambulansintaget pa vardcentralen kommer att skarmas av med
plank alternativt véaxtlighet. Angoring till skolan kommer att ske fran befintlig parkeringsplats
i hornet Karl-Johansgatan/Foreningsgatan. Dar kommer ocksa finnas parkeringsplatser for
personal till skolan. Detta I6ses genom avtal/servitut med landstinget. Skolans huvudentré
kommer vara inne i hornet mellan panncentralen och f.d. Tallgarden. Entré som ér tillganglig
for funktionshindrade (hiss) kommer finnas vid nuvarande huvudentrén pa den sodra gaveln
av byggnaden. Langs med Norra Langgatan kommer parkeringsplats ordnas for personal och
besokare till vardkliniken.

Det finns inga regler for vad en skolmiljo skall innehdlla, ett grundlaggande krav ar dock att
det finns nagon form av utemiljé. Det finns dock inget som sager hur stor en skolgard skall
vara eller vad den skall innehalla, utan detta anpassas utifran forutséattningarna i varje enskilt
fall. Det aligger verksamhetsutovaren att skapa en miljé som kan uppfattas som kvalitativ och
stimulerande for de behov som finns hos de skolelever som ar verksamma i omradet. Rorelse
och lek &r viktiga pedagogiska inslag i barns utveckling. Friytor utomhus ingar som en viktig
forutsattning for detta och en tumregel/praxis som brukar anvéndas ar att varje barn skall ha
tillgéng till ca 15 m® Skolverket ar ansvarig tillstandsmyndighet fér skolverksamhet och
Gislaveds kommun ar, genom barn- och utbildningsndmnden, ansvarig tillstandsmyndighet
for forskole- och fritidshemsverksamhet. Montessoriskolans gallande tillstand for
skolverksamhet avser max 100 elever (10 st elever/arskurs 0-9) och for forskolan (3-5 ar)
finns ansdkan inldmnad, uppskattningsvis kommer det att handla om 24 platser. Grasytan med
tallar som avses anvandas som skolgard har en yta motsvarande ca 2300 m?, vilket innebar
2300/125=18 m?/barn.

Da landstinget kommer vara fortsatt dgare till gronytan med tallar kommer Vivaldikliniken att
arrendera ytan for sitt behov med en arrendetid pa 5 ar med rétt till forlangning. | avtalet
mellan landstinget och Vivaldikliniken forutsétts att landstinget vid behov av mark kan aterta
1-25 m av omradet fran den sodra gransen. Detta kan innebéara upp till en halvering av den
planerade skolgardens yta.

Det skyddsrum som finns i bottenvaningen pa byggnaden kommer finnas kvar i nuvarande
funktion.



Bebyggelse

Inom det aktuella planomradet finns en byggnad, f.d. Tallgarden, som senast fungerat som
vardboende (langvard). Byggnaden &r uppford 1958 och ombyggd/renoverad 1966 och 1988.
Verksamheten &r nedlagd sedan ca ett ar tillbaka och byggnaden har sedan salts till en privat
fastighetsagare (Vivaldikliniken). Den aktuella byggnaden & sammanbyggd med en
ytterligare byggnadsdel som bla innehaller panncentral. Denna del &gs dven fortsattningsvis
av landstinget.

Pa fastigheten Sjukstugan 1 finns Vardcentralen, vars forsta byggnadsdelar ar uppforda under
mitten av 1960-talet. Vardcentralen har sedan byggts ut i omgangar. Byggnaderna har fasad
av rodbrunt tegel samt vit puts. Pa den ena delen finns platt tak och pa den andra delen finns
en indragen takvaning med valmat tak. Intill detta ligger fastigheten Sjukstugan 2 med f.d.
Tellus-huset, som idag hyser kommunens arbetsmarknadsorganisation, AMO, med tillhérande
verksamheter. | byggnaden finns ocksa undervisningslokaler, som bla utnyttjas av
KOMVUX. Byggnaden ar den aldsta i omradet, byggd fére 1940, men ombyggd och
kompletterad med ny fasad av gult tegel.

Oster om kv Sjukstugan ligger Gislaveds kyrka fran 1935 med tillnorande &ldre kyrkogard.
Kyrkan &r uppford i rodbrunt tegel med tak av kopparplat. Kyrkogarden omges av en stor
kallmurad stenmur. Soder om kyrkogarden ligger Kyrkoparken, ett av kommunens centralt
belagna parkomraden med planteringar och dammanlaggningar. Parken ar en popular oas i
centrum och utgdr en viktig lunga i omradet. Norr och vaster om planomradet finns bostader i
en- och tvabostadshus samt enstaka mindre flerbostadshus. Husen i omgivningen &r i
huvudsak byggda under 1930-1960-talet i varierande stil. Trots det centrala laget ger den
omgivande villabebyggelsen en smaskalig karaktar till omradet.

Villor i intilliggande bostadsomrade



Trafik

Omradet ligger centralt och omges pa tre sidor av trafikerade gator (Norra Langgatan,
Foreningsgatan, Karl-Johansgatan). Norra Langgatan &r stangd for genomgaende trafik mot
Foreningsgatan och har har ocksa landstinget sin inlastning i bottenvaningen pa
panncentralen. Angdéring till det aktuella planomradet kan ske via Norra Langgatan samt via
Karl-Johansgatan. Ingen ytterligare infart avses tillkomma mot Karl-Johansgatan utan man
kommer na fastigheten via befintlig parkering som tillhér landstinget. Principen som géller ar
att varje verksamhet l6ser sina parkeringsbehov inom respektive fastighet. Det finns en
parkeringsnorm, antagen av davarande byggnadsnamnden 1991, vilken ligger till grund for all
bygglovprovning med héansyn till parkeringsbehov for aktuell verksamhet. Parkeringsnormen
anger att om det finns mojlighet kan parkeringsbehovet l6sas genom inkop eller hyra av
parkeringar pa annan fastighet. Under manga ar har parkeringsfragan varit ett stort problem i
omradet. Landstinget gjorde for nagra ar sedan en utékning av parkeringarna vid
vardcentralens entré fran N Langgatan. Landstinget hyr dessutom parkeringsplatser av
Gislaveds kommun pa fastigheten Krabban 4 soder om Sjukhusgatan. Avtal finns ocksa
mellan kommunen och landstinget om de befintliga parkeringsplatser som finns utmed Norra
Langgatan. Fér den verksamhet som tillats i den nya detaljplanen och planeras inom
planomradet beraknas erforderligt antal parkeringsplatser kunna anordnas mot Norra
Langgatan samt kompletteras genom avtal med landstinget. Till vardcentralen finns ocksa
ambulansintag med mojlighet till infart fran N Langgatan eller Karl-Johansgatan. Eftersom
vardcentralen inte bedriver akutsjukvard utan i huvudsak endast tidsbokad verksamhet
anvands endast detta i begransad omfattning.

Gang- och cykeltrafik for angoring till omradet & mojlig genom den gang- och cykelvag som
finns pa den norra sidan av Sjukhusgatan. Denna &r sammanlankad med det 6vergripande
gang- och cykelstraket i Gislaved. | kommunens gang- och cykelvagsplan (antagen av
kommunfullméktige 2006.12.14, §118) redovisas hur ytterligare gang- och cykelvagar
planeras i Gislaved for att fa ett heltdckande nét.

Friskolor har inte ratt till skolskjuts vilket innebdr att det for de barn som inte kan ta sig sjalv
till och fran skolan sannolikt kommer att bli skjutsade de av anhdriga. Det ar darfor viktigt att
det anordnas trafiksdkra parkerings- och stoppmdjligheter for dessa skjutstransporter. Detta
kommer bevakas i samband med kommande bygglov for skolans verksamhet. Eftersom
Montessoriskolan inte har tillgang till egna speciallokaler vad galler tex idrott hyr man i dag
vid behov lokaler av barn- och utbildningsforvaltningen. Detta avses fortsatta och innebar att
man &ven fortsattningsvis under skoltid kommer att ha ett behov av att rora sig i samhallet.
Det &r darfor viktigt att det finns goda och sdakra kommunikationsméjligheter.

Teknisk forsorjning

Eftersom omradet redan &r utbyggt finns all teknisk forsorjning som behovs. Inga
utbyggnader som ror VA eller dylikt planeras med anledning av planéndringen. Dock
kommer den nya fastigheten att fa en egen anslutning till kommunens VA-néat (se mer i
Genomforandebeskrivningen). Nar det galler energifragor ar redan befintlig byggnad ansluten
till landstingets panncentral. Tanken for narvarande &r att denna losning skall finnas kvar tills
vidare. Sedan nagra ar tillbaka varms landstingets lokaler med gas fran den naturgasledning
som finns utbyggd i Gislaveds kommun.



Fornlamningar och kulturminnen
Inom planomradet finns inga kéanda fornminnen eller kulturminnen registrerade.

Service
Inom nagra hundra meter finns Gislaveds centrum med ett brett utbud av service, saval
kommersiell som offentlig.

KONSEKVENSER

Ny planerad verksamhet i f.d. Tallgarden kan innebara utokad trafik i forhallande till
dagslaget. Detta innebar ocksa att det blir storre behov av parkeringsplatser. Eftersom behovet
av parkeringsplatser i huvudsak bedéms kunna lésas inom fastigheten kommer detta inte
innebdra nagon storre negativ paverkan, utan det ar framforallt dven i fortsattningen personal
och besokare till Vardcentralen som generar trafik och behov av parkeringsplaster. Férutom
detta kan visst buller fran lekande barn forekomma under dagtid. I 6vrigt forvantas inte
andringen av detaljplan medfora nagra storre negativa konsekvenser. En stor del av
verksamheten som skall bedrivas i omradet ar vardinriktad, vilket far anses som positivt da
den typen av verksamhet redan finns i omradet. Om verksamheten andras till
kontorsverksamhet kommer detta sannolikt ha liten paverkan pa omgivningen forutom
tillkommande trafik.

Miljokvalitetsnormer

Syftet med Miljokvalitetsnormerna ar att skydda manniskans halsa. Miljokvalitetsnormen ar
ett gransvarde som inte far dverskridas. En detaljplan far inte antas om det far till foljd att
gallande normer overskrids. Det &r darfor nédvandigt att géra bedémningar av hur
miljokvaliteten paverkas av en detaljplans genomférande. | Jénkopings lan anses biltrafiken
orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tatorter. Problemmiljoer &r framst de vid hogt
trafikerade gator och trafikplatser. De &mnen med koppling till normerna som &r i storst
behov for beddmningar och eventuella matningar i lanet ar kvavedioxid (NO,) och partiklar
(PM 10). For att bedoma hur detaljplanen klarar fastlagda miljokvalitetsnormer har den s.k.
nomogrammetoden tillampats som rekommenderas i Fysisk planering och
miljokvalitetsnormer utgiven av Lansstyrelsen i Jonkdpings 1an 2003-08-20.

Totalt kommer omradet innehalla ca 130 elever under en vanlig skoldag. Eftersom en del ar
syskon och 6vriga ocksa kan forvantas samordna transporter till och fran skolan samt att de
aldre barnen kan forvantas ta sig till och fran skolan sjélv kan man hégt raknat berékna utifran
ca 65 elever ggr 2 skjutsar om dagen. Utover detta tillkommer larare och personal pa skolan
ca 7 st. Sedan tillkommer patienter och personal till Vivaldikliniken, motsvarande ca 5
anstéllda och 10 patienter & 8 timmar om dagen. Detta blir ssmmanlagt réknat att alla kommer
med bil:

80 patienter

12 anstéllda
+ 130 "skolskjutsar”
= 222 transporter

Vad som kan vara av intresse ar att planomradet genom sitt lage i gatusystemet kan forvantas
Oka trafiken i nérliggande gatumiljoer dar manniskor regelbundet vistas. En bedémning av om
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trafiken till och ifran de nya planomradet medverkar till att normerna dverskrids utanfor
planomradet bor darfor goras.

De tillfartsgator som framst paverkas av trafiken fran ett tillkommande planomrade ar Norra
Storgatan och Sodra Storgatan. N&r ny dragning av vag 27 ar genomford kommer trafiken
langs Norra Storgatan att minskas avsevart. Utefter Sodra Storgatan ligger bostéder dar de
boende kan komma att paverkas av trafiken fran omradet. De trafikmatningar som Gislaveds
kommun har utfort, visar pa trafikmangder utefter Sodra Storgatan (Kastanjegatan-Rondellen)
pa 4667 fordon per dygn (genomsnitt for perioden 1998-06-10 — 1998-06-16). Med hansyn till
en allman trafikdkning i samhallet (1,5- 2 % per ar) beraknas trafiken langs Sodra Storgatan
ar 2005 vara ca 5 500 fordon per dygn, till detta tillkommer en beréknad trafikmangd fran
planomradet pa 200 fordon per dygn om alla transporter fran omradet sker langs denna gata.
Tas aven hansyn till en fortsatt forvantad trafikokning beraknas Sodra Storgatan pa tio ars sikt
ha en trafikmangd pa ca 6 700 fordon per dygn.

Vid en trafikmangd pa ca 6 700 fordon per dygn langs Sédra Storgatan, ett avstand till vag pa
25 m, en emissionsfaktor pa 1,4 g/km, och ett bakgrundsbidrag pa 10 pg/m® blir den totala
halten NO, pé ca 17 pg/m?® vilket klart understiger miljékvalitetsnormens gransvarde pa 40
ng/m® avseende drsmedelvarde for kvavedioxid. Med samma trafikmangder och gaturum,
emissionsfaktor p& 250 mg/km och ett bakgrundsbidrag pa ca 13 ug/m® PM10 (kommunen
saknar egna referensnivaer for partiklar) blir den totala halten ca 17 pg/m?®, vilket understiger
miljokvalitetsnormens gransvérde p& 40 ug/m® avseende arsmedelvarde for partiklar.

Berékningarna visar att halterna av kvavedioxid och partiklar ligger klart under
miljokvalitetsnormens gransvarde avseende arsmedelvarden, detta dessutom i den mest utsatta
trafikmiljon som kan paverkas av det nya bostadsomradet och med en berdkning att all trafik
fran omradet kor utefter Sodra Storgatan. Eftersom halterna ligger langt under gransvardena
ar en kontroll av troskelvarden eller extremvérden inte nédvéndig att gora. Planforslaget kan
darmed pa goda grunder genomforas fran miljokvalitetsnormernas halsoperspektiv.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r satt till 5 ar och réknas fran den dagen planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handl&ggare for detaljplanen har varit stadsarkitekt Fredrik Andersson. Dessutom
har plantekniker Britt-Marie Holmberg medverkat. Vid arbete med behovsbedémning och
miljokvalitetsnormer har planarkitekt Per-Ake Gustafsson medverkat. Ovriga medverkande
tjansteman har varit utvecklingsledare Agneta Ahsberg, barn- och utbildningsforvaltningen,
trafikingenjor Ebbe Falk och projektingenjor Peter Edvinsson, tekniska kontoret, miljo- och
hélsoskyddsinspektor Lars-Ingvar Bjérk och bygglovingenjoér Agne Benjaminsson, bygg- och
miljoforvaltningen samt markingenjor Monica Skoog, mark- och exploateringsavdelningen.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljéforvaltningen
2007-08-07

Fredrik Andersson
stadsarkitekt
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Detaljplan for

del av fastigheten Sjukstugan 1 i Gislaved,
Gislaveds kommun, Jonkopings lan

VIVALDIKLINIKEN

BEHOVSBEDOMNING

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 5 kap 18 § i plan och bygglagen (PBL)
och enligt 6 kap 11 § miljobalken (MB).

For att utreda om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan for
vissa utpekade dandamal gors en behovsbedémning. Som underlag for bedomningen har
anvants en checklista (se bilaga) som behandlar forutsattningarna pa platsen samt vilken
paverkan genomforandet av projektet forvantas ge.

Platsens forutsattningar

Omradet omfattas av en detaljplan fran 1939 och &r redan bebyggt och ianspraktaget for
liknande andamal som det nya planforslaget kommer att tillata. Marken ar lamplig for
byggnation. Planomradet ligger centralt i Gislaved med goda kommunikationsmojligheter
saval vad galler biltrafik som gang- och cykeltrafik. Kollektivtrafik stannar i narliggande
kvarter utmed Norra Storgatan eller nere vid busstationen.

Planens styrande egenskaper

Planforslagets intention ar att omradet skall kunna anvandas for vard (D), kontor (K), skola
(S). Detaljplanen kommer att reglera avstand till tomtgrans och byggnadshdjder samt mark
som inte far bebyggas. | 6vrigt ar det fa begransningar av placering och utférande inom
omradet.

Planens tankbara effekter

Omradet ar centralt belaget i Gislaved och har sedan lang tid tillbaka nyttjats for vardandamal.
Genom ytterligare mojligheter till vard i omradet koncentreras denna verksamhet i centrum av
Gislaved, vilket far anses som positivt. Trafik i form av besokare tillkommer till omradet,
dock bor det inte vad galler besokare till Vivaldikliniken innebéra en utékning fran tidigare
verksamhet som vardboende. Daremot finns risk att trafiken tillfalligt 6kar vid morgnar och
kvéllar da anhériga skall hamta och lamna sina barn pa skolan. Denna trafikokning far dock
med hansyn till det centrala laget och befintliga trafikmangder anses vara ringa i omfattning
och inte utgdra nagon betydande paverkan.

Detaljplanen tillater ocksa kontor vilket far anses vara en lamplig anvandning av byggnaden
om vard- och skolverksamheten av nagon anledning upphér.

Nuvarande detaljplan tillater utan urskiljning all sadan verksamhet som bedrivs i offentlig regi

regi (A = allmant andamal), vilket innebér att med den nya detaljplanen preciseras &ndamalet
till att omfatta vard, kontor, skola (DKS).
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Om grasytan med tallar skulle avverkas for eventuell framtida byggnationsbehov kommer
omradet paverkas negativt da ett parkliknande friomrade forsvinner. Denna mojlighet till
byggnation finns dock redan i befintlig plan och det finns gott om parkomraden centralt i
Gislaved, tex Kyrkparken pa andra sidan kvarteret.

Storning kan paga dagtid i form av buller fran planerad skolgard i samband med barnens lek.
Denna pagar dock endast under begransad perioder under dagen och det finns redan i befintlig
detaljplan maéjlighet att anvanda omradet for liknande andamal.

Sammanvéagd bedémning

Med hénsyn till vad gallande detaljplan tillater och ger mojlighet till far den nya detaljplanen
anses utgora en mindre paverkan pa omgivningen vilket ar positivt. Eventuella konflikter
mellan skola och sjukhus, tex ambulansintag, kan hanteras genom att dessa avskiljs visuellt.
Trafiken i omradet framforallt med avseende pa parkeringsbehovet lar fortsatt vara det storsta
problemet. Detta ar dock i forsta hand en fraga for landstinget att 16sa med avseende pa
befintlig verksamhet.

Genomforandet av planen kommer att medfora viss begransad paverkan pa omgivningen men
planen bedoms inte medfora sa stor paverkan att nagon miljokonsekvensbeskrivning
erfordras. Den paverkan och de konsekvenser forslaget medfor beskrivs utforligare i
planforslaget.

Behovsbedémningen ar upprattad av stadsarkitekt Fredrik Andersson i samarbete med
plantekniker Britt-Marie Holmberg och planarkitekt Per-Ake Gustafsson.
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CHECKLISTA FOR
BEHOVSBEDOMNING AV
DETALJPLANER

Fastighet/Fastigheter: Sjukstugan 1i Gislaved

Arbetsnamn: Vivaldikliniken

Beddmningen &r utford av : Per-
Ake Gustafsson och Britt-Marie

och andra naturresurser.

Holmbergh
FAKTORER INVERKAN KOMMENTAR
LITEN/
PLATSEN STOR| MEDEL INGEN
Internationella konventioner Inget berors
(Natura 2000, UNESCO,
Vérldsarv, CW-omrade X
(Internationellt betydelsefullt
vatmarksomrade))
Miljobalken 3-4 kap. Likvardigt mot nuvarande anvandning
(hushallningsbestammelser) X
Miljdbalken 7 kap. (strandskydd Inget berors
biotopskydd, natur- kulturreservat) X
Stora naturvarden X |Aldre tallar finns i angransande omrade
Rekreationsomrade X [Ingen paverkan
Byggnads- och fornminnen samt Narhet till kyrka och kyrkogard
byggnader och bebyggelsemiljéer X
Konflikter med OP och FOP X |Ingen gallande FOP
Ovriga kommunala beslut X
Gifter, skadliga &mnen och andra Inget som tyder pa féroreningar
fororeningar i mark- och X
vattenomraden.
Geologi
Oversvamningsrisk Enligt 6versvammningskartering fran Ist
berors ej omradet.
Lokalklimat
Omgivningsbuller Visst buller kan férekomma fran trafik
X pa Nissastigen
Omgivningspaverkan X Trafik till vardanlaggningen
PAVERKAN
Projektets omfattning Vardverksamhet, samma som tidigare.
X Iskolverksamhet tillkommer.
Projektets foérening med andra Skolverksamheten innebar att barn och
projekt X i viss man foraldrar ror sig inom
omradet pa vissa tider pa dagen.
Den bebyggda miljon. Planen styr endast byggratt i dvrigt
X regleras detta i bygglovet.
Langsiktigt hallbar Planomradet ligger centralt och
bebyggelsestruktur. X lattillgangligt
Anvandningen av energi, vatten X Byggnaderna ligger samlade i omradet

varfor fjarrvarme kan anslutas.
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Tillgang till rekreation, natur- och
grénomraden

Inga gronytor finns inom omradet,
mindre gronyta i narliggande omrade.
Rekreationsomrade ej i omedelbar
néarhet.

Utveckling och bevarande av

Hela omradet ar bebyggt, darfér ingen

biologisk méangfald X forandring.

Utformning och lokalisering av Vissa tider kan transport- och
transporter och parkeringsproblem uppsta.
transportanlaggningar.

Tillgang till miljdanpassade Kollektivtrafik samt GC-véagar finns i
kollektivtrafiksystem samt bra X |omedelbar nérhet.

gang- och cykelvagar.

Skadliga luftféroreningar, Trafikdkning kan medféra utbkade
bullerstoérningar, skadliga utslapp.Begransad forandring.
radonhalter eller andra X

oacceptabla hélso- eller

sékerhetsrisker.

Dagvatten X  |Likvardigt mot nuvarande

Risk for olyckor X  |Likvardigt mot nuvarande
Miljomalen X |Paverkas ej

Utslapp av gifter, skadliga &mnen

och andra féroreningar i mark- och X |Svart att forutsdaga men forslaget

vattenomraden.

likstdlls med omgivande detaljplaner.
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Detaljplan for

del av fastigheten Sjukstugan 1 i Gislaved,
Gislaveds kommun, Jonkopings lan

VIVALDIKLINIKEN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen hanteras med sa kallat enkelt planforfarande och skall efter samrad antas av bygg- och
miljonamnden. Planen sands ut pa samrad till lansstyrelsen, berérda grannar och andra som
anses ha intresse av planen. Detaljplanen beréknas kunna antas i samband med bygg- och
miljondmndens sammantrade i oktober 2007. | samband med detta beréknas bygglov kunna
hanteras, villkorat att detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r pa 5 ar och réknas fran den dag den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Respektive fastighetségare (landstinget och Johan Carlsson/Vilvaldikliniken) ansvarar for
utbyggnad och underhall inom den kvartersmark som berors av detaljlplanen. Gislaveds
kommun &r normalt sett huvudman for allméan platsmark och ansvarar fér utbyggnad och
underhall av allmanna platser. Ingen allman platsmark forekommer inom planomradet utan
endast kvartersmark.

Fastighetsrattliga fragor

Allmant

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning avses
bl.a. eventuella markdverforingar, sakerstéllande av ratt till utfart, bildandet av gemensamma
parkeringsanlaggningar m.m.  Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantméaterimyndigheten efter anstkan fran fastighetsagaren, ledningsinnehavare eller i vissa
fall bygg- och miljondmnden. | det fall fastighetsdelningen inte Overensstammer med
detaljplanen géller generellt att ansékan om fastighetsbildning skall vara inldamnad till
lantméaterimyndigheten innan ev. bygglov beviljas. Fastighetsbildning pagar for avstyckning
av del av fastigheten Sjukstugan 1. | samband med denna forrattning hanteras ocksa servitut
och dvriga avtal som kravs for atkomst till den avstyckade fastigheten som annu inte fatt
nagot namn. | forrattningen hanteras ocksa servitut for kulvert och skyddsrum i del av den
byggnad som ingar i den avstyckade fastigheten. Skyddsrummet skall vara kvar i sin
nuvarande funktion. Raddningsverket &r tillsynsmyndighet for detta.
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Plankostnad

Johan Carlsson/Vivaldikliniken ersatter kommunen fullt ut enligt avtal med Gislaveds
kommun for det arbete som kommunen har i samband med andringen av detaljplanen. Ingen
plankostnad tas darfor ut i senare skede for berérda fastigheter.

Ledningsratt

Ansvaret for att trygga rattigheten for befintliga el- och teleledningar avilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut. Nagon
ledningsratt &r inte aktuell i planomradet med anledning av planandringen.

Tekniska anlaggningar

Allman platsmark

Kommunen &r skyldig att inom detaljplanelagt omrade, dar kommunen ar huvudman,
iordningsstélla allmanna platser sa att de kan anvandas for avsett andamal. Inga sadan ytor
finns inom planomradet.

VA-ledningar

Gislaveds kommun ansvarar for nédvandig utbyggnad av vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar i samband med projektets genomforande. Eftersom andringen av
detaljplanen inte innebar nagon ny exploatering foranleder det heller ingen utbyggnad av VA-
ledningar eller dylikt. Om den nya fastigheten skall ha egen anslutning till kommunens VA-
nat tillkommer anslutningsavgift enligt kommunens taxa som ar uppdelad pa servisavgift,
grundavgift samt att det tillkommer en avgift per m* byggnadsarea. Denna avgift bekostas av
fastighetsagaren.

Parkeringsplatser

For den verksamhet som tillats i den nya detaljplanen och planeras inom planomradet
berdknas erforderligt antal parkeringsplatser kunna anordnas mot Norra Langgatan samt
kompletteras genom avtal med landstinget. Fastighetsédgaren ansvarar for att detta ordnas.
Krav pa antalet parkeringsplatser beror pa vilken verksamhet som finns i omradet. Fragan
provas i samband med behandling av bygglov.

Belysning
Pa allmén platsmark (gata) finns gatubelysning i omradet. Kommunen svarar for detta genom
Gislaveds Energi. Ovrig belysning inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for.

Medverkande tjansteman
Genomforandebeskrivningen har upprattats av stadsarkitekt Fredrik Andersson i samrad med
markingenjor Monica Skoog pa kommunens mark- och exploateringsenhet.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljéforvaltningen

Fredrik Andersson
stadsarkitekt
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