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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr aven plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning;
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning,
Detaljplanen styr hur marken fir anvindas (t ex for bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéyd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangviigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittingar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planbeskrivning (denna handling), 2014-10-28, rev. 2015-01-20

Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta, 2014-10-28 rev. 2015-01-20
Samradsredogorelse inklusive granskningsutlatande, 2015-01-20

Tillgdngliga pa samhdallsbyggnadsférvaltningen finns aven:
Grundkarta, 2014-09-26, uppdaterad 2014-12-22
Fastighetsforteckning, 2014-09-29, uppdaterad 2015-01-08

Utredningar:
Geoteknik
- Pabyggnad av bostadshus, PM birférmaga for befintliga palar, WSP 2011-02-09
- Pa- och tillbyggnad av bostadshus, PM Grundliggningsforhallanden, WSP
2011-03-31
- Utredning pabyggnadsméjlighet, Kv Manstorp 12 Hoganis, WSP 2011-05-17
Buller
Bullerberikning, samhillsbyggnadsforvaltningen 2014-12-04

BILDER

Héganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nagon annan 4n kommunen éir upphovsman till bilden
redovisas detta 1 bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:

Per-Erik Linders, planarkitekt och planforfattare
Mila Sladic, planchef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att prova en utokning av byggnadsritten mom fastigheten
Manstorp 12. Detta for att skapa moijlighet till fortitning genom pabyggnad av befintliga
bostadshus. Detaljplanen ger dven utokade mojligheter for en eventuell ombyggnation 1
framtiden av tvavaningshusen pa vistra sidan.

Planforslaget innefattar 1 huvudsak:
e [in utokning av byggnadsritten
o Fran tre vaningar till fem vaningar med hogsta byggnadshéjd 17,5 m 1 Gstra
delen samt tva vaningar till tre vaningar med hogsta bygenadshéjd 9.5 m 1
vistra delen.
o Exploateringsgraden anpassas fran ca 6500 m? till 11 000 m? .

BAKGRUND, PLANBESKED
Hoganids Hem AB har under 2011 ansékt om planindring for fastigheten Manstorp 12,

Kommunstyrelsens planutskott har den 28 oktober 2014, § 65 beslutat att ge
planavdelningen 1 uppdrag att genomfora planprocess for del av Manstorp 12.

Ny detaljplan beriknas kunna antas tidigast under andra kvartalet 2015.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med enkelt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900.
i, ¥
( gk:nh:{-AD) ANTAGANDE PROVNING  parr
N et

Detalipianepracessen enelt planfirfarande enligt Plan- och Bygelagen 2070:900.

PLANSAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare 1 samarbete med
fastighetsigaren eller den blivande byggherren. Efter beslut 1 planutskottet sinds planen
ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir limna
synpunkter pd forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsmote, dir forslaget presenteras
och allmidnheten har mojlighet att stilla fragor och framf6ra synpunkter. Efter samradet
bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 en samradsredogorelse. 1 den
anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Samradshandlingar for foreslagen detaljplan har upprittats den 28 okt 2014. Samrad holls
mellan den 10 nov till den 1 dec. Synpunkter som inkom under samradet har
sammantattas och besvarats 1 samradsredogorelsen. Foljande forindringar av
planhandlingarna gjorts efter genomfort samrad:
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¢ Planhandlingarna har kompletterats med en ny bullerberikning och ett mer
utforligare resonemang om bullersituationen.

o (Genomforandetid fors in 1ﬂ]ﬂ1’11( artan

. Bestammelse om att gillande tomtindelning upph(')'r att gilla nom planomradet fors

in 1 plankartan och genomfSrandebeskrivningen.

e Information om nirliggande natur- och biogasledning skrivs in 1 planbeskrivningen

¢ Information om status och paverkan pa befintliga VA ledningar skrivs in 1
planbeskrivningen.

¢ Mindre justering av planomradesgrins 1 plankartan har genomforts efter tekniskt
samrad.

PLANGRANSKNlNG/UTLATANDE
For detaljplaner som tas fram med enkelt planférfarande dr det tillrickligt att kommunen
ger bland annat lﬂﬂQQfoPIQPﬂ och kinda mkﬂ_ozre tllfalle att ondk;mnﬂ nl;mf()rdﬂ_oer eller

att mom tva veckor granska det och limna synpunkter.

Beroérda remissinstanser med synpunkter har efter samradstidens slut, genom
r]w'plzf]znﬂ q]zf och 11fslz1clz ay 11stprqﬂp ﬁ]c\ﬂ]"\c\ﬂl‘”ﬂ’\{mf oetts h”{:\q”p att rrn/“zqﬂﬂq r]p

rektk och utskick av justerad 1andlingar, ge godkinna

justeringar och tilldgg som gjorts under amradsmden Samthga av dessa remissinstanser
+

Det slutliga planforslagetlimnas Sver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAG ANDE
Evenruella éverkiaganden ska inom 3 veckor, fran det att detaljplanen har antagits,
skickas till den mstans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om pianen inte dverkiagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE, AVGRANSNING och agoférhdllanden
Planomridetligger 1 vistra Hoganis, strax norr om Folkparken och omfattar ca 0,75 ha.
Planomridetbestar av delar av fastigheten Manstorp 12 som dgs av Hogandshem och
avgrinsas enligt bild 3.

Bild 1 Pl ddets lige i : Bild 2 Planomrddet lige § Hijgands .

%?s.Mém,;forp 12 ™ <3
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\_ : \\‘ ..‘.‘."( z‘

.'-_'.’

Bild 3 Planomride
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

I éversiktsplan for Héganis kommun, OP 2002, laga kraft 2002-11-25 iir planomradet
utpekat som befintlig titortsbebyggelse. I 6stra delen av planomradet lings med
Langarodsvigen, foreslas en ny cykelvig.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

1 den férdjupad éversiktsplanen f6r Hoganis och Visby antagen den 24 juli 2012 gors
inga forindrade stillningstagande. Det aktuella planomradet dr utpekad som befintlig
stadsstruktur. Langartdsvigen pekas ut som ett rekreationsstrak med en sammanlinkande
roll 1 stadens gronstruktur.

Plantorslaget bedoms inte ligga 1 konflikt med gillande versiktsplan

Bild 4 Firdjupuing av dversikisplanen fir Higands och 17 dshy
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Inom planomradet giller detaljplan Kv. Eros, Herkules m.fl laga kraft den 22 juni 1972.
Inom planomradet medges bostadsbebyggelse 1 2-3 vaningar med hogsta byggnadshéjd

pa 6,5 m resp. 9,5 m. Totala bruttoarean inom omradet uppgar till ca 5000 m2. I s6dra

delen av planomradet mellan Lingarodsvigen och Vipnargatan dr ett omrade utlagt ett

s.k. x-omrade, avsedd att vara tillgingligt tor allmin gangtrafik. Utfartstorbud rader mot
Langarodsvigen och Vipnaregatan.
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Bild 5 Kartutsnitt av gillande detaljplan for kv. EROS, HERKULES m.fl, planbeteckning 12-HOS-289

P&gdende planer

Direkt soder om aktuellt planomradet pagar ett detaljplanarbete fér Folkparken och
Julivallen. Enligt samradsversionen, 2014-02-10 planeras 1 huvudsak radhus och
flerfamiljshus i upp till 8 vaningar med viss andel verksamheter och centrumfunktioner i
bottenvaningarna. Totalt sett beriknas omradet inrymma drygt 200 nya bostider.
Exploateringen foreslas ske lings med Langar6dsvigen och pa 6mse sidor av Norra
Manstorpsvigen dir storre delen av Julivallen tas 1 ansprak till fordel for bostider. Storre
delen av Folkparken foreslas ligga kvar med ny utformning och planlaggas som parkmark.

Aktuellt planomrade berors da delar av parkeringsytor och den tillhorande anliggning pa
fastighet Manstorp 12 fGreslas tas 1 ansprak. Marken hir foreslas ge plats at ett nytt
flerbostadshus i mellan 6 och 7 viningar och en ny anggring i form av en ny gata, som
kommer enligt samradsforslaget att striicka sig fram till vad som kommer att utgdra
Folkparkens norra entré. Hirifrin fortsitter sedan ging och cykelvigen vidare visterut till
Vipnaregatan. Gang och cykelvigen méijliggodr en god koppling dels fran Langarodsvigen

men framforallt fran Folkparken till strandomradet 1 viist. Gang och cykelvigen kommer
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dven att fungera som en smidig genomfart for renhdllnings- och underhallsfordon. Gatan
kommer dven att kunna utnyttjas for att nd fastigheten Manstorp 12 samt t6r angoring av
parkering,

] “; & % A y L G
.

- : - .
och Julivallen, samvidsversion

o,

Bild¢ ; _!_rr,f_m wr Hlustrationskarta fir deta jplm; Falkapafkm

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad dokument
framtagna som mal och riktlinjer 1 planeringen och utvecklingen av Hoganids kommun.

PARKERINGSPOLICY
I september 2013 godkinde kommunfullmiktige 1 Hoganids en parkeringspolicy och
parkeringsnorm for Hogands kommun.

En av parkeringspolicyns funktioner dr att tydligg6ra hur och nir det finns anledning att
franga parkeringsnormen 1 syfte att astadkomma attraktivare gaturum, minskad biltrafik
samt att underlitta nybyggnation och fortitning 1 centrumnira ligen. Det ir platsspecifika
faktorer som avgor huruvida parkeringsnormen kan frangas, exempelvis nirhet till
kollektivtrafik, handel och service, tillgang till gang- och cykelvigar, mojlighet att ansluta
sig till bilpool, samutnyttjande av parkeringar etc.

HANDIKAPPSPLAN

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomradet.
Byggnadens och fastighetens tillganglighet prévas 1 bygglovet.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAMMET

I kommunens bostadsforsorjningsprogram, antagen av kommunfullmiktige den 24 april
2014, anges det mal och riktlinjer fér bostadsbyggandet 1 kommunen. I programmet
nimns bland annat att;

* Fortitning och nya bostider ska sa lingt som méjligt planeras inom

ianspraktagen mark och utmed eller 1 nirheten av befintlig infrastruktur

1 form av kollektivtrafikstrak, gator, ledningsniit och skolor.

* Kommunen ska skapa forutsittningar £or ett varierat utbud av bostider
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1 Hoganis stad och 1 de storre titorterna med service.

* Vid utveckling av nya omraden ska motesplatser for samtal, kulturell och fysisk aktivitet
tillgodoses och stimuleras.

* Nirheten mellan boendemiljén och naturen ska bibehallas och utvecklas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Den 1 oktober 2013 tilltridde Hogands kommun som dgare till intilliggande fastigheten
Manstorp 29, dvs Folkparken.

KUSTZON
Planomrddet ingdr 1 ett storre omrade utpekat som riksintresse f6r hdgexploaterad
kustzon enligt 4 kap miljobalken.

Inom omradet tor riksintresse tor hdgexploaterad kustzon giller bland annat att ny
bebyggelse ska provas restriktivt sd att allmédnhetens tillging och tillginglighet till
strandomradena inte pdaverkas negativt. Enligt undantagsbestimmelser 1 1§ sista stycket
miljdbalken utgdr inte bestimmelserna ett hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter
eller lokala niringslivet eller for utférandet av anliggningar som behovs for
totalforsvaret.”

Planen bedéms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3
och 4 kap MB. Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur och syftar till en
utveckling av befintlig bebyggelse.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

Planomridet omfattas inte av omridesskydd enligt 7 kap 1 miljobalken och ir inte

belidget inom omrade som beddmts som ekologiskt sirskilt kinsligt 1 kommunens

overs1ktp . Inga ntresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade

Gim i e S A n
L1

e Han r\mrlr\ ~
arter ar Kanqa inom omra

NATURA 2000

Nirmaste Natura 2000 omrade 4r Mollehdssle-Kullens havsbad beldget ca 3,5 km norr
om planomradet. Omradet bedoéms inte paverkas av planforsiaget.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomridet berdrs inte avett vattenskyddsomrade.

10 SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2014-10-28 PLAMNBESKRIVNING, DETALIPLAN FOR MANSTORP 12

FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Planomradet ligger 1 vistra Hoganids mellan Langarédsvigen och Vipnargatan precis norr
om Folkparken. Omridet bestar av ett bostadskvarter med flerfamiljshus fran 1970-talet.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen bestar av 7 st lamellhus 1 2 och 3 viningar utan hiss. Bygenaderna ir
placerade parallellt till varandra 1 sydvistlig/nordostlig riktning med anlagda gemensamma
gronytor mellan husen. Byggnaderna ir uppforda 1 gult fasadtegel med entréer mot
nordost och balkonger pa sydvistra sidan. I sédra delen ligger en parkeringsanliggning
med garagelinga och miljchus. Byggnaderna innehaller totalt ca 66 ligenheter. Storleken
varierar mellan 1 till 3 rum och kok.

Bild 7 Fagelvy av planonrddet fran sydist.

Planomrdde

VEGETATION

Innergardarna utgors 1 huvudsak av klippta grismattor med enstaka tridd och buskage
planterade mellan husen. Planomradet och parkeringsanliggningen ramas in av titvuxna
hickar. Lings med Langar6dsvigen innanfor hickarna finns en trirad av Ronn planterad.

VATTENOMRADEN OCH STRANDSKYDD
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av omradet berors av

strandskydd.

STADSBILD

Planomradet ligger 1 ett variationsrikt stadsrum nira stadens centrala delar. Omgivande
bebyggelsen bestir av allt frin flerbostadshus och kedjehus 1 norr till friliggande villor
oster och vister om planomradet.

Norr om planomradet ligger kvarteret Eros uppbyggd kring 2007. Kvarteret innehaller
kedjehus i 2 vaningar och flerbostadshus 1 upp till 4,5 viningar. De Gversta 1,5 vaningarna
1 kvarteret dr inskjutna mot Langarodsviigen 1 linje med husen pa Manstorp 12 vilket
bidrar till att halla nere skalan 1 omradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Frimsta landmirket 1 planomradets nirhet dr det 16 vaningar hoga Jefasthuset 1 dnden av
Langarédsvigen som signalerar bérjan pa det centrala handelsstraket. I inden av
kyrkogatan ligger stadskyrkan som kan skymtas 1 dster bakom villorna fran
Langarddsvigen.

En pabyggnad av de befintliga husen bedéms nte paverka stadsbilden negativt 1 nagon
storre omfattning. Omradet kommer dock att bli en viktig dvergang mellan de centrala
delarna av Hoganis och den nya bebyggelsen 1 Folkparken och Julivallen dir det planeras
bebyggelse 1 upp till 8 vaningar. Det ir dirfér av betydelse hur tillbyggnaden upplevs fran
gatan och hur byggnaderna 1 sin helhet hinger samman med den omgivande bebyggelsen.

rimiolr rrem A n a1 D HYN11_ N2
115K UL luCLbUmullé nar LlLLULLb 1 UlllLduCL WOL LU11-Y0

V 1(.1 Sollaeflllg(].flla. Il(].f stopp ef[la_lll[b Pd U]UP IIlClldIl lU J ()(,Il lA Ll' 11 LlIl(,le IIldey[d_Il
Om sonderingsstopp erhallits mot fast jord eller berg dr mnte kint.

Jorden bestar av ett mindre fyllningslager pa sand med lag relativt fasthet ned

till 3,8 till 4,6 m djup under markytan. Darunder foljer ett gyttjelager med tjockleken

1,6 til 2,5 m som &verlagrar siitig finsand med medelhog till hog relativ fasthet till
undersokt djup.

Grundvattenytan har bedémts ligga ca 4 m under markytan vilket motsvarar gyttjelagrets
overyta.

Enligt den geotekniska utredningen 4dr de befintliga husen palade for att undvika
sattningar som kan orsakas av gyttjelagret 1 marken. En utredning av palarnas birférmaga
har genomfdrts samt en ytterligare utredning om pabyggnadsmaoiligheter har gjorts, se
WSP 2011-02-09 respektive WSP 2011-05-17

Rekommendation for grundligening och pabysgnad:

Sammantaget 1 utredningarna konstateras det att det finns en Sverkapacitet 1 de Ostra
trevaningshusen som kan utnyttjas for en pabyggnad. Med avseende pa byggnadernas
birférmaga ar det moiligt att genomfora en pabyggnad av de befintliga trevaningshusen 1
upp till tva plan. Vad det giller framtida tillbyggnader bor dessa bli grundlagda med palar
pa liknande sitt som de befintliga byggnaderna.

Grundliggningsforutsittningarna for en ombyggnation av tvavaningshusen har mnte
undersokts. Vid en eventuell ombyggnation bor en detaljerad geoteknisk undersékning
vad avser O‘ﬂ]ﬂd]ﬂO‘O‘[ﬂﬂO‘Pﬂ utforas nfor ﬂfﬁ1P1(fP1‘1ﬂO‘Pﬂ

FORNIAMNINGCA
1R |8 \ H

TeNFan

Planornridet ber(')'rs inte av nagon ulturrml] o eller nagra utpekade byggnadsminnen. Inga

rxnc]nf«nnrr +1] Fr\wac]rxrrnf ﬁ]rxnnmvrxr]n Q]zn”n
S1UUITE Ul TOICSIag’ 1al1Orauc

p skall bete omedelbart avbrytas och kontakt
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
{ Hoeanis di

Omradet licger ¢ tilledncen och 1

Omradet ligge al tillgangen och nirheten til

allminservice dr god. Service sa som bibliotek, daghgvaruhandel resecentrum,
vardecenteal anatele och F_O fnang o0 et radio A

varuciiual, PULCI\ ULLL 1 —7 11111 111111 €11 1 AVllc k} 11

FRITID OCH REKREATION

Planomradet har bade nidiggande park- och rekreationsomraden. Ca 50 m viister om
omradet ligger den allminna badplatsen 1 Hoganis. Direkt 1 sdder ligger Folkparken som
r en anlagd park med lekplats och samlingslokal. Delar av Folkparken kommer att tas 1
ansprak for ny bostadsbebyggelse, se pagaende planer s 8-9. Folkparken har tidigare
drivits av Hogands Folkets hus och parkforening men har under 2013 férvirvats av
kommunen som ett led 1 exploateringsarbetet 1 omradet. Planerna ér enligt
samradshandlingen att storre delen av Folkparken ska ligga kvar fast med ny utformning.

TRAFIK

GATA OCH BILTRAFIK

Planomradet angdrs sdderifrin fran Langarédsvigen som dr en av Hoganids huvudgator.
Fran riksvig 111 ansluter vigen till Storgatan och utgdr en entré till Hoganids centrala
delar soderifran. Vigen dr ocksa en viktig link 1 de sydostra delarna av Hoganis till
stadens centrum.

Gaturummet vid Langarédsvigen utanfdr planomradet dr ca 15 m brett utformat med
trottoar pa bada sidorna. Vigytan 4r som mest 11 m och tillater parkering pa biagge sidor.
En trafikrikning genomfordes 2002. Trafikrikningen redovisade en trafikmingd pa ca
1500 fordon per dygn. Hogsta tillatna hastighet var vid den tiden 50 km/h vilket idag har
sankts till 40 km/h.

For att fa en mer aktuell bild av trafiksituationen genomfdrdes en ny trafikrikning under
2014 erd

m redovisade en fqu]zmqﬂoﬂ ﬁc\ ca 1000 fordon
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet dr vil forsorjt med gangbanor som férbinder planomradet med stadens
overgripande nit. Mellan planomradet och kv. Eros gar en allmin ging och cykelvig som
i6per vidare ner til strandbadet. Genom planomradet 16per ett nitverk av asfaiterade
gangvigar som ansluter till angrinsande gator och kvarter.

Lings med Liangarddsgatan planerar kommunen en separat ging och cykelvig,

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet bedéms som ett kollektivndra omrade. Linje 201, som dr den sa kallade
flexlinjen passerar planomradet via Langarddsvigen med en turtathet pa 1ggr/h vardagar.
Nirmaste héllplats, Kyrkogatan, ligger 1 direkt anslutning till planomradet.
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For regionala resor till bland annat Helsingborg, Angelholm och 6vriga delar av
kommunen ligger resecentrum omkring 300 m norr om planomradet.

PARKERING, UTFARTER

Parkeringsanliggning f6r planomradet ligger 1 sodra delen dér 4ven en garagelinga och
miljdstation finns. Antalet parkeringar inklusive garageplatser uppgir till 38 st
parkeringsplatser inklusive 10 garageplatser. Antalet parkeringsplatser féljer Hoganis
parkeringsnorm som for ndrvarande ligger pa 10 st (8 st for boende +2 st £6r besckande)
bilplatser per 1000 kvm bruttoarea for flerbostadshus med normal ligenhetsférdelning.

Enligt uppgifter fran Hoganidshem 4r parkeringsanliggningen idag inte fullt utnyttjad.

I anslutning till in-/utfarten till planomradet, vid entrén till folkparken finns en stor
allmin parkermgs Allmin parkering dr ocksa mojlig utmed bada sidor
T f]ﬂ(TflfﬁACYTf](TDﬂ ﬁ f]f‘ ﬁ]]]f]f'f ]"\111‘ mroxﬂrrr) AXT dessa pmlxerlngm SOm um‘?tt}as a‘vT

Liallgal UUs Vagtll. Det ar oklart hur illatizga av

hyresgister nom Manstorp 12.

Enligt en pigéiende parkeringsutredningen som genomf(')'rs av H(’)’ganﬁs kommun 1
UllliduCL runt LVLA_[IDLULP, L Ull&Pdll&Cll ULIIJ LIJlVd_llCll 1&4111 ett aVbLCé Pd lJ /0 lllCuéCb JJ:d..ll
gillande parkeringsnorm med hinsyn till platsens centrum- och kollektivtrafiknira ldge.
Ytterligare 15 % avsteg kan dven tillatas vid anordnande av en bilpool. I utredningen har
det dven konstaterats att det for ndrvarande finns en dverkapacitet av allmédnna
parkeringsplatser 1 omridet. Utredningen har dock kommit fram till att en exploatering av
Manstorp 12, Folkparken och Julivallen kommer medfora att antalet allmidnna
parkeringsplatser minskar. Dock beddms det att antalet kvarvarande parkeringsplatser 1

nidromradet indd kommer vara tillrdckligt f6r att ticka behovet 1 omradet.

Parkeringsutredningen kommer att firdigstillas under november 2014 och bildggs
direfter planhandlingarna.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns vil utbyggda 1 omradet. Fastigheten it
ansluten till det kommunala ledningsnitet. Brandposter finns 1 omradet.

DAGVATTENHANTERING
Dagvattenledningar finns utbyggda lings med Langarddsvigen och Vipnaregatan som
tor dagvattnet vidare till Oresund.

ERGI

NI

Fastigheten dr ansluten till kommunens ledningsnit for fidrrvirme.

Strax norr och dster om planomradet har E.ON Gas en distributionsledning samt en
raclovatntrinm FRe natiie. neh hinone MNaorra clea hanlr+ac vrid avrentiialla mmnaelenvhoron alloe
L\/él\/LD Lauuil 1u1 11actulr T uell L}lUéaD. /70 LLd oR”d voedanidads VIL vviolliiluvlla liidar nalioeieldl viivt

planteringar 1 ledningarnas nérhet.

AVFALL

Fd,bngIlCLCIl nar €i cg’cu Illll]UdeLlUIl 1 an S}th 1:‘1g ll pa efiilgs' 114
tillgodoser fastighetens fraktioner och behov.
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HALSA, SAKERHET

FARLIGT GODS
Inte aktuellt f6r omradet

MARKFORORENINGAR
Omradet innefattas inte av nagon kiind fororenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

I Hoganis generellt foreligger det 6versvimningsrisk vid upp till 3,5 m.6.h. Marken inom
planomradet ligger minst +5 m.6.h vilket innebir att det inte foreligger risk for
oversvimningsproblematik i omradet.

RADON
Hogands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade fér radon. Radonmitning for
det specifika planomradet har inte genomforts.

En mitning har diremot gjorts soder planomradet 1 samband med detaljplanen for
Folkparken och Julivallen. Mitning av markens innehal av radongas visar att omradet
utgdrs av lagradonmark, det vill siga under 10 kBq/m?.

PLANFORSLAG
Utgdangspunkter

SAMMANFATINING

Huvudidén med planforslaget dr att uttka byggnadsritten inom fastigheten Manstorps 12
for att mojliggora en fortitning av omradet. Den framtida markanvindningen omfattar
bostadsindamal.

Ett okat antal bostider medfor dven ett tkat behov av parkering. Fastighetens centrala
och kollektivtrafiknira lige motiverar avsteg fran gillande parkeringsnorm.
Boendeparkering ska hanteras inom kvartersmark.

Plantorslaget foljer oversiktsplanens intentioner eftersom plantorslaget inte syftar till
nagon torindring 1 omradets markanvindning,

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE

Inom planomradet medges bostider samt mindre verksamheter som kan knytas till
bostaden. Verksamheter ska inte vara storande f6r omgivningen vilket bland annat
betyder att den inte ska vara trafikalstrande eller ge upphov till nagra ljud-, luft- eller
andra féroreningar som kan upplevas storande for omgivningen.

Plantorslaget majliggor en pabygenad med hogst tva vaningar av de fyra Gstra
byggnaderna till totalt fem viningar. Planforslaget skapar ocksa 6kade méjligheter for en
eventuell ombyggnation av tvavaningshusen pa den vistra sidan dir byggnation upp till
tre vaningar tillats.
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Byggnadsritten anpassas och hogsta byggnadshoijden 1 6stra delen regleras till 17,5 m
respektive 9,5 m. Stérsta bruttoarea regleras till 11000 m? och giller gemensamt for all
byggbar mark inom planomradet.

Pabyggnaden av de befintliga flerbostadshusen 1 6ster innebiir ett tillskott pa ca 30
ligenheter beroende pa ligenheternas storlek. For att gbra de nya ligenheterna tillgiingliga
kan husen forses med ett separat hiss- och trapphus i utrymmet mellan huskropparnas
kortsidor varifran ligenheterna sedan nas via sidogangar.

KOMPLEMENTSBYGGNADER

I och med en utokad byggnadsyta ges det utrymme for en relativt fr1 placering och
utformning av t.ex. miljchus, bil- och cykelgarage. Detta framforallt for att kunna
anpassas till fastighetens angtring och hur cykel- och bilparkering arrangeras.

For att uppna en god tillganglighet 1 omradet bor placeringen av bland annat miljohus
beaktas. Enligt Boverkets allmidnna rad bor inte avstandet mellan byggnadens entréer och
utrymmen eller anordningar for avfall 6verstiga 50 m for flerbostadshus.

Hojden pa komplementbyggnaderna regleras till 4,5 m 1 nockhojd.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Hur tillbyggnaden upplevs fran gatan och hur byggnaderna i sin helhet hinger samman
med den omgivande bebyggelsen dr av betydelse och regleras darfor till viss del 1
detaljplan. Bland annat ska fasader 1 huvudsak uppforas 1 tegel, puts eller annat sten-
material. I det fall hogsta vaningsantal utnyttjas ska dven Gversta vaning, pa
huvudbyggnad placerade vid huvudgata, utféras med en tydlig visuell volym- eller
fasaduppdelning horisontellt.

Den 6ppna forgardsmarken till fastigheten vid Langarédsvigen ir av betydelse och bidrar
till en rumslig variation i stadsmiljon lings med Langartdsvigen. Ytan forliges med ett
visst byggnadsforbud dér endast skiirmtak tillats. Eftersom denna yta kommer att
upplevas som en del av den offentliga miljon boér utformningen av denna plats beaktas
och ges en stadsmissig karaktir dvs en mer enkel och avskalad utformning med sparsam
vegetationsplantering.

Bild 8 Pabysonadsfbrsiag for
trevdningshusen pd fastighet
Minstorp 12, Jais arkitekter
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Solférhallanden

Forandringar 1 sol- och skuggforhallanden av den foreslagna bebyggelsen har betydelse
for narmiljon och har dirfoér studerats nirmare. Studien nedan visar vardagsutjimning
den 20 mars och sommarsolstand den 21 juni vid tre tillfillen kl 09.00, 13.00 och 17.00
for bebyggelse med tre respektive fem vaningar, dvs fore och efter planens
genomforande. Vir- och héstutjimning bedoms som likvirdig varvid endast
vardagsutjagmning redovisas.

Planforslaget vid vardagjamning medfor en nagot 6kad skuggpaverkan pa norrliggande
hus under formiddagen och mot de dstliggande husen en nagot lingre slagskugga vid sen
eftermiddag. Under sommarsolstand ér piverkan betydligt mindre i omfattning med
endast en marginell 6kning. Sammantaget bedéms paverkan pa nirmiljon som
acceptabel.

Vardagsutjimning 20 mars 09.00

-

3 van

Vardagsutjimning 20 mars 13.00

" _ad

3 van

3 van 5 van
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3 van 5 van

Sommarsolstand 23 juni 13.00

T vV ¥

5 van

5 van
FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

GATOR OCH BILTRAFIK

Angoringen till planomradet foreslas ske via en ny lokalgata fran Langarédsvigen. Denna
lokalgata hanteras inte inom ramen for denna detaljplan och ir inte en forutsittning for
detaljplanens genomférande. Lokalgatan definieras 1 pagaende detaljplan for Folkparken
och Julivallen.

Trafikalstring
Totalt sett berdknas planforslaget méjligora en 6kning pa ca 45 bostider inom

planomradet beroende pa hur ligenhetsstorleken fordelas.
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I planarbetet for Folkparken och Julivallen har kommunen genomfoért en trafikutredning
tor att bland annat berikna tillkommande trafik. Utredningen utgick fran ett
trafikalstringstal pa 1,5 bilresor per person och dygn vilket med ett genomsnittligt antal
boende pa ca tva personer per ligenhet innebdr ca tre bilresor per ligenhet. Eftersom
detaljplanen for Folkparken och Julivallen har likvirdiga forutsittningar kan denna
utgangspunkt dven anses gilla f6r Manstorp 12. Vid ett genomfdrande av detaljplanen for
Mainstorp 12 skulle detta mnebira ett tillskott pa ca 135 bilresor per dag pa
Langartdsvigen.

Trafikutredningen bedoms kunna firdigstillas under november 2014 och kommer
direfter att fimnas tillginglig pa samhillsbygonadsférvaltningen.

I tratikutredningen redovisar dven tilllzo ande trafikmingd 1 samband med
genomférandet av detaljplanen for lkpark hjuhvallen Den 6kade trafikmingden
beriknas 1 utredningen till ca 500 fordonsrérelser per dygn varav drygt 100 st beddms

OLISIOLCISCL POl Uysll Valay

komma att trafikera Langarédsvigen utanfoér Manstorp 12.

En Umuug’ av ante

PARKERING

Boendeparkering ska hanteras mnom fastigheten. Dock kan de allminna parkeringar som
anordnas 1 direkt ansiutning til fastigheten, lings med Langarodsvigens sydvistra sida
och den nya lokalgatan, tillgodoriknas 1 bygglovsprovningen som bestksparkeringar.
Detta under forutsittning att parkeringarna pa dessa platser inte tiligodordknas pa samma
sdtt av annan fastighet.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

Teknisk forsérjning

ANl xS Avindio telenicle FRradrining Fnag o «]nnr\m«ﬁ,lno- Nock kan den Slade

L3 110U Y allulé LORILIIDK LULDULJlll é RIS N IDIVIE DY k}lallulllLauC 1700 dall LCll Undauic
belastrnngen gora att servisdimensioner for spillvatten behover ses dver och eventuellt
s imima 1 aae i JEDT, PLUSN P NN o PRRSLPRG [P oty oot L

SEIVISCil / -Criia ld.g%db OI111. J_zll&lld.lluc UVClbyll L)C UVe Uld.b lUl bClVlblCullngdlll'd, 101
dricksvatten. Det kommunala huvudnitet bedéms klara den ¢kade belastningen.

Vid planens genomfdrande ska rdddningstjansten samradas for att sikerhetsstilla att
brandvattenférsérjning finns och att de atgirder som krivs av markens framkomlighet
utfors.

Mbjlighet finns att ansluta omradet till ledningssystem for natur- och biogas som
uppvirmningskilla.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Miljéstation ska finnas och dimensioneras for att klara fastighetens behov och fraktioner.
For placering och utformning, se komplementbyggnader s. 16
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

MLIOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nir kommuner och myndigheter planerar och
planligger, bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anliggningar. Hur beslutande
myndighet ska férhalla sig till normer vid planering eller prévning av nyva och dndrade
verksamheter regleras bland annat 1 plan- och bygglagen och 1 miljobalken. Det finns idag
miljdkvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for svaveldioxid,

bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt uppgifter fran miljé och hilsokontoret 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for
luft 1 Hoganis. Luftféroreningarna inom planomradet bedéms ligga inom godtagbara
nivaer och kommer inte paverkas i nagon storre omfattning av detaljplanens
genomforande.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Oresunds kustvatten vilket idag inte
uppfyller miljokvalitetsnormerna for god ekologisk och kemisk status enligt
vattendirektivet. Planomradet beror inte en grundvattenforekomst.

Ett genomforande av detaljplanen bedoéms inte paverka faststillda miljokvalitetsnormer
for grundvattnet eller Oresunds kustvatten i nigon storre omfattning, Detta eftersom det
ror sig om en fortitning inom den befintliga bebyggelsen med oforindrad
markanvindning.

BULLER

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvirden for trafikbuller

vid bostider 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus,
45 dB(A) maximal niva inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

En bullerberikning dr genomford av kommunen under november 2014.

Ljudnivaerna beriknades pa de norra och sédra byggnaderna ndrmast Langarddsvigen.
Berikningen utgar frin dagens trafikrikning (ca 1000 fordon per dygn), tillkommande
beriknad trafikmingd pa Lingarédsvigen utanfér Manstorp 12 efter genomforande av
detaljplan for Manstorp 12 (ca 135 fordon per dygn) samt detaljplan for Folkparken och
Julivallen (ca 100 fordon per dygn), totalt avrundat till 1250 fordon per dygn. Bebyggelsen
ir spridd pa motstaende sida av beriknad fasad. Omradet provas dven for en eventuell
framtida trafikbkning pa drygt 25 % (1550 fordon per dygn).

Norra byggnaden vid fasad:

(1250 fordon per dygn)

Vin 1 55 dbA (ekv) 83 dbA (max)
Vin 3 54 dbA (ekv) 81dbA(max)
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Sodra byggnaden vid fasad:

(1250 fordon per dygn)

Van 1 52 dbA (ekv) 78 dbA (max)
Van 3 52 dbA (ekv) 77 dbA (max)
Norra byggnaden vid fasad:

(1600 fordon per dygn)

Van 1 56 dbA (ekv) 83 dbA (max)
Van 3 54 dbA (ekv) 81 dbA (max)
Sédra byggnaden vid fasad:

(1550 fordon per dygn)

Van 1 53duA(k) SdHA( ax)
Van 3 53 dbA (ekv) 77 dbA (max)

Genomférda bullerberikningar visar att bullernivan efter ett genomfdérande av

dotalinlamen 8¢ Mingtorn 12 ialdhiiqive  ofror gonomfarandetr av detalinlanen  f5+
Qltajpiancii Iof MaillsStorp 14, HiKusive Gl glitoimioranalt  av u\,uu]kuau\,u 107

Folkparken och Julivallen pa Léingarédsvéigen utanfor Manstorp 12, l1gger inom ramen
for de nationella riktvirdena t6r buller. \u LEPlaLb/ ULaKOﬁg finns P‘i andra sidan av

bygenaden riktad mot mnergarden, vil skyddad fran bullerstérningar.)

En eventuell framtida trafik6kning pa 25 % skulle emellertid mnnebidra en risk for en
mindre bullerpaverkan (56 dbA) vid fasad pa den norra byggnaden wid gatuniva. En
acceptabel judmiljo bedéms dnda kunna uppnas. Detta eftersom ligenheterna 1 husen ér
genomgaende med uteplats och minst ett rum placerade mot husens innergard vilket
skulle skapa férhallanden som motsvarar en sa kallad tyst sida.

Kommunen bedémer utifrin genomférd bullerberikning och ovanstiende resonemang
platsen som limplig f6r bostadsindamal 1 syfte av fortitning av befintlig bebyggelse.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljdaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
mﬂmk(mQPkVPﬂ sheskrivnin gar att ﬂkmfm‘dﬂopr inte kan antas medfora hPrvdﬂﬂdP

rnﬂ]opaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap MB och 14 kap 34 §{ PBL (2 010 900)

RPhﬁ‘YPf Ay m1]1ﬁhﬂﬂ¢‘7ﬂ ‘71A UPﬂﬁmFﬁfﬂﬂAPf Ay APfﬂ]1ﬁ]ﬂﬂPﬂ hP]‘TQP Aﬂf ﬁr 11

LDCNOVEL aVv HNRJONANSYIL ViU ZCTIOTNIOLATACT av ACT LCysCs Catlo

miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.
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4

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Malsittning ér att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2015. Detaljplanen ir enligt
kommunstyrelsens beslut om uppdrag den 28 oktober 2014, § 65 prioriterad som ett,
aktivt planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsigare garanterad ritt att, efter ansékan om bygglov, fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomtorandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING
Exploatoren skall bade kontakta huvudmiin f6r eldistrubition och gasdistrubition mnan
markarbeten utfors inom kvartersmark for markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsiigare och rittighetshavare framgar av den fastighetstorteckning som
tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen omfattas av tomtindelning 1284K-34/1973. I och med detaljplanens
upprittande upphor underliggande tomtindelning att gilla 1 de delar som bertrs av denna
detaljplan. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomférandet av
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga bygenationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av bertrd
markigare.

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatdren genom planavtal.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Planavdelningen
Mila Sladic Per-Erik Linders
planchef planarkitekt
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