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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANBILAGOR

A. Behovsbeddémning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mdjliggéra byggande av tre stycken
friliggande smahus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens
grundldggande hushallningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet bedoms vara lampligt fér bostadsan-
damal.

BYGGLOV

Efter en samlad bedémning foreslas att inom planom-
radet skall de regler galla fér bygglov och marklov som
framgar av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget pa Billingesluttningen, nordvast
om Skoévde centrum, pé vastra sidan av Daldernavagen
i h6jd med kv Klippblocket inom bostadsomradet Hog-
klint. Avstand till centrum ar ca 3 km (fagelvagen).

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,5 hektar.

Markédgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skovde 4:93.
Fastigheten &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan 2015

For Skovde tatort géller en férdjupning av dversikispla-
nen, kallad Framtidsplan Skévde 2075, antagen i januari
2005.

Planomrddets /dge.
Ortofoto fran 2006.

Planenheten
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Samiad bebyggelse norr och séder om
planomrédet. Ej planiagd bebyggelse.

/ ;;g,bo“’a Laga kraft

Principbild dver enkelt planférfarande

| Framtidsplanen anges bl.a. att planomradet (del av nr
7) dr ldmpligt for bostader i form av smahus och kan ses
som en naturlig komplettering av befintlig bebyggelse.
Vidare att avgrdnsningen av omrddet har skett med be-
aktande av avstandet till diabastékten i norr. Skyddsav-
standet bedéms tillréckligt for att klara gransvérden for
buller- och vibrationsstdrningar vid bostéder.

Detaljplaner

Planomradet saknar idag detaljplan. Fér angransande
bostadsomrade 6ster om Daldernavégen géller detaljplan
for Hogklint, laga kraft vunnen 2004-11-22 (aktnummer
1496K-DP535), vilken anger bostdder som huvudén-
damal.

| séder och norr gransar planomradet till samlad be-
byggelse.

Riksintresse
Planomradet ingér inte i nagot riksintresseomrade.

PLANENS HANDLAGGNING

Planprogram och forfarande

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, om det inte &r onddigt. Planférslaget
o6verensstammer med riktlinjerna i Framtidsplan 2015. Ett
program enligt plan- och bygglagens mening har darfér
inte bedémts nédvandigt att uppréatta for planomradet.

Detaljplanearbetet sker med enkelt férfarande med
stéd av plan- och bygglagens 5 kap 28 § da forslaget
beddms:

- vara av begransad betydelse

- sakna intresse for allmanheten (utdver samrads-
kretsen)

- vara férenligt med dversiktsplanen

Miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékon-
sekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger
en anvandning av mark eller byggnader eller andra an-
laggningar som innebar betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att &ven bestam-
melserna i miljébalkens 6 kap. 11-18 och 22 §§ skall
tilldampas om planens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan. Vid kommunens stéllningsta-
gande till om planens genomférande kan antas medféra

Planenheten
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en betydande miljdpaverkan gors en behovsbeddmning.
Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljo-
paverkan skall en miljdbeddémning goéras och resultatet
redovisas i form av en miljékonsekvensbeskrivning.

Plan, Bygg och Lantmateriférvaltningen beddémer utifran
framtagen behovsbeddmning (bilaga A) att planen och
dess genomférande inte kan antas medféra en betydan-
de miljdpaverkan. Lansstyrelsen har tagit del av behovs-
beddmningen och delar férvaltningens uppfattning.

Byggnadsnédmnden beslutade vid sammantrade 2009-
06-25 § 91 att genomférandet av planfdrslaget inte be-
doms medféra nagon betydande miljépaverkan varfor
nagot behov av en miljobeddmning inte foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING
Natur

Mark och vegetation

Marken sluttar svagt fran ca +243 m i vaster ner mot +239
m i Oster. Planomradet bestar i huvudsak av skogsmark
bestdende av medelalders I6vtrad, foretradesvis bjork
och asp med lite inslag av ask, I16nn och hdagg. Under-
vegetation innehaller i de centrala och vastra delarna ett
spritt bestand av vitpyrola och orkidéen grénvit nattviol.
Alla orkidéer ar fridlysta och det kravs dispens enligt 15
§ artskyddsférordningen for att utféra atgarder som pa-
verkar dem. P& underlag som tagits fram i samrad med
kommunekologen har exploatéren ansdkt hos Lanssty-
relsen om dispens att ta bort orkidéerna. Lansstyrelsen
har i beslut 2009-11-12 beviljat ansdkan med tillagget
att dispensen endast avser den del av fastigheten som
utgdr tomtmark enligt detaljplanen.

Langs fastighetsgrénsen norrut aterfinns en delvis dver-
vaxt stengardsgard. Stenmurar (i jordbruksmark) omfat-
tas av ett generellt biotopskydd enligt miljébalken. Muren
avses bevaras och ges skydd i detaljplanen (n,).

Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller Na-
tura 2000-omraden. | vaster gransar planomradet till det
kommunala naturreservatet for Billingekleven fran 2005.
Langst i vaster berérs en mindre del av omrade 5612 i
Skovdes Naturvardsprogram fran 1998 - Billinges/utt-
ningen mellan Billingehus och Lerdalavdgen. For det
totalt 30 ha stora naturvardsomradet anges naturvarde
2, vilket normalt tilldelas objekt med mycket héga na-
turvarden av regionalt intresse. Omradet som berérs av
detaljplanen bedéms totalt sett vara av mindre betydelse
for hela naturvardsomradet.

; s & 4 ~ =
Planomrddet innehéller i de centrala
och véstra delarna en frodig under-
vegetation med spridd forekomst av

vitbyrola och orkidéen grénvit nattviol.

Utsnitt ur Naturvdrasprogrammet, del
av omréde 5612 (rod yta).

Planenheten
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Geotekniska och geohydrologiska férhallanden

For detaljplanen, H6gklint, som ligger éster om planom-
radet utférdes under januari 2004 en 6versiktlig geotek-
nisk undersdkning av BGAB, Bygg - och Geokonsult
AB (404-02).

Av undersokningen framgar att jorden under ytskiktet
bestar av friktionsjord som vilar p& foér trycksondering
fast botten, troligen moréan, block eller berg. Ytskiktet
bestar i provtagningspunkterna av ett 0,3 — 0,7 meter
tjockt lager av sandig, mullhaltig silt. Den underliggande
jorden bestar huvudsakligen av nagot grusig sandig silt/
nagot grusig siltig sand (finsand). Friktionsjorden bedéms
efter 1,0 meter som fast lagrad och det bér observeras
att jorden innehaller skiffer.

Enligt uppgift fran BGAB bedtms liknande forhallande
som ovan rada inom planomradet. Jorden bestér dven
har av siltaktigt material. Grundvattnet bedéms under
vissa delar av aret ligga hégt, ca 60 cm under mark-ytan,
vilket bér beaktas vid projekteringen.

Radon

Vid geotekniska undersékningar éster om planomradet
(detaljplan for Hogklint) har radonmétning utforts med sé
kallade ROAC-detektorer. Matvardena uppmattes i tre
punkter till 4, 7 och 11 kBg/m3. Detta innebar att marken
klassas som normalradonmark (10 - 50 kBg/m3) och att
byggnader skall utformas med radonskydd. Detaljpla-
nen anger bestammelse om att byggnader ska utféras
radonsakra enligt de krav som finns i BBR (Boverkets
byggregler) sdvida inte undersdkningar kan pavisa att
detta a@r onddigt.

Féroreningar

Nagra markféroreningar bedéms inte forekomma inom
omradet.

Séttningar och skred

| Skdvdes 6versiktsplan Framtidsplanen 2015 redovisas
en Oversiktlig karta 6ver omraden som kan utgora risk
for skred pa grund av jordartsskiktens sammansattning.
Enligt den 6versiktliga geotekniska undersékningen som
gjordes for Hogklintsomradet finns ingen risk fér skred
i planomradet. Det beddms heller inte finnas nagon risk
for sattningar i marken.

Fornlémningar

Inom planomréadet finns inga kénda fasta fornlam-
ningar

Planenheten
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Bebyggelseomrade

Omgivande bebyggelse

Planomradet ingar i ett stérre omrade langs Dalderna-
végen (tid. Lerdalavédgen) som &r utpekat som kultur-
historiskt vardefull helhetsmiljé i inventering gjord av
Skaraborgs lansmuseum och Skévde kommun 1988.

| denna beskrivs omradet ha en bebyggelse som ” utgdrs
av sméa boningshus pa véstra sidan och tillhérande eko-
nomibyggnader huvudsakiigen pa Ostra sidan av végen.

Bostadshusen &r mestadels av enkel- och parstuguka- Néirmast ett av ae &lare husen (Kljpp-
blocket 14) och léngre bort ett nybyggt

hus (Kljppblocket 13) éster om Délder-
navégen mitt for planomrédet.

raktar och byggda under 1800-talets senare hélft, De
flesta har moderniserats men oftast &r skala och form
annu intakt. Ekonomibyggnaderna ligger i omedelbar
anslutning till vdgen, vilket ar exempel p& ett dlderdomiigt
byggnadsskick’. Miljon far idag anses utgodra en rest,
manga ekonomibyggnader saknas och bostadshusen
har férandrats. Efter 1988 har tillkommit radhusbebyg-
gelse langs Daldernavagen och villabebyggelse i Hg-
klintomradet dster och norr om planomradet.

Planerad bebyggelse

Planomradet féreslas omfatta hdgst tre tomter for styck-
ebyggda smahus med tomtarealer pa mellan ca 1200-
2100 m2. Husen far vara 1-2 vaningar. Hogsta tillatna
byggnadsarea (BYA) &r fér 1-planshus 250 m? och fér
12 - 2-planshus 200 m2. Hégst en huvudbyggnad per
fastighet tillats. Byggréatterna ar tillbakadragna 15 meter
fran Daldernavagen och bestdmmelse (p) anger att hu-
vudbyggnader ndrmast Daldernavagen ska placeras med
langsidan parallellt med vagen for att Overrensstdmma
med géllande byggnadsskick véster om Déldernavagen.
Komplementbyggnader (uthus, garage, carport etc) ska
placeras bakom dessa huvudbyggnader.

Plankartan anger en utformningsbestdmmelse (f) om att
ny bebyggelse bér ges en volym och proportion som &r

anpassad till den &ldre bebyggelsen ldngs Daldernava- \

gen, samt anpassning i 6vrigt till narmiljon i material, farg \ -
och form. 1-planshus med ensidig taklutning (pulpet- NMustration av den foreslagna bebyg-
tak), far uppféras med en maximal takvinkel om 22° och gelsen.

hégsta nockhojd pa 7,0 m. 12 planshus far ha maximal

takvinkel om 45° och hogsta nockhdjd pa 8,0 m. 2-va-

ningsbyggnader far uppforas med en hoégsta nockhéjd

pa 8,0 m och max takvinkel om 22°. Planférslaget anger

bestdmmelser om férbud mot kéllare. Takbeldggning

begrénsas till lertegel eller betongpannor i tegelrdd féarg

alternativt tegelrdd eller aluzinkfargad bandtackt plat.

7 Planenheten
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Offentlig service

Ekebackens och Ekéangens forskola for dldrarna 1 -5 ar
ligger knappt 1 km fran planomradet. Narmaste grund-
skola for barn i dldrarna 6 — 11 &r ar Kapplundaskolan
som ligger pa knappt 2 km avstand. Grundskola fér ung-
domar i &ldern 12 — 16 ar &r Helenaskolan och ligger ca
3 km séder om planomradet. Vardcentral med distrikts-
lakare, barnhalsovard, apotek mm ligger vid Képplunda
Garde ca 2 km s6der om planomradet. Samtliga avstand
ar angivna som radier (fagelvag).

Kommersiell service

Livsmedelshandel finns i stadsdelen Norrmalm samt vid
Norrmalms képcentrum ca 2 km . Har finns ocksa restau-
ranger, bensinstation och butiker for séllankdépsvaror.

Tillgénglighet
Nivaskillnaderna inom planomradet &r sma. Markplane-

ring ska utformas s& att personer med nedsatt rorelse-
formaga kan na malpunkter utan problem.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte byggas d& planomradet ligger
utanfér skyddsrumsomrade.

Friytor och rekreation

Planomradet gransar till naturomrdden som ger goda
mojligheter till lek. Separat lekplats anordnas inte. Leky-
tor for de minsta barnen far anordnas pa tomtmark.

Lillegardens idrottsplats med fotbollsplaner, ishall och
tennishall ligger ca 1,5 — 2,0 km Oster om planomradet.
| 6vrigt finns vidstrackta strév- och fritidsomraden i
planomradets narhet. Billingens fritidsomrade med ut-
omhusbad, sparcentral m m ligger ca 1 km véaster om
planomradet (fagelvagen).

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykelvdg

Alla fastigheter inom planomradet angérs via Dalderna-
végen. For att reducera antalet utfarter till Déldernavagen
forelas den 6versta och bakre fastigheten f4 tillfarter fran
gemensam skaftgata. En gemensamhetsanlaggning fo-
reslas inrattas for denna. Tillfarternas bredd maximeras
till 3,5 meter.

Daldernavégen ar en lokalgata och saknar genomfarts-
trafik. En métning fran juni 2007 visar pa ca 215 for-
donsrorelser/arsmedeldygn. De planerade bostaderna
beddms generera ca 20 fordonsrérelser/dygn.

Planenheten
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Déldernavagen saknar gang- och cykelbana, vilket inne-
bér att alla trafikslag delar pa kérbanan. Narmaste gang-
och cykelvdg mot ovan beskriven offentlig/kommersiell
service finns langs Lerdalavagen-Ekéngsvéagen.

Kollektivtrafik

Daldernavégen trafikeras endast av skolbuss. Landsorts-
buss mot/fran Lerdala passerar Lerdalavagen 2 ggr/dag.
Narmsta héllplats fér stadstrafiken (linje 4) finns vid
Daldernas kapell (ca 1 Km).

Parkering
All fordonsparkering sker pa kvartersmark.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omréadet ska anslutas till kommunens vatten- och av-
loppsnat. Férbindelsepunkt finns direkt &ster om Délder-
navagen i hojd planomradets norddstra horn.

Dagvatten

Dagvattennatet fran Hogklintomradet ar anstrangt och
beddms inte klara en anslutning fran planomradet. Trots
att grundforhallandena inte ar optimala for lokalt omhéan-
dertagande (siltig jord och hogt grundvattenstand) sa
forutsatt att dagvattnet tas om hand inom planomréadet.
Genom att anldgga grunda stenkistor som fordrdjer vatt-
net och hardgora sa lite markytor som mojligt bedéms
detta vara mojligt. Befintligt dike 1angs Daldernavagen
hélls dppet (n,).

Elférsorjning

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunens elnat. Omrade avsétts langs Daldernava-
gen (omrade u) fér allmanna underjordisk ledningar och
befintliga belysningsstolpar och kabelskap etc.

Uppvarmning

Byggnaderna ska vara utformade sa att energibeho-
vet begransas genom laga varmeforluster och effektiv
varmeanvandning. Minimikrav och rad avseende ener-
gihushallining och varmeisolering regleras i Boverkets
byggregler (BBR) kapitel 9.

Planerade bostdder kommer inte att anslutas till kom-
munens fjarrvdrmenat, da avstandet till ndrmaste fjarrvar-
meledning &r for Iangt. Uppvarmning foreslas ske genom
enskilda uppvarmningssystem. Ur miljésynpunkt bér
uppvarmning med direktverkande el utan varmeatervin-

Planenheten
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ning samt uppvarmning med fossila brénslen undvikas
som ett led i stravan av att uppfylla miljdkvalitetsmalen
pa nationell och regional niva. Inom planomradet finns
mojligheter till olika uppvarmningssystem som berg-,
luft-, vatten- och jordvarmepumpar, samt elpanna med
franluftsvarmepump och anlaggningar for biobransle
som pelletspanna ev kompletterad med solfangare.
Anlaggningar for berg- och jordvarme kraver tillstand
av Milj6- och hélsoskyddskontoret. Innan fastighetsa-
gare valjer uppvarmningssystem rekommenderas att
kontakt tas med kommunens energiradgivare for att fa
aktuell information om uppvarmningsmetoder och rad
om isolering.

Avfallshantering

Hamtning av avfall sker vid varje hus eller pa anvisad plats
fran Avfallshantering Ostra Skaraborg. Malsattningen &r
att alla hushall ska kéllsortera sitt avfall. Sorterat avfall
lamnar hushallen sjélva vid nagon atervinningsstation.
Narmaste atervinningsstationer finns f.n. vid Képplunda
Garde och Coop Forum pa& Norrmalm. Husagarna har
ocksa mojlighet att, efter anmalan till Miljoforvaltningen
Ostra Skaraborg, kompostera matavfall.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Radon

Geotekniska undersokningar 6ster om planomradet (de-
taljplan fér H6gklint) kan marken klassas som normalra-
donmark (10 - 50 kBg/m3) och att byggnader darfor skall
utformas med radonskydd. Detaljplanen anger bestam-
melse om att byggnader ska utféras radonsakra enligt de
krav som finns i BBR (Boverkets byggregler) savida inte
undersodkningar kan pavisa att detta ar onodigt.

Vibrationer och buller

Norr om planomradet finns Billingsryds bergtakt, en
sedan mitten av 1950-talet etablerad anlaggning med
diabasbrytning fér mineralullstillverkning, kross- och
asfaltsverk. Verksamheten omfattar losshallning av berg
och tillverkning av krossprodukter som laggs pé upplag,
for att darefter transporteras frdn omradet med lastbil
som makadam eller asfalt. Sprdngningarna genomfors
under dagtid och foregas av ljudsignal.

Sveriges geologiska undersékning (SGU) beslutade
1994-03-14 att diabasfyndigheten &r ett riksintresse.
Efter samrad med lansstyrelsen och berérda férvaltningar
bedomdes att ett skyddsavstadnd pa 500 meter fran
riksintressets avgransning ar tillrackligt for att uppfylla

Planenheten
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gallande regler och rekommendationer betraffande buller
och vibrationer.

Det obehag som kan upplevas vid sprangningar &r av tva
skilda arter, dels vibrationer i marken dels den luftstot-
vag som bildas. Styrkan pa luftstétvagen, som brukar
vara den som ger storst stérningsupplevelse, varierar
beroende pa topografi och vindférhallanden. Riktvardet
for maximala vibrationer med avseende pa byggnads-
skada ar 10 mm/s. Enligt Svensk standard (SS 460 48 61)
innebér vibrationsnivaer storre &n 1,0 mm/s en sannolik
stérning fér manniskor. Aven nivaer mellan 0,4 - 1,0 mm/s
kan medféra en mattlig stérning. Luftstétvagor till foljd
av sprangningar bor samtidigt inte éverskrida riktvardet
100 Pascal.

I nyligen antagna detaljplaner norr och dster om planom-
radet redovisas resultat pa vibrations- och luftstétvags-
matningar vid fastigheterna Skévde 4:86 (nuv. Klippet
1) och Skdvde 4:76 (2003-07-03). Vibrationsnivaerna
lag pé 0,79 resp. 0,65 mm/s och luftvagens reflektions-
tryck uppgick samtidigt till 26,0 resp. 20,5 Pascal. Bade
vibrationerna och luftstotvagen var séledes acceptabla
enligt riktvarden ovan. Planomradet ligger ytterligare ca
150 resp. 200 meter langre bort fran bergtakten jamfort
med dessa fastigheter och utsatts darmed sannolikt fér
an mindre storningar. Planomradets narmaste gréns som
ligger ca 650 meter sydost om riksintressets avgrans-
ning bedéms darmed varken paverka utbyggnaden av
bostéder enligt planforslaget eller méjligheterna att utéka
diabasbrytningen i enlighet med riksintresseomradet.

Om 6nskemal skulle uppsté att reducera kvarvarande
markvibrationer kan detta dstadkommas genom att
gora bottenplattan kantférstyvad och éverdimensione-
rad. Plattan kan ocksé isoleras mot marken med darfér
anpassat isolermaterial.

Trafikbuller

Trafikmangderna pa Daldernavagen beddéms inte med-
féra att gallande normer for ekvivalenta eller maximala
ljudnivéer i bostadrum (30 resp. 45 dBA) eller riktvarden
for uteplatser/fasader (55 resp. 70 dBA) dverskrids.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken &r
foéreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

MKN betraffande luft finns utfardade f6r kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon

11
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och partiklar. Relevant fér detaljplanen &r MKN fér kvéveoxider
och partiklar dér trafiken som stdrsta féroreningskalla.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skdvde under en 5-
arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i Skévde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmaétta halterna av
NO,, PM10 och bensen i Skovde ligger val under géllande
miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets féreskrifter som
innefattar PM10, NO,, NOx, 0%, SO,, bensen, bly och CO &r
det egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i Skdvde.
Berédkningar med nomogrammetoden visar halterna av PM10
med stor sannolikhet underskrider miljokvalitetsnormen aven
pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men att
den 6vre utvarderingstroskeln 6verskrids. Fortsatta matningar
rekommenderas av framst partikelhalterna, PM10, samt even-
tuellt ocksa sot.

Med stdéd av ovanstdende beddmer kommunen att nagon
speciell utredning inte kravs for att redovisa om miljdkvalitets-
normerna uppfylls fér planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden foreslas att vara 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har féljande personer med-
verkat:

Sari Stromblad och Séren Jenefeldt pa Naring- och samhalls-
byggnadsenheten, Peter Nystrém, Ing-Marie Tibblin och Eva
Hellstrém pa Plan, Bygg o Lantméteriférvaltningen, samt Anna
Moller och Roland Jonsson pé& Tekniska forvaltningen.

Plan, Bygg o Lantméateriférvaltningen

Claes Waxberg Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt

Planenheten
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