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Planbeskrivning
PLANENS SYFTE

Agaren till Namndemannen 2 och 3 har begart planbesked for att andra anvandningen i
detaljplanen fran B, bostader, till en beteckning som kan befésta och fornya den pagaende
anvandningen. Syftet med en ny detaljplan for fastigheten &r att Syntema AB, som har
verksamhet pa platsen sedan manga ar, ska kunna utveckla sitt arbete med leverans av
ytbehandlingslosningar till féretag. Detta innebér bland annat att man behdver gora en
utbyggnad for ett ytbehandlings-laboratorium, dar man ska bedriva branschriktade
demonstrationer.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planlaggningen beddms forenlig med bestammelserna.

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten,
d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Planomradet &r belaget i den norddstra delen av Arbra tatort inom avgransningen for Ljusnans
dalgang som ar av riksintresse for friluftsliv enligt MB 3:6. Planomradet ligger aven inom
riksintresse for kust, turism och friluftsliv enligt MB 4:2.

Planomradet ligger vaster om jarnvagen och Bondegatan, i anslutning till befintlig
bebyggelse. Ett genomférande av detaljplanen anses inte innebéra att aktuella riksintressen
skadas eller paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens
genomforande bedoms inte innebéra att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

PLANDATA

Lagesbestamning

Detaljplaneomradet ligger i Arbra centrum nordvast om korsningen mellan Centralgatan och
Bondegatan. Omradet bestar av 2 fastigheter, Namndemannen 2 och 3. Norra stambanan
ligger parallellt med Bondegatan drygt 50 meter éster om planomradet.
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Léage utmed Centralgatan med inlastning och huvudentré

Areal
Detaljplanens area ar ca 0,27 Ha.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Namndemannen 2 och 3 dgs av Hans Holmgqvist, Arbra.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Dispositionsplan for Arbra samhalle, antagen av kommunfullméktige i f d Arbrd kommun
1967-11-27.

Efter samradstiden har en ny kommuntackande 6versiktsplan for Bollnés antagits (December
2015). Det finns ingen fordjupad oversiktsplan for Arbra.

Planforslaget strider inte mot innehallet i OP. Planomradet ingdr i tatorten dér bostader
blandas med handel och verksamheter.

Detaljplaner
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Utdrag ur géllande stadsplan med planomradet markerat
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For planomradet galler stadsplan for del av Arbra Municipalsamhélle faststéllt 1965-08-23,
som anger att fastigheten ska anvandas for fristaende eller kopplade bostadshus i hogst tva
vaningar. Dar sa provas lampligt far samlingslokaler, lokaler for hantverk och garage
uppforas. Fastigheterna far hogst bebyggas till en femtedel och byggnadshojden far inte
Overskrida 7,6 meter.

Planomradets bostadshus i korsningen Centralgatan - Bondegatan

Program for planomradet

Nagot planprogram for omradet har inte uppréttats eftersom planen ar av begransad
omfattning.

Behovsbeddtmning och miljokonsekvensbeskrivning

Né&r en myndighet eller kommun uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program, som Kravs i
lag eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen gora en miljébedémning av
planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling framjas.

Omgivningsforutséttningar och den paverkan detaljplanen bedéms innebéra pa miljon,
hélsa/sakerhet och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning. Ett genomforande av
planforslaget innebar inte ndgon betydande paverkan i den betydelse som avses i PBL5 kap.
188. Motivet for detta kan sammanfattas i nedanstaende punkter.

Miljo

Ett genomforande av detaljplanen innebar en mycket liten paverkan pa miljon i omradet.
Planomradet ar jamfarelsevis litet och forslaget mojliggor en begransad komplettering till
pagaende anvandning.

Halsa/ sékerhet

Ett genomférande av detaljplanen innebéar ingen risk for méanniskors hélsa och sékerhet i den
betydelse som avses i PBL.

Avstandet till jarnvagen som ar transportleder for Farligt gods, ar tillrackligt stort for att
paverkan pa planomradet kan anses forsumbar. Omradet ar utsatt for begransat buller fran
omgivande gator.

Den verksamhet som planforslaget tillater alstrar mycket begransat buller, i form av trafik till
och fran verksamheten, och slapper inte ut ndgon pavisad mangd farliga amnen till luft, vatten
eller omgivande mark. Verksamheten &r pagaende och har erforderliga tillstand fran de
myndigheter som berdors.
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Ett genomférande av detaljplanen innebdr inget resurssldseri. Marken som nyttjas ar sedan
lange ianspraktagen for befintlig verksamhet.

Befintlig infrastruktur runt planomradet nyttjas.

Bollnds kommun har gjort en bedémning av behovet av att uppratta en

miljokonsekvensbeskrivning (MKB), och ar av den uppfattningen att nagon MKB enligt PBL
inte behOver uppréttas.

Samrad avseende behovet av MKB har skett med Lansstyrelsen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Bollnas kommun har under arens lopp beviljat verksamheten utékade bygglov i flera etapper,
utdver stadsplanens angivna byggratt, da man bedomt att verksamheten ar lamplig att bedriva
pa platsen och inte ar storande for omgivningen.

Miljo- och byggnamnden i Bollnds kommun har godkant Hans Holmgvists begaran om att fa
uppratta en ny detaljplan for Namndemannen 2 och 3. Beslutet fattades 2015-05-06.
Planarbetet ska bedrivas med standardforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planfdrslag

Planforslaget redovisar andamalet Z;, Handel och tjanster samt lagerhallning av varor,
avseende industriell ytbehandling. Verksamheten har begransad paverkan pa omgivningen.
Beteckningen ar vald eftersom pagaende verksamhet saknar tillverkningsproduktion och har
karaktér av handel och service.

Planomradet far bebyggas till 55 % av sin areal och hogsta byggnadshéjd far dven fortsatt
vara 7,6 meter.

Orsaken till det hdga exploateringstalet ar behovet av ytterligare lokaler for pagaende
verksamhet som bedomts lamplig att bevaras och ges majlighet till att utvecklas pa platsen.
Den planerade tillbyggnaden ska anvandas som lokal for ett ytbehandlingslaboratorium med

produktdemonstration och byggs ihop med befintliga byggnader. Detta kommer inte att
paverka karnverksamheten.
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Utdrag ur planforslaget

Byggnadskultur och gestaltning

Verksamhetens befintliga byggnader ryms inom fastigheten pa ett planmassigt och
byggnadsmassigt godtagbart sétt. Byggnaderna ansluter vél till omgivande bebyggelse
avseende farg och form. Den aktuella tillbyggnaden bedéms inte namnvart paverka
upplevelsen av fastigheten.

W,

Bebyggelsen fran Bondegatan — placeringen av tankt tillbyggnad markerad. Ventilationsanlédggningens placering i mitten av
bebyggelsen.

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av kvartersmark inne i Arbra tatort. Mark och vegetation bestar av en
blandning av villatomt med grasmatta och planteringar och av handelstomt med hardgjorda
och grusade ytor for parkering samt in- och utfarter.

Inga biotopskydd eller naturvardande hansyn behover tas inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Négon geoteknisk utredning for det aktuella planomradet finns inte, men anses inte
nodvandigt eftersom befintlig bebyggelse funnits pa plats under lang tid och planerad
tillbyggnad ar av begrénsad storlek.

Enligt SGUs jordskredskartering foreligger ingen skredrisk.

Fororenad mark

Inga kanda fororeningar finns pa platsen.

Inga dodskalleméarkta produkter tillats i verksamheten. Klorvaten ar forbjudna enligt
Kemikalieinspektionen 1998:944. Mellan 1980 och 1990 fasades alla bly och
kadmiumtillsatser i fargmaterial ut.
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Radon

Inga radonmatningar finns fér planomradet, men i den 6versiktliga karteringen fran SGU,
1980, visas laga gammastralningsnivaer i berggrunden for omradet.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom foreslaget planomrade.

Bebyggelseomraden

Planomradet ar bebyggt med flera byggnadskroppar. P4 Namndemannen 2 ligger en
lagerbyggnad som ar sammanbyggd med en affarslokal pa Namndemannen 3. Pa
Namndemannen 3 ligger aven ett friliggande bostadshus som kommer att verga till att
nyttjas for kontorsandamal.

Intill planomradet ligger ett antal flerbostadshus med handel och verksamheter, samt ett par
friliggande villor. Sydvast om kvarteret Namndemannen finns Arbra Centrum med den
offentliga och kommersiella service som orten kan erbjuda. Utmed Bondegatan ligger
bostader och verksamheter blandat med handel och service.

-~

Utfart mot Bondegataﬁ mot Bster

Tillganglighet
Tillgangligheten till och inom planomradet bedéms som god. Marken ér i stort sett plan och
ansluter till det kommunala gatunétet i dster och soder i narhet till Arbra centrum.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik

Planomradet begréansas i 6ster av Bondegatan och i sdder av Centralgatan.

Tillfart till planomradet sker i huvudsak via Centralgatan. Andelen varutransporter med tunga
fordon begrénsas till 1-2 ganger per dag under vardagar. Utlastning sker via Bondegatan med
lastbil 2 ganger per vecka.

Bondegatan har karaktar av huvudstrak for genomfart genom tétorten aven om den storsta
andelen genomfartstrafik numera gar utmed riksvagen vaster om samhallet.

Parkering

| dagslaget sker parkering for verksamhetens behov i huvudsak inne pa omradet. Tillfalliga
bestkare kan dven parkera utmed Centralgatan pa den allménna gatuparkeringen.
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Om utbildningsverksamheten genererar en 6kning av parkeringsbehovet kan denna
tillgodoses inne pa grannfastigheten, Dundret 3, 6ster om planomradet utmed Bondegatan.
Dar har det tidigare funnits en bensinstation, men tomten star idag oanvand.

Halsa och sakerhet

Risker

Syntemas verksamhet utgors av handel med tjénster och varor. Det innebdr att man levererar
fardiga ytbehandlingslosningar till foretag, som i sin tur utfor dessa behandlingar.

Hos Syntema sker ingen tillverkning eller kemiska processer, men man kul6rblandar cirka
15 % av de produkter man levererar. Verksamheten kan liknas vid en farghandel, men man
séljer inte sina varor till privatpersoner.

Verksamheten ar inte anmalningspliktig till Kemikalieinspektionen, lansstyrelsen eller
kommunen. Den &r inte heller tillstandspliktig enligt Miljobalken.

Syntema har tillstand att hantera brandfarlig vara enligt beslut fran Raddningstjansten
2012-11-05 med diarienummer Kfsh/12/0018. Tillstandet galler till och med 2022-11-30.
Tillstandet avser Forvaring och forséljning av brandfarliga varor enligt lagen om brandfarliga
och explosiva varor (SFS 2010:1011 16 §)

Farg och fortunning Klass 1: 7 000 liter

Farg och fortunning Klass 2B: 20 000 liter.

Rum dar dessa varor forvaras ar brandtekniskt avskilda fran 6vrig verksamhet. Alla
lagerutrymmen utgdrs av skilda brandceller och hela byggnaden &r brandsektionerad i
enlighet med Raddningstjanstens anvisningar.

Utvecklingen mot mer miljosnalla fargprodukter har gjort att omfattningen av brandfarlig
vara som hanteras i verksamheten har minskat fran 41 000 till 27 000 liter.

Verksamheten forbrukar max 0,5 liter 16sningsmedel per dag och totalt under aret ca 60 liter.
Vid den senaste ansokan for brandfarlig vara hade omfattningen av l6sningsmedel minskat
med 35 %.

Verksamheten har tidigare inspekterats och godkants av Sprangdmnesinspektionen.
Diarienummer 31/500/-90. Under den tiden hanterade foretaget brandfarliga varor pa fat.
Varorna ar inte klassade som explosiva.

Verksamheten har ingen bulkhantering utan fargmaterial och 16sningsmedel transporteras,
hanteras och forvaras i mindre, for andamalet, godkanda emballage. Standardférpackningen &r
20 liter.

Avstandet fran verksamhetslokaler till ndrmaste bostadsbebyggelse ar minst 25 meter vilket
uppfyller anvisningarna i SAIFS 2000:5 for Klass 1 och 2 varor i den aktuella omfattningen.
Inga fargrester eller 16sningsmedel slapps ut med avloppsvattnet utan samlas upp och
deponeras i godkanda karl. Omfattningen ar 200 — 300 kg per ar. Foretaget har tillstand att
sjalv kora eget avfall till Borabs uppsamlingsplats for miljofarligt avfall.

Foretaget har funnits pa plats sedan 1960. Inga tillbud eller klagomal avseende verksamheten
finns noterade hos kommunens miljéenhet.

Raddningstjansten stéller inga krav pa nagon riskutredning med dagens verksamhetsniva.

Den demonstrations- och utbildningsverksamhet som ska bedrivas i det framtida
ytbehandlingslaboratoriet géller sjalva ytbehandlingsteknikerna. Man kommer att demonstrera
och undervisa kunder och brukare i paféringsmetoder, bade vata och torra. (Som exempel kan
en provkartong besprutas med torrt pulverlack, i ett lackeringsbas, for att demonstrera lamplig
tjocklek pa ytskiktet. Provkartongen vags fore och efter paférandet for att ge kunden insikt
om optimal materialatgang. Vid produktion hardas sedan fargmaterialet i 180 grader, men héar
skrapas materialet ner och ateranvands alternativt deponeras som avfall. Nagon hardningsugn
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kommer inte att finnas. Lackeringsbaset ar anslutet till godkand ventilationsanlaggning och
hela ytbehandlingslaboratoriet ska utrustas med spetsteknik for utbildning.)
Utbildningarna &r branschriktade med verksamhet vid efterfragan.

Ett genomfoérande av planen innebér inga férandrade risknivaer avseende halsa, sakerhet och
miljo.

Storningar
Omradet ligger i narheten av Norra Stambanan dar tag passerar under hela dygnet. Inga

bostader planeras inom planomradet och verksamheterna ar av den art att omgivningen inte
paverkar i ndgon hogre grad.

For kontor och utbildningslokalerna &r det dock viktigt att tillatna bullernivaer innehalles.
Detta kan uppnas byggnadstekniskt.

Verksamheten pagar enbart vardagar, under normal arbetstid 07 — 16 vilket inte kommer att
forandras vid planens genomférande.

Nuvarande verksamhet alstrar inget stérande buller eller vibrationer och sléapper inte ut nagra
storande eller pa annat satt skadliga lukter eller fororeningar. Ventilationsanlaggningen utlopp
ligger ca 40 meter fran omgivande bostadsfastigheter och har godkannande fran
yrkesinspektionen (21-60601 90/2126) och raddningstjansten(Kfsh/12/0018).

Utbildningslokalens ventilation kopplas till befintlig anlaggning.

Lastbilstransporter till och fran omradet begransar sig till 1-2 transporter per dag, vardagar.
Det ar bade mindre lastbilar och langtradarleveranser. Bilarna angér fran Centralgatan.

Dessa forhallanden kommer inte att forandras vid planens genomférande.

Trafiksakerhet

Trafiksdkerheten till- och fran planomradet bedéms som god. Planomradet genererar inga
betydande trafikmangder. Trafikflodet pd omgivande gator ar begransad till i huvudsak
lokaltrafik med malpunkter utmed gatan.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens VA-verksamhetsomrade.

Dagvatten

Bollndas Kommun har inga verksamhetsomraden for dagvatten. Planomradet slapper ut en del
av sitt dagvatten till kommunens dagvattenndt men byggnaderna har inte direktansluten
takavvattning. Planomradets fastigheter har delvis asfalterade kdorplaner mot Centralgatan,
men &ven grusade korytor och en del grasytor mot Bondegatan vilket innebér att en del av
dagvattnet infiltreras lokalt.

Intilliggande kvarters markstruktur innebér generellt en stor andel hardgjorda ytor dven inom
renodlade bostadsfastigheter.

Planerad utbyggnad ligger i planomradets norddstra del dar dagvattnet till stor del tas omhand

lokalt. Det innebér att genomférandet av planen inte bedéms 6ka mangden dagvatten som
tillfors till dagvattensystemet i nagon hogre grad.
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Bilden visar omfattningen av hardgjorda ytor i planens omgivning — planomréadet markerat

El
Né&tagare ar Ellevio (tidigare Fortum).

Tele
Natagare i omradet ar Telia.

Avfall

Avfallshanteringen sker genom kommunens gemensamma bolag.
Verksamhetsutévaren ansvarar for bortforslingen av miljofarligt avfall.

Varme
Fastigheten ar kopplad till det kommunala fjarrvarmenétet sedan 2008.

Administrativa fragor

Strandskydd

En mindre del av planomradet ligger inom gréansen for strandskydd fran Ljusnan, 100 meter.

Strandskyddet avses att upphavas i detaljplanen. Sarskilda skal for detta ar att omradet redan
tagits i ansprak pa ett satt som motverkar strandskyddets syften. Andra skél & Bondegatans
och jarnvagens avskiljande funktion fran strandomradet.

Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomforande av detaljplanen for Namndemannen 2 och 3 innebdr att man faststéller en
verksamhet som funnits pa plats under manga ar.

Nagon betydande paverkan pa omgivningen bedéms inte ske pa grund av den utbyggnad som
planeras i samband med planens genomférande. Kérnverksamheten kommer inte att férandras
och demonstrations- och utvecklingsverksamheten &r av begrdnsad omfattning.
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Aven om brandfarlig vara hanteras inom planomradet s& bedéms detta inte innebara nagon
betydande risk fér omgivningen, tack vare omfattningen av produkterna och det satt pa vilket
varorna forvaras och hanteras. Under de ar verksamheten pagatt pa plats har ingen allvarlig
olycka intraffat och omfattningen av brandfarlig vara minskar i takt med framtagandet av mer
miljosnalla produkter. Utvecklingen inom fargindustrin har gatt mot en 6kad anvandning av
vattenbaserade produkter, mindre skadliga fargpigment och en i 6vrigt mer miljévanlig
produktutveckling.
Samhallets krav pa sékerhet och dokumentation vid hantering av den har typen av fragor
tacker vél in det behov som finns for verksamhetens omfattning.
Den utbildningsverksamhet som den planerade utbyggnaden syftar till, innebér
demonstrationslokaler for framtida, icke ldsningsmedelsbaserade, typer av ytbehandling. Det
ar vart att notera att ingen industriell malningsproduktion forekommer pa platsen.

Syntema har ingen detaljhandel utan levererar produktlosningar till féretag. De tar i dag emot
transporter av gods pa langtradare med angoring fran Centralgatan. Efter ett genomférande av
detaljplanen kommer foretagets transporter att ske i samma omfattning som tidigare.

Den utokning av besoksfrekvensen till fastigheterna som kursverksamheten innebér, &r
sporadisk och av personbilskaraktér, i huvudsak under dagtid. Detta anses inte som en
betydande stérning for omgivningen da fastigheten ligger utmed ett genomfartsstrak samt i
anslutning till jarnvégen.

Sociala aspekter

For Arbra som ort ar majligheten till utveckling av befintliga verksamheter av stor vikt och
kan i forlangningen innebadra flera arbetstillfallen inom restaurang- och dvernattnings-
verksamhet. Varje arbetstillfalle och besok ar betydelsefullt for ortens fortlevnad.

Att icke storande verksamheter och handel ligger inspréangda bland évrig bebyggelse &r inte
ovanligt i svenska smastader. Det ar efterstravansvart att blanda upp bebyggelsen for att skapa
ett levande samhdlle.

De arbetstillfallen som Syntema erbjuder kan utforas av bade kvinnor och man i olika aldrar.

Nollalternativ

Syntema drivs som ett familjeforetag med flera generationer. Ett nollalternativ for
planomradet innebér att verksamheten fortgar som tidigare, utan utvecklingsarbetet med
utbildning.

En alternativ lokalisering for den verksamhet som funnits pa platsen i manga ar ar inte
realistisk. En ny etablering innebér stora kostnader som verksamheten maste kunna béra. En
forséljning av den aktuella fastigheten maste inbringa tillrackliga medel for att finansiera en

flytt.
Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad november/december 2015
Granskning mars/april 2016
Antagande juni 2016

Laga Kraft juli 2016

Genomforandetid
Planens genomforandetid satts till 5 ar.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastigheten &r i privat 4go. Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsagaren bekostar detaljplanens upprattande genom en privat konsult.
Fastighetsagaren bekostar &ven alla nddvéandiga utredningar for planens uppréttande samt den
kommunala handlaggningen av detaljplanen.

Ett avtal har uppréttats mellan fastighetsagaren, och Bollnds kommun avseende ingaende
kostnader dér 50 % av kostnaden for planbeskedet dras av fran kostnaden for
detaljplanehandl&ggningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bashir Hajo Stadsarkitekt, Bollnds Kommun
Carin Flinck Plankoordinator, Bollnds kommun

Upprattad i oktober 2015 och reviderad i februari 2016,
samt en redaktionell andring juni 2016.

Bashir Hajo Agneta Niklason
Stadsarkitekt Arkreativa AB
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