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BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-05-03

Inledning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for en fastighet som idag &r planlagd for, och bebyggd med en férskola. Det
handlar om fastigheten Freja 6 i Norsborg.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar samt att se 6ver behovet av friyta samt losningar for angoring och
parkering.

Bakgrund

Tekniska forvaltningen har fatt en bestéllning fran utbildningsforvaltningen av-
seende utbyte av totalt 13 forskolor i Botkyrka som ér i sa pass daligt skick att
de behdver rivas. Istéllet for att uppfora nya forskolor med samma form och
storlek, ska mojligheten provas att uppfora de nya forskolorna i tva eller flera
vaningar som ersétter de befintliga enplansférskolorna. Anemonen ar en av
dessa forskolor. Orsaken till att byggnaderna behover uppforas i tva eller flera
vaningar ar att antalet barn i Botkyrka 6kar och att det ar svart att hitta tillrack-
ligt stora tomter for nya forskolor. Med nya byggnader i flera vaningar finns
maojligheten att utoka antalet forskoleplatser.

En byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken jamfort med en
byggnad i en vaning, vilket skapar mer friyta. Daremot innebar 6kningen av
antalet platser att mer friyta anda behdvs. Behovet av och mojlighet till ytterli-
gare tillskott av friyta genom utdkning av fastigheterna har setts éver i sam-
band med planléggning av forskolorna. Under planlaggningen har dven parke-
ring, angoring och trafiksékerhet sett 6ver eftersom dagens trafiklésningar ar
dimensionerade for 70-talets krav och behov.

Den nya forskolan ska rymma 180 barn i stéllet for 150 som den gor i dag. Ca
2 200 kvm allman platsmark i form av parkmark som gransar till fastigheten
Freja 6 i vaster och i soder ska tillforas fastigheten Freja 6 for att mojliggora
utdkning av inh&gnad lekyta utomhus (s.k. friyta).

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
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forenligt med 6Gversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Norshorg, ca 300 meter nordvast om Norsborgs centrum.
Fastigheten Freja 6 ags av Botkyrka kommun liksom omgivande park- och
gatumark. Omkringliggande mark med bostéder dgs av Stockholm stad och
upplats med tomtrétt till Din bostad i Botkyrka AB samt till Botkyrka-
byggen AB.

Andring av del av detaljplan for Norsborg 2 (53-03.1-1) frn 1971-08-25
galler for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  Behovsbeddmning
e Dagvattenutredning daterad 2017-10-30
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Enligt 6versiktsplanen utgor
omradet dar forskolan ligger medeltat stadsbygd vilket innebér att kommunen
vill se mer fortatning i omradet. Avsikten ar att Hallunda centrum ska kunna
starkas som lokalt centrum, motesplats och knutpunkt mellan tunnelbana och
buss genom att komplettera med ett utbyggt centrum for handel och service
samt nya bostader. | takt med mer fortatning kommer behovet av
forskoleplatser att 6ka i omradet och planforslaget stammer darmed 6verens
med intentionerna i 6versiktsplanen.

Planen genomfors enligt standardférfarande eftersom forslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Omradet ligger inom yttre skyddszon for dstra Malarens vattenskyddsomrade.

Detaljplaner

Andring av en del av stadsplanen for Norsborg 2 (53-03.1-1) fran 1971-01-26
galler for aktuell fastighet Freja 6. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut. For anslutande parkmark och bostadsomraden géller stadsplan for Norsborg
2 (53-03-1) fran 1969-12-12.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for forskolan Anemonen pa fastigheten Freja 6 enligt
ovanstaende. Anemonen ingar i en storre éversyn dar totalt 13 forskolor i
kommunen ses 6ver och avses planlédggas for att mojliggéra nybyggnation i
flera vaningar.

Behovsbeddmning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora risk for betydande miljopaver-
kan. Forskolan &r etablerad pa platsen sedan lange. Foreslagen detaljplan inne-
bar att en ny forskolebyggnad i flera plan kan byggas pa samma tomt som den
nuvarande enplansbyggnaden. Cirka 2 200 kvm av den intilliggande Anemon-
parken kommer att tas i ansprak som forskolegard. Forskolan &r ansluten till
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kommunalt vatten och avlopp samt fjarrvarme. Om kommunens dagvattenstra-
tegi foljs bedoms detaljplanens paverkan pa nedstroms liggande Albysjon och
skyddsomradet for 6stra Malarens vattenskyddsomrade bli mycket liten och
troligen minska jamfort med idag eftersom det inte sker ndgon rening av dag-
vattnet fran planomradet i dagslaget.

Enligt jordartskartan &r den naturliga jordarten i planomradet lera. Mojlighet-
erna att infiltrera dagvatten kan alltsd vara mycket begransade. Dagvatten-sy-
stemet i omradet leder dagvattnet till Albysjon. Albysjon ar en vatten-fore-
komst som ar klassad till god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
pa grund av forhdjda halter av tributyltenn (TBT). Miljokvalitets-normerna
(MKN) for Albysjon ar god ekologisk status och god kemisk status med un-
dantag for parametern TBT som ska klara halter motsvarande god

kemisk status senast ar 2027. Vattenmyndigheten bedomer att det finns risk for
att MKN inte uppnas ar 2021. Enligt Botkyrka kommuns skyfallskartering
skulle delar av fastigheten dar forskolan Anemonen ligger bli 6versvammat
(0,1-0,3 m vattendjup) vid ett 100-arsregn.

| samband med planldggning har en dagvattenutredning tagits fram for att ut-
reda riskerna for 6versvamningar i omradet samt hur det fororenade dagvattnet
fran planomradet kan renas sa att belastningen pa nedstroms liggande Albysjon
minskar. Resultat fran dagvattenutredningen beskrivs narmare under rubriken
Teknisk forsorjning.

Planomradet ligger i ett lagriskomrade fér markradon.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Omradet bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark och all befintlig
vegetation &r planterad. Vegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den mer eller mindre
storskaliga bebyggelsemiljon. Planomradet ligger nordost om Anemonparken
som har rekreativa varden for forskolebarnen och allméanheten.

Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar av lera och siltiga jordar.

Miljofragor
Hydrologiska forhallanden
Da marken bestar av lera och siltiga jordar ar forutsattningarna for infiltration

av dagvatten inte séarskilt goda. En dagvattenutredning har tagits fram och
resultaten fran denna redovisas under kapitlet Teknisk forsorjning.

Luft

Enligt kartering utsatts omradet for luftféroreningar i form av kvavedioxid som
uppgar till dygnsmedelvéarde om 15-18 mikrogram per kvadratmeter. Nar det
galler dygnsmedelvardet for partiklar (PM10) uppgar det till 16—-18 mikrogram
per kvadratmeter for omradet.

Fastigheten ligger i nara anslutning till kollektivtrafik vilket minimerar
forslagets paverkan pa luftfororeningshalterna.

Vatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for 6stra Mélarens vattenskydds-
omrade.

Storningar/Buller

Enligt berakningar fran 2006 avseende buller fran vagar uppgar den
ekvivalenta ljudnivan for dygnet till 45-50 dB (A) inom de centrala delarna av
fastigheten Freja 6. For resterande delar av fastigheten uppgar den ekvivalenta
ljudnivan for dygnet till 40-45 dB (A).
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Risk och sékerhet

Fastigheten Freja 6 ar idag bebyggd med en forskola i ett plan och ska erséttas
med en byggnad i tva eller flera vaningar. Viss sattningsrisk kan finnas da
marken utgors av lera och silt. Planerad forskolebyggnad avses palas och en
detaljerad geoteknisk utredning kommer att tas fram i samband med
detaljprojekteringen da byggnadens placering pa fastigheten ar faststalld.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Hallunda/Norsborg bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal dkermark enligt
miljonprogrammets ideal. Hallunda/Norsborg utgdr en relativt storskalig
bebyggelsemiljo.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och &r idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet ar sa stort att rivning och uppférande av en
helt ny forskolebyggnad har bedémts utgdra det basta alternativet. Nuvarande
forskola har plats for 150 barn och friytan utomhus uppgar till ca 26 kvm/barn.

En foreslagen utformning av en forskolebyggnad finns illustrerad i
detaljplanens plankarta. Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och vara
mojlig att uppfora i flera vaningar. En byggnad i flera vaningar upptar mindre
yta pa marken jamfort med en byggnad i en vaning, vilket skapar mer friyta.
Daremot innebar 6kningen av antalet platser att mer friyta anda behovs.

| samband med planlaggning okar forskolefastighetens area fran 6 150 kvm till
8 330 kvm. Om fdrskolans byggnadsarea blir ca 1 250 kvm och angdéringsytan
ca 1 250 kvm blir friytan ca 5 830 kvm, vilket ger ca 32 kvm/barn. Enligt
Boverkets allménna rad bor friytan utomhus uppga till 40 kvm/barn pa en
forskola. Forskolan ligger dock i anslutning till en park som kan utnyttjas av
forskolan vilket gor att 32 kvm/barn bedéms vara en tillracklig friyta.

Storsta tillatna byggnadsarea foreslas till 1 700 kvm, storsta tillatna bruttoarea
till 3 000 kvm och hogsta totalh6jd 18 meter. Féreslagen byggratt ger en viss
flexibilitet for uppforande av tillfalliga paviljonger samt mojlighet att i
framtiden bygga i fler &n tva vaningar.
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Friytor i naromradet
Park, vegetation och rekreation

Anemonparken i sydvast har rekreativa varden for forskolebarnen och for all-
manheten. Lekparken i Anemonparken kommer fortsétta att inga i parkmarken
men ett omrade i parkens norddstra hdrn pa ca 1 900 kvm kommer att Gverga
till forskolefastigheten. Marken kommer fortséttningsvis att forbli obebyggd
men kommer att bli instangslad och inga i forskoletomten. Tanken ar att for-
skoletomten ska vara tillganglig for allménheten pa kvallar och helger.

Den nya forskolebyggnadens placering pa fastighetens norra del frigor en stor
sammanhangande friyta pa forskolegarden som vander sig mot parken och kan
inga som en del av det grona rummet som parken utgor. Nuvarande grényta
inom parkomradet kommer darmed att bibehallas och ytterligare yta som idag
ar bebyggd pa fastigheten kommer att kunna inga i det grona rummet. For att
sakerstalla att det parkomrade som tas i ansprak for forskolegard inte exploate-
ras kommer ytan att utgéra mark som inte far bebyggas (prickad mark).

Befintlig vegetation inom det omrade som tas i ansprak for forskolan kan dock
komma att anpassas till férskolans behov av 6ppna ytor och skuggning m.m.
Viss vegetation foreslas bevaras som rumsskapande element i parkmiljon som
omfattar bade forskolegarden och Anemonparken. Fastighetsgransen for
forskolan har anpassats till parkens utformning sa att den fortsattningsvis
kanns trygg och véalkomnande.

Fastigheten Freja 6 kommer aven att forstoras med ca 300 kvm i véaster. Denna
yta bestar idag av en grasplatt och nagra trad mellan forskolans staket och en
gang- och cykelvag.

Barnkonsekvensanalys

Planandringen leder till att kommunen kan bygga en forskola i tva eller flera
vaningar i stéllet for en vaning. Detta kommer inte leda till nagra direkta kon-
sekvenser for barnen. Nu gallande detaljplan har en obegrénsad byggrétt vilket
innebar att det inte finns ndgon garanterad lekyta utomhus (friyta). Den nya
planen sakerstéller tillgangen till friyta eftersom byggratten ar begransad.
Dessutom utokas fastigheten vilket kommer att skapa mer lekyta for barnen.
Forskolan som ska byggas kommer att ta hansyn till barnens behov géllande
utformning av byggnad och gard.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 10 [16]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2018-05-03 Sbf/
2016:266

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig 16sning for angdring och parkering ar dimensionerad for 70-talets
krav da befintlig forskola uppférdes. Andelen bilburna bland personal vid
forskolan samt vid hdmtning och lamning av barn har sedan dess 6kat.
Andelen bilburna i omradet i stort ar dock lagre &n genomsnittet i Botkyrka
eftersom manga bor i naromradet och forskolan ligger néra kollektivtrafik och
annan service.

Tillfart och angdring sker idag via Balders vag i nordost som utgor allman vég.
| centrum av vandplatsen pa Balders vag, nordost om fastigheten Freja 6, finns
ett omrade for parkering som utgor kvartersmark med bostadsandamal enligt
gallande plan. Befintliga gang- och cykelstrak runt fastigheten Freja 6 bedoms
inte paverkas av forslaget.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Enligt Botkyrka kommuns parkeringsprogram fran 2017 ar parkeringsnormen
for anstallda inom zon A (inom 600 meter fran station for sparbunden trafik)
0,2 bilplatser per anstalld. For en forskola med 180 barn innebér det fem-sex
bilplatser for personalens behov om dar ar 30 anstéllda. Utrymme for fem
parkeringsplatser for personalen och en handikapparkering samt plats for tio
cykelparkeringar ska darmed finnas inom fastigheten Freja 6.

Enligt parkeringsprogrammet &r normen for besokare till forskolor inom zon A
0,05 bilplatser per barn. Darmed behdvs nio bilplatser fér hamta-
/lamnaparkering. | dag &r dock behovet av hamta-/lamnaparkering begrénsat
varfor ett lagre parkeringstal bor kunna tillampas.

Inom planomradet bor det darfor finnas sex parkeringsplatser for bilar och tio
parkeringsplatser for cyklar. Ovrig parkering lokaliseras utanfor fastigheten for
att minimera andelen korsande fordonsrérelser 6ver gang- och cykelvagen som
gar utmed fastighetens norra grans. Korsande trafik ska ske pa gaendes och
cyklandes villkor och korsningspunkten foreslas markeras med t.ex. avvikande
markbelaggning eller en nagot upphdjd gang- och cykelvag.

| centrum av vandplatsen pa Balders vag, nordost om fastigheten, finns ett
omrade som &r planlagt for parkering inom kvartersmark enligt gallande plan.
Detta omrade upplats med tomtrétt till Din bostad i Botkyrka AB och
utbildningsforvaltningen hyr idag sex av dessa bilplatser. Ingen nyttjanderatt
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finns dock inford genom forrattning for dessa bilplatser. Det ska ordnas ca fem
stycken kantstensparkeringar for att hamta och lamna utmed Balders vag som
korttidsparkering pa allman gata.

Angoringen for leveranser till Anemonen sker idag via Balders véag. En
vandplats med en diameter om 21 meter foreslas pa fastighetens nordostra del
sa att varuleveranser och soptransporter kan vanda inne pa fastigheten och
slipper backa 6ver gang- och cykelvagen. En foreslagen placering av vandplats
finns illustrerad i detaljplanens plankarta.

Kollektivtrafik

Norsborgs tunnelbanestation ligger ca 650 meter fran fastigheten. Darmed
ligger forskolan inom kollektivtrafiknara lage enligt dversiktsplanen fran 2014.

Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns. Lokalt omhéndertagande av
dagvattnet bedoms vara svart att tillampa da marken till stora delar bestar av
lera. En dagvattenutredning har tagits fram och resultatet sammanfattas nedan.
Utredningens slutsatser delas av kommunen.

| omradet bestar marken framst av lera och siltiga jordar, vilket gor att
infiltrationsmojligheterna ar begrénsade. Fastigheten ligger inom yttre
skyddszon for dstra Malarens vattenskyddsomrade, vilket innebér restriktioner
for rening av dagvattnet innan det slapps ut i omradet. Forskolan avvattnas till
Albysjon som ligger i anslutning till Malaren. Planomradet ligger utom risk for
att 6versvammas vid stora regn, men det forekommer atminstone en lagpunkt
dar det finns risk for att vatten kan bli staende i den sodra delen av
planomradet.

Resultatet visar att avrinningen kan forvantas 6ka efter omdaning, framst som
ett resultat av att regnintensiteten forvantas oka i framtiden. For att flodet fran
fastigheten inte ska Oka i ett klimatkompenserat 20-arsregn jamfort med
nulaget kravs en fordréjningsvolym for takytan pa ca 17 m®. Detta forutsatter
att dagvattennatet i nulaget har kapacitet att avleda ett 20-arsregn.
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Kommunen ska strava efter att minska de hardgjorda ytorna inom befintliga
omraden och omraden med park- och lekytor. Det rekommenderas darfor ur
dagvattensynpunkt att inte anlagga mer hardgjorda ytor an nédvandigt, och att
anvanda genomslappliga material dar sa ar maéjligt. Utjamning kan aven
eventuellt ske pa markytan i éppna losningar i exempelvis

dike/svacka langs med de hardgjorda ytorna pa garden. Det ar dock viktigt att
av sakerhetsskal beakta eventuella risker med staende vatten pa platser dar
barn vistas.

Fororeningsbelastningen till dagvatten kan i nuléget antas vara liten eftersom
omradet bestar av gardsyta, gangvagar och tak. Efter omdaning kommer bade
takyta och hardgjord yta att minska, vilket medfor att aven fororenings-
belastningen vantas minska. Efter lokalt omhandertagande av dagvatten av
avrinning fran vandplan i véaxtbeklatt dike/ytlig infiltration kan fororenings-
méangden antas minska ytterligare.

Enligt utredningen kommer ytor med beldggning som medger infiltration och
atgarder for fordrojning av dagvatten att behovas for att inte kommunens
dagvattennat ska bli dverbelastat. | detaljplanen foreslas darfor reglering av
andel fastighetsyta som far utféras hardgjord (ns). Till 6vriga atgéarder som inte
regleras genom bestdmmelser i detaljplanens plankarta, men som ska beaktas
vid projekteringen av forskolans utemiljo hor:

e Anldggandet av svackdiken i anslutning till angdrings- och
parkeringsytorna.

e Anslutning av tak till férdréjningsmagasin med volym pa 17 m®,

e Atti mojligaste man anvanda grusade ytor eller markbelaggningar med
genomsléppliga fogar i stallet for asfalt. Parkeringsplatser kan anldggas
med genomslappligt material som tal vinterunderhall, till exempel
armerad betong.

e Att avvattna parkeringsytor och vandplan via brunn férsedd med
filterlosning for rening av dagvatten.

varme

Mojlighet till uppvarmning med fjarrvarme finns och goda forutsattningar
beddms &ven finnas for nyttjande av solenergi.
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El

Befintliga belysningsstolpar och tillhérande elledningar berérs av
forskolegardens utokning soderut. Belysningsstolparna féreslas ligga kvar i
befintligt lage innanfor férskolans staket och kommer att erséttas utanfor
forskolegarden.

| samband med att férskolan byggs ut kommer troligen befintliga elserviser
behova bytas ut for de elanlaggningar som finns inom och i nérheten av
planomradet.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omradet.
Det ska dven finnas en vandplan med en vandradie pa 21 meter for att sopbilen
ska kunna vanda inne pa fastigheten. Férskolans avfall bor folja Botkyrkas
avfallsplan och renhallningsforeskrifter fran 2011.

Administrativa fragor

| den nordostra delen av planomradet gar ett befintligt ledningspaket.
Markomradet har markerats med (u) pa plankartan och utgér mark som ska
vara tillganglig for underjordiska ledningar.
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Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan
Antagande av detaljplanen juni, 2018
Laga kraftvunnen detaljplan juli, 2018

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och allman plats samt for
att utfora och bekosta forskolan och behévliga anldggningar inom fastigheten.

Avtal
Inga avtal behdver upprattas for planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantméaterimyndigheten som genom en forrattning beslutar om fastig-
hetsbildning. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i
enlighet med planen. Ansokan om markdverforing genom fastighetsreglering,
bildande av ledningsrétt, servitut och eventuella gemensamhetsanlaggningar
ldmnas till lantméaterimyndigheten. Botkyrka kommun kommer att ansdka om
och bekosta en forrattning hos lantmaterimyndigheten for att éverfora mark
mellan berdrda fastigheter.
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Fastighetskonsekvenser

Freja 6

Fastigheten Freja 6 ags av Botkyrka kommun. Fastigheten &r bebyggd och an-
vands enligt gallande detaljplan for forskoleverksamhet. Foreslagen ny detalj-
plan medger en utokad byggratt for forskolebyggnad i flera vaningar istallet
for ett vaningsplan. Detaljplanen medfor att fastighetens areal utokas i dess
sOdra och véstra del.

Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 dgs av Botkyrka kommun och &r planlagd som all-
maén plats for gata och park. Del av fastigheten, ca 2 200 kvm, kommer att
planldggas som kvartersmark och éverforas genom fastighetsreglering till Freja
6. Avstdendet av mark har ingen inverkan pa fastighetens funktion.

Ekonomiska fragor
Kostnader for byggande

Botkyrka kommun utfor och bekostar rivning av befintlig byggnad samt
uppfdérande av ny byggnad och de for denna behdvliga anlédggningar.

Gatukostnader
Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anléggningar.

VA-kostnader

Ingen utbyggnad kravs. Berdrd fastighet ar ansluten till kommunalt vatten och
avloppsnat. Kompletterande anslutningsavgift for utokad byggratt kan komma
att tas ut.

Erséattning fér mark
Ingen erséttning ska utga.

Tekniska fragor
VA

Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns och en dagvattenutredning
kommer att tas fram infor granskningsskedet.

varme

Mojlighet till uppvarmning med fjarrvarme finns och goda forutséttningar
beddms aven finnas for nyttjande av solenergi.
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