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Oversiktskarta planomradet. Copyright Lantmateriet.

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

e Plan- och illustrationskarta, skala 1:1000, 2008-11-19
e Plan- och genomférandebeskrivning, 2008-11-19

o Fastighetsagareforteckning, 2008-11-25

e Tjansteutlatande 2009-01-20

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med planandringen ar att mojliggéra uppférandet av ett LSS-

/korttidsboende. Géllande detaljplan innefattar 42 tomter for friliggande
smahus och tanken ar att fyra av dessa tomter ska tas i ansprak for ett
LSS-/korttidsboende. | planen finns &ven mdjlighet att géra om boendet
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aven till férskola. Behovet av platser inom LSS-/korttidsboende ar stort
och for att méta detta behov behdver Enkdpings kommun bygga nya
boenden for dessa grupper.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte att nagra mil-
jokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Omradet &r belaget i stadens sydvastra delar, knappt tva kilometer
fran stadens centrum. Aktuellt planomrade ingar i den tredje och avslu-
tande etappen pa utbyggnaden av Grongarns villaomrade.

Areal Planomradets areal ar ca 4300 kvm.

Markagofdrhallanden  Enkdpings kommun ar fastighetségare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade Oversiktsplanen for Enkoping fran 1993 ligger aktuellt
omrade utpekat som jordbruksmark.

| den kommuntéackande Oversiktsplanen fran 2001 ligger aktuellt omra-
de inom den zon som pekas ut vad galler den framtida bostadsutveck-
lingen i staden.

Detaljplaner Nu géllande detaljplan antogs varen 2007 och innefattar 42 tomter for
friliggande smahus samt ett grupphusomrade i nordéstra delen av om-
radet. Utbyggnaden av omradet har paborjats under 2007.

Behovsbeddmning Da det endast ar fragan om en liten forandring av planen sa gors be-
démningen att planen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 11 8§ miljdbalken. En miljébedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte upprattats enligt kraven i
plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2008-02-05 § 15 om planupp-

ovrigt drag och samrad for Grongarn 1:124 — 1:128 samt att planen hanteras
med ett enkelt forfarande och da var inriktningen med ett omsorgsbo-
ende. Enligt ett beslut fran kommunfullmaktige 2008-04-08 andrades
inriktningen till ett LSS-/korttidsboende och dérav det férslag som nu
ligger till grund ett fornyat samrad.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska forhallan-
den

Radon

Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Foreslagen bebyggelse

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Aktuellt omrade har tidigare nyttjats som jordbruksmark.

Inom hela Grongarnsomradet rader varierande lerdjup med upp till nas-
tan 15 meter i den vastra delen.

Vad galler byggnationer inom planomradet forutsatts palning. Enko-
pings kommun rekommenderar att en separat geoteknisk undersok-
ning utfors infor varje byggnation.

Byggnader ska uppféras radonsakra. Det ar upp till fastighetséagaren
att undersoka radonférekomsten samt att vidta atgarder i de fall man
erhaller forhojda radonvarden.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Detaljplanen for tredje etappen av Grongarn innefattar 42 tomter for
friliggande smahus. Aven en tomt for grupphusbebyggelse finns avsatt.

Ett LSS-/korttidsboende i omradets centrala delar tillsammans med en
tatare bebyggelse i nordost bidrar till att skapa liv och variation i omra-
det.

Forslaget med LSS-/korttidsboende omfattar tva stycken byggnader i I-
vaning om ca 450 m?/byggnad réknat i byggnadsarea (BYA) dvs totalt
inom den nya fastigheten 900 m? (BYA). Planen ger en méjlighet att
bygga i ll-vaningar samt en flexibel mojlighet att i framtiden nyttja
byggnaderna som forskola. Inom planomradet finns en total byggratt
p& 1000 m? raknat i byggnadsarea (BYA).

Enkopings centrum med butiker och kommersiell service ar belaget ca
2 kilometer fran planomradet.

Markens tillganglighet vid féreslagen bebyggelse ar god. Omradet ar i
huvudsak flackt sa entréer kan anlaggas och nas direkt fran angran-
sande markniva.

Grongarnsomradet ligger val exponerat fran séder och ar det bostads-
omrade som man forst moter i Enkoping nar man narmar sig staden
soder ifran. Befintlig bebyggelse pa Grongarn ar variationsrik vad galler
farg och form. Det som haller samman omradet ar en enhetlig farg

pa taken. Detaljplanen redovisar darfor att tilkommande bebyggelse
skall ha réda takpannor.

Det &r av storsta vikt att tomterna inom planomradet anpassas till be-
fintliga hojder pa omkringliggande natur- och parkmark. Anpassningen
skall ske inne pa tomtmarken och inte ute pa allman platsmark.
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Friytor

Naturmiljo

Gator och trafik
Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik
Kollektivtrafik
Parkering, varumottag-
ning, utfarter

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Varme

El

Avfall

Intill planomradet ligger Grongarnsasen som &r ett av stadens mest
tillgangliga strovomraden.

Trafik till planomradet matas fran Thedde Jensens vag via den soédra
(nedre) infarten till omradet. Langs med Thedde Jensens gata finns
aven en gc-vag.

Pa Kungsgatan, ca 900 m norr om planomradet, finns bade lokal och
regional busstrafik.

All besoks- och personalparkering skall ske pa tomtmark, dvs. inom
fastigheten.

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.
Omradet ansluts till fjarrvarmenatet.

Planomradet ligger inom E.ON ElInat Sverige AB:s verksamhetsomrade
for eldistribution.

Bostadens avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkodpings kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

Avtal

Detaljplanen tas fram med enkelt forfarande. Tidplanen ar preliminér
och géller under férutséattning att detaljplanen inte 6verklagas.

- Samrad dec 2008
- Antagande MBN febr 2009

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploattren.
Enkopings kommun svarar for kostnader i samband med fastighetsre-

glering.

Teknikforvaltningen tecknar ett kdpeavtal med exploatdren.

4(5)



- Plan- och genomférandebeskrivning fér Grongarn 1:125 — 1:128 - 5(5)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastigheterna Grongarn 1:125 — 1:128 ingar i en befintlig gemensam-
gemensamhetsan- hetsanlaggning for lekplats m.m. | samband med lantmateriforrattning-
laggning mm en, da en fastighet kommer att bildas, tas ett nytt andelstal fram i

gemensamhetsanlaggningen.

Enkopings kommun svarar for att fastighetsbildning sker i enlighet med
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi | det planavtal som tecknas mellan Teknikforvaltningen och Milj6 &
stadsbyggnad, Enkdpings kommun, regleras bland annat parternas
ataganden i planprocessen. Planavtalet ska undertecknas innan de-
taljplanen antas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av tf planavdelningschef Mika Viisteensaa-
ri, Miljé och stadsbyggnad. Isabell Lundberg, markexploatering, Tek-
nikférvaltningen har medverkat i genomférandebeskrivningen. Under-
lag till illustrationen har tagits fram av A5 Arkitekter och Ingenjorer AB.

Mika Viisteensaari
tf planavdelningschef



