Sammantradesprotokoll

Sundsvalls
kommun Sammantradesdatum Sida
Stadsbyggnadsnémnden 2018-11-21 73

§ 195 Tjuren 2, Antagande av Detaljplan, Haga,
Sundsvalls Kommun
(SBN-2018-00739-7)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enligt PBL 5 kap 27§.

Arendet

Plandndringen syftar till att upphdva
fastighetsindelningsbestimmelsen for fastigheten Tjuren 2 och
mojliggor bildandet av tva fastigheter med dndamaélet bostider.

Overliggning
Jesper Ljung Holm och Susanne Klockar Ohrnell svarar pa
ledamoternas fragor.

Beslutsunderiag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndamndens Arbetsutskott - 2018-
11-07 - § 141

e Tjansteskrivelse - SBN-2018-00739-7 - Tjuren 2, Antagande av
Detaljplan

e Bilaga Komplett Handling Antagande Sofiavdgen Tjuren2

Uppfoljning av beslut
Stadsbyggnadsndmnden kommer fa kinnedom om nér planen vunnit
laga kratft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




Sammantradesprotokoll
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kommun Sammantradesdatum
Stadsbyggnadsndmnden 2018-11-21 3

Sida

Protokollet omfattar §§ 183-210

Det noteras till protokollet att sammantradet ajourneras pa begéran av
Gunilla Molin (M) for partioverlaggningar i § 192 kl. 14:50-15:00.

Justeras

Aoz Sl =

Anders Hedenius Elin Lindstrom
Ordforande — Sekreterare

C;f/éa’aéz Aoy

Gunilla Molin
Justerare

Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.

Avser sammantrade med

Stadsbyggnadsnimnden
Sammantradesdatum Justeringsdatum Anslagsdatum
2018-11-21 2018-11-26

Protokollet finns tillgangligt pa Internet (www.sundsvall.se) och hos

Anslaget tas ned tidigast Enligt, uppdrag/(namntepkning) Namnfértydligande
B, . v/ r*‘—‘ = , « %
2018-12-18 CL¢ el U3 |Elin Lindstrém
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




Andring av del av detaljplan 2281K-1524SKO for
Tjuren 2

Haga, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2018-10-24

Kontaktperson:
Jesper Ljung Holm telefon 060-19 89 65
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Bd Samradtom 11 oktober 2018
B Antagen av Stadsbyggnadsndmnden 2018-11-21
X Laga kraft 2018-12-19

Sundsvalls
kommun

Dnr SBN-2018-00739
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PLANBESTAMMELSER

Detaljplaneandringen syftar till att upphava gallande fastighetsindelningsbestammelser for
Tjuren 2.

2281K-1524SKO - Nummer pa géllande detaljplan.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans tillika grans for andring av detaljplan
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Andring av del detaljplan fér 2281K-1524SKO

Tjuren 2

Skon, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser

Planbeskrivning

Till planen hor

Plankarta

Planbeskrivning med

gallande fastighetsindelningsbestammelser, akt 2281K-689SKO
gallande detaljplan, akt 2281K-1524SKO
Fastighetsférteckning/sandlista

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur mark- och vattenomraden far bebyggas och
vad omréddet ska anvindas till. Detaljplanen &r en juridiskt bindande handling och styrs av
plan- och bygglagen (PBL). Allménna intressen vags mot enskilda for att nd en god
helhetslosning. Planen ligger sedan till grund for beslut om till exempel bygglov. Denna
detaljplan innebar dock att det endast dr fastighetsindelningsbestimmelserna som
upphivs. I dvrigt giller detaljplan 2281K-1524SKO som tidigare.

Planprocessen
Har ar vi nu
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Detaljplanen behandlas med forenklat forfarande:

Start - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplaneédndringen.
Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte dverklagats.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan fér

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
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Val av férfarande
Detaljplanen behandlas enligt PBL 4:18, forenklat forfarande med antagande efter
samrad. Det innebdr att det inte finns nagot ytterligare tillfille att [imna synpunkter innan

forslaget gar till antagande.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan for

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att upphéva fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten
Tjuren 2 och pa sd sétt mdjliggora bildandet av tva fastigheter med dndamalet
bostéder.

PLANDATA

Omradets lage och areal
Planomradet &r beldget ca 1,5km nordost fran Sundsvalls centrum. Tomtarean dr ca 1099
kvm.
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Markagofoérhallanden
Marken ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Berord tomtindelning och detaljplan

Tomtindelning |Beslutad Detaljplan Beslutad
2281K-689SKO  [1951-09-19 2281K-1524SKO | 1931-11-27

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan for

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser



Sundsvalls
kommun 2018-10-24 SBN-2018-00739 4

Detaljplan
For Tjuren 2 giller detaljplan 2281K-1524SKO som antogs 1931-11-27.
For fastigheten géller &andamalet bostader.

Utdrag ur gallande detaljplan for Tjuren 2, tidigare kallad Kv Uttern.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan for

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphéavande av fastighetsindelningsbestammelser
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§ 4

i kvartersmark, som & kartan betecknats med bokstaven C, skall huvudbyggnad
uppféras fristdende i gatu- och forgirdslinje, sdvida icke byggnadsnidmnden
p& grund av terrdngens beskaffenhet eller av arkitektoniska skdl provar
lampligt att byggnad fsrldggas i annat ldge pd tomt, Om tvenne grannar ena
sig om att uppféra sina huvudbyggnader i den gemensamma tomtgridnsen vare
detta tilldtet, under forutsdtining att byggnaderna uppfdras =8, att de fa
utseende av att vara allenast en byggnad.

I sveigt giélla for dylik kvartersmark f&ljande bestdmmelser:

1) Huvudbyggnad mi icke uppfdras till storee nsjd &n sju (7) meter och fir
icke inneh&lla flera &n tvd (2) vAningar, varjémte vindsvaning fdr inredas
$i11 en tredjedel (1/3) av vindens yta.

2) Huvudbygenadens avotand fran grannes grins skall, sdvida byggnaden ej kopp-
las med grannes huvudbyggnad, vara minst sex (6) meter: dock mid detta avstind
f5r sivida huvudbygenadens hojd icke Gverstiga sex (6) meter, vara mindre, dock
1igst fyra och en halv (443 meter.

3) Uthus md icke uppféras till stdrre hijd 4n tvi och en halv (2%) meter samt,
dir det icke kopplas med grannes uthus, icke forliggas ndrmare grannes grans
4n tre (3) meter. Byggnadsndmnden &ger dock medgiva dir sdrskilda omstindig-
heter fireligga, att uthus uppforas £i1l stérre hsjd &n nu ndmnda:dock i intet
£a1l higre &n fyra och en halv (4%) meter. I g&dant fall skall, dir uthuset
icke ,kopplas med grannes, avstindet till grannes gréns vara lika stort som
uthusets hojd.

4) Sammanlagda arezlen av 4 tomt uppférda byggnader m& icke uppgd till mera
4in en rjirdedel (1/4) av tomtarealen, forgirdar ordknade.

Utdrag ur géllande planbeskrivning som beror fastigheten.

Antagande

Andring av del av detaljplan fér

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser

Planbeskrivning
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Fastighetsindelningsbestammelser )
For kvarteret giller tomtindelning 228 1K-689SKO beslutad 1951-09-19.

Plandrendet avser upphédva gillande fastighetsindelning for Tjuren 2 for att
mojliggora att dela fastigheten 1 tva fastigheter.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan for

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphéavande av fastighetsindelningsbestammelser
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Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen &r genomford i enlighet med géllande
fastighetsindelningsbestimmelser.

BRUNNEN 1

~

Fastigheten Tjuren
2 har idag tva

enbostadshus pa

samma fastighet

Fastighetsindelning for Kv Uttern

Oversiktsplan Sundsvall 2021

Planomradet ingér i vad som av kommunen ar bendmnt som Fortatning kring stadskdrnan.
Det innebér att strategin “bygg staden inifran” bor tillimpas for att utnyttja befintlig
service och kollektivtrafik.

Genomforande av planidndringen bedoms bidra till &ndamalet med fortétning kring
stadskdrnan, och ge fler centrala tomter med dndamal bostédder.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan for

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Upphévandet innebér ingen dndring av gillande detaljplan utover att
fastighetsindelningsbestimmelserna (tomtindelningen) tas bort for
fastigheten Tjuren 2.

Idag dr det inte mojligt att gora grénsjusteringar av fastigheter inom omradet da
den dldre tomtindelningen inte far frangds. Efter upphdvandet finns mojlighet att i
en lantméteriforrittning genomfora &ndringar 1 fastighetsindelningen avseende
fastighetsreglering eller annan fastighetsbildningsatgard med utgangspunkt i
gillande detaljplan. Bebyggelsen regleras dven fortséttningsvis genom géallande
detaljplan.

Planéndringen innebir enbart att fastighetsindelningsbestimmelserna
(tomtindelningen) upphor att gélla. Nuvarande utformning av fastigheten paverkas
inte. Rattigheter inom omridet paverkas ej av
fastighetsindelningsbestimmelsernas upphdvande.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft fjirde kvartalet 2018.

Genomfdrandetid

De réttigheter som en detaljplan ger dr skyddade under genomforandetiden. Néar
genomforandetiden har gatt ut kan en detaljplan ddaremot éndras eller upphévas
utan sirskild hinsyn till dessa réttigheter. For de detaljplaner som ber6rs har
genomforandetiden gétt ut.

Fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten Tjuren 2 upphor att gélla nér
antagandebeslutet vunnit laga kraft. Nagon ny genomforandetid ges inte.

Ovriga bestimmelser i detaljplanen 228 1K-1524SKO giller som tidigare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planarbetskostnader regleras i planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
bestéllaren.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan for

Tjuren 2, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
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Lantmaterikostnader

Kostnader for fastighetsbildning debiteras enligt lantméteriets forordning om
avgifter vid lantméteriforrattningar. Mojlighet finns att triffa Gverenskommelse
med lantméterimyndigheten om fast pris.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Jesper Ljung Holm, Stadsbyggnadskontoret
Marianne Norberg, Lantméteriet

STADSBYGGNADSKONTORET

SRRy g%m ) Y

Susanne Klockar Ohrnell sper Ljun
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Andring av del av detaljplan fér
Tjuren 2, Sundsvalls kommun
Upphéavande av fastighetsindelningsbestammelser
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Andring av Detaljplan for
Sofiavagen

Tjuren 2

Haga, Sundsvalls kommun

SBN-2018-00739

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5 kap. 11§.

under tiden 27/9 — 11/10 2018.

Sakagare, berérda grannar och myndigheter som delgivits méjlighet att

l@mna synpunkter:

Lansstyrelsen Vasternorrland
Inga synpunkter.

Berérda grannar och sakagare
Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

S XD e

Susanne Klockar Ohrnell
Planchef

}7/4/ p

Jesper Ljung
Planarkitekt

Andring av Detaljplan fér Sofiavéigen, Tjuren 2

Samrddsredogorelse
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Andring av Detaljplan fér Sofiavagen, Tjuren 2
Tjuren 2
Haga. Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen, samhéllsbyggnadsenheten, Harndsand
Lantmaéterikontoret

Stadsbyggnadskontoret

- mark- och exploateringsavdelningen

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare,
hyresgéster och intresseféreningar m fl



Fastighetsforteckning

2018-09-14

Sidalav?2

Fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning:

BAVERN 5

Fastighetsbeteckning:

HAGA 3:34

Fastighetsbeteckning:

HAGA 3:35

Fastighetsbeteckning:

HAGA 3:36

Fastighetsbeteckning:

STENKROSSEN 1

Fastighetsbeteckning:

TJUREN 2

Fastighetsbeteckning:

TJUREN 3

Agare/Innehavare, adress:

Burman, Anna
SOFIAVAGEN 9
856 43 SUNDSVALL

Burman, Lars Johan
SOFIAVAGEN 9
856 43 SUNDSVALL

Agare/Innehavare, adress:

Hellman, Sune Ingemar
KATARINAVAGEN 9
856 43 SUNDSVALL

Hellman, Sune Ingemar
KATARINAVAGEN 9
856 43 SUNDSVALL

Hellman, Karin Alice

Agare/Innehavare, adress:

Hirayama Lindeberg, Michiko

KATARINAVAGEN 5
856 43 SUNDSVALL

Lindeberg, Hans-Gosta
KATARINAVAGEN 5
856 43 SUNDSVALL

Agare/Innehavare, adress:

Nilses, Karin Eleonora
SOFIAVAGEN 6
856 43 SUNDSVALL

Agare/Innehavare, adress:

Nilsson, Nils Thomas
SOFIAVAGEN 7
856 43 SUNDSVALL

Nislund, Yvonne Marie
SOFIAVAGEN 7
856 43 SUNDSVALL

Agare/Innehavare, adress:

Wo6hrman, Kevin Jonas
SMEDGATAN 2
852 34 SUNDSVALL

Akerhielm, Stig

Agare/Innehavare, adress:

Ovrigt:

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Ovrigt:

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Taxerad dgare
Ovrigt:

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Ovrigt:

Lagfaren dgare

Ovrigt:

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Ovrigt:

Lagfaren dgare

Taxerad dgare
Ovrigt:

Lagfaren dgare

file:///M:/40%20Projekt%200ch%20uppdrag/Uppdrag%20Myndighetsservice/Fastigh... 2018-09-24
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Akerstrém, Pia Marie Elisabeth
SOFIAVAGEN 10
856 43 SUNDSVALL

Akerstrdm, Ulf Géran Magnus

SOFIAVAGEN 10 Lagfaren dgare
856 43 SUNDSVALL
Fastighetsbeteckning: Agare/Innehavare, adress: Ovrigt:

TJUREN 5

Higglund, Eivor Linda Veronica
KATARINAVAGEN 7 Lagfaren dgare
856 43 SUNDSVALL

Lundberg, Hans Tobias
KATARINAVAGEN 7 Lagfaren dgare
856 43 SUNDSVALL

Fastighetsforteckning uppréttad av

Marianne Norberg

file:///M:/40%20Projekt%200ch%20uppdrag/Uppdrag%20Myndighetsservice/Fastigh... 2018-09-24
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