Planbheskrivning

H . 2 Antagandehandling

» Detaljplan: Varelden 1 o.ch del av Lagn oot 20700215
Rosenlund 3:1 Uppréttad: 2025-01-08

Diarienummer: STBN 2018/330

Stadsdel: Rosenlund Utokat forfarande (PBL 2010:900)

AV
_ . JONKOPINGS
jonkoping.se @ KOMMUN



Medverkande tjanstepersoner

Planavdelningen har fatt i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden genom beslutat planbesked 2019-08-22 att ta

fram en detaljplan. Féljande tjanstepersoner har medverkat i framtagandet av detaljplanen:

Stadsbyggnadskontoret

Emma Gansberg Trafikingenjor

Matilda Aberg Bygglovingenjor

Stina Kilebrand Forrattningslantmatare
Elin Willyson Forrattningslantmatare
Emilia Eliaeson Forrattningslantmatare
Matilda Eriksson Planarkitekt

Louise Petersson Planarkitekt

Bengt Karlsson Stadsarkitekt

Tekniska kontoret

Linda Bylefors Mark- och exploateringsingenjor
Maria Blomstedt Projektutvecklare

Helez Barwari Projektingenjor VA

Hamid Reza Jaffari Gatuprojektor

Anna-Sara Reinisch Landskapsarkitekt

Fredrik Sandberg Svard  Miljéingenjor

Annica Magnusson Dagvattensamordnare
Socialforvaltning

Cecilia Landerholm Lokalplanerare

Raddningstjanst

Erik Holgersson Brandingenjor

Matilda Eriksson/
Louise Petersson Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef

Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av miljopaverkan
Granskningsutlatande

Bilagor:

Bilaga A - Antikvarisk utredning
Fastighetsavdelningen, J6nképings
kommun

Jonkopings lans museum

Bilaga B - Solstudie
Fastighetsavdelningen, J6nkopings
kommun

Krook & Tjader

Bilaga C - Arkeologisk utredning
Fastighetsavdelningen, J6nképings
kommun

Jonkopings lans museum

Bilaga D - Geoteknisk utredning
Fastighetsavdelningen, J6nképings
kommun

Tyréns

Bilaga E - Bullerutredning
Fastighetsavdelningen, J6nkopings
kommun

Efterklang - part of Afry



Innehallsforteckning

Inledning Utredningar och dispenser
Detaljplanens syfte 6 Arkeologisk utredning 41
Arendeinformation 6 Antikvarisk utredning 41

Solstudie 43

Fﬁrutsattningar Bullerutredning 44

Geoteknisk utredning 47
Lage, storlek och agare 7 Dagvatten 47
Riksintressen 8 Undersokning av miljopaverkan 49
Kommunala planeringsunderlag 8
Handlingsprogram Kollektivtrafik i Jonkopings Plankarta och bestammelser
kommun 12
Halsa och sakerhet 12 Anvandningsbestammelser 51
Hoéga temperaturer och varmebdljor 13 Egenskapsbestammelser 51
Mark och vegetation 14
Trad med biotopskydd 15 Genomforande
Bebyggelse 16
Infrastruktur 19 Mark- och utrymmesférvarv 56
Teknisk forsorjning 20 Fastighetsrattsliga fragor 56
Offentlig och kommersiell service 21 Tekniska fragor 58
Kulturmiljo 22 Ekonomiska fragor 59
Social hallbarhet 24 Organisatoriska fragor 60
Platsanalys 25
Stadsutvecklingsomrade Rosenlund 27 Konsekvenser
Stadsbyggnadsidé for planomradet 29
Kommunala planeringsunderlag 61
Planfﬁrslag Halsa och sakerhet 61
Mark och vegetation 62
Arkitektonisk idé 30 Undersokning av betydande miljopaverkan 63
Kvartersmark 33 Bebyggelse 63
Allman platsmark 40 Infrastruktur 64
Social hallbarhet 64

Omgivningspaverkan 64



Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestdmmelser utgér grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och ar det juridiskt
bindnande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett antal
olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges pa s. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomférandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

a Tiden for 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur laser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenférklaring och arendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.
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2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér namndsammantrade.

Planomradesgrans e ——
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i ,1;
planhandlingarna. g
W
Anvéandningsgrans | —tm—r—r—-
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar ;f
kombineras. §
‘0
v v
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestammelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behovas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa ‘L
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéra egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att mojliggora byggnation av ildreboende i flera vaningar
omfattande omkring 160 boendelidgenheter. Planens syfte dr ocksd att
mojliggora for ett offentligt parkstradk som sammanlankar parkerna i anslutning
till planomradet samt att mojliggora for gata.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Varelden 1 och del av Rosenlund 3:1
Stbn/2018:330

Stbn 2019-08-22 §310 (planbesked)

I denna detaljplan anvinds utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Rosenlund cirka 3 km frdn
Jonkopings Resecentrum. Omrdadet ligger i en bebyggd miljo och gransar
i norr till Huskvarnaviagen och Rosenlunds herrgdrd och rosarium. Vister
om planomradet finns flerbostadshus i form av lamellhusbebyggelse samt
Arredalens forskola. Sydvast om planomradet ligger Rosenlundsskolan
och soder om planomradet ligger flerbostadshus i form av lamellhus.
Oster om planomradet finns flerbostadshus i form av lamellhus samt ett
verksamhetsomrade diar bland annat KFUM driver Ungdomens hus.

Planomradet ar cirka 2,4 hektar stort och bestdr av fastigheterna Varelden 1
samt del av fastigheten Rosenlund 3:1. Fastigheterna som ingdr i planomradet
ags av Jonkopings kommun.

Figur 1
Lokaliseringskarta for
planomradet

Figur 2

Kartan visar
planomradets lage

i forhallande till sin
omgivning samt vilka
fastigheter som ingar i
planomradet




Riksintressen
Flygplats kontrollflygzon

Planomradet ligger inom krontrollzon fran Jonkoping Airport. Vid

detaljplaneliaggning av objekt som dr 20 meter eller hogre ska samrdd med
flygplatsen ske.

Riksintresse Flygplats - MSA-ytor

Jonkopings kommun berors av influensomrade for hinderytor (MSA-ytor) for
Jonkopings, Vixjo, Skovde och Karlsborgs flygplatser. Alla byggnadsobjekt,
oavsett typ som dr hogre an 20 meter ska remitteras till Luftfartsverket.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning fér beslut om hur mark- och vattenomriden

ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras

men 4r inte bindande.
s P| ANOMRADESGRANS
EEEEE STADSSTRAK
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Figur 3
Kartan visar ett utsnitt ur dversiktsplanen (mark och vattenanvandning) kombinerat med
foreslagen planomradesgrans



Planomrddet ar enligt 6versiktsplanen en del av stadsutvecklingsomradet
Rosenlund. Markanvandningen pa platsen dr utpekat som utvecklingsomrade
dar industrimark ska omvandlas till tatare och blandad stadsbebyggelse med
bostider, arbetsplatser, handel, service och skolor.

Eftersom Rosenlund ligger mellan centrala Jonkopings centrumnod, Ekhagens
stadsdelscentrum och Osteringens stadsdelscentrum skapas inget eget
stadsdelscentrum i Rosenlund utan Huskvarnavagen blir huvudstrdket genom
omrédet. Handel och publika verksamheter ska koncentreras kring denna och
vagen utgor dven det stora kollektivtrafikstraket i omrddet med tita avgangar.

Planforslaget mojliggor for vardbostider, bostdder, centrum och
parkeringsgarage. Planforslaget mojliggor ocksa en forlingning av den
befintliga kvarterspark som finns i omrddet. Detta mojliggors genom ett
offentligt parkstrak som stracker sig fran kvartersparken i soder till Rosenlunds
herrgdrd i norr. Detta for att mojliggora en gron koppling mellan Rosenlunds
herrgdrd och kvartersparken i soder.

Planens syfte stimmer overens med gillande oversiktsplan dd marken ar
utpekad som mangfunktionell bebyggelse (utvecklingsomrade for titare och
blandad stadsbebyggelse med bostdder, arbetsplatser, handel, service och
skolor).

Mingfunktionell bebyggelse innebir att bebyggelsen ska ha en stads- och
tatortsmassig karaktir med bostider och olika servicefunktioner. Bebyggelsen
ar indelad i kvarter, atskilda av gator eller har en kvartersliknande struktur.
Trafik- och parkeringsytor samt parker och fritidsanliggningar kan inga.

Gallande detaljplan

Planforslaget beror tre gdllande detaljplaner, Forslag pd dndring av stadsplanen
for kvarteret Virblomman m.fl., aktbeteckning 06-j6s-726 samt Forslag

till dndring av stadsplanen for kvarteret Visselpipan och Vigskdlen m.m,
aktbeteckning 06-JOS-1168.

Framfor allt dr det den gallande detaljplanen Forslag pd dndring av
stadsplanen for kvarteret Virblomman m.fl. som berors av planforslget.
Detaljplanen ar frdn 1963 och medger anvandningen A, omrade for allmint
andamal och en byggnadshojd pa 7 meter for kvarteret Virblomman (Varelden
1). For parken i soder medger anvindningen allmin plats park, plantering
samt Gp, omrade for parkeringsindamal. For gatorna medger detaljplanen
allmin plats gata. For parkytan framfor och oster om kvarter Varblomman
medger planen allmin plats, park, plantering.

Den ostra delen av planforslaget beror den gillande detaljplanen Forslag
till dndring av stadsplanen for kvarteret Visselpipan och Vigskdlen m.m.
Detaljplanen ir frin 1978 och medger anvindningen Ip, omrade for
fordonsparkering samt omrade for gata, gatuplantering.

En liten del av omradets vastra del beror den gidllande planen Detaljplan for
del av Rosenlund 3:1 "Arredalen". Detaljplanen frdn 2006 anger anvindning
lokalgata pd berord del.

Gillande tomtindelning fran 1964-01-18 (akt 0680K-EIll1163) inom kvarteret
Virblomman (nuvarande Vérelden) upphor att gilla dd ny detaljplan fir laga
kraft.
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Figur 4

Bilden visar géllande
detaljplan Férslag pa
dndring av stadsplanen
fér kvarteret
Varblomman m.fl.

Figur5a

Bilden visar gallande
detaljplan Forslag till
dndring av stadsplanen
fér kvarteret Visselpipan
och Vagskalen m.m



Figur5b
Bilden visar gallande
detaljplan Férslag till

_ dndring av stadsplanen
| for kvarteret Visselpipan
= och Vagskalen m.m
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Arkitekturstrategi
Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen
och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och

fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som péaverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre

fragor:

o Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
o Hur samspelar projektet med sin omgivning?

o Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Planférslag beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstravas i Arkitekturstrategin.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen ska pa en overgripande niva peka ut dtgiarder och
strategiska val for vidareutvecklingen av stadens grona och bld struktur och
vara ett stod i den fysiska planeringen.

I direkt anslutning till planomréddet finns tvd gronomraden. I norr ligger
Rosenlunds herrgird och rosarium och soder ligger en kvarterspark.
Huskvarnavagen som ligger norr om planomradet ar utpekat som en gron link
da det finns trad lings gang- och cykelvigar lings vigen.

Rosenlunds herrgird med tillhorande parker ingar i det grona strdk som

stracker sig lings Vattern. Har ingdr dven Vitterstranden och Rosenlunds
bankar.
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Gronstrukturplanen anger att det saknas en gron liank fran Ekhagen till
Vitterstranden och ett behov av att koppla ihop dessa stracker sig pa
Kjellbergsgatan i direkt anslutning till planomradet.

Figur 6

Kartan visar ett utsnitt
ur gronstrukturplanen
kombinerat

med foreslagen
planomradesgrans.
Gron streckad

linje visar behov

av ihopkoppling

med gront strak
mellan Rosenlunds
herrgard och
Ekhagsravinens park
via Kjellbergsgatan i
direkt anslutning till
planomradet

Handlingsprogram Kollektivtrafik
i Jonkopings kommun

Citybusslinje 1 som gar mellan Raslitt-Centrum-Elmia-Osteringen-Huskvarna
(14,4 kilometer) ar den linje med mest reseunderlag i Jonkoping (2011).
Linjen kan darfor vara aktuell for sparvagnstrafik for att klara forvantade
resemangder i Jonkoping till 4&r 2030 med en vaxande befolkning.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Cirka 200 meter 6ster om planomradet finns objektet Ed. Lindells vagfabrik
AB, Ess-pac AB (halogenerade losningsmedel), id 152905. Undersokning

har gjorts pa objektet som endast visar spar av klorerade losningsmedel i
ett grundvattenprov och ett jordprov samt att inga klorerade losningsmedel
kunde detekteras i inomhusluften eller i porgas under bottenplattan (Structor
2014-12-01). Med tanke pd resultaten av undersokningen samt att avstdndet
ar relativt langt ifrdn planomradet (cirka 200 meter) bedoms objektet inte
paverka planomradet.
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Cirka 50 meter Oster om planomrddet finns objektet Jonkopings Energi Nat
AB, id 152723. Verksamheten ar enligt MIFO-databasen dr mellanlagring och
sortering av avfall.

Verksamhetens art och omfattning gor att risken for fororeningar fran detta
objekt bedoms som ldg. Inga spar syns av fororening i den geotekniska
undersokningen vid planomradet vilket styrker bedomningen. Bedomningen
gors sdledes att ingen oacceptabel spridning av fororening sker fran omgivande
objekt som pdverkar planomradet negativt.

Radon

Marken inom planomradet klassas som normalradonmark.

Ras och skred

Ett mindre omrade inom fastigheten Varelden 1 ar utpekat for skredrisk i
finkorniga jordarter. En oversiktlig geoteknisk och hydrogeologisk utredning
har tagits fram i detaljplanen och presenteras under avsnittet Utredningar och
dispenser.

Buller

Planomréadet ligger i direkt anslutning till flera vdgar. En trafikbullerutredning
har tagits fram under planarbetet och presenteras under avsnittet Utredningar

och dispenser.

Hoga temperaturer och
varmebaoljor

Virmeboljor forvintas bli vanligare, intensivare och mer lingvariga i framtiden.
Det dr darfor viktig att vidta forebyggande atgiarder som minskar minniskors
och verksamheters exponering for hoga temperaturer. I Sverige definierar SMHI
viarmebolja som “en sammanhingande period da dygnets hogsta temperatur
overstiger 25°C minst fem dagar i strack”.

Péfrestningar pd manniskors hilsa kopplat till hoga temperaturer dr starkt
beroende av lokalspecifika forhallanden i titortsbebyggelse. Markanvindningen
har stor betydelse och omrdden med hog andel hardgjorda ytor och lite
vegetation dr sarskilt utsatta.

Virmekartering kan anvindas for att analysera dtgirdsbehov i befintlig
bebyggelse. Det kan till exempel ge stod for bedomning av eventuellt behov att
oka andelen gronytor i anslutning till omrdden med markanvandning som ar
sarskilt kanslig for hoga temperaturer.

Detaljplanen mojliggor for aldreboende vilket klassas som en markanviandning
som dr sarskilt kanslig for hoga temperaturer. Lansstyrelsen har tagit fram
virmeOkarteringar frin satellitdata som visar den yttemperatur som avges fran
olika ytor och ir en 6gonblicksbild fran juni 2018.
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Varmekartering fran juni 2018

Figur 7

Kartan visar en
ogonblicksbild fran
juni 2018 over vilka
yttemperaturer som
avges fran olika ytor
Av. Lansstyrelsen

Yttemperatur land
Grader Celsius

[ ]-126 - 20 (Mest moln)
- 21 - 22 (Mest molnskugga)
[ ]23-24

[ ]25-26

[ ]27-28

[ ]29-30

[ 31-32

[ 133-35

36-50

[ ] Tatort (Fastighetskartan)

Mark och vegetation
Topografi

Marken inom omradet som ska bebyggas dr kuperad och ligger pa ett hojdlage
mellan ca. +111 och +107.

Rekreation

P4 planomrddet finns idag en parkyta mellan dldreboendet och
Huskvarnavigen samt 6ster om ildreboendet. Parkytan ar cirka 0,43 hektar
stor och bestdr av bruksgrinsmatta, parkeringsytor, vuxna trad, bankar

och klippta hiackar. P4 ytan finns gangvagar som leder bland annat fran
Huskvarnavigen till dldreboendets entré samt gingvigar som leder fran
Huskvarnavigen till Gillesgatan. Ytan anvinds som en entré till dldreboendet.

Planomradet inkluderar dven en kvarterspark, i folkmun kallad
Hermansparken. Parken ar cirka 1,1 hektar och bestir av bruksgriasmatta och
vuxna tridd. Flera av traden dr skyddsvirda. I vastra delen finns en asfalterad
gangvdg som stracker sig genom hela parken. Parken anvinds for rekreation
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— Parkyta framfor aldreboendet, |
or fastighet Rosenlun .

" ‘ \ g
A\ et

- ermansparken,

R\ tillhor fastighet Rosenlund 3:

Figur 8

Bild som visar parkyta
framfor aldreboendet,
fastigheten Varelden 1
samt Hermansparken
sdder om aldreboendet

Trad med biotopskydd

Pa planomradet finns flertalet uppvaxta trad. I anslutning till Hermansvagen Figur 9

och Starrgatan finns 20 stycken trad placerade lings med gatorna. En Bild som visar allétrad
tradinventering for dessa trad har utforts av Jonkopings kommun som med biotopskydd
bland annat visar att triden ar av sliktena Sorbus (Ronnsliktet), Prunus som omfattas av
(Plommonsliktet), Malus (Apelslaktet) och Tilia (Lindsliktet). Kommunen gor dispensansékan
bedomningen att dessa trdd kan omfattas

av biotopskydd utifrdn att de dr allétrad. %

Da triden kommer att behova tas ner i X

samband med planforslaget har en ansokan X

om dispens fran biotopskyddet skickats

till lansstyrelsen som godkindes 2024-08-
01. Syftet med den planerade avverkningen
av totalt 20 allétrad ar att mojliggora for
byggnation av idldreboende. Linsstyrelsen
bedomer att planforslaget dr av allmint
intresse och att det utgor sarskilt skal till
att medge dispens fran biotopskyddet.
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Bebyggelse

Rosengardens dldreboende

P4 planomrddet finns idag Rosengdrdens dldreboende, som byggdes 1964 och
renoverades 1994. Aldreboendet har 64 boendeligenheter, men tre av dem
anvinds inte lingre pa grund av arbetsmiljoskal.

Sedan Rosengirden byggdes har vardbehovet for dldre pd sirskilda

boenden ©kat, vilket stiller hogre krav pa bade byggnadens utformning och
arbetsmiljén. Ar 2017 démdes storkoket ut pa grund av omfattande fukt- och
mogelskador, och det konstaterades att en totalrenovering skulle kravas for att
kunna anvianda koket igen.

Jonkopings kommun bedomde 2019 att det behovs ytterligare 400 platser
for sarskilt boende for dldre fram till 2030. Samma ar genomforde Niras en
kapacitetsanalys av dldreboenden i kommunen. Utredningen sammanstallde
aven dldreboendenas status gillande arbetsmiljo, tillganglighet och
andamalsenlighet. Rosengardens kapacitetspotential bedomdes som 1ldg och
samtliga utrymmen bedomdes ha brister ur arbetsmiljo- tillganglighets- och
andamalsenlighetssynpunkt. P4 grund av dessa brister beslutades att det
befintliga aldreboendet skulle avvecklas och ersittas med ett nytt.

Infor avveckling av befintligt dldreboende har en inventering av dterbruk
genomférts av tekniska kontorets fastighetsforvaltning. Aterbrukbart
material kommer forst och frimst att dteranvindas inom kommunens egna
fastighetsbestand och darefter externt.

Da den befintliga byggnaden ar tiankt att rivas har en antikvarisk utredning
tagits fram under planarbetet for att belysa aldreboendet ur ett kulturhistoriskt
perspektiv och presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

Infor rivningar gors alltid en miljoinventering for att identifiera om material
samt byggprodukter innehéller miljo-och hilsostorande amnen samt for att
faststilla hur de ska hanteras vid rivning dvs. dteranvindning, dtervinning,
forbranning, deponi eller sorteras som farligt avfall.

Under varen 2024 firdigstilldes Vilhelmsrogarden som har en kapacitet pa

90 lagenheter varav 23 stycken ligenheter dr en utokning. De boende pa
Rosengarden flyttade in pa Vilhelmsrogarden under viren 2024.
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Figur 10
Bilden visar
Rosengardens
aldreboende



Omgivande bebyggelse

Lings med planomradets norra sida stracker sig Huskvarnavigen. P4 vigens
norra sida ligger huvudbyggnaden till Rosenlunds herrgard och rosarium.
Mellan Huskvarnavigen och dldreboendet samt oster om aldreboendet finns en
parkyta. Vister och soder om planomradet ligger lamellhus som ar uppforda
under 1940- och 1950-talet. Vister om planomrédet ligger dven en forskola
byggd 2009 och Oster om planomradet ligger bland annat Ungdomens Hus
som drivs av KFUM.

Figur 11 Figur 12

Fotot visar Huskvarnavagen och en av ingadngarna till Fotot visar parkyta framfér Rosengardens aldreboende och
Rosenlund rosarium entré till dldreboendet

Figur 13 Figur 14

Fotot visar Ungdomens hus som ligger 6ster om Fotot visar fastigheten Vinrankan 1 som ligger vid
planomradet och drivs av KFUM Hermansparken ¢ster om planomradet
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Infrastruktur
Gang och Cykel

Omrédets centrala liage skapar goda forutsittningar for bra tillgianglighet for
cyklister och fotgidngare. P4 samtliga gator i anslutning till planomradet finns
det mojlighet for gingtrafikanter att rora sig pd gangbana.

Lings Huskvarnavigen norr om planomrédet finns separerad ging-
och cykelvdg pa bada sidor om vigen dar den norra dr utpekad som
huvudcykelvdg. I ovrigt hianvisas cyklister till vagkant.

Figur 15

Planomrade
GC-vag
Gangbana

Overgéngsstille

Kartan visar
planomradets
anslutning till befintliga

GC-vagar, gangbanor
A och 6vergangsstallen
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Kollektivtrafik
Det finns goda kollektivtrafikforbindelser pd omradet. P4 Huskvarnavigen
direkt norr om planomradet finns busshdllplats som trafikeras av busslinje 1

som gar mellan Raslitt-Centrum-Elmia-Osteridngen-Huskvarna med en turtithet
pa avgdng var S:e minut. Viderskydd finns pd bada sidorna om vigen.

Motortrafik

Planomrddet nds idag med motortrafik via Huskvarnavigen, Gillesgatan,
Hermansvagen, Starrgatan eller Kjellbergsgatan.

Idag forlings Gillesgatan in pd Virelden 1 och utgér en angoringsgata och
infart till parkering for Rosengdrdens dldreboende.

Parkering
Aldreboendet har idag tva parkeringsytor. En som nis via Gillesgatan norr om

byggnaden och en som nds via Starrgatan oster om byggnaden. I ovrigt finns
parkeringsmojligheter lings med Hermansvigen, Starrgatan och Kjellbergsgatan.

Teknisk forsorjning
Tekniska anlaggningar

P4 planomrédet finns en nitstation for fiber som dgs av Skanova.

VA

Befintliga VA-ledningar finns soder om planomradet lings Starrgatan och kan
anslutas via servis till tomtgrans.

Avfallshantering

Avfall himtas pd den egna fastigheten med nedfart fran Starrgatan. Har finns
karl for papper, plast och metall, restavfall samt matavfall.

Brandskydd

Insatstid

Planomradet bedoms ligga inom 10 minuters insatstid men rdddningstjansten
avses inte utgora alternativ utrymningsvig.

Tillganglighet

Byggnader ska vara dtkomliga for riddningsinsatser. Avstindet mellan
raddningsfordonens uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter i enlighet med BFS 2011:26 5:721.

20



Brandvatten

Avstandet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med
deloperativa handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Offentlig och kommersiell service

Ekhagens centrum ar nirmsta centrum och ligger ca 900 meter sydost om
Rosengdrdens idldreboende. Till Jonkopings resecentrum dr det 3 km och till
Osterdngens centrum ca 2 km.

Direkt vaster om planomradet ligger Rosenlunds Livs som ar nirmsta mataffar
i omrddet samt s finns en pizzeria. Vister om planomrddet ligger dven
Arredalens forskola. P4 Rosenlunds vardcentrum som ligger ca 1 km sydvast

om planomrddet finns det bland annat vardcentral, folktandvard och apotek.

P4 Rosenlundstorget som ligger ca 300 meter fran planomrédet finns en kiosk,
frisorsalong och en pizzeria.

I Rosenlunds rosarium finns Café Stallgirden som dr Oppet under sommaren.
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Kulturmiljo
Arkeologi

Arkeologiska undersokningar har genomforts vid Rosenlunds herrgard pd
andra sidan Huskvarnavigen samt i Ekparken 300 meter nordvist fran
planomradet. P4 bdda platser har forhistoriska, eller formodat forhistoriska (ej
daterade) spér i form av hirdar och stolphal undersokts. Da fynd patraffats

i omrddet har en arkeologisk utredning tagits fram under planarbetet och

presenteras under avsnittet Utredningar och dispenser.

Rosenlunds herrgard

Stadsdelen Rosenlund har vixt fram pd tidigare jordbruksmark. Rosenlunds
herrgdrd uppfordes pa 1780-talet av Gustaf Mauritz Posse och dr en av
kommunens mest kidnda idldre byggnader. Rosenlunds herrgdrd uppfordes
som en tidstypisk herrgardsanlidggning i gustaviansk stil med huvudbyggnad,
bostadshus for arbetarna, ekonomibyggnader och med dgorna samlade runt
girden (Jonkopings lins museum & Jonkopings kommun).

Huvudbyggnaden dr uppford i en och en halv vaning dar entrén ligger i

oster och pd vistsidan finns en suterrangvaning med utsikt mot Vattern.
Suterrangvaningen ar byggd i sten och ovrig fasad ar liggande timmer med
en reveterad fasad. Taket dr ett valmat mansardtak och belagt med skiffer.
Egendomen togs over av Jonkopings kommun 1936 (Jonkopings lins museum
& Jonkopings kommun).

Figur 16 & Figur 17
Bilderna visar
Rosenlunds herrgard.
Oversta bilden: Entré
mot Oster. Rosenlunds
rosarium i férgrunden
Nedersta bilden: Entré
mot vaster. Posses
park i férgrunden
Bildkalla: Jonkopings
kommun
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Posses park

Vister om herrgirden ligger Posses park som ar en gustaviansk parkanldggning
med systematiska indelade kvarter och parterrer. Parken ar renoverad efter
den ursprungliga parkanliaggningen fran sent 1800-tal och innehdller idag

en strikt geometrisk tridgdrd med bland annat restaurerade parterrer och
gangsystem (Jonkopings lins museum & Jonkopings kommun).

Rosenlunds Rosarium

Oster om herrgirden finns en tridgird med bland annat ett rosarium. Fran
1820 finns det dokumenterat att byggnaderna pé platsen har omgetts av
planteringar och tridgard. Tidigare fanns hir en nyttotridgdrd med frukttrad
och gronsaksodlingar och 1978 skapades det forsta rosariet pa platsen.
Rosariet har sedan dess byggts om och utokats och innehéller idag omkring
500 olika sorters rosor (Jonkopings lins museum & Jonkopings kommun).

Figur 18

Bild som visar Posses
park med utsikt éver
Vattern

Bildkalla: Jénkopings
kommun

Figur 19

Bild som visar
Rosenlunds rosarium
fran ovan

Bildkalla: Jonkopings
kommun
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Social hallbarhet
Folkhalsa

En sund, trygg och trivsam boendemiljo ar ett grundliggande behov for
folkhilsan (Utbyggnadsstrategi 200 000 invdnare). Planomradet har god
tillgéng till en variation av gronomraden dir det finns mojlighet till bade
vardagsmotion och andra hilsofrimjande aktiviteter. Rosenlund herrgard och
rosarium erbjuder forutom en kulturhistorisk miljo ocksd en plats med utsikt
over Vittern. Planomrddets direkta narhet till gronomraden 6kar mojligheten
for hilsa och vilbefinnande.

Cirka 400 meter fran planomradet ligger Rosenlunds bankar som bade ar ett
riksintresse och naturreservat. Bankarnas viarde grundar sig i den pagdende
utvecklingen av olikformig landhojning och erosion som géar tillbaka till
inlandsisens avsmaltning. Bankarna ar visentliga for landskapsbilden vid
Vitterns sodra strand och av sarskilt varde for Jonkoping-Huskvarnaomridets
identitet. Oster och vister om bankarna finns badplatser med sandstrand. Hir
finns bland annat ocksa eldstdder, taltplatser och en ging- och cykelvdg som
gar utmed rasbrantens hela strickning och erbjuder vacker utsikt 6ver Vittern.
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Figur 20

Drénarbild éver
Jénkoping. |
forgrunden syns
Lindgarden och
Rosenlunds herrgard
och rosarium. Till
vanster i bild syns
Rosengardens
aldreboende. Nordost
syns Vatterstranden
och i 6st borjar
Rosenlunds bankar



Platsanalys
Malpunkter

#Rosenlugls herrgar
{ i '
och rosafitm .=
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Figur 21
Kartan visar
malpunkter i
Rosenlund och
i narheten av
planomradet
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Stadsbildsanalys

Bebyggelse

Planomradet ligger i en befintlig bebyggd miljo med sammanhéllen bebyggelse.
Den dominerande bebyggelsetypen inom omrddet dr lamellhus uppforda pa
1940- och 1950-talet. Norr om planomridet ligger Rosenlunds herrgard i
gustaviansk stil frin 1700-talet.

Grénomraden

Planomrddet innehaller i soder en kvarterspark och norr om dldreboendet
ligger en parkyta som fungerar som entré till dldreboendet. Norr om
planomradet ligger Rosenlunds rosarium och Posses park. Vister om
planomradet ligger en kvarterspark i anslutning till Arredalens férskola och
oster om planomradet planeras en framtida kvarterspark.

Strak

Den norra delen av planomradet ddr bebyggelse planeras kan nds fran samtliga
viderstriack. Kvartersparken kan nds via norr och soder. Huskvarnavigen
ligger i direkt anslutning till planomradet och dr det mest trafikerade straket i
omrédet.
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Figur 22

Kartan visar strak,
malpunkter,
gronomraden och
sammanhallen
bebyggelse i anslutning
till planomradet.
Orangea pilar visar
planerade strak och
orangea ytor visar
utvecklingsomradet
Rosenlund enligt
Oversiktsplanen.
Bruna pilar visar
behov av strak enligt
platsanalys

Planomrade
Strak

Malpunkt
Sammanhallen bebyggelse
Gronyta

Planerat grénomrade OP

Utvecklingsomréde Rosenlund OP

&> Planerat strdk OP

€«—— Behov av strak enligt analys



Stadsutvecklingsomrade
Rosenlund

Bebyggelse

Omradet for detaljplanen ligger inom Oversiktsplanens storre
stadsomvandlingsomrade for Rosenlund. Det dr ett stort sammanhingande
utvecklingsomrdde med mdnga arbetsplatser, bostider och hog andel
servicefunktioner. Omradet har manga markigare och utbyggnaden planeras att
ske over en ladng tidsperiod och kommer dirmed att byggas ut i etapper.

For att utveckla omradet till en titare och mer blandad stadsmiljo behovs en
hogre exploatering 4n idag. I planbeskrivningens illustrationer redovisas den
omgivande framtida bebyggelsen inom utvecklingsomradet med vaningshojder
pa 4-6 vaningar vilket dr en tolkning av Oversiktsplanen for att visa hur en
sddan stadsomvandling kan komma att se ut.

Huskvarnavagen

Visionen for Huskvarnavigen ar utveckla vigen till en gron- och sparsikrad
kollektivtrafiklink genom Rosenlund. En framtida sektion behover, utover trad,
dven rymma separata korfalt for kollektivtrafik som ska sikras for sparbunden
trafik. Vigsektionen uppskattas bli omkring 40 meter bred. Forutsittningarna
lings med Huskvarnavigen skiftar men det dr onskvirt att sektionen halls
homogen genom Rosenlund. Vister om planomradet minskas sektionen till

foljd av befintlig bebyggelse.
/\/

Figur 23

Bilden visar en
illustration pa
utbyggnad av
Huskvarnavagen.
Bilden visar aven
planomradet for
detaljplanen samt
vision for del av
Rosenlundsomradet
tolkad fran
oversiktsplanen
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Figur 24
Bilden visar en illustration av kommunens vision for trolig maximal byggratt i anslutning till planomradet for Varelden 1

Figur 25
Bilden visar en illustration av kommunens vision for trolig maximal byggratt i anslutning till planomradet for Varelden 1
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Stadsbyggnadsidé for
planomradet

Planomrddet ar en del av stadsutvecklingsomrddet Rosenlund dar Jonkopings
kommuns ambition ar att utveckla omradet fran industrimark till en titare och
blandad stadsbebyggelse i 4-6 vaningar.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Rosenlunds herrgdrd och rosarium
som utgor en viktig kulturmiljo och rekreativ plats i staden. Platsen ar en
miljo dir mdnga minniskor ror sig i anslutning till Huskvarnaviagen samtidigt
som kulturmiljon och gronomradena i anslutning till omradet erbjuder
stillsamma platser.

Planforslaget tar hojd for en framtida forstarkning av Huskvarnaviagen som en
gron- och sparsikrad kollektivtrafiklink genom Rosenlund. Vid en framtida
breddning av Huskvarnavagen ska byggnadernas framskjutna placering
definiera gaturummet.
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Figur 26

Bilden visar
stadsbyggnadsidé for
omradet



Planforslag

T

Rosengardens dldreboende dr i behov av fler boendeplatser. Forslaget innebar
att den befintliga byggnaden rivs och ersitts med tvd nya dldreboenden med
sammanlagt plats for 160 boende. Aldreboendena kallas i planforslaget for
Hus A och Hus B. Girdarna vinds mot mitten av omrddet dar ett allmint
parkstrak planeras. Forutom boendeenheter planeras dagverksamhet for aldre,
hemsjukvardsteam och hemtjanstgrupp finnas i lokalerna. For att inrymma de
tvd aldreboendena med tillhorande funktioner overfors cirka 0,8 hektar mark
fran Rosenlund 3:1 till Virelden 1.

Arkitektonisk idé

Forslaget dr utformat for att mota verksamhetens behov av dldreboende och de
ansprak och krav som stills pd byggnaderna. Samtidigt ar forslaget utformat
med hinsyn till sin omgivning genom placering, form, firg och material.

Mot Huskvarnavigen dr marknivdn som hogst i omrddet och har placeras
tva gavelbyggnader i fem vaningar som ska moéta kulturmiljon vid Rosenlunds
herrgdrd. Marknivan sluttar ner mot sydvast vilket innebar att mot soder
uppfors byggnaderna i 6 vaningar dir nedersta vaningen blir suterrangvéning.
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Figur 27
Illustrationsplan som
visar placering av
foreslagna byggnader.
Kartan visar ocksa ett
exempel pa utformning
av aldreboendenas
gardsmiljo och
utformning av
parkstraket. | vdntan
pa en eventuell
breddning av
Huskvarnavagen
planeras gangvagar

pa parkytan framfor
aldreboendet for att
knyta ihop bebyggelsen
med Huskvarnavagen.
Av: WSP



De tvd huvudbyggnader gestaltas av flera olika huskroppar genom variation i
hojd, material och formsprik. Husen har en nutidsarkitektur med historiska
referenser. Entrévaningar oppnas, dir det ar mojligt, upp med storre glasytor
vilket skapar en variation i visuella uttryck mot omgivningen. Byggnaden ska
upplevas som flera byggnader i kvarteret.

Mellan byggnaderna skapas ett parkstrdk som kopplar ihop Rosenlunds
herrgdrd och rosarium till kvartersparken i soder. Parkstrakets grona inslag
forstarks av dldreboendenas grona innergdrdar pa varsin sida av straket.
Husens oppna form inramar parkstriket samt ger mojlighet till ljusa och
luftiga innergédrdar till dldreboendena.

Parkstraket forhaller sig till gatornas befintliga markniva vilket innebir en
hojdskillnad pa cirka 4 meter i norr mot Huskvarnavigen till soder mot
Starrgatan. Den allé som planeras i parken ges forutsittningarna att kunna
innehélla storre trid som kan leda manniskor igenom parken. Parken ska
mojliggora ett flode av manniskor men ocksd erbjuda sittplatser lings straket.
Det ar viktigt bade for allmanheten och for de boende pad dldreboendet att
det skapas en tydlig grans mellan publikt och offentligt men att de grona
miljoerna tillsammans kan skapa en trivsam gron helhet.

Samspel

Forslaget samspelar med sin omgivning genom att byggnaderna anpassas till de
befintliga marknivder som finns inom omradet. De 6ppna byggnadskropparna
tilliter en rorelse genom omradet med det parkstrak som stricker sig genom
omrddet och lankar ihop intilliggande gronomriden.

Forslaget samspelar ocksd genom den ljusa fiargskalan och materialvalen tegel
och puts. Byggnaderna har en stram fonstersittning samt tak med lutning for
att knyta an till kulturmiljé och omkringliggande bebyggelse.

Bidrag

Aldreboendet bidar till sin omgivning genom att med sin skala markera
entrépunkten till den nya kvartersstaden Rosenlund. Placeringen av
byggnaderna ramar in parkstrdket och bidrar till ett tydligt gaturum for det
framtida forstirkta kollektivtrafikstraket pA Huskvarnavagen.

Parkstraket som kopplar ihop Rosenlunds rosarium med kvartersparken i
soder bidrar till sin omgivning genom en gron link i omrddet. Parkstraket kan
nyttjas av bdde boende och allmianheten och ska gestaltas inbjudande med en
tydlig avgransning mellan privat gard och allmint strak.
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Figur 28
Visualiseringen visar ett forslag pa utformning av Hus B mot Kjellbergsgatan och Huskvarnavagen
Av: Krook & Tjader

Figur 29
Visualiseringen visar ett forslag pa utformning av aldreboendena mot Huskvarnavéagen och parkstraket
Av: Krook & Tjader
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Kvartersmark
Byggnad

Forslaget innebar att tvd nya idldreboenden (benimnda i forslaget som Hus
A och Hus B) uppfors i 4-6 vaningar. I vardera hus finns plats for 80
boendeenheter for aldre, fordelat 20 stycken pa varje vaningsplan.

Aldreboendena ir fristiende verksamheter men delar bland annat
parkeringsgarage, skyddsrum och teknisk forsorjning. For att andd mojliggora
ett flode av personal planeras en underjordisk géng att finnas i en kulvert som
stracker sig mellan byggnaderna.

Typplan

Nedan visas ett typplan med boendeenheter i aldreboendet. Pa varje plan kan
tvd enheter med 10 lagenheter pd 34 kvadratmeter placeras. Pa varje enhet
finns kok/matsal, plats for samvaro, inglasad balkong, tvattrum och forrad.
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Bilden visar ett typplan
i dldreboendet
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Hus A

Mot Huskvarnavagen foreslds Hus A uppforas i fem vaningar med kaillare.
Véning 1-4 innehéller boendeenheter. P4 Gversta vaningen finns teknikrum och
i kallaren finns ligenhetsforrad.

Entré till Hus A dr lokaliserad mot Hermansviagen. Bebyggelsen ar har
uppford i sex vaningar med indragen Oversta vining och dd marken sluttar ar
entréviningen uppford som suterrangvaning. Entrévaningen innehdller kontor,
hemtjanstlokal samt driftutrymmen. Vaning 2-5 innehaller boendeenheter. Den
Oversta vdningen innehéller aktivitets- och samlingssal for de boende samt ytor
for personalen. I nordvistra hornet ar en takterrass placerad med utsikt 6ver
Vittern.

Mot Starrgatan ar bebyggelsen uppford i sex vaningar. Den nedersta vdningen
ar uppford som suterringvining och innehdller administrativa lokaler. Vaning
2-5 innehaller boendeenheter. P4 Gversta vaningen finns teknikrum. Oster om
byggnaden finns infart till ett parkeringsgarage som ar planerat under delar av
garden till Hus A.

HUS B HUS A

HUS A
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Figur 31 (dvre)

Bilden visar skissforslag
for Hus A (héger) och
Hus B (vanster) mot
Huskvarnavagen

Av: Krook & Tjader

Figur 32 (undre)
Bilden visar skissforslag
for Hus A, entré mot
Hermansvagen

Av: Krook & Tjader



Hus B

Mot Huskvarnavigen foreslds Hus B uppforas i fem vaningar. Vining ett
innehdller administrativa ytor, personalytor, samlings- och aktivitetssal samt
lokaler for dagverksamhet for dldre. De fyra ¢vre vaningarna innehaller
boendeenheter.

Entré till Hus B ar lokaliserad mot Kjellbergsgatan, bade for dldreboende och
for dagverksamhet for aldre. Bebyggelsen ar hdr uppford i fem vaningar med
vind. Entrévaningen innehéller i norddstra delen lokaler for dagverksamhet
for dldre och gemensamma ytor for dldreboendet. Vining 2-5 innehéller
boendeenheter. P4 vinden finns teknikrum.

Mot Starrgatan dr bebyggelsen uppford i sex vaningar. Den nedersta vaningen
innehaller skyddsrum, teknikutrymmen, cykel- och ligenhetsférrad. Vaning

2 innehaller gemensamma ytor for dldreboendet. Vaning 3-6 innehaller
boendeenheter.

HUS B

HUS A

35

HUS B

Figur 33 (dvre)
Bilden visar
skissforslag for Hus B
mot Kjellbergsgatan

Figur 34 (undre)
Bilden visar
skissforslag for Hus

A (vanster) och Hus B
(hoger) mot Starrgatan.
Infart till underjordiskt
garage syns under
gardsyta for Hus A

Av: Krook & Tjader



Figur 35
Fagelperspektiv fran norr som visar hur den nya bebyggelsen forhaller sig till omgivningen

Figur 36
Fagelperspektiv fran séder som visar hur den nya bebyggelsen férhaller sig till omgivningen
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Utemiljo

Gardarna dr placerade pa insidan av byggnadskropparna och vianda mot det
gemensamma parkstraket. Gardsmiljoerna ska gestaltas efter att inge trygghet,
vara orienterbara, sakert utformade och stimulera 6kad aktivitet bide kognitivt
och fysiskt. De ska vara en plats for samvaro och gemenskap for alla som bor,
arbetar och besoker dldreboendet.

P4 girdarna planeras det att finnas gingslingor som aterkommer till samma
utgingsplats vilka ska vara mojliga att nyttja dven nir man har behov av
rollator eller rullstol for fysisk rorelse. Langst dessa planeras sittplatser for
bdde dldre och personal. P4 uteplatserna niarmast byggnaderna planeras det
finnas ett storre antal soffor, stolar och bord som kan mobleras om beroende
pa sillskapets storlek.

Gestaltningen ar utformad for att skapa en tydlig avgransning mellan det
gemensamma parkstraket och de privata gardarna. Gardarna planeras
avgransas med staket och hiackar. Mot Huskvarnavigen har gardarna

och parkstraket samma marknivd men i resterande del av omradet ligger
gardsmiljoerna hogre dan parkstriket. Detta ger en tydlig grans mellan privat
gird och allmant parkstrik.

Vegetation i form av exempelvis trid och buskar koncentreras mot mitten
av gdrdarna samt lingst staketet som skiljer gdrdarna frin den gemensamma
parken. Detta skapar mojlighet till utblickar/inblickar pd strategiska platser
fran gard till park och vice versa. Det planeras dven finnas pergolor och
orangeri pa girdarna.

Figur 37
Bild som visar en sektion mot garden for Hus B
Av: WSP
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Figur 38
Vy som visar gardens méte med parkstraket samt en av bankarna som finns utplacerade langst straket
Av: WSP

Figur 39
Vly som visar foreslagen gestaltning av garden, bord och stolar som kan mébleras om samt del av gangslingan
Av: WSP
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Parkering

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges

i dokumentet Parkeringstal for Jonkopings kommun (2016). For boenden

med i huvudsak vdrdfunktion krivs endast parkering for anstillda och
besokande vilket riknas enligt 0,3 parkeringsplatser/ligenhet enligt gdllande
p-norm. Utéver aldreboendets ordinarie verksamheter kommer dven en
hemtjanstgrupp och en dagverksamhet att finnas i lokalerna som ir i behov av
parkeringsplatser.

Inom 25 meter frdn huvudentré till bAde Hus A och Hus B finns tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade (PRH). For Hus B ligger en av dessa
parkeringsplatser inom 25 meter fran entrén till dagverksamhet. Intill entrén
till dagverksamhet finns det mojlighet for fardtjanstbuss och taxi att parkera
for hamta och limna.

Enligt p-normen blir behovet 50 parkeringsplatser. Fastighetsavdelningen har
tagit fram en sdrskild parkeringsutredning som utover p-normen dven tagit
hansyn till faktisk beliggning under olika tider. Denna utredning visar ett
behov av 46 platser.

Moijliga ytor for parkering har sikertstallts i enlighet med rddande p-norm
i planforslaget. 22 garageplatser planeras under hus A, resterande behov
kommer att anordnas som markparkeringar.

Det uppmuntras att ta inspitarion av gronresplan dd planomradet ligger
centralt med mycket goda kollektivtrafikforbindelser. Genom att utféra
atgiarder som framjar héllbart resande kan parkeringsplatser reduceras.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske pd den egna fastigheten. For Hus A planeras in- och
utfart for himtningsfordon fran Hermansvigen respektive Starrgatan. For Hus
B planeras bade infart och utfart for himtningsfordon fran Kjellbergsgatan.
Inga vindningsmojligheter dr dirfor nodvandiga i det presenterade forslaget.
Djupbehallare for matavfall, pappersforpackningar och wellpapp finns i
anslutning till bida ildreboendenas entréer. Ovrigt avfall sorteras i kirl inne i
byggnadens miljorum.
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Allman platsmark
Gata

En del av den parkyta som idag finns mellan dldreboendet och
Huskvarnavagen planldggs som gata.

Gillesgatan forlings med en giangbana mot Huskvarnavigen for att mojliggora
att manniskor i omradet kan ta sig forbi dldreboendet dven pa den vistra
sidan.

Gatorna inom planomradet ar i Ovrigt tankta att behdllas i sin nuvarande
utformning.

Park

Parkytan mellan dldreboendet och Huskvarnavigen kommer att forsvinna och
ersittas av ett nytt parkstrdk (se nedan).

Kvartersparken i sodra delen av planomradet ar tinkt att behallas i sin
nuvarande utformning. P4 sikt finns mojlighet att utveckla parken med fler
funktioner nir budget finns.

Parkstrak

Forslaget innebar att del av den parkyta som idag finns framfor dldreboendet
omplaceras till att ligga mellan de tvd byggritterna. Resultatet blir ett offentligt
parkstrak som stracker sig genom planomradet och kopplar ihop Rosenlunds
herrgdrd och rosarium med kvartersparken Hermansparken i séder och bidrar
till sin omgivning genom att bilda en gron lank i omradet.

Da ildreboendenas gardsmiljoer generellt ligger hogre an parkstraket skapas en
tydlig avgransning mellan den allminna platsmarken och de privata girdarna
vilket ar viktigt for upplevelsen av parkstriket.

Parkstraket ska utformas inbjudande och uppmana till att bade rora sig genom
parken och ge mojlighet till att stanna upp. Exempelvis kan en allé uppmana
till rorelse genom straket och sittmojligheter lings med straket kan erbjuda
vila.
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Utredningar och dispenser
Arkeologisk utredning

Jonkopings lans museum har pd uppdrag av Jonkopings kommun utfort
en arkeologisk utredning for Virelden 1 di en utokad byggritt planeras pa
platsen. Inga fornlimningar patraffades vid utredningen.

Antikvarisk utredning

Jonkopings lans museum har pd uppdrag av Jonkopings kommun utfort en
antikvarisk utredning for Rosengardens idldreboende for att belysa dldreboendet
i ett kulturhistoriskt perspektiv.

Rosengérdens dldreboende uppfordes 1966 och ir det andra idldreboendet

som byggdes i Jonkoping. Boendet ritades av arkitektkontoret Boustedt och
Heineman arkitekter AB i Goteborg som var specialiserade pa idldreboenden.
Rosengdrden hade da plats for 85 boende och var avsett for dldre personer
som behovde personlig omvardnad, men inte sjukhusvird da boendet inte hade
ndgon vardavdelning.

I borjan av 1990-talet renoverades dldreboendet och ombyggnadsritningarna
gjordes av A-gruppen arkitektkontor i Jonkoping. Bland annat sa byttes ytskikt
ut, varje rum fick ett eget badrum och boenderummen utokades till 28-34
kvm fran tidigare 18 kvm. Det tillkom dven ny huvudentré och delvis ny
fonstersattning.

Aldreboendet bestir av tre byggnadskroppar i 1-3 vaningar som ar
grupperade som ett U. Mot Huskvarnavigen i norr ligger huvudentrén i en
envaningsbyggnad och mot soder ligger tvd storre byggnader. Byggnaden i vist
innehaller 3 vaningar och byggnader i 6st 2 vaningar. Detta eftersom tomten
sluttar ner mot syd-vast och den nedersta vdningen i byggnadsvolymen mot
vast kan darfor uppforas i suterringvaning.

Utredningen konstaterar att Rosengardens dldreboende har vissa
kulturhistoriska viarden, men dessa bedoms inte vara tillrickligt hoga for att
byggnaden ska betraktas som en sddan sirskilt virdefull byggnad som anges i
plan och bygglagens (PBL) bestimmelser (8 kap. 13 §).

Vid nybyggnad pé platsen bor hinsyn tas till kringliggande bebyggelse och
strukturer i omradet samt befintliga marknivéer.
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Figur 40

Bilden visar
huvudentrén till
Rosengarden

Figur 41

Bilden visar
byggnadsvolymen mot
vaster, uppford i tre
vaningar for att folja
befintlig markniva
Bildkalla: Jonképings
lans museum

Figur 42

Bilden visar hur
byggnadsvolymerna
grupperats likt ett U
och 6ppnas upp mot
Starrgatan

Bildkalla: Jonkdpings
lans museum



Solstudie

Krook & Tjader har pd uppdrag av Jonkopings kommun utfort en

solstudie for Rosengdrdens dldreboende for att se hur gdrdsmiljon och
narliggande bebyggelse paverkas av ny bebyggelse. For att ta del av studien i
sin helhet, se bilaga Solstudie.

Solstuidien visar att garden for Hus B ar solbelyst mitt pa dagen samt pa
eftermiddagen under virdagjamning, sommarsolstdndet och hostdagjamning.
Garden for Hus A ir istdllet solbelyst under formiddag och mitt pad dagen
under vardagjamning, sommarsolstindet och hostdagjamning. Under
vintsolstdndet ar solférhéllandena pa girdarna begrinsade.
Figur 43
Ny bebyggelse skuggar delvis byggnaden pd Volontiren 10 direkt vister Bilden visar skuggning
om planomradet. Byggnaden blir skuggpaverkad under en begransad tid av ny bebyggelse
pa formiddagen under virdagjamning och hostdagjamning. Vid nybyggnad vid vdrdagjamning,
i centrala lagen i stadsmiljo ar olagenheter for grannfastigheter i friga om sommarsolstandet

. . . o fa s . .. o och héstdagjamning
viss skuggning ofta oundvikligt. Byggnaden anses darfor inte innebara ndgon vid tidpunkterna 9.00,

betydande oldagenhet vad galler skuggpaverkan. 12.00 och 18.00.
Vardagjamning 9.00 Vardagjamning 12.00 Vardagjamning 18.00
Sommarsolstandet 9.00 Sommarsolstandet 12.00 Sommarsolstandet 18.00
Hostdagjamning 9.00 Hostdagjamning 12.00 Hostdagjamning 18.00
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Bullerutredning

Efterklang har pd uppdrag av Jonkopings kommun utfort en
trafikbullerutredning for Rosengdrdens dldreboende for att kontrollera om
gillande riktvarden enligt forordning SFS 2015:216 kan innehéllas. For att ta
del av utredningen i sin helhet, se bilaga Trafikbullerutredning.

I trafikbullerférodningen (SFS 2015:2016) anges sirskilda riktvarden for
trafikbuller fran vagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktviardena
ska tillampas vid planliggning, bygglov och forhandsbesked for nya
bostadsbyggnader.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 andd overskrids bor
1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid

fasaden.

Berakningar har gjorts for trafikfloden for ar 2023 och 2050 med bade
befintlig och planerad bebyggelse. Prognosiar 2050 har dven berdknats inklusive
eventuell framtida sparvagnstrafik.

Riktvardet om 60 dBA vid bostadsbyggnads fasad overskrids i norr mot
Huskvarnavagen. Riktviardet 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnads
fasad innehalls vid samtliga fasader. D3 samtliga boendeldgenheter

planeras vara mindre 4n 35 kvm kan dessa ligenheter planeras fritt i bada
byggnaderna.

Den ekvivalenta ljudnivin for uteplats 6verskrids mot samtliga gator.
Gemensam tyst uteplats ska darfor anordnas pd innergarden dir riktvardena
pa 50 dBA ekvivalent- och 70 dBA maximal ljudnivd innehélls.

For att riktvardet ska innehdllas pa samtliga uteplatser i markplan pa
innergarden ska bullerskydd annordnas i oppningen mot Huskvarnavagen.

Planforslaget foreslar att bullerskyddet uppfors i form av tvd orangerier som
placeras i 6ppningen mot Huskvarnavagen. Orangerierna uppfors i tvd olika
storlekar. Det vastra som ligger vid Hus A planeras vara 4,6 meter lingt, 4,6
meter brett och 4 meter hogt. Det Ostra som ligger mot Hus B planeras vara
7,3 meter ldngt, 4,6 meter brett och 4 meter hogt. Viggen mellan orangeri och
byggnad behover vara tit och sluta tatt mot viaggar och mark. D3 en dorr
planeras att finnas i vaggen behover den sluta titt i stingt lage.
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For att de inglasade balkongerna pd samtliga vaningsplan dar det finns
boendeldgenheter ska riknas som uteplatser ska de vara inglasade till 75%.
Resterande 25% av balkongerna ska utformas 6ppna alternativt 6ppningsbara.
Oppnningen ska annordnas mot séder for att riktvirdena ska innehallas. D4
far samtliga hyresgaster tillgdng till en tyst gemensam uteplats inom rimligt
avstand fran sin ligenhet.
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Figur 44
~ lllustration som visar
| bullerskydd i form
av orangeri mot
Huskvarnavagen
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Figur 45
Bild som visar matt for
orangeri mot Hus B

4m

~
.
'
'
v
i
.
'
i
i
.
.
.
.
i
"
'
i
i

Figur 46
Bild som visar matt for
orangeri mot Hus A
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Figur 47

Utdrag ur trafikbuller-
utredningen som visar
ekvivalent ljudniva
2023

Figur 48

Utdrag ur trafikbuller-
utredningen som visar
ekvivalent ljudniva
2050.

Figur 49

Utdrag ur trafikbuller-
utredningen som visar
ekvivalent ljudniva
2050 inklusive
sparvagnstrafik.



Geoteknisk utredning

Tyréns har pad uppdrag av Jonkopings kommun utfort en

oversiktlig geoteknisk och hydrogeologisk undersokning for Rosengérdens
aldreboende. For att ta del av utredningen i sin helhet, se bilaga PM
Geoteknik.

Da terrangen inom omrddet har flackare lutning an 1:2 bedoms det
inte foreligga ndgra stabilitetsproblem inom undersokningsomradet.
Detta med hinsyn till planerad byggnation, markgeometri samt rddande
jordlagerforhallanden.

Temporara slanter vid byggnation ska forlaggas med flacka lutningar
alternativt anliggas med ndgon typ av stodkonstruktion for att forhindra
stabilitetsproblem. Permanenta slinter i narheten av planerad byggnation ska
forlaggas med lutning 1:2 eller flackare for att undvika stabilitetsproblem.

Grundliggningen inom omrddet ska for vastra delen av omradet (Hus A)
utforas med markforstarkning i form av till exempel palning sd att skadliga
sattningar och markbrott ej uppstdr. For ostra delen av omrddet (Hus B)
bedoms plattgrundlaggning vara mojligt.

Enligt den geotekniska utredningen klassas marken som normalradonmark
vilket innebar att byggnader ska uppforas med radonskydd. Fyllningsmaterial
som utligges under planerade byggnader ska uppfylla kraven for normalradon
vid radonskyddande utforande.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten som avrinner markytan vid

regn och snosmaltning. Generellt 4r ytavrinningens flode och fororeningshalt
kopplad till markanvindningen i ett omrade. Framst ar det dagvatten fran
industriomrdden, vagar och parkeringsytor som innehdller fororeningar. I denna
detaljplan andras inte forutsattningarna for fororeningsinnehallet ndgot speciellt
da planen fortfarande kommer att innehdlla ett vidrdboende och parkomrade.
Infiltrationen inom planomradet anses bra pa sina stillen dd den Oversta delen
av marken bestar av fyllning. Fyllningen bestdr i sin tur av sand, silt, lera,
grus och humusjord. Underliggande finjord har patriffats varierande 4-6 meter
under markytan.

Fastigheten kommer att kunna koppla dagvattenhanteringen till kommunala
ledningar och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid normala
floden, da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.
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Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pa en femgradig skala: hog, god, maittlig, otillfredsstidllande och dilig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.

Recipient for planomradet ar Vitter-Storvittern (SE646703-142522) vilken ar
en klassad vattenforekomst. Vittern-Storvittern har statusklassningen ”God
ekologisk status” men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende

pa halterna tributyltenn (TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver. Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt
genom att MKN forsimras da detaljplanen inte medfor att dessa amnen okar.
Omradet for detaljplanen ar redan idag ianspraktagen for vardboende och
parkering sdsom den kommer att bli dven efter detaljplanens genomforande
och reningsbehovet anses darfor vara marginellt och ndgot behov av rening
foreligger inte.

Utredningar

Till arbetet med detaljplanen har ingen regelritt dagvattenutredning tagits
fram. En Overgripande bild har dock skapats 6ver dagvattensituationen genom
analys av skyfallskartor via analysverktyget Scalgo. Berdkningarna har utgétt
ifrdn 100 mm nederbord vid skyfall vilket motsavarar ett 100 drsregn med
klimatfator 1,4.

Detaljplanen kommer tillita mer hardgjord yta dn idag men andelen hardgjord
yta ser inte ut att 0ka jamfort med dagens situation dd gronytor kommer
anlidggas pad kvartersmarken enligt den situationsplan som tagits fram i
planarbetet. Parkomradet som ingdr i detaljplanen kommer inte férandras utan
vara kvar som tidigare.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas pd ytan inom
kvartersmarken, antingen pd hardgjorda ytor eller gronytor och kommer sedan
att kopplas till kommunens ledningsnit for dagvatten da fastigheten ligger
inom verksamhetsomrdde for dagvatten. Nar dagvatten leds 6ver gronytor
inom kvartersmaken minskas belastningen pd nedstroms omraden bade vid
normala regn och vid skyfall.

Mingden dagvatten som uppkommer inom planomradet anses inte 6ka mot
dagens situation och denna detaljplan ar liten inom tillrinningsomradet till
lagpunkten nedstroms. Skyfallsvatten frdn planomrddet samt omkringliggande
omrade leds lings med Starrgatan till storsta delen vilket det dven kommer
goras framover, se bild nedan.
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Figur 50

Bilden visar hur
skyfallsvatten fran
planomradet samt
omkringliggande
omraden leds langs
Starrgatan.

Figur 51

Bilden visar att det
Inom omradet finns
tva lagpunkter som
fylls upp med vatten
vid skyfall. D& ny
hojdsattning ska goras
inom omradet kommer
dessa lagpunkter
férsvinna.

Undersdkning av miljopaverkan

Kommunens bedémning ar att den férviantade och mojliga miljopaverkan

fran samtliga miljoaspekter tillsammans inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan, vilket innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte ska upprittas. Bedomningen grundas i huvudsak pd att de
effekter som planen beror antingen ir tillfilliga eller sidana oligenheter som
uppkommer vid nybyggnad i central stadsmiljo och som i det hir fallet inte
bedoms innebidra ndgon betydande oliagenhet. Underlag for undersékning av
miljopdverkan finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns

pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan Virelden 1 och del av Rosenlund 3:1.
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Plankarta och
bestammelser

Figur 52

Plankarta. FOr att se en mer hogupplost plankarta gar
det att ladda ner denna via
www.jonkoping.se/detaljplaner
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ir att
tillgodose allmdnhetens behov av infrastruktur.

Park

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med

bestimmelsen dr att sidkerstilla att ett parkstrdk for rekreation bevaras
inom planomradet. Syftet dr ocksd att planligga befintlig kvarterspark som
park da tidigare detaljplan anger parkeringsindamadl pd delar av ytan.

Kvartersmark

Tekniska anlaggningar

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av tekniska
anldggningar i form av nitstation for fiber.

Vard- och omsorgsboende, Bostader, Centrum, Parkeringsgarage

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av vardverksambhet,

sa som aldreboende. Bestimmelsen mojliggor aven for bostader, centrum och
parkeringsgarage. Att bebyggelsen inte ar specificerad enbart mot dldreboende
handlar om att byggnaden ska kunna forandra sin anvindning om behov
uppstar. Anviandningen bostidder finns for att mojliggora att eventuella
bostader som inte behover tillgadng till vird. Anvandningen centrum finns

for att mojliggora kombinationer av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter. Anviandningen
parkeringsgarage anviands for att mojliggora parkering i omradet.

Vard- och omsorgshoende, Bostader, Centrum, Parkeringsgarage

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora tredimensionella fastighetsutrymmen
for kulvertforbindelser mellan dldreboendena under allmian platsmark park.

Egenskapsbestammelser

Allman plats

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
genomforandetiden

Bestammelsen reglerar att bygglov inte behover sokas for byggbodar
under planens genomforandetid.
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Kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ir att reglera placering, utformning och vilka ytor
som fér forses med byggnad.

Marken far endast férses med komplementbyggnad om maximalt 4,5
meter nockhéjd samt murar, balkonger, stédmurar, plank och dylikt

Syftet med bestimmelsen ar att reglera vad som fir byggas samt att sikerstilla
gardsmiljo.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd.

Takvinkel

Minsta takvinkel &r 11,0 grader. Frontespiser samt uppstickande
byggnadsdel for trapphus och hiss far understiga angiven takvinkel

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att ny bebyggelse anpassas till
befintlig bebyggelse pa platsen (Rosenlunds herrgdrd och lamellhus).

Utformning

Hogsta takfotshojd ar +132,5 meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta takfotshojd. Takfoten ska
markera slutet pa fasad och borjan pa takutformning

Huvudentré ska orienteras mot gata

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla att huvudentréer vinds mot
gatan. Kompletterande entréer mot/frin garden kan ocksd uppforas.

Takkupor, frontespiser samt uppstickande byggnadsdel fér trapphus
och hiss far finnas pa maximalt 30% av takfallets langd. Takkupor
ska vara indragna minst 0,5 meter fran nock och 0,8 meter fran
fasadliv. Frontespis far endast finnas for trapphus och hiss. Takkupor,
frontespiser samt uppstickande byggnadsdel for trapphus och/eller
hiss far 6verskrida angiven takfotshojd

Syftet med bestimmelsen dr att reglera omfattning av takkupor, frontespiser
samt uppstickande byggnadsdel for trapphus och hiss for att sikerstalla
siluetten av sadeltak eller brutet tak.
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Fasader som dverstiger 25 meter ska delas upp sa att fasad och tak
mot allman plats gata uﬂplevs som flera blyggnader genom variation i
till exempel fasaduttryck eller materialval.

Syftet med bestimmelsen dr att skapa en stadsmaissig karaktar genom att
bebyggelsen far ett varierande uttryck.

Byggnadens sockelvaning ska mot allmén plats ta hansyn till
topografin och utformas i 1-2 vaningar med ett séarskiljande

uttryck, bearbetning eller detaljering i forhallande till ovanliggande
vaningsplan

Syftet med att bestimmelsen ar att sidkerstilla att sockelvaning gar att utldsa i
forhallande till 6vriga vdningar. Bestimmelsen syftar till att ge byggnadernas
fasad ett livfullt uttryck och skapa skuggspel i fasaden, till exempel genom
texturskillnader, reliefverkan och monsterverkan for att skapa mervirde till
gaturummet.

Byggnad ska uppforas med suterrdangvaning dar marken sa kraver

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnader anpassas efter
markens hojdforhallanden och uppfors med suterrangvaning dar det ar mojligt.

For lagenheter mot Huskvarnavagen som har en lagenhetsarea som
overstiger 35 kvadratmeter ska minst halften av alla bostadsrum i
varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att trafkbullerférordningen
efterlevs, da de ekvivalenta ljudnivderna lings Huskvarnaviagen overskrider
riktvardet for ligenheter som ar storre dn 35 kvadratmeter, 60 dBA. Detta
innebdr att ligenheter 6ver 35 kvadratmeter maste utformas med hilften av
alla bostadsrum mot en ljuddimpad sida.

Byggnad ska forses med valmat tak mot allméan plats park

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att ny bebyggelse anpassas till
befintlig bebyggelse pd platsen (Rosenlunds herrgérd).

Hogsta takfotshéjd ar +127 meter éver angivet nollplan. Mot allméan
plats gata ska byggnaderna harmonisera i takfotshojd och far inte

differentiera mer an 1 meter

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla ett enhetligt uttryck for
gavelbyggnaderna mot Huskvarnavigen och mot kulturmiljon vid Rosenlunds
herrgdrd. Takfoten ska darfor markera slutet pa fasad och borjan pa
takutformning (se illustration nedan).

...............................................

1 4 Takfot

Fasad
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Oversta vaningsplanet ska vara indraget minst 1 meter fran fasadliv.
Utrymningsvag, trapphus och frontespis dr undantag

Syftet med bestimmelsen ir att minska skalan i gaturummet och att
byggnaden ska upplevas liagre. Undantag gors for utrymningsvagar, trapphus
for brandsikerhet och frontespis for att markera entréer.

Minst tva balkonger ,95 varje vaningsplan dar det finns boendeenheter
ska vara inglasade till 75%. Resterande 25% av balkongen ska utformas
oppen at soder alternativt 6ppningsbar at séder

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att samtliga hyresgister far tillgdng
till en tyst gemensam uteplats inom rimligt avstind fran sin ligenhet.

Tekniska anlaggningar far uppféras med en maximal nockhéjd pa 4,5
meter

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla hogsta nockhojd for tekniska
anldggningar

Utférande

Underjordiskt garage far uppféras och sammanbyggas med
huvudbyggnad

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att garage far uppforas under mark
samt sammanbyggas med huvudbyggnad.

Placering

Byggnad ska placeras i egenskapsgrans for prickmark mot allmén plats
gata

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att bebyggelsen forhaller sig till
Huskvarnavagen.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
genomforandetiden

Bestimmelsen reglerar att bygglov inte behover sokas for byggbodar
under planens genomférandetid.

Skydd mot storningar

Bullerskydd i form av bade orangeri och vagg/plank ska finnas fran
bostadsbyggnadens fasad. Vaggen/planket ska placeras mellan orangeri
och bostadsbyggnad. Bullerskyddet ska totalt vara 6,4 meter langs
Huskvarnavagensstrackning. Orangeriet ska ha en hojd pa 4 meter 6ver
anslutande markniva. Vaggen/planket ska vara tat och sluta tatt mot
vaggar och mark. Denna ska vara minst 2,5 meter hog och maximalt 1,8
meter bred. Dorr far finnas i vaggen om den sluter titt i stangt lage

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att ljudnivdn i markplan kan
innehalla riktvardet pa 50 dBA. Bullerskydd enligt bestimmelsen kravs i
oppningen mot Huskvarnavigen for att ljudnivdn i markplan ska bli tillrackligt
lag.
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Bullerskydd i form av bade orangeri och vagi /plank ska finnas fran
bostadsbygﬁnadens fasad. Vaggen/planket ska placeras mellan

orangeri och bostadsbyggnad. Bullerskyddet ska totalt vara 9,1 meter

langs Huskvarnavéagensstrackning. Orangeriet ska ha en héjd pa 4

meter 6ver anslutande markniva. Vaggen/planket ska vara tat och

sluta tatt mot vaggar och mark. Denna ska vara minst 2,5 meter hég

och maximalt 1,8 meter bred. Dérr far finnas i viggen om den sluter m
tatt i stangt Iage 2

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstdlla att ljudnivdn i markplan kan
innehdlla riktvardet pa 50 dBA. Bullerskydd enligt bestimmelsen kravs i
Oppningen mot Huskvarnavigen for att ljudnivdn i markplan ska bli tillriackligt
lag.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m. laga kraft datum
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att l6sa in den
mark som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. I detta fall ar
kommunen redan dgare till all mark som planlidggs.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fran Rosenlund 3:1 ska kvartersmark for vard- och omsorgsboende,

bostdder, centrum och parkeringsgarage Overforas till Varelden 1 genom
fastighetsreglering. Kvartersmark for tekniska anldggningar ska antingen
avstyckas till en egen fastighet eller upplatas med rattighet sisom ledningsratt
eller servitut. Rosenlund 3:1 ska efter genomférd fastighetsbildning urholkas av
ett 3d-utrymme tillhérande Varelden 1.

Fran Virelden 1 ska allmin platsmark for park och gata overforas till den
kommunala fastigheten Rosenlund 3:1 genom fastighetsreglering. Varelden

1 ska efter genomford fastighetsbildning utgéra en tvadimensionell fastighet
med ett underjordiskt tredimensionellt utrymme. Kommunen ansoker om och
bekostar lantmaiteriforrittningen for att genomfora fastighetsregleringen.

o e Figur 53 & Figur 54
- - . .
__._...-"" I___...:;.f",ﬁr'-,-:-;" Figur 53 visar en
i - illustration (A-A) éver
| — B . ° .
e 7] 1 anvandningsomréden i
] 1
.,.u-.'.'f'-"-:'-""-'- ’ti‘;._ 1.,_-':,""'5' 0 olika plan med utsatta
o T ey S A héjder (6ver angivet
' ¥ e - -
- 1.'++:5‘ A 't+++++++++'}‘ | nollplan) fér markniva
| _ ] e ot ‘ ; ,
;| s ﬂ_,++++++_h_, — A | PARK | th fastighetsgranser
£ P TPy N S P | ! foér kvartersmarken.
5 IE N WA b 111 ,.________.: +111,9 Figur 54 visar
il '1'++++++++" | LR +111,7 ! illustrationens
. 3 |
:*'.1 I"*':*':*':*'::} "":*':*':":*l \(D1)(B)(C)(P1) : placering i plankartan.
e Wt LR o - 4 Figurerna &r inte
+++:".L vhp bty [ i a +106,6 | I kgl i
- : | skalenliga.
eSB! i, . PARK | ®
| |
Rattigheter

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt eller servitut for tekniska
anldggningar inom omrade betecknat med E (alternativt bildande av egen
fastighet genom avstyckning).

Inom detaljplaneforslaget finns en befintlig rittighet (se mer under rubrik
Fastighetsrattsliga konsekvenser).
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet och rattighet framgar

av tabellen nedan.

Fastighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Rosenlund 3:1

Mark for allmédn plats (gata och park) med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen och
fastighetsbildning blir inte nodvindig.

Kvartersmark planliaggs for vard- och omsorgsboende (D),
bostdder (B), centrum (C), parkeringsgarage (P) och tekniska
anldggningar (E).

Mark for vard- och omsorgsboende, bostider, centrum och
parkeringsgarage (omrade 1-3, figur 55) ska overforas till
Virelden 1 genom fastighetsreglering.

Mark for tekniska anldggningar (omrade 4, figur 55) ska
avstyckas till en ny fastighet eller upplatas med rattighet.

Varelden 1

Mark for allmdn plats (park) med kommunalt
huvudmannaskap (omrdde 5-6, figur 55) samt mark for
allmin plats (park) ovanfor och under tredimensionellt
utrymme for vird- och omsorgsboende, bostider, centrum
och parkeringsgarage (omrdde 7, figur 55) ska overforas till
Rosenlund 3:1 genom fastighetsreglering.

Mark for allmdn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (omréde 8, figur 55) ska overforas till
Rosenlund 3:1 genom fastighetsreglering.

Kvartersmark planliaggs for vird- och omsorgsboende (D),
bostader (B), centrum (C) och parkeringsgarage (P).

Mark for vard- och omsorgsboende, bostader, centrum
och parkeringsgarage nedanfor allmin platsmark (omrade
7, figur 55) ska vara kvar som ett tredimensionellt
underjordiskt utrymme till Virelden 1.

Nyttjanderatt (omrade) till forman
for Skanova (Telia Company),
belastande Rosenlund 3:1 (93/729)

Rittigheten ska upphivas.
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Fastighetskonsekvenskarta

Omrade 1
Fran Rosenlund 3:1 till

Vérelden 1 Omrade 2

Fran Rosenlund 3:1
till Varelden 1

Omrade 5

Fran Varelden 1

. till Rosenlund 3:1

Omrade 4 / »
. L 4

Kan avstyckas til

egen fastighet

eller upplatas med Omrade 7

Mark ovanfor och

rattighet
under 3d-utrymme
fran Varelden 1 till
Rosenlund 3:1
Omrade 3 Orunrétfe 6 .
Fran Rosenlund 3:1 till Fran Varelden 1 till
Varelden 1 Rosenlund 3:1

Omrade 8
Fran Varelden 1 till
Rosenlund 3:1

Figur 55
Bilden visar
detaljplanens

Te kn i s ka frégo r fastighetsrattsliga

konsekvens

Tekniska atgarder

Inom omradet finns en befintlig nitstation for fiber som i detaljplaneforslaget
har fatt en ny placering.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen omfattar allmdnna anldggningar i form av park och gata.
Anvindning Park innebir dels ett nytt parkstrdk inom kvarteret Virelden och
dels sikerstillande av fortsatt anvindning for parkdndamél inom fastigheten
Rosenlund 3:1. Anvindning Gata avser en anpassning till befintlig miljo och
befintliga hojder. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet dr redan bebyggt. Exploateringen innebar att den nya
byggnationen behover anpassas till befintliga ledningar for vatten,
avlopp, dagvatten och fjarrvarme. Mojlighet for anslutning till dag- och
spillvattenservis finns i Starrgatan och mojlighet till vattenservis finns i
Kjellbergatan.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planomrddet ska bebyggas med tvd nya dldreboende och dgs av Jonkopings
kommun. For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha
kostnader for att uppritta detaljplan, utredningar, fastighetsbildning,
byggnation av nya aldreboenden med tillhorande anldggningar sdsom
parkering, ersattningsbyggnation av skyddsrum, utbyggnad av nytt parkstrdk
och anpassning till befintliga gator i anslutning till detaljplaneomrédet.
Kommunen kommer dven ha kostnader for rivning av befintligt dldreboende
samt befintliga skyddsrum.

For att genomfora planforslaget kommer det behovas flytt av natstation och
ledningar vilket Skanova ombesorjer. Ansvarsfordelning och reglering av
kostnader for flytt av station sker i samband med uppsidgning av Skanovas
avtal.

Stadsbyggnadskontoret (planavdelningen) svarar for kostnader for att ta fram
detaljplanen.

Tekniska kontoret (fastighetsavdelningen) svarar for att bestilla och finansiera
utredningar, ta fram de skisser som behovs som underlag for detaljplanen och
kostnad for ny fastighetsbildning. Tekniska kontoret (fastighetsavdelningen)
finansierar dven samtliga kostnader for rivning av befintligt dldreboende,
byggnation av nya aldreboenden inklusive skyddsrum, samt delvis

utbyggnad av nytt parkstrak och anpassning till omkringliggande gator och
parkmark. For finansiering av tekniska kontorets (fastighetsavdelningen)
kostnader finns projektanslag avsatt i kommunens verksamhets- och
investeringsplan. En mindre del av det nya parkstraket kommer finansieras via
exploateringsbudgeten genom generalplanekostnader (GPL).

Kostnader for ombyggnad, breddning och sparsiakring av Huskvarnavigen
kommer finansieras av stadsbyggnadskontoret (utvecklings- och
trafikavdelningen) via ett for det projektet separat investeringsanslag. Tidplan
for detta utforande finns i nuldget inte.

Inlésen av mark avsedd for allmant andamal

Inom planomrddet finns kvartersmark som dr bade for enskilt och allmint
bebyggande. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt- samt skyldighet

att losa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas som annat dn enskilt
bebyggande. Kommunens inlosenritt upphér om kommunen ger bygglov till en
sokande som inte ir ett offentligt organ. Om kommunen inte utnyttjar sin ritt
att l1osa mark har fastighetsidgaren ritt att kriava inlosen. Att ndgon av dessa
situationer skulle aktualiseras i denna detaljplan bedoms som mindre trolig da
avsikten dr att kvarter som planldggs for bade enskilt och allmint bebyggande
ska fortsatt dgas av kommunen och bebyggas med kommunalt dldreboende.
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Drift allman plats

Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen att fi 6kade kostnader
for drift och skotsel av de nya ytor som planlidggs som allmin plats.

Organisatoriska fragor
Avtal

Inom planomrédet finns en natstation for fiber som dgs av Skanova.
Kommunen har upplatit ytan med nyttjanderattsavtal, detta avtal kommer
att sidgas upp och nytt avtal ska tecknas for ny placering for att tillgodose
Skanovas behov.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar 6ver hela planomradet och boérjar gilla fr.o.m. laga
kraft datum.

Tidplan

2022

september Planarbete startade
2023

december Beslut om samrad
2024

januari-februari Samrad

2024

september Beslut om granskning
2024

oktober-november Granskning

2025

januari Beslut om antagande
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Konsekvenser

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Planforslaget mojliggor for vardbostider, bostdder, centrum och
parkeringsgarage. Planforslaget mojliggor ocksa en forlingning av den
befintliga kvarterspark som finns i omradet. Detta mojliggors genom ett
offentligt parkstrak som stracker sig fran kvartersparken i soder till Rosenlunds
herrgdrd i norr. Detta for att mojliggora en gron koppling mellan Rosenlunds
herrgdrd och den offentliga kvartersparken i soder.

Planens syfte stimmer overens med gillande oversiktsplan dd marken dr
utpekad som mangfunktionell bebyggelse (utvecklingsomrade for titare och
blandad stadsbebyggelse med bostidder, arbetsplatser, handel, service och
skolor).

Att utveckla fler bostdder i det centrala liget mojliggor en god tillgdng till

service och héllbara kommunikationsmedel som bidrar till 6versiktsplanens
overgripande mal om ett héllbart stadsbyggande.

Halsa och sakerhet

Radon
Enligt den geotekniska utredningen klassas marken som normalradonmark
vilket innebar att byggnader ska uppforas med radonskydd. Fyllningsmaterial

som utlidgges under planerade byggnader ska uppfylla kraven fér normalradon
vid radonskyddande utférande.

Ras och skred

Det bedoms det inte foreligga ndgra stabilitetsproblem inom
undersokningsomradet.

Buller

Gillande riktviarden for trafikbuller enligt forordning SFS 2015:216 kan
innehallas pa platsen.

Hoga temperaturer och varmeboéljor

Parken och innergirdarna kan bidra till att dimpa hoga temperaturer i den
bebyggda miljon eftersom temperaturen sinks nir vatten avges fran vixter och
icke hdrdgjord mark. Vixter kan ocksa skugga och forhindra uppviarmning av

ytor.

P4 innergirdarna planeras gronska i form av trdd och buskar i varierande

61



storlek. Det planeras dven for pergolor som kan ge skugga. D3 det
gemensamma parkstraket har direktkontakt med marken finns forutsittning
for att trad ska kunna vixa sig stora pa platsen vilket har betydelse for den
mangd skugga och avkylning som triden kan ge pa platsen.

Ljusa fasadmaterial pd byggnaderna gor att viarme lagras i mindre utstrackning
an morka fasader. Byggnadens halvslutna form bidar ocksa till skugga pa olika
platser under dagen.

Vilisolerade byggnader haller ute kyla sdvil som viarme. Dampade kyla
kommer finnas i byggnaderna for att sikerstilla att inomhustemperaturerna
bibehalls pd en behaglig nivd. Ventilationssystemet kommer kunna kyla olika
delar av byggnaden separat, beroende pa viderstreck. Genom att zonindela
kylningen anpassas kylnivan efter behoven i varje omrade. Till exempel

kan det kriavas mer kyla pd sodersidan dn pa norrsidan, och genom att
differentiera kylningen pa detta sitt undviks overkylning av en sida.

Mark och vegetation

Dagvatten

Detaljplanen kommer tilldta underjordiskt garage och da ar det viktigt att
hojdsittningen inom planomradet blir sddant att in och utfart till detta inte
hamnar i ldgpunkt.

Situationen vid nedstroms fastighet som idag kan 6versvimmas vid skyfall far
inte forvirras av detaljplanen vilket det inte gor dd planomrddet inte kommer
tillfora mer dagvatten dn i dagslaget till lagpunkten nedstroms. Genom att
fordroja dagvatten inom kvartersmarken i form av gronytor och viaxtbaddar
kommer flodet att minskas ndgot nedstroms omrade vilket dr positivt.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att vara som
idag da hardgjord yta och parkering finns inom omradet redan idag. Aven hir
kommer det att forbittras ndgot om gronytor anlidggs pd kvartersmark inom
planomradet.

Trad med biotopskydd

For att kunna mojliggora for byggnation av tvd dldreboenden pd platsen
behover 20 stycken allétrad averkas. Minst samma antal trid som avverkas
ska aterplanteras for att de nuvarande alléernas omfattning och funktioner
som spridningskorridorer och livsmiljoer i framtiden ska vara likvirdig med
de alléer som finns dar idag. Planforslaget foreslar att minst 20 stycken trad
planteras pd kvartersmarken och cirka 10 trad planteras i parken. I parken
planeras mellanstora trad (12-18 m hoga) och av samma slikte att planteras.
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Ingen miljokonsekvensbeskrivning behovs eftersom genomforande av
planforslaget inte bedoms leda till en betydande miljopaverkan.

Bebyggelse

Ny bebyggelse skuggar delvis byggnaden pa Volontiaren 10 direkt vaster om
planomradet. Vid nybyggnad i centrala lagen i stadsmiljo 4r olagenheter for
grannfastigheter i friga om viss skuggning ofta oundvikligt. Byggnaden anses
darfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet vad galler skuggpéverkan.

Planforslaget innebar en nybyggnad av dldreboende i anslutning till en av
kommunens mest kidnda dldre byggnader. Platsen dr sedan tidigare bebyggd
med ett dldreboende fran 1960-talet. Innan dess var marken obebyggd.

Landskapsbilden mot Rosenlunds herrgdrd kommer forandras dd planforslaget
mojliggor for de nya byggnadskropparna att uppforas i 5-6 vdningar vilket
skiljer sig fran dagens dldreboende pé platsen som ar uppfort i 2-3 vaningar.

Forslaget dr utformat efter kommunens vision att utveckla Rosenlundsomradet
till en titare och blandad stadsbebyggelse i 4-6 vdningar samt for att mota
verksamhetens behov och 6ka samhillsnyttan med fler boendeplatser for dldre.

Aldreboendet uppfyller idag inte de arbetsmiljé- och tillginglighetskrav som
stalls pd verksamheten. Storkoket som finns i byggnaden anviands inte sedan
2017 pa grund av bland annat daligt skick. Ett nollalternativ skulle innebira
att Rosengédrdens idldreboende behélls i sin nuvarande position och utférande
pa platsen vilket i sin forlingning innebar att kommunen kan fa svart att klara
kommande behov av ildreboendeplatser.

—_——————

Figur 56
Vy inifran Rosariet som visar skalan pa ny bebyggelse pa Varelden 1
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Infrastruktur

Planforslaget tar hojd for en framtida breddning av Huskvarnavigen for att
kunna mojliggora ett gron lank och stirkt kollektivtrafikstrak med sparbunden
trafik. I vantan pd utbyggnad gestaltas gatumarken framfor Rosengardens
aldreboende som en gronyta med mojlighet att rora sig fran Gillesgatan och
parkstraket mot Huskvarnavigen.

Social hallbarhet

Planforslaget mojliggor for fler boendeldgenheter for dldre pd Rosengdrdens
aldreboende. Planforslaget mojliggor for ett parkstrdk som kopplar ihop
Rosenlunds herrgard och Rosarium med kvartersmarken i soder vilket
mojliggor for 6kad rekreation i omradet.

Omgivningspaverkan

Planforslaget mojliggor att Rosengédrdens dldreboende vid en planerad
breddning av Huskvarnaviagen hamnar i grins mot gata vilket definierar
gaturummet och Gverensstimmer med intentionerna om en stadsmassig
bebyggelsestruktur lings med Huskvarnavigen.

Planforslaget mojliggor for en okad rorelse i omradet genom att koppla ihop
Rosenlunds herrgdrd och rosarium men kvartersparken Hermansparken.

Det blir dven mojligt att rora sig pa en gingvig fran Gillesgatan till
Huskvarnavagen.
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Stadsbyggnadskontoret
Vastra Storgatan 16

551 89 Jonkoping

Tel: 036-10 50 00
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