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BOTKYRKA KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

Detaljplan for kv PASSKYTTEN m f1, 12-15
Skdcklinge, Tumba
Botkyrka kommun, Stockholms 1&n

Uppréttat av Riksbyggen Konsult AB
A-TVA Arkitekter-Ingenjorer
Stockholm

Datum: 1989-03-09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- P]aner1ngsprogram

- Grundkarta 1 skala 1:1000

- Lista over samrddskretsen inkl fastighetsforteckning

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser

- Planbeskrivning _

- Genomfﬁrandebeskr1vn1ng

- ITlustrationsplan i skala 1:1000

- Oversiktlig geoteknisk understkning utford av Tyréns 82-06-16 samt en kom-
pletterad undersokning utford av Geo-projektering Konsult AB 88-03-08.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planforslaget ar att p1an1agga marken for en samlad bostadsbebyg~
gelse som omfattar 47 lagenheter i kedjehus samt tvd tomter for villor.

Planomrddet bestdr i dag av fem fritidshustomter och ett parkmarksomrdde. En
tomt d@r bebyggd med ett mindre fritidshus.

PLANDATA

Légesbestamning

Planomrddet &r beldget inom Skicklingeomrddet, ca 1,9 km syddst om Tumba
centrum.

Omrddet stricker ut sig kring Algvdgen.

I norr grinsar omrddet til1 det planerade omrddet kv JAGAREN m f1, som inne-
haller ldgenheter i radhus och tomter for friliggande villor. I dster grinsar
omrddet ti11 naturmark, i sbder till fritidshustomter och i vdster till park-
mark.

Omrddets avgrénsning avgérs av mojligheten att férse omrddet med vatten och
aviopp.
Areal

Planomradet omfattar ca 4,4 ha
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Markédgofiorhdllanden

Marken dgs i huvudsak av kommunen,

Tvd tomter i nordést #r 1 enskild &go. En av dessa, den nordligaste, fbre-
s18s kunna utnyttjas for friliggande enbostadshus, villor. Den sddra fore-
s18s ingd i den samlade exploateringen. '

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den 28 juni 1979 antog kommunfullmiktige generalplan fér del av Botkyra kom-
mun-Tatort 90. Denna anger for den aktuella delen av Skdcklinge-omrddet en
utbyggnad/omvandling under 1980-talet. Fritidsbebyggelsen forutsitts bli er-
satt av bostdder for permanent boende med inslag av tdtare bebyggelse.

Ett férslag till omrddesplan for Skdcklinge upprattat dec 1975 och reviderat

maj 1977 antogs av kommunfullmiktige 1977-12-22,
Nagon aktuell omrddesplan finns inte antagen 1 kommunen.

Detaljplaner

Fér planomrddet giller byggnadsplan for delar av Higelby 13, Skicklinge nr 1
m f1, fastigheter (12-1) faststdlld 1944-01-26.

Planen anger bl a en minsta tomtplatsstorlek pd 2500 kvm och att en huvud-
byggnad far uppféras pd hogst 120 kvm samt uthus om hégst 30 kvm p& varje
tomtplats.

I nordvdst grénsar planomrddet ti11 stadsplan fér omrdde vid R&djursvigen
(PL 12-12) faststdlld 1986-12-17.

En del av planomradet i dster omfattar och grénsar till mark som inte ir de-
taljplanelagd.

Byggnadsforbudet som gdllde enligt § 110 enligt gamla byggnads]agen har
overgdtt till att bli en planbestimmelse i gdllande plan enligt 5 kapitiet
§ 8 PBL.

Mot norr grdnsar omradet direkt till detaljplan for kv JAGAREN m f1, PL
12-14, som antogs av kommunfulimiktige 1988-06-22.

Program for planomridet

Ett planeringsprogram fér omrddet vid ALGVAGEN i Skdcklinge, Tumba, upprat-
tad av stadsbyggnadskontoret, daterat 1987-11-03, godkdndes av.kommunstyrel-
sen 1987-11-30. Dir anges bl a att omrddet planeras fér radhus med bostads-
ratt. Projektet omfattar totalt ca 40 bostadsldagenheter, 4-5 rum och kok.
Mojligheten till ett tillskott av barnomsorgen genom en integrering i bebyg-
gelsen bor priovas, typ ldgenhetsdaghem.

Exploateringsavtal forutsdtts trdffas med byggherren Riksbyggen.

Byggstart anges till hosten 1989,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Terrdangen ar kuperad. I norra delen av planomrddet omges Algvigen av tvd
hojdpartier. Niviskilinaden mellan vigen och den htgsta nivin pd ostra sidan
dr ca 12 meter, pd den vistra ca 10 meter. Marken sluttar at sydost.

Ett 1agparti Tigger 1 sydSstra delen av planomridet, vilket delvis &r ett
vatmarksomrade. '

Planomrddet domineras av barrskog.

Tallen férekommer mer pd hdjdpartierna, medan granen dominerar p& de ldgre
partierna.

Vissa partier dr bevuxet med bjérk och bjdrksly. Fritidshustomterna ir ofta
Oppna med ett mindre antal trdd.

Det dr en strdvan att behdlla befintliga trdd, speciellt inom tunen.

Berget gdr 1 dagen pd flera h§11. I mitten av omridet finns en bergforma-
tion, som bildar en vdgqg.

Lokalklimatet &r gynnsamt ur temperaturklimatsynpunkt i och med att omridet
utgbrs av en sydsluttning.

"Kring Hjortvigen, Radjursvigen och Algvigen &r en titare villabebyggelse
planerad. Husen vid Rddjursvigen och Algvdgen Yigger i en grund nisch dir
ventilationen dr férsdmrad. Sannotikt blir det hdr oldmpligt ocks3 med bras-
kaminer. Vid Hjortvdgen kan dock braskaminer accepteras, kanske t o m vedel-
dad basuppvdrmning; beror p& bebyggelsestruktur." Enligt en rapport om lo-
kalklimatet i norra Botkyrka med hinsyn till energihushdl1ning och ventila-
tion utford av Bergab Klimatunderstkningar 1988-05-20.

Omrddet ligger i en grund nisch dir vindventilationen ir forsdmrad. Dessutom
kommer husen att ligga mycket tdtt med en varierande marknivi. Detta motive-
rar ett forbud mot all fastbrénsleeldning i omrddet, dven fér braskaminer,
enligt kommunens Miljo- och hdlsoskyddsnimnd.

Geotekniska f6rhallanden

Enligt en dversiktlig byggnadsgeologisk utredning av Botkyrka kommun, utfird
av Tyréns 1982-06-16, bestdr marken i huvudsak av berg och fast jord, d v s
berg i dagen eller pa ringa djup och morén, grus, sand, genomgdende torr-
skorpa pd mordn eller berg, |

I sydistra delen av omrddet anges marken bestd av halvfast jord och 106s
jord, d v s grovmo, silt, varvig foga sittningsbenidgen lera med ringa mik-
tighet samt Tera utan genomgdende torrskorpa. .

Enligt en kompletterad undersékning av marken inom 18gpartiet, utférd av
Geo-projektering Konsult AB 1988-03-08, bestdr marken av torv och lera frén
ca 0,4/0,5 meter till ca 1 meter. Det finns vatten i markytan. Marken beddms
som byggbar, forutsatt att man grdver bort det ytliga marklagret och dréne-
rar bort vattnet.

Ytterligare geotekniska undersbkningar haller pd att utféras.

Radon

Omrddet 1igger inom normalriskzon fér radon. Radonrisken skall beaktas vid
byggandet, enligt kommunens Miljo- och hdlsoskyddsniamnd.
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Forn]émningar och byggnadsminnen

Nagra registrerade fornl&mningar eller byggnadsminnen finns inte inom plan-
omrddet.

Bebyggelseomraden

Bostdder - kedjehus

Planférslaget rymmer sammanlagt 47 ldgenheter i sammanbyggda enhostadshus,
kedjehus.
Lagenheterna planeras for 4-5 rum och kok.

Kedjehusen &r tdnkta i tva vaningar, i planmarkshus resp suterrénghus.
Kedaehusen placeras i huvudsak parvis med carportar emelian och grupperas
kring tvd rumsb11dn1ngar tun. Dessa tun avses utnyttjas for gemensamma ak-
tiviteter sisom lek och utevistelse i kvarteret.

Kvartersgator kringgirdar dessa tun.

Ett kvartershus placeras mitt i omrddet. Det fres1ds innehdlla fastighets-
forrdd, undercentral, expedition m m.

Parker1ng sker direkt vid varje ldgenhet, som i princip fir tvd@ uppstill-
n1ngsp1atser for bil.

Inom planomradet skapas utrymme for géstparkering och for en gemensam bil-
spolplats.

Bostdder -~ villor

En befintlig fastighet i norra delen av omrddet, Tumba 8:464, foresids f3
delas och bebyggas med tvd friliggande enbostadshus - villor.

Skolor

Separerade trafiksékra gidng- och cykelvigar finns frin omradet till de nér-
maste skolorna. Skolor finns inom relativt korta avstand fran p1anomradet
18g-, me]]an- och hdgstadium finns i Storvretsskolan pd ca 750 m gdngav-
stand, en 13g- och mellanstadieskola, Kassmyraskolan, ligger ungefir 1,4 km
vaster om p]anomradet

Det kommer att uppstd kapacitetsproblem i Storvretssko]an pa 1ag- och mel-
lanstadiet. For att klara sko1s1tuat1onen pd 18g- och mellanstadiet fir ele-
verna tro11gen delas upp pa Kassmyraskolan och Storvretsskolan, for att se-
dan pd hégstadiet samlas i Storvretsskolan.

Foérskolor och fritidshem

I Lévholmen norr om planomrddet finns fyra daghemsavdelningar integrerade i
bostadsbebyggelsen.

En annan barnstuga, med tvd avdelningar, finns i kvarteret Jaktlyckan vid
korsn1ngen Lovho]menvagen Jaktvdgen vister om planomriddet.
Dit #r gdngavstdndet ca 500 meter.

En barnstuga pa tre avdelningar planeras att byggas inom kv Jigaren m f1,
norr om omrddet. Den berdknas tdcka barnomsorgsbehovet dven for detta p1an—
omrade.
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Nirservice

Ett omrade for handelsindamil avsett for en ndrbutik finns nordvast om plan-
omrddet vid korsningen mellan Skack11ngevagen och Skdcklinge Gards vig. In-
nan denna butik kommer till hanV1sas i forsta hand til1 Storvretens centrum,
som ligger ca 1,5 km norr om omrddet. Ddr finns post, bensinstation, 11vsme—
delsaffar, k1osk café, vardcentral m m. Ovrig kommersiell service f1nns i
Tumba centrum.

Tiligidnglighet

Omrddet planeras for en god t11lgangl1ghet. 1
Kvartersgatorna inom p1anomradet planeras f& en lutning av hdgst 5 % (1:20).
Bitvis kommer dock Tutningen pd gatorna att bli upp ti11 8,3 % (1:12).

Skyddsrum

Planomradet ingdr i hemskyddsomrade 42 SO3 Skdckiinge. I dag finns inga
skyddsrumsplatser 1 detta omrdde. Planomradet har ett eget skyddsrumsbehov
av ca 163 platser, nattetid berdknat pd 47 ligenheter.

Planomrddet 1igger dock 1nte inom omrdde som skall prioriteras med skydds-

rum.
Enligt sbkt skyddsrumsbesked hos kommunen behtver skyddsrum inte byggas.

Friytor

Lek och rekﬁeation

Nirlekplatser ordnas i bostddernas omedelbara ndrhet inom tunen. Norr om det
ostra tunet finns en sluttning som lampar sig for lek. I omgivningarna finns
ocksd goda forutsittningar fér lek och rekreation.

Allmin bollplan finns 700 meter norr om planomradet inom Lovholmenomridet.
Stérre an]aggn1ngar for sport och moticn, t ex 1nomhusbad finns inom stads-
delen Storvreten pd ett avstdnd av ca 1100 meter fran planomradet.

Natur

Exploateringen av omrddet for den sam] ade bebyggelsen kommer att innebdra
relativt begrinsade terrdngingrepp. Strdvan dr att i mdjligaste man bevara
befintlig vegetation, trad. :

Ett naturmarksomrade léggs ut i syddstra delen av p1anomradet

Passagem0311ghet fran gc-vdgen och ut till strévomrddena Sster om planomrd-
det féreslds ordnas genom &stra tunet.

Gator och trafik

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Genom omrddet gdr Algvigen i nordsydlig riktning. Den har i dag 13g stan-
dard.
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Omradet foresl&s nds norrifran med den planerade RadJursvagen som avslutas
med en vandp]an i norra delen av omradet S6derifran avslutas Algvigen med
en vindplan i sédra delen i planomridet.

Radjursvigen féreslds utbyggas som lokalgata en11gt ARGUS och enligt kommu-
nens standard, d v s 5,5 meter plus 3,5 meter géng- och cyke]vag

Gang- och cyke]vagen (X omradet) foreslas byggas ut genom omrddet och an-
sluta till A]gvagens vandplan i soder, fores]agen bredd 3,0 meter.
Kvartersgatorna inom bostadskvarteret foreslds bli 4,5 meter breda,

Parkering

Parkeringsbehovet fér omrddet har antagits vara 1,5 p-platser per ligenhet.
Planfors1aget rymmer i princip tva p- p1atser per 1agenhet Darutdver fore-
slas att 8 gdstparkeringsplatser byggs ut inom omrddet, varav en utformas
for rorelsehindrad.

En bilspolplats ordnas inom gdstparkeringen vid Radjursvigens vindplan.

Kollektivtrafik

Avstandet t111 ndrmaste bussha]lp]ats p& Storvretsvigen ir ca 600 meter.
Denna busshdliplats traf1keras av tre busslinjer med vilka resendrer far di-
rektférbindelse till Vdrsta och Tumba station.

Storningar

Planférslaget bedéms inte ge upphov till nigra trafikbullerstSrningar for
den tédnkta bebyggelsen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avlioppsledningar planeras byggas ut i R3djursvigen
fram ti11 omrddet. Utbyggnaden planeras vara klar 1989.

Bebygge]sen inom planomradet avses anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Vatten- och avloppsledningarna inom omradet férldggs pd& normalt djup.

I R3djursvigen 1idggs allminna Iedn1ngar inom allman 1atsmark—gata

En allmén vattenledning foreslds byggas ut genom omradet {u-omrdde).

Inom kvarteret behdvs en pumpstat1on byggas for att ta hand om sp111vattnet
Den foreslds placeras i omrddets sédra del vid ging~ och cyke?vagen
Pumpstationen féreslds liggas ut som en egen tomt.

Dagvattnet foreslds i mdjiigaste man tas om hand lokalt, d v s infiltreras i

marken.
Ovrigt dagvatten leds dt sydost och vidare i &ppet dike, som har forbindelse

med Kassmyrabdcken.
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Yarme

Omrddet skall anslutas till fjdrrvirmenitet.
Byggnadernas uppvdarmning bor ske med vattenburna system.

E1 och tele

E1- och teleledningar kommer att finnas gtbyggda til1 omrddet 1989. E1- och
teleledningar forutsdtts byggas ut i omridet.

Avfall

For kedjehusbebyggelsen och for de tvd villatomterna fireslds sophdamtning
ske pa konventionellt sdtt, vid varje kedjehus resp villa.

Plats for en returpapperscontainer m m ordnas vid Radjursvigens vandplan,

Ett forrad for grovsopor placeras dir ocks3.
Utrymme for kompost for trddgdrdsavfall ordnas inom omridet.

Administrativa frigor

Ett exploateringsavtal férutsétts trdffas mellan kommunen och byggherren,
Riksbyggen. ;

Genomfrandetiden féreslds bli fem &r rdknat frdn det datum planen vinner
laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frdn kommunens stadsbyggnadskontor har projektledare Bengt Liversten, stads-
arkitekt Henry F Andersen, arkitekt Alan Griffiths, VA-ingenjdr Rke Eriksson
deltagit.

Fran Riksbyggens sida har projektledare Lars Kvarnestam och marknadschef
Bengt Stromberg deltagit.

Fran Riksbyggen Konsult AB, A-TVR Arkitekter-Ingenjbrer har arkitekt SAR,
SPA, Géran Lind Olsson och arkitekt SAR Conny Olsson samt arkitekterna LAR
Rolf G Eriksson och Mats Haglund deltagit. Dessutom har marking Stig Nore
deitagit.

Framtagandet av forslagsritningar for allmin gata, gdng- och cykelvdg samt
allminna VA-ledningar har utforts av Christer Larsson, NOVA Markkonsult AB.
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A-TVA Arkitekter-Ingenjorer
Stockholm
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1 BOTKYRKA KOMMUN

< STADSBYGGNADSKONTORET

Detaljplan for kv PASSKYTTEN m f1, 12-15
Skdcklinge, Tumba
Botkyrka kommun, Stockholms 1&n

Upprdttat av Riksbyggen Konsult AB
A-TVA Arkitekter-Ingenjsrer
Stockhoim

Datum: 1989-03-09

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRRGOR

Tidplan

Planprocessen:

1989-04-04 Byggnadsnﬁmnden kan besluta att stdlla ut ett férsiag ti11 de-
taljplan

april-maj UTSTALLNING
Juni 1989 Byggnadsnémnden kan godkinna planforslaget

Sept 1989 Kommunstyrelsen kan godkinna planférslaget och samtidigt god-
kdnna ett exploateringsavtal med Riksbyggen

Sept 1989 Kommunfullmdktige kan anta planférslaget och slutligt godkén-
na exploateringsavtalet i

Ett exploateringsavtal skall upprattas mellan Botkyrka kommun och Riksbyg-
gen. I detta avtal regleras bl a markbverl8telse och nir det skall ske, Li-
kasd regleras gatuutbyggnad och utbyggnaden av vatten- och avloppsledning-
ar.

AlTménna gator och ledningar skall vara utbyggda och férdigstdllda ti11 hos-
ten 1989.

Ovriga ledningsdragningar till omrddet, som t ex el, belysning, samordnas
med Ovrig utbyggnad. )

For utbyggnaden av bostadsbebyggelsen som Riksbyggen skall std fér planeras
byggstart ti11 hosten 1989.

Genomforandetiden foresl8s bli 5 §r riknat frin den dag d& planen vunnit
laga kraft.

Den_samlade bostadsbebyggelsen planeras att byggas ut under &ren 1989-90.
Omradet for friliggande bostdder fir m6jlighet att byggas ut successivt.
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Ansvarsfdrdelning

Riksbyggen skall sdsom exploatdr ansvara for att den samlade bostadsbebyg-
gelsen, omfattande ca 47 ldgenheter, byggs vid R&djursvégen.

Till bostadsbebyggelsen hdr ocksd gemensamma lokaler sdsom kvarterslokal med
fastighetsférrdd, gistparkering m m.

Utdver detta dr gvsikten att Riksbyggen i samband med exploateringen ocksi
skall bygga ut Radjursvigen och Algvigen i dess nya utformning.

Denofﬁres1agna gang- och cykelvigen i nord-sydlig strdckning, genom bostads-

omradet samt utbyggnaden av allmdn vattenledning genom omridet avses dvenle-
des utfbras av exploatéren.

Huvudman for allmdn platsmark sdsom gatumark, x-omrdde (gc-vig), u-omride,
pumpstation och naturmark skall vara kommunen.

Kommunen skall sta for drift och underh811 av denna mark.

Innan omrddet byggs ut bildas en bostadsrattsforening, som sedan skall an-
svara for omrddets genomférande och forvaltning, d v s drift och underhl]

m m.

Ansvaret for utbyggnaden av omrddet for friliggande enbostadshus (villor) pd
sammanlagt tvd tomter, skall markdgaren std for.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Riksbyggen och kommunen kommer att upprattas,
som reglerar vilka &taganden i detalj som Riksbyggen respektive kommunen
skall std for.

Det skall vara klart och godkdnnas samtidigt som planforslaget antas av kom-
munfullmiktige.

Avtalet kommer att innehdlla dverenskommelser om hur bl a gatu-, g&ng- och
cykelvdg och VA-anldggningar m m skall utfbras. Hur avgifter for dessa skall
erldggas, hur markSverforingar mellan kommunen och Riksbyggen och hur kon-
troll och besiktningar skall genomféras och hur stor sikerhet som skall
stdllas kommer ocksa att regleras i detta avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

Fastighetsbildning dr tdnkt att fé1ja illustrationsplanens intentioner.

For den samlade bebyggelsen kan det b1i en eller flera fastigheter.

S& fort planférslaget antagits fOrutsdtts att anstkan om fastighetsbildning
insdnds til11 Lantmiteriet. .
Tvd fastigheter avses bildas fér de friliggande villatomterna.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Intésen, ersdttning, gatukostnad

De planekonomiska frdgorna regleras i tidigare nimnt exploateringsavtal.

& . - . £
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Ett sdrskilt forslag angdende gatukostnader sinds ut p§ samrdd och remiss
samtidigt med att planférslaget sinds ut. Gatukostnadsutredningen ir gjord
av kommunens stadsbyggnadskontor. Omr3det med den samlade bostadshebyggelsen
avses bli statligt bel&nad.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

- En Oversiktlig geoteknisk underskning utford av Tyréns 1982-06-16,
samt en komptetterad undersékning utford av Geo-projektering Konsult AB
1988-03-08

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Se Planbeskrivningen.

RIKSBYGGEN KONSULT AB
A-TYR Arkitekter-Ingenjorer

Stockhoim
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