Detaljplan for
KONVALJEN 17

Vanersborgs kommun

Upprattad i februari 2000 och reviderad i mars 2000

PLANBESKRIVNING

Handlingar

- plankarta, skala 1:1 000, med planbestammelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- sarskilt utlatande

Planens syfte

Pa fastigheten Konvaljen 17 star ett kontorshus, f d polishus. Den
géllande detaljplanen anger att fastigheten ar avsedd for allmant
andamal. Syftet med den nya detaljplanen ar att géra det mojligt att
bygga om huset till ett bostadshus. Bottenvaningen far dven anvan-
das for handel och kontor. Vid éndring skall gatufasadens karaktars-
drag och varden sérskilt beaktas.

En utfart kommer att 6ppnas till Kungsgatan.

Plandata

Léage och areal

Planomradet omfattar fastigheten Konvaljen 17, som i norr gransar
till Kungsgatan och i 6vriga vaderstreck till andra fastigheter i kvar-

teret Konvaljen.

Omradets areal ar 1 249 m2.
Markagoforhallanden

AB Plantaget dger, enligt kdpebrev den 29 december 1999, Kon-
valjen 17.
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Oversiktliga planer

Konvaljen 17 ligger enligt dversiktsplanen fér Vanersborg, anta-
gen den 26 februari 1991, inom t&tortsbebyggelse.

Centrumplanen, antagen i juni 1979, anger att kvarteret Konvaljen
ar avsett for bostader. Vissa mindre handelsverksamheter, typ dam-
frisering, cykelverkstad, mindre butik e dyl bor ocksa beredas plats.

Riksintresse

Planomradet ingar i ett omrade (K 20 Centrala Vanersborg) som ar
av riksintresse for kulturminnesvarden enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Detta innebar bl a att rutndtsplanens kvartersindelning bor bevaras
intakt och att forandringar av bebyggelsen inom Plantaget och langs
Kungsgatan och Drottninggatan bor ske med storsta forsiktighet med
hansyn tagen till kulturminnesvardens intressen.

Detaljplaner
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Utdrag ur de géllande detaljplanerna

For den norra delen av fastigheten géller en detaljplan (stadsplan
56), som faststalldes den 31 maj 1956. Marken ar avsedd for allmént
andamal. Tillaten byggnadshdjd ar fyra vaningar och 14,0 m. Vind
far inredas.

Taklutningen far vara hogst 30°.
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For den sddra delen av fastigheten galler en detaljplan (stadsplan

68), som faststalldes den 5 maj 1958. Marken &r i norr avsedd for

allmant andamal och i soder for garageandmal. Tillaten byggnads-
hojd ar en vaning och 4,4 m.

Fastighetsplan

For fastigheten géller en fastighetsplan (tomtindelning), som fast-
stélldes den 7 juli 19509.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har den 1 december 1999 beslutat att ge plane-
ringsenheten i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan som
medger bostadsandamal inom Konvaljen 17.

Den nya detaljplanen éverensstammer med de 6versiktliga planerna.
Den &r av begransad betydelse. Utgangspunkterna och malen for
planen framgar av kommunstyrelsens beslut och planeringsenhetens
skrivelse till kommunstyrelsen. Det ar darfor onddigt att upprétta ett
program.

Miljokonsekvensbeskrivning

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats, efter-
som detaljplanen inte innebar nagon betydande paverkan pa manni-
skors hélsa och sakerhet, pa miljon eller pa allmanna intressen enligt
3 och 4 kap miljobalken. Konsekvenserna av planen framgar av
planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen medfor inte att de géallande miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken for halterna i utomhusluft av kvavedioxid,
svaveldioxid och bly dverskrids.

Forutsattningar och forandringar

Geotekniska forhallanden
Statens geotekniska instituts inventering av lutningsforhallanden

inom tétorternas leromraden anger “6vriga leromraden” for planom-
radet.
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Radon

En oversiktlig utredning om markradonrisker i kommunen anger att
omradet ligger inom ett normalriskomrade. Vid bygglovsprévningen
beaktas att bostadshus far ett radonskyddande utférande.

Bebyggelse
Tidigare anvandning

Pa fastigheten uppfordes 1961 ett polishus. Mot garden ar byggna-
den fem vaningar hog. Mot Kungsgatan &r den Gversta vaningen
utformad som en vindsvaning med takkupor. Byggnadens bruttoarea
4r ca 1 900 m?,

Polisen flyttade 1994 fran byggnaden, som sedan dess har statt oan-
vand.

Vid gransen mot Konvaljen 4 och Konvaljen 6 i dster star ett 15 m
langt och 3 m brett uthus.

Langst i sdder finns ett garage med plats for 18 bilar. Parkeringsplat-
ser finns dven pa garagets tak.

Bostader

Att bygga om kontorshuset till ett bostadshus har stod i de éversikt-
liga planerna och 6verensstammer med stravan att fa in fler bostader
i centrum. Bostader far inredas i samtliga vaningsplan. | bottenva-
ningen far emellertid bostader bara finnas mot garden.

Handel och kontor

Bottenvaningen far daven anvéndas fér handel och kontor. Den gal-
lande detaljplanen for kvarteret Konvaljen tillater handel vid Kungs-
gatan och delar av Vallgatan och Ostergatan. | grannhusens botten-
vaningar finns bl a butiker, kontor och restauranger.

Utformning

Byggnadens fasader ar indelade i exakt likadana fack med undantag
for nagra fack i bottenvaningen. Facken skiljs av gra putsade verti-
kala och horisontella band. I facken sitter fonster och bréstningar
kladda med rott tegel. Avsikten &r att fasaden skall visa byggnadens
konstruktion och indelning i moduler.
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Huvudnasskolan pa andra sidan av Kungsgatan har samma form-
sprak och bildar tillsammans med byggnaden pa Konvaljen 17 en
kulturhistoriskt intressant miljo fran 1960-talet.
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Nar byggnaden pa Konvaljen 17 byggs om &r det viktigt att behalla
karaktaren pa fasaden mot Kungsgatan. Detaljplanen innehaller dar-
for en varsamhetsbestimmelse som foreskriver att vid andring skall
fasadens karaktarsdrag och varden sarskilt beaktas. Fasaden skall
vara kladd med rott tegel, ljus puts och glas. Balkonger far inte sét-
tas upp. Den ursprungliga fasadindelningen skall beaktas.

o - . . 1.

Ett bostadshus behover emellertid inte lika manga fonster som ett
kontorshus. Planbestammelsen bor darfor inte tolkas som ett forbud
mot att satta igen fonster. Om sa sker bor dock fasadens indelning i
fack med tva material bibehéllas. Bestimmelsen bor inte hindra att
en tre fack bred portgang ater 6ppnas vid den véstra fastighetsgran-
sen. (Se nedan parkering och in- och utfart.)

Fasaden mot garden kan forandras pa ett friare sétt.

Byggnadens nuvarande hojd far inte andras. Taklutningen mot gar-
den far inte Gverstiga 30°.

En del av uthuset rivs troligen. Byggratt redovisas for ett 8 m langt
och 3 m brett uthus med en hogsta byggnadshojd pa 3 m.
Tillganglighet

Byggnaden har hiss. Bottenvaningen ligger i markplanet.
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Parkering och in- och utfart

Pa fastigheten finns ett garage med plats for 18 bilar. Garaget ligger
lagre an garden i dvrigt. In- och utfart sker for narvarande Gver
grannfastigheterna fran och till Sundsgatan eller Ostergatan.

Pa garagets tak finns en parkeringsplats som Konvaljen 16 har ser-
vitut for att utnyttja. Parkeringsplatsen har forbindelse 6ver Konval-
jen 16 till och fran Vallgatan.

Kommunens riktlinjer for bilplatsbehov anger att i VVanersborgs
centrum bor for bostader i flerbostadshus anordnas 10 platser per

1 000 m? bruttoarea. Antalet platser bér inte underskrida 0,8 per
lagenhet. For kontor och for handel bor, vid samnyttjande, anordnas
16 resp 31 platser per 1 000 m? bruttoarea.

Det bor vara mojligt att anordna tillrackligt manga parkeringsplatser
pa fastigheten.

Garage far uppforas pa det 6vre parkeringsdacket. Hogsta tillatna
totalhdjd ar 54,0 m éver nollplanet. Garagets tak kommer att ligga
3,0 - 4,3 m hogre an den omgivande marken. Se plankartan.

Ursprungligen hade Konvaljen 17 en in- och utfart genom en port-
gang till Kungsgatan. Portgangen byggdes senare om till kontors-
rum, men kommer nu att aterstallas. Fordelarna med att 6ppna in-
och utfarten ar mindre biltrafik éver grannfastigheterna och en storre
friyta pa Konvaljen 17. Nackdelarna &r biltrafik 6ver gang- och
cykelbanan pa Kungsgatan, att en del av en refug maste tas bort och
att en parkeringsplats pa Kungsgatan forsvinner. Fordelarna 6verva-
ger.

Storningar

Den ekvivalenta bullernivan p g a av trafiken pa Kungsgatan ar 66-
70 dBA vid byggnadens norra fasad. Detaljplanen kraver att fasad
skall utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan inomhus p g a trafik-
buller inte dverstiger 30 dBA och den maximala nivan inte 6versti-
ger 45 dBA.

Friskluftsintag far inte finnas pa fasaden mot Kungsgatan.
Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avloppsvatten, dagvatten, fjarrvarme, el och
tele finns i Kungsgatan.
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Genomférandetid

Genomfarandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Medverkande tjdnsteméan

Christina Ohman, planeringsenheten

Soren Eklund, bygglovsenheten

Per-Olof Gustavsson, projekteringsenheten
Hans Nordh, trafikenheten

Eva Sigfridsson, miljo- och halsoskyddskontoret

Underlag for den kulturhistoriska bedémningen har lamnats av Lars
Bergstrom, Alvsborgs lansmuseum.

PLANERINGSENHETEN

Karin Wolff Jan-Irvis Scheynius

Revidering

I genomfdrandebeskrivningen har tillagts att servitutet for parke-
ringsplatser till forman fér Konvaljen 16 och andra servitut som
berér Konvaljen 16 och Konvaljen 17 kan behova erséttas av en
gemensamhetsanlaggning.
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