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PLANBESKRIVNING
Handlingar

Planen bestér av foljande handlingar:
Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta
Genomforandebeskrivning

Utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att méjliggora byggande av ca 60 smahus och radhus inom
Gurkan 1, 2 och 3. Planen #r indelad i tvd omriden med vardera tva
bebyggelsegrupper. Varje bebyggelsegrupp har en gemensam gata som ansluts till
Gronsaksgatan. Inom respektive omrade finns mellan bebyggelsegrupperna en
gemensam plantering med lek. Ett parkstrik med gang- och cykelvig i vést-Ostlig
riktning mellan Gronsaksgatan och Halsingborgsvigen korsar planomradet.
Separata gang- och cykelvigar anliggs utmed Gronsaksgatan.
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Historik

Fastigheten har sedan mitten av 1980-talet anvénts for vixthusnéring i industriell
skala. Sedan bérjan av 1990-talet har dven handel i form av vixthusforséljning
forekommit. Under 1980-talet lades vixthusverksamheten ned. Vixthus finns idag
kvar i viss utstrickning i kvarterets norra del. Ovrig del av fastigheten dr
outnyttjad.

Planens lage och omfattning

Omréadet ligger i norra Landskrona utmed Hilsingborgsvigen i dster och
Gronsaksvigen i vaster. Omrédet grinsar till Karlslunds industriomrade i Oster,
avriven mark i norr, bostadshus i vister och sdder. Omradet #r ca 56 500 m2,

Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan 2001 (antagen av kommunfullmaktige 2002-04-29) &r
omradet vister om planomradet redovisat som ett utbyggnadsomréde for bostider.
Karlslunds industriomréde dster om planomradet utpekas som utredningsomrade
for bostéder, utbildning, besdksniring och centrumfunktioner.

I Férdjupad dversiktsplan 6ver Vistra Filaden, Sabyholm och Husarspetsen
antagen av kommunfullméktige 2003-05-25 redovisas forslag pa hur de norra
delarna av Landskrona kan utvecklas. Utbyggnadsplanerna innebir en stor
utbyggnad av Landskrona norrut. I den fordjupade oversiktsplanen pekas Vistra
Filaden ut som utbyggnadsomrade for bostider, verksamheter, handel, forskola
och skola. Fér Gurkan foreslas bostider och handel for den norra delen.

Detaljplaner

For omréddet giller huvudsakligen ”Detaljplan for kvarteret Gurkan inom Vistra
Faladen i Landskrona, Landskrona kommun” laga kraft 1990-12-25, aktbeteckning
1282-P92. Fér planomrédets 6stra del giller detaljplan »Andring och utvidgning av
stadsplanen for del av kvarteret Damen mm (Filadsfarmen IT) i Landskrona,
Landskrona kommun” faststilld 1985-05-29, aktbeteckning 1282-P17. Planernas
genomfGOrandetid har gatt ut. Detaljplanen for kvarteret Gurkan medger icke
storande sméindustri, kontor, och handel, dock ej forséljning av livsmedel och
bensin. Planen medger byggnadshéjd 6,0 meter och totalhdjd 8,0 meter. Detaljplan
for kvarteret Damen medger inom berorda delar allméin platsmark for park eller
plantering,

Fér planomradets nordvistra del géller detaljplan ”del av Borstahusen 1 :1, Viéstra
Féladen etapp 2 (Sébybacken), Landskrona” laga kraft vunnen 2003-07-10,
aktbeteckning 1282K-P03/208. Detaljplanen medger inom berérd del allmén
parkmark.

Planforslaget ersétter delar av detaljplaner.
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Gdllande detaljplaner i omrddet.

Pagiende planarbeten

Planldggning pagér norr om planomrédet for Tomaten 1 och Gurkan 4. [ Detaljplan
for Tomaten foreslas en storbutik enligt Coop Extra-konceptet med
dagligvaruhandel med hégst 3000 m? bruksarea samt en bygg- och tradgardshandel
1 Coops regi. I Detaljplan for Gurkan 4 foreslas dldreboende och LSS-boende. Icke
storande verksamhet tillats dessutom pd marken for befintlig smaindustri.

Planprogram

Planprogram har ej ansetts vara nddvindigt att uppritta i drendet da detaljplanen ar
forenlig med 6versiktsplan 2001 och fordjupad Oversiktsplan 6ver Vistra Filaden,
Sébyholm och Husarspetsen (antagen av KF 2003).

Planeringsférutsattningar

Riksintresse och andra restriktioner

Planomrédet omfattas av riksintresset for kustzon enligt Miljébalken 4 kap,
Kulturmiljéprogram for Kulturvirde Skéne, samt Kulturmiljéprogram Kulturstrak
Skéne. Hela Landskrona stad ligger inom riksintresset for kustzon och
Kulturprogram Kulturstrdk Skéne. Riksintresset utgér dock inget hinder for
utveckling av befintliga tétorter. Kulturprogram Kulturstrik Skane avser virnen
utmed fOrsvarslinjen Skénelinjen Per Albin-linjen. Kulturmilj Oprogram for
Kulturvirde Skéne avser kulturmiljderna Landskrona med bl.a radhusomradet
Esperanza och Raans dalgéng.
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Markigoforhallande

Fastigheten Borstahusen 2:2 dgs av Svalof Weibull AB och samfilligheten s:1 har
flera deldgare. Marken i 6vrigt 4gs av kommunen.

Boendemiljo och service

Kvarteret Gurkan ligger i Véstra Filadens norra del. Stadsdelen innehéller blandad
bebyggelse med villor, radhus och flerfamiljshus. Befintlig bebyggelse ir till stor
del fran 60-tal till 2000 tal med bl a radhusomradet Esperanza ritat av Ralph
Erskine 1969-70, hoghuslameller fran 70-talet, flerbostadshus fran 80-talet och
villor fran sent 90-tal till 2000-talet.

Befintlig bebyggelse fian 2000-talet séder om Grénsaksgatan

Stadsbyggnadsménstret och den arkitektoniska utformningen ér signifikativ for sin
tid. Under 2000-talets borjan har Vistra Filaden byggts ut med framst villa- och
radhusbebyggelse, men dven flerbostadshus. Totalt bor det ca 3000 personer i
stadsdelen. D4 andelen dldre &r hog kan man inom en tiodrsperiod forvinta sig en
generationsvixling i det befintliga bostadsbestandet. Det kommer att forindra den
demografiska strukturen i omradet patagligt.

Planomradet utgdrs av avriven mark dir grunden efter byggnaden kvarstar och
befintliga véxthus. Intilliggande bebyggelse ér 14g och bestér av nybyggda villor,
och radhus i séder och vister, och verksamheter dster om Hilsingborgsvigen.
Bebyggelsens formsprék dr blandad med traditionella och modernt arkitektoniskt
utformade hus i material som tegel och puts. Radhusen och villorna utmed
Grénsaksgatan dr frén 2000-talet och &r utformade i tegel och eller puts i ljusa eller
varma férger. Husen dr om 1-2 plan med sadeltak eller pulpettak.
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Karlslunds verksamhetsomrdde oster om Héilsingborgsvigen

Verksamhetsomrédet Karlslund dster om Hélsingborgsvigen har lag profil med
byggnader i 1-2 véningar, utformade i stenmaterial i ljusa eller varma kulérer.
Verksamhetsomradet innehéller bl.a. kemifSretaget Syngenta. Till Syngenta bor
det finna ett skyddsavstdnd pa minst 200 meter enligt Boverkets radgivande skrift
“Bittre plats for arbete”. Foretaget arbetar med forskning och foradling.
Karlslunds verksamhetsomrade omges av grasmattor och uppvixta trid. Sabyholm
norr om Karlslunds industriomrade utgors av roda tvaplans tegelbyggnader fran
1900-talets borjan.

I Véstra Féladens sodra del finns i dag ett stadsdelscentrum med vardcentral,
apotek, nérbutik med postutlimning, Véstervangskolan (&rskurs F-9), Folkets hus
m.m. Nordost om planomrédet finns Sdbyholm Montessoriskola. Norr om
planomradet, pd Tomaten 1, pagér planldggning i syfte att mojliggora en
handelsetablering pa tomten. Pa Gurkan 4 pagér planliggning i syfte att méjliggora
dldreboende och LSS boende.

Gronytor och rekreation

Kvarteret Gurkan utgérs framst av en igenvuxen rivningstomt med lite buskar och
tréd. Norr om planomradet utmed Sébybécksravinen finns ett gronstrdk som
forbinder golfbanan och campingen i vister med Kopparhdgarna samt
Karlslundsomrédet i ster. Detta ér redovisat i “Férdjupad éversiktsplan for V
Féladen, Sébyholm och Husarspetsen”, 2002. Karlslunds rekreationsomrade, dster
om Halsingborgsvégen, innehaller Karlslundsparken, idrottsanléggning,
ridanldggning, hundkapplopning, simhall, sportanlédggning, tennisanldggning,
fotbollsplaner, ishockeyrink m.m.
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Vegetation och avriven mark i kvarteret Gurkan

Trafik och kommunikationer

Kvarteret Gurkan ligger utmed Halsingborgsvigen som dr Landskronas infart och
entré for trafik norrifran. Gatan trafikeras av ca 11000 fordon/dygn varav 6 % #r
tung trafik (uppréknat till dagens flode och héinsyn tagen till utbyggnad av Vistra
Féladen 2). Skyltad hastighet &r 50 km/h. Gronsaksgatan vister om planomrédet
trafikeras av ca 1700 fordon/dygn varav 9 % ér tung trafik (uppraknat till dagen
fléde och hinsyn tagen till utbyggnad av hela omradet utmed Gronsaksgatan, inkl
skoltomten och Gurkan). Grénsaksgatan fungerar frimst som matargata till
bostadskvarteren véster om gatan. Skyltad hastighet dr 30 km/h.

Géng- och cykelvignitet &r vil utbyggt med géng- och cykelvagar utmed
Gronsaksgatan och Halsingborgsvigen. Det ger bra forbindelser mot Glumslov,
centrum samt omgivande bostadsomrdden och stadsdelar. Hilsingborgsvigen
omges av uppvaxta alléer av lind utmed cykelbanorna. Utmed Grénsaksgatan
kantas cykelbanan av en enkelsidig allé.
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Gdng- och cykelbanor utmed Hélsingborgsvigen

Planomrédet har god forsérjning av kollektivtrafik. Busshéllplats finns pa
Gronsaksgatan. Dir stannar busslinje 2. P4 Halsingborgsvigen stannar
regionbussar 220 och 219 som trafikerar linjen Landskrona — Helsingborg -
Hoganés. Turtétheten dr hog med avgangar varje halvtimme morgon och kvill
samt varje kvart under dagen alla dagar utom séndag och helgdag (linje 2).
Regionbussar avgdr varje halvtimme pa vardagar (linje 220) och varje halvtimme
och timme pa helger (linje 219).

Busshallplats vid Gronsaksgatan
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Buller

Berékningar av befintliga bullervérden dr utférda av WSP Akustik, Malma, 2004.
Kompletterande berdkningar har gjorts av Teknik och stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona kommun, 2005. Bullerberikningar avseende foreslagen bebyggelse
inom kvarteret Gurkan ar utférd av Atkins, Malmé 2006.

For végtrafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur giller riktvirden antagna av
riksdagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

Ekvivalentnivan dr genomsnittet av bullernivan under ett dygn, maximalniva dr
den hosta niva som intraffar under en kort tidsperiod exempelvis nir ett tungt
fordon passerar.

Gallande riktvarden for vagbuller fér bostader

Inomhus 30 dbA ekvivalent niva 45 dBA maximal niva (nattetid)
Utombhus vid fasad 55 dBA ekvivalent niva -

Utomhus pa uteplats - 70 dBA maximal niva
Halsingborgsvigen:

Ekvivalent bullergrans &r 2005 r utomhus vid fasad &r ca 35 meter vid
mottagarehdjd 2 meter och 52 meter vid mottagarehdjd 4 meter.

Vid 30 meter frén vigmitt Sverskrids ekvivalent riktvirde ute vid fasad och vid 28
meter fran vigmitt 6verskrids bade ekvivalent riktvirde ute vid fasad och maximalt
riktvirde pé uteplats vid mottagareh6jd 4,0 meter.

Beréknade bullervarden fran Halsingborgsvagen ar 2005

Berikningspunkt L o (dBA) L hax (dBA)

Halsingborgsviagen Utomhus vén 1 55 (55") 68 (70°%)
35 m fran végmitt Inomhus van 1 20 (30) 33 (45%)
Hélsingborgsvigen Utomhus van 1 57 (55" 70 (70°)
30 m frén vigmitt Inomhus van 1 26 (30) 39 (45°)
Halsingborgsvigen Utomhus vén 1 58 (55") 71 (70%)
28 m fran vigmitt Inomhus vén 1 27 (30) 40 (45%)
Halsingborgsvigen Utomhus vén 2 55 (55") 66 (70%)
52 m fran vigmitt Inomhus van 2 20 (30) 31 (45%)

Viirden inom parantes avser Riksdagens riktvirden
Berdkningar med 3-glas fonster, RA-viirde pa 34 dBA
1 Vid fasad

2 Vid uteplats/balkong

3 Nattetid kl. 22



Antagandehandling
Detaljplan fér delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun < (KI7-006:04 |
Gronsaksgatan:

Beréknade bullervarden fran Grénsaksgatan ar 2005

Berikningspunkt L o (dBA) L . (dBA)

Gronsaksgatan Utomhus véan 1 49 (55" 70 (70%)

30 m fran vagmitt Inomhus van 1 18 (30) 39 (45°)

Gronsaksgatan Utombhus vén 1 55 (551 78 (70%)

16 m fran vigmitt Inomhus van 1 24 (30) 47 (45%)

Virden inom parantes avser Riksdagens riktvirden

Berdkningar med 3-glas fonster, RA-virde pi 34 dBA

1 Vid fasad

2 Vid uteplats/balkong

3 Nattetid kl. 22

Enligt berdkningar gjorda for Gronsaksgatan &r 2005 (mottagarehdjd 2 meter)
overskrids inga riktvarden 30 meter fran vigmitt. Vid 16 meter fran vagmitt
overskrids maximalt riktvdrde pa uteplats och inomhus.

For befintlig bebyggelse utmed Grénsaksgatan beridknas den ekvivalenta ljudnivén
utomhus till 55 dBA och maximalnivén pa uteplats (som ligger skyddad av
huskroppen) till 69 dBA. Gillande riktvirden for vagtrafikbuller verskrids e;.

Landskronas stadsbussar kommer att bytas ut mot gasbussar som ger ndgot lagre

bullernivéer.

Luftféroreningar

Miljékvalitetsnormer for utomhusluft enligt Miljobalken 5 kap géller for
kvévedioxid, partiklar (PM10), svaveldioxid, kolmonoxid och bly (benzen och
ozon ar 2010). Ar 2005 gjordes métningar for kvivedioxid, partiklar (PM10),
svaveldioxid, benzen och marknéra ozon. Enligt métningar pé polishuset och i
gaturummet pd Eriksgatan foreligger stor risk for att den undre
utvérderingstroskeln verskrids for partiklar (PM10).

Miljokvalitetsnormer och utvérderingstrosklar for utomhusluft enligt férordning (SFS

2001:527)

Amne Norm Ovre troskel Undre troskel Tid

NO, (ug/m’) 40 32 26 Arsmedelvirde
PM,, (ug/m’) 40 14 10 Arsmedelvirde
SO, 100 (98 perc) 75 (99 perc) 50 (99 perc) Dygnsmedelv
Pb (ug/m’) 0,5 0,35 0,25 Arsmedelvirde
CO (mg/m”) 10* 7* S* Dygnsmedelv
Benzen(ug/m’) 5,0 3,5 2,0 Arsmedelvirde
Ozon (ug/m’) 120* Dygnsmedelv

*) Hogsta 8-timmarsgenomsnitt
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Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon enligt en Gversiktlig
radonriskkartering fér Landskrona kommun utford av J&W Bygg och anldggning
AB, 1993. I denna rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomrade att
byggnader utfors radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett
konstruktionssitt som inte har uppenbara otitheter mot mark, titning vid
rorgenomfGringar i husets bottenplatta, samt atgérder som forhindrar att sprickor
uppstér i golv och killarytterviggar pga. séttningar eller andra rérelser.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgdrs av postglacial sand/block enligt geologiska kartan av SGU.
Enligt en geoteknisk- och miljéteknisk markunderskning av Sweco AB for
kvarteren Gurkan 2 och 3 séder om planomradet kan grundldggning av planerade
byggnader och kérytor for trafik utféras utan extraordinira grundforstarkningar.

Markfororeningar

Vixthusverksamhet har tidigare bedrivits i omradet. En miljéteknisk
markundersdkning for Gurkan 1, 2 och 3, (Sweco Viak 2004-10-26) pavisar inga
bekdmpningsmedel i jordlagren och inte heller ndgon paverkan av tungmetaller.
Grundvattnet och jordlagren under vixthusen har inte undersokts, men det har inte
kunnat uteslutas att det kan vara kontaminerat av bekdmpningsmedel fran
véxthusen.

Teknisk forsorjning

Planomrédets 6stra del berdrs av ett ledningsstrak i nord-sydlig riktning med
fjérrvirme- och spillvattenledningar. Fjérrvarmeledningarna forbinder
Landskronas och Helsingborgs fjarrvirmenit. Straket maste vara tillgéngligt for
oversyn, reparation, nya ledningar med mera. Befintlig markhdéjd Gver ledningarna
fér dndras tillfélligt vid markarbeten men maste direfter aterstillas sa att
téckningen uppgar till minst 0,8 meter. Vid markarbeten maste tickningen over
ledningarna vara minst 0,5 meter och forsiktighet maste vidtagas.

Utmed Gronsaksgatan finns vatten- och dagvattenledningar. En fjirrvirmeledning
korsar planomrédet i vést-ostlig riktning séder om Gurkan 3.

Fornlimningar

Omrédet berdrs inte av nigra kéinda fasta fornldimningar som ir registrerade i
Riksantikvariedmbetets fornldmningsregister. Patriffas fast fornlémning under
byggskedet skall anlidggningsarbeten avbrytas och Lénsstyrelsen kontaktas enligt
kulturminneslagen 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Arkitektlaget har tagit fram ett bebyggelseforslag for kvarteret Gurkan. Kvarteret
foresléds innehalla tva bostadsomraden med 32 respektive 29 kedjehus och sméhus.
Varje omrade bestér av tva bostadsgrupper. Bostadsgruppen ir orienterade runt en
gemensam gata, med plantering, parkering och milj6hus centralt beldget i varje
bebyggelsegrupp. Bebyggelsen uppfors i 1-2 vaningar med en hogsta nockhéjd for
enplanshus pa 8,0 meter och for tvaplanshus pa 10,5 meter. Bebyggelsen priglas
av hog kvalitet avseende arkitektur, standard och utférande. Bebyggelsen utgors av
tre hustyper, enplans kedjehus, tvéplans kedjehus och tvaplanshus, varav ca 30 %
planeras vara enplanshus.

Bostadshus och komplementbyggnader utfors med fasadmaterial av huvudsakligen
tegel, puts eller skivmaterial. Taken utgors av pulpettak med en gra kulor.
Férgsittning av fasader och bullerplank skall samordnas inom varje
bebyggelsegrupp. Huvudbyggnader eller garage far sammanbyggas med
grannfastighetens garage. Entréerna ér placerade mot den gemensamma gatan.
Komplementbyggnader far uppforas till en nockh6jd av 5,0 meter.

Perspektiv over planforslaget (Killa: Arkitektlaget, Helsingborg)

Gronytor

Inom varje omrade mellan bostadsgrupperna finns en gemensam gronyta
innehéllande plantering och lekplats. I respektive bostadsgrupp ska det finnas
plantering.

Omrddena omgérdas av allmén parkmark med vall mot Hilsingborgsvégen. Lings
géng- och cykelvigen utmed Gronsaksgatan foresls en triidrad i vister och en allé
i s6der for att forstarka Gronsaksgatans rumslighet och bilda symmetri med
befintliga tridalléer.

11
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Tillgénglighet

Ett kommunalt basanpassningsprogram for funktionshindrade finns utarbetat i
kommunen. Detta behandlar savil bostiders inre utformning som utemilj6. Det ar
rimligt att detta foljs i tillimplig utstrickning nar det giller utformning av gator,
parkeringsplatser etc. oavsett om dessa avses ligga inom kvartersmark eller pa
allméan platsmark.

Trafik

Respektive bostadsgrupp ansluts till Gronsaksgatan via en gemensam gardsgata
som ar utformad som en slinga. Gatorna #r ca 5 meter breda. Parkering sker pa
tomtmark. Géstparkering foreslas inom den gemensamma gronytan mellan
gatumarken. (se illustrationsplan)

Gang- och cykelvigar foreslés utmed Gronsaksgatan, norr om bebyggelsen mot
Gurkan 4 och mellan de tvé bostadsomradena i vést-ostlig riktning. Géng- och
cykelvégarna ér ca 3 meter breda.

\

3.0 [ 4.0 [ Varierar | 4.0 | 3.0
1 1 1 |
Sektion 6ver gardsgata (Kiilla: Arkitektlaget, Helsingborg)

Buller

Gillande riktvirden for ekvivalenta vigbullernivan éverskrids ute vid fasad for
andra véningen mot Halsingborgsvigen och maximala végbullernivan dverskrids
pa uteplatser utmed Gronsaksgatan.

Mot Gronsaksgatan Gverskrids de maximala riktvirdena pé uteplatser med 6-9
dBA. Med ett bullerplank som skyddar uteplatserna mot végtrafikbullret fran
Gronsaksgatan dverskrids inga riktvirden. Bullerplankets hojd styrs av dess
placering pd tomten och utformning av bebyggelsen. Med ett bullerplank placerat i
fastighetsgrins mot Gronsaksgatan varierar bullerplankets héjd mellan 1,4 meter
till 2,0 meter (se illustration sidan 15). Skdrmen ska vara tittslutande mot mark.

Den ekvivalenta nivéan ute vid fasad 6verskrids vid samtliga berdkningspunkter
mot Hélsingborgsvigen for vining 2 med 2-5 dBA ar 2015 (efter uppriknad
trafikmédngd med 1,5 % per &r). Vid berikningspunkt G éverskrids dven den
ekvivalenta nivan for vaning 1 med 1 dBA. Med bullervall och skiirm som totalt r
2,9 meter hog for norra bostadsgruppen och 1,7 — 2,0 meter hog for sddra
bostadsgruppen placerade utmed ging- och cykelvigen vid Halsingborgsvigen
reduceras bullernivén till 55 dBA. Skirmen ska vara tittslutande mot mark.
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Antagandehandling
Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-00-04
Beréknade bullervarden fran Gréonsaksgatan ar 2015
Beriikningspunkt L oy (dBA) L max (ABA)
A Utomhus vén 1 51 (55" 78 (70%)
Inomhus van 1 16 (30) 43 (457
A med 1,9 m hog Utomhus vén 2 44 (551 70 (70%)
bullerském * Inomhus van 2 9 (30) 35 (45°)
B Utomhus vén 2 49 (557 76 (702)
Inomhus vén 2 14 (30) 41 (453)
B med 1,4 m hog Utomhus vén 2 45 (55% 70 (702)
bullerskérm * Inomhus van 2 11 (30) 36 (45
C Utomhus vén 2 51 (55" 78 (702)
Inomhus vén 2 16 (30) 43 (45°)
C med 1,9 m hog Utomhus van 2 45 (55" 35 (702)
bullersicirra * Inomhus van 2 11.(30) 70 (45)
D Utomhus vén 2 49 (55" 76 (70%)
Inomhus van 2 14 (30) 41 (45°)
D med 1,4 m hog Utomhus vén 2 45 (55" 70 (70%)
bullerskitm Tnomhus van 2 10 (30) 36 (45°)
E Utomhus vén 2 54 (55" 79 (702)
Inomhus vén 2 19 (30) 44 (45°)
E med 2,0 m hog Utomhus van 1 46 (557 70 (70%)
bullerskéirm * Tnomhus van 1 11 (30) 35 (45°)
F Utomhus van 2 50 (557) 76 (70°%)
Inomhus van 2 15 (30) 41 (45°)
F med 1,4 m hog Utomhus vén 2 47 (55") 70 (70%)
bullerskérm * Tnomhus van 2 12 (30) 36 (45°)
K Utomhus van 2 49 (557 69 (707
Inomhus van 2 14 (30) 34 (45%)
L Utomhus vén 2 51 (557) 78 (70°%)
Inomhus van 2 16 (30) 43 (457
L med 1,9 m hog Utomhus van 2 44 (55% 70 (70%)
bullerskéirm * Inomhus vén 2 9 (30) 35 (45
M Utomhus vén 2 51 (55Y) 78 (70°%)
Inomhus vén 2 16 (30) 43 (45%)
M med 1,9 m hog Utomhus van 2 45 (551 70 (70%)
bullerskéirm * Tnomhus van 2 11 (30) 35 (45°)
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Antagandehandling
Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-06-04
Berdknade bullervarden fran Halsingborgsvégen ar 2015
Berikningspunkt L o (dBA) L max (dBA)
G Utomhus van 1 56 (55") 69 (-)
Inomhus van 1 21 (30) 34 (45°)
G Utomhus van 2 60 (55" 71 ()
Inomhus vén 2 25 (30) 36 (45°)
G med 2,9 m hég Utomhus van 2 55 (551 66 (-)
bullervall/siciem Tnomhus van 2 21 (30) 31 (45Y)
H Utomhus van 1 55 (55" 67 (-)
Inomhus van 1 20 (30) 32 (45°)
H Utomhus van 2 59 (55") 70 (-)
Inomhus véan 2 24 (30) 35 (45°)
H med 2,9 m hég Utombhus van 2 55(55") 66 (-)
bullervall/skéirm Inomhus van 2 20 (30) 31 (45)
I Utomhus van 1 54 (551 65 (-)
Inomhus vén 1 19 (30) 30 (45%)
I Utomhus van 2 58 (55" 69 (-)
Inomhus vén 2 23 (30) 34 (45°)
I med 2,0 m hog Utomhus van 2 55 (55%) 65 (-)
kgl el e Tnomhus van 2 21 (30) 30 (45%)
J Utomhus vén 1 53 (55") 64 (-)
Inomhus vén 1 18 (30) 29 (45°)
J Utomhus van 2 57 (55") 68 (-)
Inomhus van 2 22 (30) 33 (45°)
J med 1,7 m hég Utomhus vén 2 55 (55") 65 (-)
ullesvallskaon Inomhus van 2 20 (30) 30 (45

Virden inom parantes avser Riksdagens riktvirden, berdknade. med 3-glas fonster, RA-viirde 34
dBA

1 Vid fasad

2 Vid uteplats/balkong

3 Nattetid kl. 22

4 Det erfordras dven en ligre skdrm mot gronomrddet pd ett avstind pi ca 5 m Jfran vinkeln

(se illustration sidan 15)

Avsténdet mellan Halsingborgsvégens vigmitt och mottagaren dir riktvirdet for
ekvivalenta nivén dverskrids, berdknas &r 2005 till 36 meter fran viigmitt for forsta
véningen och 52 meter fran vigmitt for andra vaningen. Ar 2015 beriiknas griansen
till 39 meter fran vigmitt for forsta viningen och 56 meter fran vigmitt for andra
vaningen. (Se illustration sidan 15)

14




Antagandehandling

Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,
Landskrona kommun 2007-06-04
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Berdkningspunkter och foreslaget bullerskydd for att inte dverskrida gadllande riktlinjer.(Kiilla
Atkins, Malmé)
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Antagandehandling

Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-06-04

Radon

Med anledning av att marken dr normalriskomréde for radon ska bostadshusens
grundldggning ha ett radonskyddat utférande.

Geotekniska forhallanden

Enligt en geoteknisk och miljéteknisk markundersékning av planomradet, utford
av Sweco Viak 2004, foreligger inga 4tgirdsbehov av fastigheten till foljd av
tidigare verksambhet.

Markféroreningar

Det finns inga milj6fororeningar inom det undersékta omradet. Dock har inte
grundvattnet eller jordlagren under vixthusen kontrollerats. D4 vixthusen rivs bor
marken undersokas.

Teknisk forsérjning
Foreslagen bebyggelse ansluts till befintliga vatten-, el-, tele- och

fjérrvirmeledningar. Sopor sorteras i miljéhus inom respektive bostadsgrupp och
tas om hand av kommunens entreprenér.

Befintlig grenledning for fjérrvirme och vatten- och avloppsledning i
ledningsstraket utmed Hélsingborgsvigen maste eventuell flyttas vid anlédggning
av bullervall éster om foreslagen bostadsbebyggelse. Med stédmurar pa tréangre
partier och bullervallar som foljer fjérrvirmegrenledningen behdver ledningen ej
att flyttas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget ér forenlig med Miljobalkens krav om hushallning med naturresurser
i kapitel 3, 4 och 5.

MILJOPAVERKAN

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestimmelser om miljébedémningar och
miljékonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11-18 och
22 §§ miljobalken tillimpas, om detaljplanens genomférande kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. En behovsbedémning ska goras enligt férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningen, bilaga 4. Genomférandet av denna detaljplan
bed6ms inte anta sddan miljépaverkan som avses i 5 kap 18 § PBL respektive 6
kap 11 § milj6balken.

Inga riktvérden och miljokvalitetsnormer bersiknas verskridas som konsekvens av
planens genomforande. Planen berdr inte heller omraden med Natura 2000
forordnanden. Paverkan av planens genomforande pé trafiksystemet,
markanvéndningen, kulturmiljén, landskapsbilden, naturresurser, hélsa och
sikerhet bedéms inte vara betydande.
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Antagandehandling

Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-06-04

KONSEKVENSER

Riksintresse och andra restriktioner

Planomrédet omfattas av riksintresset for kustzon enligt Miljobalken 4 kap,
Kulturmiljéprogram for Kulturvirde Skane samt Kulturmiljoprogram Kulturstrak
Skéne.

Utbyggnaden ligger inom befintlig bebyggelse och paverkar inte allménhetens
tillgéng eller tillgéngligheten till kustzonen negativt eller 4r synbar fran havet.
Kulturprogram Kulturstrak Skéne avser vérnen utmed forsvarslinjen Skanelinjen
Per Albin-linjen. Kulturmiljoprogram for Kulturvirde Skane avser kulturmilj6erna
Landskrona och Rééns dalgéng. Nérmsta kulturmiljéer som nimns i programmet
ar radhusomradet Esperanza ritat av Ralph Erskine 1969-70 samt dldre bebyggelse
bevarad frdn tiden runt sekelskiftet 1900 med bl a Veranitorpet. som ligger strax
sydost om planomradet och Sdbyholm med Sibyholm herrgard fran 1700-1800
talet som ligger strax nordost om planomradet. Planomradet innehaller befintliga
véxthus som inte omfattas av Kulturmiljéprogram for Kulturvirde Skéne.
Planforslaget anses inte har ha ndgon negativ effekt pa riksintresset for Kustzon
eller kulturmiljon.

Stadsbild

For stadsbilden &r det positivt att Gurkan bebyggs. Kvarteret kommer inte léngre
vara ett avrivet omrdde med vildvuxna grénytor som uppfattas som ett
impediment. Férslaget stirker stadens entré norrifrdn. Omgivande bebyggelse har
likvérdig byggnadsh6jd och fasadmaterial. Bebyggelsen séder om planomradet har
likartad arkitektur. Mot Hilsingborgsvigen kommer dock en del av bebyggelsen
att d6ljas av en bullervall med bullerskirm som foreslds inom parkmarken mellan
bebyggelsen och Hilsingborgsvigen. Med omsorgsfull utformning av bullervallen
kan den bilda ett landskapselement i parkmarken.

Natur och friluftsliv

Omgivande natur och friluftsliv paverkas inte negativt av planen. Forslaget innebar
att en del trdd kommer att féllas inom planomradet. Men dessa kommer att ersttas
av nya trdd. Utmed Grénsaksgatans géng- och cykelvig foreslss en allé. Inom
varje bostadsomrade foreslds en gemensam grényta innehllande plantering och
lekplats. Bostadsomradena kommer att omgérdas av parkmark.

En del jordmassor som blir ver vid byggnation kan komma att anvéndas till
uppbyggnad av bullervall mot Halsingborgsvigen.

Trafik

Den nya bostadsetableringen pa ca 60 hushall bedéms ge en marginal Okning av
trafiken pd Gronsaksgatan. Med 5,6 fordonsrérelser per hushall och dag ges en
trafikbkning pa ca 335 fordon per dygn vilket motsvarar en okning med 20 %.

Den befintliga kollektivtrafik som trafikerar Véstra Filaden har god standard och
turtétheten dr hog bade under vardagar och helger. I anslutning till
bostadsetableringen finns en busshéllplats for lokal- och regionbussar
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Antagandehandling

Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-06-04

Buller

Géllande riktvarden for buller dverskrids for uteplatser mot Gronsaksgatan och ute
vid fasad van 2 mot Hélsingborgsvigen. Med bullervall och eller/plank med
erforderlig h6jd mot Gronsaksgatan och Halsingborgsvigen innehalls géllande
riktvdrden.

Den 6kade trafikméngden som bostadsetableringen medfor ger inga dkade
végbullernivaer for befintlig bebyggelse. Fér att uppleva en skillnad pé bullernivan
krivs en fordubbling av trafikmingden.

Luftfororeningar

De métningar som har gjorts i Landskrona visar att miljokvalitetsnormerna inte bor
overskridas inom planomrédet. Trafiktillskottet fran planforslaget bedéms ge en
marginell 6kning av framst kvavedioxid, partiklar PM10, kolmonoxid och ozon.
Okningen av halterna bedms inte overstiga géllande miljokvalitetsnormer.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en 6versiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utford av J&W Bygg och anlédggning
AB, 1993. Bostadshusens grundlaggning ska ha ett radonskyddat utférande.

Skyddsavstind till befintliga verksamheter

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet kommer att ligga minst 230 m frén
den del av Syngentas tomt dir verksamhet bedrivs, dvs utanfor erforderligt
skyddsavstédnd pa 200 meter (ljus cirkel i bilden nedan). Vister om Syngentas
verksamhet finns en bensinstation med ett rekommenderat skyddsavstand av 100
m (mork cirkel i bilden nedan). Den nya bebyggelsen kommer att ligga minst 150
m fran bensinstationen.

Planomrade

Skyddsavstand till befintliga verksamheter (den morka cirkeln avser 100 m och den ljusa 200 m)
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Antagandehandling

Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-06-04

Markfororeningar

Inga markfGroreningar har pétraffats inom planomradet. Eventuella
markfOroreningar under véxthusen skall undersokas nér vixthusen rivs och saneras
till en niva som motsvarar Naturvardsverkets riktvérden for kinslig
markanvandning och bekostas av kommunen.

Teknisk forsorjning
Befintligt nit for vatten- och avlopp, dagvatten, fjarrvirme och tele har tillracklig

kapacitet for utbyggnaden. Befintliga fjarrvirmeledningar i planomradets stra del
har reglerats for att skydda dess tillgdnglighet, ldge i markh6jd och djup i jorden.

Med bullervall utmed Hélsingborgsvégen, for att klara géllande riktvirden for
trafikbuller mot Halsingborgsvigen, paverkas befintlig fjarrvirmegrenledning och
vatten- och avloppsledning. Med stédmurar pa tringre partier och bullervallar som
foljer fjarrvairmegrenledningen behdver ledningen ej att flyttas. Vatten- och
avloppsledningen beh6ver eventuellt dock flyttas.

Miljomal
Planforslaget ér forenligt med riksdagens miljémal. De miljémal som planomrédet

omfattas av dr begréinsad klimatpéverkan, frisk luft, god bebyggd miljé och ett rikt
véaxt- och djurliv.

Planen innebér en marginell trafikokning pa omgivande gator. Samtidigt ger
bebyggelsen forutsittningar for béttre underlag till kollektivtrafik som medverkar
till minskad klimatpaverkan och mindre utslépp. Trafikbullerpaverkan fran
befintlig trafik for den nya bebyggelsen kommer att beaktas. Det befintliga
vildvuxna gronomradet fordndras av planforslaget. Samtidigt innehaller
planforslaget en stor andel gronytor som ger nya vérden och tillskott. For
planomrédet finns inga utpekade naturintressen och omradet eller dess niromrade
innehaller inga hotade eller rodlistade arter. Omvandling av planomradet till
bostadsomrade med smahus paverkar helhetsintrycket av kvarteret och dess
omgivningar positivt. Vid utformning av planen tas hénsyn till omgivande
bebyggelse och stadsbild.

Sociala fragor

Foreslagen utbyggnad med ca 60 kedjehus och sméhus innebir en
befolkningsékning med cirka 180 personer vilket innebér att underlaget for
kollektivtrafik, service och handel forstirks. Boende i omradet har nirhet till
allménna kommunikationer offentlig och kommersiell service, vilket ger mojlighet
till att klara sig utan bil. Med omgivande villaomréde och flerbostadshus i
stadsdelscentrum ger foreslagna radhus med #ganderitt bra forutsattning for
blandad bebyggelse och méangfald.

Planomrédets utformning med kedjehus och smahus med gemensamma grén- och
lekytor har tagit hinsyn till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen. Planomradet ligger ocks4 i nirheten for skolor, barnomsorg och
har god forsorjning av kollektivtrafik.
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Detaljplan for delar av Gurkan 1, 2, 3 m fl,

Landskrona kommun 2007-06-04

Det vildvuxna grénomradets ojémna terring gor 4ven omradet otillgéngligt. Med
gangstrék i vést-ostlig riktning i planomradet till omgivande bebyggelse okar
tillgéngligheten mellan omradena.

Féreslagna bostdder ger med mera liv och rérelse i omradet vilket kan bidra till en
Okad kénsla av trygghet.

0-alternativ

Kvarteret dr idag en rivningstomt. Med avseende p4 kvarterets ldge ar det inte god
hushéllning med mark- och vatten att inte bebygga omrédet. Enligt gillande
detaljplan for planomradet som medger icke stérande smaindustri kan en ny
verksamhet uppforas inom byggritten.

Administrativa fragor

GenomfGrandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande
Camilla Abered, Plan- och trafikingenjor (till samréadsskedet)

Jeanette Widén Gabrielsson, Planarkitekt, Atkins Sverige AB
Marcus Horning, Trafikplanerare Atkins Sverige AB

r‘/
/. Py : VAT 4  \@ £ i
/A LA | .27 .\(A/‘
/Arnika Cronside— ! */

Stadsarkitekt

20




