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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas med syfte att skapa ny mark f6r bostadsbebyggelse i
Niissj6 stad.

Detaljplanen mojliggér ny bostadsbebyggelse vister om Isdsavigen och norr
om den planerade Sodra vigen. Vister om bostiderna planliggs naturmark dar
det bland annat finns utrymme for dagvattenhantering. Del av Isdsavigen ryms
inom planomradet, gatuomradet breddas ndgot sa att ny gang- och cykelvig kan
anldggas lings den befintliga vigen. Den nya giang- och cykelvigen ar ett led i
att ansluta gang- och cykelvigen som byggs utmed Sédra vigen med Nissjo
centrum.

Plandata och avgréansning

Ett nytt bostadsomride planeras séder om det befintliga bostadsomradet
Handskeryd, vister om Isasavigen och norr om den nya Sodra vigen.

Planomradet ligger direkt Gster om S6dra stambanan och har en areal pa cirka 9
hektar.

Nissj6 kommun dger fastigheten Handskeryd 1:1 som omfattar de obebyggda
delarna inom planomradet. Nissj6 kommun dger ocksda den mark som
Isasavagen idag omfattar vilket ror fastigheterna Handskeryd 1:1 och Isdsa 2:15.
Planomradet omfattar ocksa sex privatigda fastigheter som ligger vister om
Isasavigen, fastigheterna dr idag bebyggda med bostadshus. Breddningen av
Isdsavigen paverkar ocksa tva fastigheter Gster om Isdsavigen, dven dessa tvd i
privat ago.

Detaljplanen handliggs enligt plan och bygglagen 2010:900 med uttkat
forfarande.

.I. ] |' I 3
- TNE\ssjo
centrum

Oversiktsbild av planomrddet, den streckade linjen visar planomrddets ungefirliga avgrénsning.
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Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ér utpekat som planerat bostadsomrade i den férdjupade

oversiktsplanen for Nissjo stad (antagen av kommunfullmaktige den 16 juni
2010).

Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering

Den 18 maj 2017 antogs strategin f6r Nissjé kommuns boendeplanering
2017-2020. Strategin omfattar ett antal mal samt en handlingsplan for hur
kommunen pa olika sitt ska arbeta med bostadsférsorjning under
fyraarsperioden.

I strategin anges bland annat att bostadsomraden 1 kommunen ska vara
varierande gillande upplatelseform, storlek, pris och hustyp. Med utgingspunkt
1 det malet utformas foreliggande detaljplan pa ett sitt som mojliggor
byggnation av inte bara villor utan ocksa parhus, kedjehus, radhus och mindre
flerbostadshus 1 omradet.

I strategin anges ocksa att kommunen har som mal att kunna erbjuda minst tre
omraden f6r byggande av enbostadshus i Nissjo. Idag finns ett fatal lediga
tomter till forséljning och for att na det uppsatta malet krivs att ny mark tas 1
ansprak for bostadsbyggnation. Foreliggande detaljplan ir ett led 1 arbetet f6r
att uppna det uppsatta malet och pa sd vis mota den efterfragan pa bostader
som finns 1 Nissjo.

Gallande detaljplaner

Planomradet ir till stora delar ej planlagt sedan tidigare, dock finns ett omrade
nirmast befintlig bebyggelse i norr som ar detaljplanerat. Fér detta omrade
giller Forslag till stadsplan for stadsdelen Handskeryd i Ndissjo stad, antagen 1959
(detaljplan 108). I planen ar fastigheten Slindan 1 planlagd for
“bostadsindamal, fristiende hus”. Soder om befintlig bebyggelse finns ett

-1 Utdrag ur Forslag till stadsplan
~ for stadsdelen Handskeryd i
Niissjo stad. Antagen 1959
(detaljplan 108).
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Beslut om ny detaljplan

Sambhallsplaneringsnimnden beslutade 19 september 2018 att uppdra ét
samhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersokning om miljépaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljépaverkan enligt
miljobalken kapitel 6. I sadana fall ska en strategisk miljobedomning goras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 3 april 2018. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till
gillande plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte
6verskridas. De miljofaktorer som sirskilt uppmirksammats ar buller och risker
kopplade till omradets narhet till vig och jirnvig samt fraigor om
dagvattenantering. Detaljplanens genomférande ér i linje med miljémalet ”God
bebyggd milj6”.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara sidan betydande
miljopaverkan som avses i miljobalken kapitel 6.
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Forutsattningar och forandringar

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av morinjord och ir till stora delar
skogsbevuxen, men det finns ocksa delar med buskvegetation. Berg 1 dagen
forekommer i den sydvistra delen av omradet.

Marken sluttar fran ost till vast. Isasavigen 1 6ster ligger pa cirka 319 meter 6ver
havet och planomradets vastra delar ligger pa en niva omkring 300 meter 6ver
havet. I de vistra delarna av planomradet ar marken fuktig och strax vister om
planomradet finns en sumpskog (se bild nedan).

Det finns inte nagra kinda sillsynta eller hotade vixtarter inom planomradet.

g Fetelen )

Omradet i gron skraffering markerar omrdde for sumpskog.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts 1 omradet (Ramboll 2018-
12-17, uppdragsnummer 1320037665). Undersokningen visar att jorden i
omradet generellt bestar av humusjord eller humushaltig jord pa sandmorin. I
de centrala och 6stra delarna av omradet visar undersokningen att berg ligger pa
5-6 meters djup, i 6vriga delar av omradet uppmittes berg finnas pa djup om 1-
4,5 meter. D4 djupet till fast botten/berg varierar inom omradet
rekommenderas att en mer detaljerad undersékning genomfdrs som underlag
for exempelvis detaljprojektering av ledningsdragning. I utredningen
konstateras att sprangning kan komma att kravas for anliggande av
ledningsschakter.

Grundligeningsférhallandena bedoms 6verlag som goda inom planomradet.
Byggnader kan grundliggas pa kantforstyvad platta pa mark, alternativt pa
sulor/fundament i den natutligt avlagrade sandmorinen. Det begrinsade djupet
till berg inom delar av omridet kan innebira att springning kan krivas, sirskilt
om byggnader utférs med killarvaning. Vidare konstateras 1 utredningen att all
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humusjord/humushaltig jord ska avligsnas innan anldggningsarbeten pabotjas.
Massorna kan med fordel ateranvindas for landskapsatgirder.

I samband med den geotekniska undersokningen mittes ocksa
grundvattennivaerna inom omradet och fann att dessa ligger mellan 0,7 m och
4,6 m under befintlig markyta.

Kulturmilj6

Den ekonomiska kartan frin
1954 visar hur omradet sig
ut innan bostadsomridet
Handskeryd byggdes.
Kartan visar att omridet
aven vid denna tid var
huvudsakligen skogbevixt.
Fyra av de sex bostadshus
som idag finns inom
planomradet var bygeda
1954.

Inom detaljplaneomradet
finns tvd omraden med
fossil akermark (RAA-nr
Niissj6 662 och RAA-nr
Niissj6 317). I samband med
framtagandet av detaljplanen ! 2 ,
tor Sodra vigen, etapp 2 Utdrag ekonomiska kartan frdn 1954

utreddes delar av dessa

limningar och de konstaterades da ha tillkommit under senare tiders odling och
klassas som 6vrig kulturhistorisk limning. Under juni méanad 2019 genomférdes
en arkeologisk utredning inom féreliggande detaljplans omrade. Inga
fornlimningar terfanns. Den fossila dkern, RAA-nr Nissj6 662, ir bedomd
som Ovrig kulturhistorisk limning och inga ytterligare arkeologiska atgirder dr
noédvindiga.

Inom omrddet markerat
med tjock svart linje har en
arkeologisk utredning
genomforts under vdren
2019.

) Au2_Handskeryd
) Tidigare utrett etapp 1
&%) Tidigare utrett etapp 2

Na——— 0|
B RIRERS
b e T

7 200, PRI X X

, / /y 4
'.Il'f/////////)\ N
a \ L) Ovrig kulturhistorisk [&mning
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Nigra stenmurar och rdsen finns inom planomradet, frimst i skogen vister om
befintlig bostadsbebyggelse. Stenmurarna som ligger i skogsmark omfattas inte
av biotopskydd. En stenmur inom planomradet ligger 1 anslutning till vad som
idag dr akermark och omfattas dirfor av biotopskydd enligt férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. Vid genomférande av
detaljplanen paverkas muren da den ligger inom det omrade dér den nya
anslutningsvigen till bostadsomradet ska dras. Kommunen har darfor sokt
dispens for att flytta stenarna till annan nirliggande yta.

Biotopskyddad stenmur, precis séder
om befintlig bebyggelse som lédggs
inom omrdde planlagt som NATUR.

Bebyggelse

Inom planomridet finns sex friliggande bostadshus utmed Isdsavigen med
tillhérande komplementbyggnader. Husen har olika karaktir och dr i en eller tva
plan. I 6vrigt dr planomradet obebyggt.

Bilder éver ndgra av de hus som ligger inom planomradet, vister om Isdsavdgen.

Norr om planomradet ligger bostadsomradet Handskeryd. Planlagt 1954 och
upptort direfter. Bostadsomradet sluttar fran dst till vést och bestar frimst av
villor i tegel i ett plan.

Bostadsomrddet Handskeryd, hdr ses Smalandsgatan fran vdster.
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Gator och trafik

Lings planomradets 6stra grians gar Isasavigen som dr infarten till Néssjo stad
frin Stensjon. Lings vigen giller 40 km/h. S6der om planomridet kommer
Sodra vigen att byggas som ir en del av den yttre ringleden kring staden. Vigen
gar over S6dra stambanan och kommer att anslutas till Isdsavagen genom en ny
cirkulationsplats. Utmed Sédra vigen kommer 80 och 60 km/h att gilla. Utmed
Sodra vigen byggs en separat gang- och cykelvig. I samband med byggnationen
av Sodra vigen 6verlats en del av Isasavigen (vig 860) fran Trafikverket till
kommunen, detta giller f6r den del av Isdsavigen som ligger inom foreliggande
detaljplans omrade.

Vister om planomradet ligger S6dra stambanan som ér utpekad riksintresse for
kommunikationer.

Strax nordost om planomradet, pa den Ostra sidan om Isdsavagen, ligger
nirmsta busshallplats (Skogskyrkogarden) som trafikeras av stadsbusslinje 62.
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Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostider

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méta det behov av bostadsmark som
finns 1 Nissjo, vilket mo6jliggors genom att ny mark f6r bostadsindamal (B)
planldges vister om Isasavigen. Bostiderna ordnas utefter nya lokalgator som
ansluts till Isasavigen i Oster. Planens utformning ger méjlighet att uppfoéra
olika typer av bostadshus som exempelvis friliggande villor, parhus, radhus,
kedjehus och mindre flerbostadshus.

Bostadernas antal, upplatelseform, utbyggnadstakt med mera regleras inte i
detaljplanen. Firdigbyggt bedéms omradet besta av blanda bebyggelse med
smahus, grupphus och ligenheter.

Marken i omradet sluttar fran Isasavagen och visterut. Den kuperade terringen
medfér att omradet kommer beh6va omformas och marknivan dndras jamfort
med hur det ser ut idag. Pa vissa platser kommer jordmassor behéva flyttas och
pa andra platser kommer utfyllnad att kravas sa att en limplig gatulutning och
terrasser att bygga bostider pa kan skapas. Utfyllnad kommer frimst att ske 1
bostadsomradets mest vistliga del.

Exploateringsgrad
Med syfte att erhalla tillrickliga fri- och gronytor kring byggnaderna i omradet

regleras utnyttjandegraden. Pa fastighet dar friliggande bostadshus eller
flerfamiljshus ordnas far byggnadsarean uppta maximalt 35 % av
fastighetsarean. Pa fastighet dir radhus, parhus och kedjehus byggs tillits en
hogre exploateringsgrad och byggnadsarean far da maximalt uppta 45 % av
fastighetsarean. Byggnadsarea dr den yta som byggnaderna inom fastigheten
upptar pa marken.

Byggnadshojd
Maximal byggnadshoéjd regleras i planens norra och sydostra del till 7,5 meter,

vilket mojliggdr byggnader upp till 2 V2 plan. En h6jd som anses vara limplig i
huvuddelen av omradet. Hojden dr en avvigning mellan skuggbildning,
variation, flexibilitet och att ge omradet ritt karaktar.

For att komplementbyggnader inte ska dominera i férhallande till
huvudbyggnaden samt begrinsa paverkan pa grannfastigheter regleras den
maximala nockhéjden f6r komplementbyggnader till 4,5 meter och maximal
byggnadshéjden for densamma till 3 meter.

Bygenads- och nockhdjd mats fran medelmarkniva invid byggnaden.

Placering
For att sakerstilla att huvudbyggnaden placeras, sa att paverkan pd dess

grannfastigheter gillande skuggbildning och insyn med mera ska bli acceptabel,
regleras att huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Detta giller dock inte om byggnaden dr sammanbyggd 1 fastighetsgrins, detta
for att mojliggdra byggnation av radhus, parhus och kedjehus.

10
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Vidare regleras att garage som dr sammanbyggt med huvudbyggnaden ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Bestimmelsen syftar till att kunna
bygga samman garage med huvudbyggnaden och da ligga garagedelen niarmare
grinsen an 4 meter (eftersom den riknas som en del av huvudbyggnaden).
Bestimmelsen avser gilla endast garagebygenad och inte byggnad med
exempelvis garage i bottenplan med bostad 6ver.

For att sakerstilla plats f6r biluppstillning framfor garage/carport regleras i
planen att portfasad till garage/carport ska placerad minst 6 meter fran allmin
gata. Portfasad ir alltsa den fasad dir porten fordonet kor in placeras. Placeras
portfasaden ej mot gata kan garaget/carporten placeras nirmare gatan dn 6
meter. Se illustration nedan.

Portfasad '

6m

Byggnadsférbud
Prickad mark fir inte f6rses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att

bebyggelse inte ska liggas for nira gatan. Prickmark liggs pa ett avstand pa 4
meter fran gatumark och 2 meter fran planerad gang- och cykelvig.

Utfartstérbud

Utfartférbud mot Isdsavigen ska sikerstilla trafiksikerheten lings med gatan.
Bestimmelsen medfor att in- och utfarter till samtliga bostader direkt vister om
Isasavigen, forutom till fastigheten Isasa 2:16, ordnas mot den nya lokalgatan.
Ut- och infarter blir sikrare dd den nya lokalgatan kommer vara den gata som ar
minst trafikerad av de tva samt att den kuperade terringen direkt utmed
Isasavigen ocksa gora att det kommer vara battre sikt med anslutningspunkt
fran bostadsfastigheterna mot den nya lokalgatan.

U-omrade
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Omradet foljer
befintliga vatten- och avloppsledningar och befintlig ledningsritt.

Gronomraden/Friytor for lek och rekreation

Planomridets vistra, sédra och norra del planliges som allmin plats/natur.
Inom anvindningen NATUR ryms férutom gronytor ocksa gang- och
cykelvagar. Fran det nya bostadsomradet kan giang- och cykelvigar ordnas sa att
bostadsomradet knyts an till befintligt bostadsomrade 1 norr samt till den nya

11
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Sodra vigen, i s6der. I vister finns plats f6r dagvattenanliggning i form av
damm eller 6versvimningsyta dit dagvatten fran det nya bostadsomradet leds.

Inom ett avgrinsat omrade inom naturmark medger planen att en kulle ordnas
med maxhdjd 10 meter. Kullen ger méjlighet £6r omférdelning av massor inom
planomridet och kan siledes minska mingden massor som behover
transporteras till deponi. Kullen blir en del i det bostadsnira naturomradet och
skulle till exempel kunna anvindas f6r pulkaakning pa vintern.

Allmin plats/natur planliges ocksa kring den nya anslutningsvigen mot
Isasavagen. Det blir en gron entré till omradet dar vissa vallar kommer att
inrymmas med syfte att till viss del avskdrma biltrafiken sa att den inte ska stora
omkringliggande bostadsbebyggelse.

I 6stra delen av planomradet, mellan den nya lokalgatan och Isdsavigen placeras
en park. Tanken dr att parken ska bli en plats som lockar barn i flera aldrar och
darfor inrymma bade lekplats och bollplan.

Gator och trafik

Det nya bostadsomradet trafikf6rsorjs genom en ny lokalgata med en bredd pa
8 meter. Genom det nya bostadsomradet, fran norr till séder, planliges for ett
gang- och cykelstrik. Gaturummet ges en bredd pa 6 meter och pa den ytan ska
en 3 meter bred gang- och cykelvig rymmas samt stodmurar pa vardera sidan
om denna, for att ta upp viss hojdskillnad 1 omradet. Cykelstraket ska anslutas
till bostadsomradet i norr. I s6der leder vagen till en tunnel under Sédra vigen
och gor det litt for de boende 1 omridet att réra sig ut i naturen soder om
vigen. Vidare planeras gang- och cykelstrik vister om bostadsomradet, detta
strak leder ocksa det till befintligt bostadsomrade 1 norr samt ansluts till den
gang- och cykelvig som byggs utmed Sodra vigen. Exakt dragning av dessa
cykelvagar faststalls inte 1 plan men illustreras med en illustrationslinje, gang-
och cykelvigar ryms inom anvandningen NATUR.

Inom planomradet ingar ocksa en del av Isdsavigen. Kérbanan £6r bil behalls 1
nuvarande strickning med en bredd pa 7 meter. Gaturummet breddas
emellertid sa att det lings vagens Ostra sida ges utrymme for att ordna en 3
meter bred gang- och cykelvdg. Den nya ging- och cykelvigen ar ett led i
ansluta den ge-vig som byggs utmed Sédra vigen till cykelvignitet in mot
Nissjo centrum.

Hinder

Med syfte att sakerstilla att bilarnas hastighet halls nere pa de platser dir GC-
vigen korsar gatumarken liggs en egenskapsbestimmelse om farthinder in pa
gatumarken. Farthindren kan utformas antingen genom att gatan smalnas av,
genom att ett gupp anliggs eller att de bada l6sningarna kombineras.
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Storningar och risker

Klimatforandringar/Risk for 6versvimning

Enligt den klimatanalys som Linsstyrelsen tagit fram kommer
klimatforindringarna i Nissjé kommun under kommande 100 ar bland annat
innebdra en hégre medeltemperatur, nagot mer nederbérd och manga fler
kraftiga regn. For den fysiska planeringen innebir det framforallt en utmaning
att planera for att undvika dagvattenéversvimningar i samband med skyfall.
Planomradet ligger inte i ett omrade med problem med héga fléden och inte
heller i en lagpunkt.

I samband med framtagandet av planen tas en dagvattenutredning fram.
Planomradets mest laglinta och fuktiga delar i vister planlidggs som naturmark
och kommer till viss del anvinds f6r 6ppen dagvattenhantering, hit kommer
dagvatten fran det nya bostadsomradet att ledas. Gatorna 1 omradet hojdsitts sa
att regnvatten vid skyfall kan ledas lings gatorna visterut och vidare ut till
naturomradet i vister.

Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus fran spartrafik och vigar vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planforslaget innebir att ny mark f6r bostadsandamal placeras intill S6dra
stambanan, S6dra vagen och Isasavigen. En trafikbullerutredning har tagits
fram (Soundcon, rapport 12611, Revidering 2, 2018-09-26). I utredningen har
berikningar utférts for en framtidsprognos ar 2040. For att minska vigbullret i
omradet placeras en bullervall och delvis bullerplank norr om Sédra vigen pa
en héjd om 2 meter 6ver vigbanan. Utredningen visar att genom att anldgga ett
sadant skydd nas en ekvivalent ljudniva under 60 dBA f6r stora delar av
omradet, 4,5 meter 6ver marken vilket betyder att 2-plansvillor kan anliggas for
uppfyllnad av riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva pa bigge plan. Detaljplanen
har anpassats efter resultatet 1 bullerutredningen och bostider tillats i just tva
plan och endast pa sadan mark dar den ekvivalenta ljudnivan ej 6verskrider
gillande riktvirden.

Gallande uteplatser sa visar trafikbullerutredningen att det inom planomradet ar
mojligt att ordna uteplatser som erhaller ljudnivaer som uppfyller riktvirden
enligt férordningen (2015:216). Sddana uteplatser placeras vid fasader i norr och
oster, det vill siga bort fran Sédra vagen och jarnvagen. I vissa fall krivs att
bullerskydd placeras utmed bostadsfasad eller eventuellt att fristiende uteplats
skdrmas av mot vig/jirnvig for uppfyllnad av riktvirde gillande uteplats.
Uteplatsernas exakta placering beror pa hur bostads- och komplement-
bygenader placeras pa tomten. Bullerfragan maste bevakas i1 bygglovsskedet sa
att en acceptabel ljudniva sakerstills inom- och utomhus. Planbestimmelsen
"bostdder ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som dr skdrmad frin
trafikbuller kan anordnas i anslutning till bostiderna” inférs med syfte att verka for att
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samtliga bostader far tillgang till minst en uteplats dir gillande riktvirden f6r
buller ej 6verskrids.
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Trafikbullerutredning. Trafiksituation framtidsscenario (2040).
Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark. (Bilaga AO7 i rapporten)

Maximal ljudniva
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Trafikbullerutredning. Trafiksituation framtidsscenario (2040).
Maximal ljudniva (tag) 1,5 m 6ver mark. (Bilaga A11 i rapporten)
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Farligt gods

Planomrédet ligger 1 anslutning till tva transportleder for farligt god. For
bedémning av riskerna i omradet kopplade till sidana transporter har riktlinjer
fran Hallands lin anvints (Riskanalys av farligt gods 1 Hallands lin, meddelande
2011:19).

Lings Sodra stambanan sker transport av farligt gods. Planerat bostadsomrade
ligger mer dn 150 meter fran transportleden och saledes utanfér sa kallat
riskbedémningsomrade. Utanfor detta avstand kan byggnader f6r alla typer av
normalt férekommande anvindningsomraden etableras utan sirskild hansyn till
risker fran farligt gods. Négra sirskilda riskreduceringsatgirder med avseende
pa omradets narhet till S6dra stambanan bedéms dirfér inte vara nédvindiga.

Utmed So6dra vigen som blir en del av ringleden runt staden kan det antas att
farligt gods kommer att transporteras. Da planomradet ligger direkt norr om
Sodra vigen ligger det inom 150 meter fran farligt gods-led och alltsa inom sa
kallat riskbedémningsomrade. Mellan sédra vigen och bostadsomradet ordnas
en vall som reser sig 2 meter 6ver vigbanan. Vallen ir ett gott skydd mot bade
allvarliga konsekvenser av avikning och spridning av till exempel brandfarlig
vitska. S6dra vigen klassas som en transportled med lag belastning enligt
Hallands lins modell. Lings en sadan led kan smahus placeras pa 60 meters
avstand utan att sdrskilda atgarder vidtas eller pa 40 meters avstind om
riskreducerande atgirder vidtas. Efter samrad med Hoglandets
riddningstjanstférbund och Linsstyrelsen i Jonk&pings lin ses den byggda
vallen som ett gott skydd och att dirmed det skyddsavstindet i detta fall kan
reduceras fran 60 till 40 meter. I detaljplanen medges darfér byggande av
bostider pa ett avstaind pa 40 meter fran Sodra vigen.

‘— |
Y-S fi“ :‘1\_

e

Kartan visar avstand till
150 meter frén Syl g - H { Sodra Stambanan. .
Stdra stambanan WSS s RETOI L ‘ (turkos streckad linje)
W - | och till Sédra véigen
(orange streckad linje)

40 meter fran
Sédra vagen
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Barnperspektivet

Barnperspektivet ska finnas med vid planlidggning av mark och vatten. I denna
detaljplan kommer barn att ber6ras pa flera sitt. Omradet ar ett stort
bostadsomrade som forvintas innehalla manga barnfamiljer. Barn fran andra
bostadsomraden och skolor foérvintas anvinda de allmédnna platserna,
omkringliggande gronomraden och beséka omradet. Detaljplanen verkar i stor
utstrickning for att omradet ska blir en bra plats f6r barn. Fokus finns pa
trafiksidkerhet, laga hastigheter och en separat gang- och cykelvigar ingar.
Kontakten med omgivande naturmark och bostadsomraden dr god med manga
passager. En park anlidggs som kan fyllas med olika innehall och den vintas bli
en attraktiv plats for barn som vistas 1 omradet.

Tillganglighet och trygghet

De allmanna platserna utformas tillgangliga for personer med
funktionsvariationer enligt gillande krav. Den planerade parken ér vil
exponerad mot omgivningen vilket ger en 6kad upplevd trygghet.

Teknisk forsorjning

Verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp kommer i samband med planens
genomforande att utkas s att hela det planlagda omradet ingar 1
verksamhetsomradet. Ledningarna anldggs i gatusystemet. Vatten leds till
omradet fran Isdsavigen i Oster via befintliga ledningar. Spillvatten leds via
sjalvfall till nordvist, och sedan vidare norrut, vister om befintligt
bostadsomride, innan det ansluter till befintligt ledningsnit. Dagvattenledningar
leds visterut till dagvattenanliggning i omradets mest laglinta delar, planlagd
som natur.

Smaskaliga 6ppna system dr att foredra for omhindertagande och rening av
dagvatten. De ér dock ofta svira och kostsamma att tillskapa inne i
bostadsomraden. Enklare och mer effektivt dr att anvinda ledningar for
transport till lite stérre anldggningar. Det dr ocksa svart att belasta enskilda
fastighetsagare med krav pa omhindertagande av dagvatten pa tomten. Det
leder erfarenhetsmaissigt till problem bade f6r enskilda och kommunen.
Dagvatten fran omradet kommer att omhindertas och férdréjas lokalt,
huvudsakligen 1 omradets mest laglinta delar, planlagd som natur.

Elledningar och optokablar byggs ut i gatusystemet. Fjarrvirme byggs

prelimindrt inte ut i omradet. I nya bostadsomraden dr f6rbrukningen och
anslutningsgraden sa lag att det sillan dr 16nsamt.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen verkar for en god bebyged miljé genom att nya bostider ordnas
nira service, skola, kollektivtrafik samt befintlig infrastruktur. Den titortsnira
lokaliseringen bidrar till resurseffektivitet och minskad miljobelastning 1
jimforelse med en exploatering av samma antal bostdder i mindre titortsnira
lige. Omradet ligger i nira anslutning till bade stadens service och natur- och
rekreationsomrade och ir utpekat 1 6versiktsplanen som strategiskt
utbyggnadsomrade for bostider.

Detaljplanens genomférande innebir en stor férindring av omradets innehall
och utseende. Skogsmark tas 1 ansprak och ny vig anlidggs och bebyggelse
tillkommer. Planens genomférande innebar att trafiken i niromradet forvintas
Oka déd uppskattningsvis minst ett 40-tal nya bostider ryms inom planomradet.
Nya ging- och cykelpassage ordnas till och igenom omradet som kommer att
knyta samman det nya bostadsomradet med befintligt bostadsomrade i norr
men ocksa med den nya gang- och cykelvigen som ordnas utmed Sodra vigen.
Genomférande av detaljplanen medfor ocksa en breddning av Isasavigen at
Oster, sa att en separat gang- och cykelvig kan ordnas.

Genomférande av detaljplanen medfor att en biotopskyddad stenmur flyttas
fran den plats dir anslutningsvigen till bostadsomradet anldggs. Stenmuren
placeras istillet pa annan plats.

I det nya bostadsomradet planeras f6r en park. Parken kommer att fungera som
motesplats £6r bade stora och sma barn, bade f6r de som kommer att bo 1 det
nya bostadsomradet och barn i angrinsande omrade.

Idag utgor storre delen av planomradet av skogsmark som kan infiltrera

regn- och smailtvatten. Planens genomférande innebir att andelen hardgjord yta
1 omradet Okar, vilket stiller krav pa dagvattenhanteringen pa platsen. Inom
planomradet ordnas darfor sa att dagvattnet fran det nya bostadsomradet leds
till en damm in naturomradet vister om bostiderna. Att omvandla omradet till
bostadsmark kriver forflyttningar av massor och utfyllnader frimst i
bostadsomradet vastra delar.

Fastighetskonsekvenser

Allmin plats-mark inom planomradet ligger kvar inom fastigheten Handskeryd
1:1. Ovrig kvartersmark delas in i enskilda fastigheter i takt med utbyggnaden.
Storleken pad tomterna anpassas till avsedd byggnation. Villatomter avstyckas
och férmedlas 1 forsta hand via kommunens tomtké.

Isasavigen breddas at 6ster och dirmed képer kommunen in en smalare
markremsa utmed vigen fran fastigheterna Isasa 2:20 och 2:21.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r fem ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen dger idag fastigheten Handskeryd 1:1 dir ny bostadsmark planeras.
Kvartersmarken for bostadsindamal kommer vid byggnation att siljas till
bygeherrar. Ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och
exploatOren regleras 1 separata avtal. For uppforande av bebyggelse och
tillhérande anldggningar inom kvartersmark ansvarar byggherren.

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark (natur, gata och giang- och
cykelvig) och ansvarar f6r utbyggnad och skotsel. Kommunen genom Nissjo
Affirsverk AB (NAVAB) dr huvudman f6r allmédnna vatten- och
avloppsanligegningar och ansvarar f6r utbyggnad samt f6r projektering och
utférande av dagvattenanliggningen. Nissjo Affirsverk AB ar dven huvudman

for utbyggnad av elnat. Fiberutbyggnad i omradet ansvarar Citynatet i Nissjo
for.

Kommunen har bokférda virden fér mark samt kostnader f6r utbyggnad av
allminna platser samt fastighetsbildning. Intikter erhalls genom forsaljning av
tomtmark. NAVAB har kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp liksom
tor utbyggnad av elledningar. Citynitet har kostnader for fiberutbyggnad.
Intakterna utgors av anslutningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter
(periodisk avgift).

Exploateringsavtal, riktlinjer for markanvisning och plankostnad

Tekniska serviceforvaltningen har antagit riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal den 12 november 2015. Eftersom kommunen dger marken
inom planomrédet vintas inte exploateringsavtal bli aktuellt. For delar av
planomradet kan markanvisning i form av direktanvisning eller
anbudsforfarande bli aktuellt. Markanvisning innebar att en byggherre ges
ensamritt att, under en begrinsad tid och under givna villkor, férhandla med
kommunen om férutsittningarna fo6r genomfoérande av ny bebyggelse. Det ér
annu ej beslutat om planen ska genomforas med hjilp av markanvisningsavtal
eller inte. Innehdllet 1 ett sadant avtal ar darfor inte framtaget. Att genomféra
planen helt eller delvis med st6d av markanvisningsavtal skulle syfta till att
uppna en blandad bebyggelse inom omradet, att inte endast villor byggs utan att
bostider ordnas med olika upplatelseform, storlek, pris och hustyp.

Kostnaden for upprattandet av detaljplan tas ut som en avgift (planavgift) i
varje bygglov.
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Tidplan

Detaljplanen skickas for samrad under maj 2019, beraknas antas i oktober 2019
och vinna laga kraft i november 2019. Direfter kan fastighetsbildning ske och
atgarder vidtas for att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av samhallsplaneringskontoret i samrad med
tekniska serviceforvaltningen och Nissjo Affarsverk AB.

Sambhallsplaneringskontoret

Malin Svensson
Planarkitekt
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