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Vad ar kommunal planering

Kommunen dr ansvarig for att det finns en overgripande planering som beskriver hur mark- och vattenom-
raden inom kommunen dr tankt att anvindas. Genom en detaljplan provar kommunen mark- eller vattenom-
radets lamplighet for avsett andamal. I detaljplaner som ér juridiskt bindande, tillimpas miljobalken samt
plan- och bygglagen.

Planprocessen

Den 2 maj 2011 borjade en ny plan- och bygglag (2010:900) att gilla. Enligt de 6vergangsbestimmelser som
finns i lagen ska planirenden som paborjades innan detta datum goras efter det regelverk som finns i den
dldre plan- och bygglagen (1987:10).

Aktuell detaljplan upprittas enligt nya plan- och bygglagen och genom normalt planforfarande.

Detaljplaneprocessen kan ske genom enkelt- eller normalt planforfarande. Vid enkelt planforfarande har
man ett samrad- och antagandeskede, vid normalt planforfarande som dr mer omfattade finns dven ett
granskningsskede. Ett enkelt planforfarande tillimpas om planen har liten betydelse och saknar intresse for
allmanheten.

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlitta detaljplanearbetet, utarbetar man med hjélp av den
insamladeinformationen fram ett planprogram som ska ange hur omradet skulle kunnaanvindas. Programmet
skickas ddrefter ut pa samrad till de sakédgare, boende och myndigheter som berors. Detaljplanen stélls ut vid
samrad och granskning, dd kommunen samlar in synpunkter fran berorda sakidgare och myndigheter.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Efter varje skede i planprocessen behandlas planen politiskt i berord néamnd (stadsbyggnadsnamnd eller kommundelsnamnd)
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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser. Till planen hor dessutom:

* denna planbeskrivning
o grundkarta
» fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

e dagvatten- och geoteknikutredning (Grontmij, 2014)

 trafik- och bullerutredning(Sweco,2014)

« miljoteknisk markundersdkning + kompletterande miljéteknisk markundersokning (AF consult, 2015)
 solstudie (Frisk arkitektur, 2015)

Planens syfte och huvuddrag

Plandndringen syftar till att mojliggora nybyggnad/utbyggda av multihall/sporthall inom fastigheterna
Rosenlund 1:31 m.fl. med verksamheter for kultur- och fritid samt skolandamal.

Miljopdverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med kapitel 3 och 4 i miljobalken om grundliggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomraden skall anvindas
for det eller de andamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anvindning som medfor en fran allmdn synpunkt god

hushallning.

I miljobalkens 5 kapitel regleras miljokvalitetsnormer, de miljokvalitetsnormer som kan tédnkas paverkas av

planforslaget ar for luft och vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft regleras enligt luftkvalitetsforordningen (2010:477) som syftar till att
skydda minniskors hilsa och miljon samt till att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kviavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt gillande

oversiktsplan for Sodertilje kommun, kommer utsldppen av koldioxid i Sodertélje kommun primirt fran
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transporter och fran uppvarmning. I Sodertélje 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i
utomhusluft for kvivedioxid/kvaveoxider, sot, svaveldioxid och bly. Diremot 6verskrids miljokvalitetsnormen
for partiklar (PM10, medelvirde per dygn) vid Turingegatan och vid Birkakorset samt den ovre delen av
Stockholmsviégen. I forsta hand ar det trafiken som bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna i
Sodertilje. Forbud att uppfora ny bebyggelse har inte hittills varit aktuellt dd kommunen har kunnat visa att
det finns atgirder att vidta, som till exempel att bygga nya genomfartsleder som Ritorpsleden och Sagoleden

for att avlasta Birkakorset.

Enligt gillande miljokvalitetsnormer for vatten ska alla vattenforekomster uppna god kemisk och kvantitativ
status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status 2015. I de fall detta inte dr mojligt av olika skél kan tiden

forskjutas till som langst 2027.

Utredningsomradet ligger enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) inom huvudavrinningsomradet
Norrstrom och delavrinningsomradet Mélaren-Pristfjarden. Dagvattenrecipienter dr vattenforekomsterna
Mailaren-Pristfjirden och Sodertiljedsen-Sodertilje. Milaren-Pristfjirden har god ekologiskt status och
uppnar god kemisk status exklusive kvicksilver. Sodertéljeasen-Sodertélje uppfyller MKN god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status 2009 men hoga kloridmatningar 2013 medfor att kemisk
grundvattenstatus kan komma att dndras. Trots bedomningen pa VISS sa strommar vatten soderut genom
slussen mot Igelstaviken och sedermera Ostersjon pa grund av att Milaren normalt ligger cirka 0,60 - 0,70
meter hogre dn Saltsjon. Den ekologiska statusen ar satt till mattlig pa grund av 6vergédningsproblematiken
och MKN dr satt att uppfylla god ekologisk potential ar 2021. Kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver dr
satt till god.

Behovsbedomning
Vid upprittandet av en ny detaljplan ska en bedomning av risken for betydande miljopaverkan utforas.
Bedoms planen medfora till betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas och

redovisas med planforslaget.
En behovsbedomning, daterad 2014-10-07, har upprittats. Sammantaget visar bedomningen att:

« Dagvatten och geoteknik

Mingden dagvatten kan komma att 6ka vid nybyggnation och da ytor hardgors. Orenat vatten rinner da
till recipient vilket paverkar dess kemiska och ekologisk ytvattenstatus samt kemisk grundvattenstatus. En
geoteknik- och dagvattenutredning tas fram for omradet for att ge forslag till avledning och hantering av

dagvatten samt belysa markens barighet och vid behov ge forslag till lamplig grundliggningsmetod.
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» Trafik och buller

Forslaget kan leda till ett 6kat transportbehov da flera personer ror sig till och fran omradet. Planerad byggnad
kan bidra till en bullerkorridor pa Rektorsvigen, da buller studsar mellan byggnaderna. Fliktar tillhorande
planerade bebyggelse kan dven komma att paverka bullernivderna. Studentbostdder kan komma att finnas
inom planomradet. En trafik- och bullerutredning tas fram for omradet dar man belyser parkeringsbehovet

samt belyser och behandlar nuvarande och kommande bullernivaer.

e Stadsbild
Det finns ett antal skyddsvirda byggnader inom planomradet dessutom bedoms foreslagen byggnad komma
att paverka stadsbilden. Gestaltningsfragor och hur byggnader paverkar stadsbilden belyses och behandlas i

planhandlingarna.

Med utgangspunkt fran behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att detaljplanens genom-
forande inte medfor den betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11§ i miljobalken. En miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning anses inte behova upprittas och redovisas i enlighet plan- och bygglagens
(PBL) 4 kapitel 348 och bilaga 2 och 4 till MKB- férordningen.

Plandata

Lagesbestamning och areal

En till- och utbyggnad av befintlig sport- och gymnastikhall planeras inom fastigheten Rosenlund 1:31 som
har en areal pa cirka 12 ooo kvadratmeter. Planforslaget innefattar dven fastigheterna Rosenlund 1:4 och
1:30 som har en area pa cirka 36 000 kvadratmeter respektive 26 000 kvadratmeter. En del av gatumarken i
korsningen Rektorsvigen Fogdetorpsvagen inom fastigheten Rosenlund 1:1 som omfattas av stadsplanen for

Ostra del 1 kommer att ingd i detaljplanen.
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Markadgoforhallanden

Fastigheten Rosenlund 1:4 dgs av Sodertilje kommun. Rosenlund 1:30 dgs av Telge fastigheter AB, fastigheten
Rosenlund 1:31 4gs av Tdljehallen AB. Detaljplanen omfattar dven del av gatumark i korsningen Rektorsvigen
Fogdetorpsvigen. Gatumarken ligger pa Roselund 1:1 som 4gs av Sodertilje kommun.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan

Planforslaget anses vara forenligt med Oversiktsplanen for Sodertédlje kommun Framtida Sodertdlje 2030 dar
det framgar att forsta steget for att forstirka stadens attraktivitet &r genom att skapa en genuin funktions-
blandning av bostidder, kontor, verksamheter, kultur, service och offentliga motesplatser.
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I 6versiktsplanen foreslas dven stadsmissiga 10sningar sa som offentliga motesplatser i de olika stadsde-

larna, nagot planforslaget bidrar till.

Gdllande detaljplaner

For omradet giller, Forslag till dndring av stadsplanen for Idrottsparken (0181K-P432C) med anvindning
idrottsindamal och Detaljplan for del av kvarteret Krusbdret (0181K-P792A), ddr anges anvindningen idrotts-
omrade). Inom omradet giller dven Stadsplanen for dstra delen av Sodertdlje stad (0181K-P61C) samt Andring
av detaljplan for ostra omrdde 1 och 2 (0181K-P190).

Kommunala beslut i ovrigt
Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvattenpaverkade yt- och grundvattenrecipienter i Sodertilje
har kommunen tagit fram en dagvattenpolicy. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt omhénder-
tagande av dagvatten (LOD), vilket innebar att dagvatten tas om hand lokalt dir det uppstar. Dagvatten &r
ytavrinnande regn-, spol- och smiltvatten som rinner pa hardgjorda ytor, eller pa genomslédpplig mark via
diken eller ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller reningsverk.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Omradet Rosenlund ligger ndra stadskidrnan oster om Sodertilje kanal. Planomradet bestaende av Sodertilje
idrottsplats och Rosenborgsskolan, har en kuperad terrdng som lutar in mot idrottsplanen. Idrottsplanen ar

stadens storsta allmédnna idrottsplats med grasplaner, friidrottsanlaggning, isbana med mera.

Erik Dahlbergs vidg och Rektorsvigen, i norra delen av planomradet kantas av stora lindar. Traden ir i
varierande kondition och vid utbyggnad av omradet maste hdnsyn tas till dessa. I planldggning, projektering
och byggnation maste vigbana, trottoar, infarter och parkeringsytor anpassas till triden. Triden kan
eventuellt bytas ut och ersédttas med nya i en lamplig markbadd och utrymme. Alléer omfattas av biotopskydd
enligt 7 kap. 11§ i miljobalken. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta
en atgiard som kan skada naturmiljon, vilket kraver en dispensansokan till Lansstyrelsen, for atgirder sa som

fillning av trdd eller annan atgiarder som kan skada befintliga tridd och deras rotsystem.

Planomradet ligger dven i anslutning till den tallbevuxna hojden “Kusens backe”. Omradet ar av stor vikt for

Sodertiljes stadsbild. Enligt kommunens Gronplan anlades i den norra delen av Kusens backe en kolerakyr-
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kogérd under det tidiga 1800- talet, da staden drabbades av en koleraepidemi. Platsen markeras idag av en
minnessten och stenpollare.

Lek och rekreation

Storre delen av planomradet finns tillgdngligt for lek och rekreation. Skolgarden inom Rosenborgsskolans
tomt har ytor for olika typer av bollek. Idrottsplatsen har dven den ytor for olika bollsporter och friidrotts-
aktiviteter. Planen mojliggor till fortsatt idrott i omradet, som @ven blir en storre motesplats med varierande
verksamheter.

Idrottsplanen

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Terrdangen ar kuperad i stora delar av planomradet och lutar in mot idrottsplanen. Enligt en geotekniska PM
utford av Grontmij bestar planomradets norra del av sand med fastare morin pa mellan 2 och 7 meters djup.
Den sodra delen utgors av torv och lera ner till mellan 3 och 7 meters djup. Den norra delen av planomradet
kan da lampa sig for infiltration till skillnad fran den s6dra delen. Det norra omradet, aktuellt for ny sporthall,
bestar huvudsakligen av 16st lagrad sand. Laster av planerad byggnad &r okdnda men sannolikt maste grund-
forstirkning ske genom grundldggning pa plintar eller palar. Delar av omradet med ler- och torvjord ar
sittningskansliga vid 6kad belastning av till exempel uppfyllning. Planomradet har endast mindre hojdskill-
nader och stabilitetproblem bed6ms ej foreligga. Dock kan lokala stabilitetsproblem uppsta i schakter da det
finns bade lera- och siltjord inom omradet.
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Marken kan, ddr idrottsplanen finns, enligt kommunens 6versvimningsanalys vara ett riskomrade som kan

oversvammas vid extrem nederbord eftersom det &r en naturlig lagpunkt.

Grundvattensituationen varierar med arstid och nederbordsforhallanden. Grontmijs utredning visar att
grundvattenytan i omradet var i december 2014 mellan 0,5 och 1,3 meter under markytan. Grundvattnet kan
generellt forutséttas stromma visterut mot Sodertilje kanal. For tillfdllet pagar en djup schakt for utbyggnad
av det intilliggande sjukhuset. Enligt information fran byggherren, Skanska, dr schakten pa cirka 8 meter torr

och grundvattennivan dr 12 meter under markytan.

Utdrag jordartskarta

Radon

Vistra delen av planomradet bedoms kunna vara hogriskomrade for radon medan 6stra delen bedoms vara
ett normalrisk omrade for markradon.



Detaljplan for Rosenlund 1:31 m fl planbeskrivning

48 g | .
Ej beddmd risk % : b - 51 =
Lagrisk \eheia. L g (_,»
\ P —ZaL A7 irf
- = N Y 2 43st
Normalrisk | \ 7 - -| (é/ -
: S el _215-| %
E v . - . ‘ 1_'-_.:_—_,1 220 1 -t
ventuell hogrisk ot (S I ) =
: % F i 2 i
Hogrisk berg ; N = I—_m_' .I'_‘Mﬂ /jf !ﬂ‘ﬂ
Do 6 LA
B rogrise ' Y B A vl
Kizsar | Wiy U\ =" Tmni——
Hallmark ' -. AP A g il

Utdrag ur markradonskarta

Fororenad mark

Vid schaktning for ombyggnation av sjukhuset pa andra sidan Erik Dahlbergs vig upptéckts fororenad mark.
Fororeningen bestod framst av arsenik, kobolt och koppar, i linshallningsvattnet forekommer &ven nickel.
Fororeningarna bedoms inte uppstatt pa platsen, det som hittats antas vara slutet pa spridningsplymen. Kéllan
till fororeningen ar idag okand. Fastigheterna dr inte upptagna i Lansstyrelsens MIFO-databas. En miljotek-
niskutredning har tagits fram for planomradet av AF consult, i syfte om att utreda eventuell fororeningsfo-
rekomst inom planomradet samt se vilka atgdarder som ska tillimpas for att hantera eventuella fororeningar
innan marken tas i bruk for planerad anvindning. Utredningen skulle &ven om mojligt identifiera potentiella
fororeningskallor, potentiellt fororenade omraden samt bedoma om en eventuell fororening utgor en risk for
manniskors hilsa eller for miljon. I utredningen genomfordes provtagning och analys av jord- och grund-
vattenprover inom fastigheterna Rosenlund 1:31, 1:30 och 1:4 med 11 provpunkter. Da omradet anvinds som
idrottsplats och skolgard bor markanviandningen relateras till kdnslig markanvindning (KM), enligt Natur-
vardverkets riktvirden for fororenad mark, vilket omfattar exempelvis bostdder, skolor och odlingsmark.
Mindre kdnslig markanviandning (MKM) kan till exempel omfatta en markanvandning for kontor, handel och
industri eller andra platser dar manniskor inte varaktigt vistas.

10
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Resultat fran laboratorieanalyser avseende jordprover pavisar inte nagra halter 6verstigande riktvirden for
KM i 10 av 11 provpunkter. I provpunkt 15AF012, beldgen sydost om vandrarhemmet, har bariumhalt 6ver
riktvirdet for MKM, bly i halt mellan riktvirden for KM och MKM och koppar i niva med riktvirdet for KM
pavisats.I denna punkt har dven relativt 1ag halt av tetrakloreten detekterats. Resultat fran laboratorieanalyser
av de tva grundvattenproverna (15AF002, 15AF004) pavisar inte nagra halter 6ver de anvidnda riktvirdena.

Analyserade jordprover visar pa forekomst av arsenik i halter 6verstigande riktvardet for KM i 15AF13 och
15AF14. 1 15AF14 ligger halten strax under riktvirdet for MKM. De organiska 4mnen som analyserats pa jord
understiger generellt laboratoriets detektionsgrianser. analyserade jordprover dr uttagna i fyllnasmassorna
som forekommer den forsta metern under markytan i omradet. Det gar inte att utesluta forekomst av metall-

halter 6verstigande riktvirden for KM dven iovriga fyllnadsmassor pa omradet.

Tetrakloreten (perkloretylen) har detekterats i jorden i provpunkt 15AFo12. Halten dr vil under Naturvards-
verkets riktvirde for KM. Narvaron tyder dock pa att detta &mne kan ha hanterats pa omradet. Inga halter av
klorerade alifater detekterades dock i grundvattnet i ndgot av grundvattenroren vid provtagning. Inga halter
har heller detekterats i grundvattenror 15AF002 och 15AF004. En eventuell fororening av klorerade kolviten
innebir sannolikt inte nagon hilsorisk for de som vistas dar sa ldnge fororeningen inte tringer in i inomhus-

luften.

Ytlig jord innehallande fororeningshalter 6verstigande riktvirden for KM bor tas bort i de omraden som
inte dr bebyggda eller asfalterade da manniskor riskerar att exponers for fororeningen. For att sikerstélla att
en eventuell forekomst av klorerade alifater inte medfor en framtida oacceptabel paverkan pa inomhusluft
rekommenderas att 6verviga provtagning av porgas i marken pa omraden som ska bebyggas. Bygglov inte far
ges for vald markanviandning forran markens lamplighet sakerstillts genom att eventuella markfororeningar

avhjalps.

Risk for skred/hdga vattenstdnd

Det finns inga kdnda risker for skred eller hoga vattenstand inom eller i anslutning till planomradet.

Fornldmningar

Inom omradet finns en bebyggelselimning fran medeltid/nyare tid i form utav en bytomt/gardstomt kallad
Rosenborgs gardstomt. Fornlimningen anses inte komma paverkas av planerad byggnad, patriffas dock
fornlamning under markarbeten ska Lansstyrelsen omedelbart kontaktas.

11
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Fornlamning inom planomradet

Bebyggelseomrdaden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse i form utav byggnader for Rosenborgsenhetens utbildnings-
verksamheter for klasser fran forskoleklass till ak 3 samt Rosenborgsskolans verksamheter for klasser i dk

4-9, forberedelseklasser och grundsarskolans verksamhet.

Rosenborgsskolan har i sydvistra delen av planomradet tva byggnader tillhorande skolan verksamhet pa 2-3
plan och suterringvaning. Byggnadshojden for byggnaderna ar enligt gdllande plan begrinsad till 10,5 meter.

12
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Taljehallen med Rosenborgshallen

Vandrarhem

Skolans matsal

Rosenborgsskolan{huvudbyggnad)

Rosenborgsskolan

Omradet idag

I centrala delen av planomradet finns en skolbyggnad pa drygt 5 vaningar med en byggnadshojd som i
gallande plan begrinsats till 16 meter. Byggnaden som ir i tegel finns beskriven i kommunens inventeringar
av kulturmiljoer. De monumentala skolbyggnaderna for Rosenborgsskolan ar enligt inventeringen uppford
i borjan av 1900- talet. I anslutning till byggnaden finns en byggnad for skolans matsal pa ett plan med
suterrdngvaning. Byggnadshojden har i gidllande plan begrinsats till 10,5 meter. Byggnaden dr sammanbyggd
med befintlig byggnad for Taljehallen. Tiljehallens byggnad, som har en byggnadshojd pa 12 meter och 5
meter for ingdngsdelen. Byggnaden anvinds for basket, volleyboll, badminton, tennis, bordtennis och

arrangemang som konserter och massor.

Idrottsplatsen i anslutning till skolbyggnaderna anlades ar 1923. Inom idrottsplatsen finns ett flertal mindre
byggnader. Byggnadshojden &r enligt gillande detaljplan +35 meter riknat fran stadens nollplan. Omradet

ligger enligt gdllande plan 30 meter 6ver stadens nollplan vilket ger en hogsta byggnadshojd pa 5 meter. Inom

13
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omradet finns dven ett vandrarhem. Vandrarhemmet dr uppfort med ett tidsbegransat bygglov som gatt ut,
byggnaden avses rivas.

Ny bebyggelse

Plandndringen innebér mojlighet till en utbyggnad/ tillbyggnad av befintlig byggnad for Téljehallen. Omradet
kommer att planeras for kultur- och fritidsverksamheter (R). Idrotts- och sportanlidggningar av alla slag med
tillhorande byggnader ingér i bestimmelsen. Mindre butiker, restauranger och verkstdder for deltagarnas
och publikens behov kan inrymmas om det &r lampligt pa platsen. Hotell, vandrarhem och liknande som
ar avsedda for tillfdllig 6vernattning ingar i anvindningen. Kontor eller annan verksamhet som utgor ett
komplement till huvudverksamheten inryms dven i anviandningen. Tillbyggnaden avses till storsta delen
uppforasinom omradets nordostra del, dir vandrarhemmet som ska rivas idag star. Byggnaden avses uppforas
till en byggnadshojd pa +41 meter 6ver nollplan, omradet ligger enligt planforslagets grundkarta 26-29 meter
over stadens nollplan (R).

% Y o

Onﬁrédets mb'jliéé utforniﬁin-g med forsta etappen och foljande

Foreslagen utbyggnad dr en utokning av befintlig idrottshall med drygt 60x100 meter i forsta etappen, vilket
ger en utokning av takarean pa 6700 kvadratmeter. Visionen &r ytterligare utbyggnad med byggnad for
bollsport, kontor, restaurang, ny entré, studentbostdder pa cirka 2500 kvadratmeter. Maximal total utokad
takarea for hallen blir dd 9200 kvadratmeter. Den utbyggda hallens utbredning soderut innebar att befintlig
idrottsplan och bollplan flyttas soderut, den befintliga 11- manna bollplanen kan komma att minskas till en
7- manna plan.

14
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Volymer av omrddets majliga utformningar

Dir nuvarande ingang for Tiljehallen finns planeras en hogre byggnad med en totalh6jden begriansas till +55
meter 6ver nollplan, ddr avses ett aktivitetshus for ungdomar med studentbostédder uppforas (RB ). Byggnads-

delen pa drygt 550 kvadratmeter avses uppforas i 6-7 plan.
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Mojlig byggnad for aktivitetshus med studentbostdder

En ny entré till Tdljehallen planeras ldingsmed en del av Rektorsvidgen. Den nya entré avses innehalla restau-
ranger, tillfalligt boende sd som ett hotell vandrarhem eller liknande samt en storre entré till idrottshallen.

Entré avses uppforas till en totalh6jd pa +55 meter 6ver nollplan.
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Mdjliga byggnader vid Rosenbor;jshallen

For att fa plats med ny gymnastik- och friidrottshall behdver befintlig utomhusbana flyttas drygt 40 meter
soderut. Byggnader i anslutning till utomhusbanan kommer att kunna uppforas till en total hojd 6ver nollplan
pa +33 meter. Befintliga komplementbyggnader inom Fastigheten Rosenlund 1:4, har idag en samlad byggnad-
sarea pa cirka 1390 kvadratmeter. For att mojliggora tillbyggnader for liktare, forrad, omkladningsrum med
mer ges en byggratt pa cirka 1400 kvadratmeter.

Foreslagen hall med idrottsplan och tillbyggnader
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Foreslagen hall

Utbyggnaden ar tankt att ske i etapper, den nya hallen for gymnastik och friidrott utgor den forsta etappen.
Dagens gym utokas och blir mer fullstandigt, tillsammans med nya omkladningsrum for idrottsutovare i
inomhushallar och idrottsutovare pa Sodertilje IP.

ke -

Foreslagen hall med tillbyggnader vy Fogdetorpsvigen/Rektorsvigen

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger i ndra anslutning till Sodertélje sjukhus. Sodertilje centrum med diverse service och butiker
ligger drygt 1,5 kilometer fran planomradet.
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Tillgdnglighet

Omradet har nivaskillnader med trappor for att na de olika omradena. Rosenborgshallen (Téljehallen) saknar
hiss vilket ger lag tillgianglighet till byggnadens olika delar, nagot som bor beaktas vid utformningen och
tillbyggnaden av befintlig byggnad. Utformningen av byggnader och offentliga miljoer hanteras for 6vrigt vid
bygglov, i enlighet med plan- och bygglagen.

Byggnadskultur och gestaltning

Rosenborgsskolans huvudbyggnad beskrivs i kommunens inventering av kulturmiljoer som en del i ett
omrade ddr man i borjan av 1900- talet uppforde ett antal olika offentliga byggnader. Lasarettet som utgor

kédrnan for sjukhusomradet uppfordes ar 1907, skolbyggnaderna bestdende av Rosenborgsskolan och Télje-

gymnasiet uppfordes nagra ar efter lasarettet. Under 1910-talet anlades dven Rosenborgs villastad.

18
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Tdljegymnasiets (tidigare gamla liroverket) finns tillsammans med Biologiska museets byggnad inom
kvarteret Apelsinen. Byggnaderna representerar, enligt kommunens inventering av kulturmiljoer en typisk
offentlig jugendarkitektur fran det tidiga 1910-talet som har ett arkitekturhistoriskt och for stadsbilden
miljoskapande viarde. Byggnadernas funktion och kontinuitet fyller ett samhallshistoriskt viarde for staden.

Byggnaden for Rosenborgsskolan dr likt gamla ldaroverkets byggnad uppford i en jugendstil med brutet
valmat tak, hornkedjor samt fonster med smasprojsad 6verdel. Byggnadens fasad ir till skillnad fran gamla
laroverkets byggnad till storre del utford i rott lertegel. Byggnaden anses ha kulturhistorisk virde och far inte
rivas, dess sirdrag och karaktér ska bevaras och underhall ska ske med ursprungliga material och kuldrer (q ).

5o i N8 4D

o
e PRETHE

s

Rosenborgshallens faéad -
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Inom planomradet finns dven Rosenborgshallen uppford i mitten av 1900- talet, byggnaden med dess fasad
med bland annat sten mosaik och fonster anses vara bevarandevird. Byggnadens sirdrag och karaktar ska
bevaras och underhall ska ske med likvardiga material och kulorer (k).

Gestaltning av ny bebyggelse (f1)

Ny bebyggelse ska utformas med vil valda material och vil vald fargsattning. Gestaltning ska vara av hog
arkitektonisk kvalité i samspel med befintlig bebyggelse. Detta innebir dock inte endast anvindandet av
tegel. Glas med tradetaljer eller cortenstdl anvinds exempelvis inom omraden med hogt kulturvirde med
fasader i tegel. Cortenstal kommer att exempelvis anvindas vid planerad utbyggnad av arkitektturskolan
inom KTH:s campus i Stockholm, som i huvudskak byggts med tegelfasader. Messingenhuset i Upplands
Visby som huserar en gymnasieskola och multihall 4r dven den uppford i cortedstél och glas. Ett annat
exempel pa nya byggnader i anslutning till k-mérkta byggnader dr byggnaden for hogskolan for lirande och
kommunikation i Jonkoping som byggts i anslutning till gamla Jonkopings mekaniska verkstad som numera
huserar en restaurang. Den nya byggnaden ar dar uppford med fasadmaterial i glas, trd, puts och fasadplattor

i en gra kulor.

g

Referensobjekt: parkeringshuset Dockan i }\_/I_&Zm('i
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Miljon framfor och mellan byggnader bor dven den utformas med vil valda material for markbeldggning och

tilltalande offentliga mobler samt gronomraden.

Vattenomrdden

Sodertilje Hamn ar en allméan hamn, klassad som riksintresse i vissa delar. Vattenvdgen som ligger drygt 300
meter bort dr dven ett riksintresse for farled.

Gator och trafik

Planomradet ligger omgirdad av gatorna Erik Dahlbergs vig i vist, Rektorsvigen i norr, Fogdetorpsvigen i
Oster och Idrottsvigen i soder. En trafikutredning har tagits fram for omradet av Sweco. Enligt utredningen
dr trafikflodet pa Erik Dahlbergsvigen vid Rektorsvigen cirka 13000 fordon/dygn, flodet pa Rektorsvigen
uppskattas till cirka 3100 fordon/dygn. Fram till &r 2030 vintas trafikflodet pa Erik Dahlbergsvig oka till cirka
14500 fordon/dygn. Det saknas uppgift om ett framtida trafikflode pa Rektorsvigen men for ar 2030 kan detta
antas till cirka 3400 fordon/dygn. En ny infart planeras fran Rektorsviagen. Varumottagning for nya idrotts-
hallen avses ske med infart fran Rektorsvigen. Inga gator planeras inom omradet, dock har en trafik och
parkeringsutredning tagits fram for omradet.

Det finns en gang- och cykelvdg utmed Erik Dahlbergs vigs Ostra sida. Pa den vistra sidan av gatan finns en
gangbana som i dagsldget dr avstingd pa grund av ombyggnaden av sjukhuset. Utmed Rektorsvigen finns
gangbanor pa bade norra och sddra sidan. Gangbanan pa sodra sidan dr bred och fungerar troligen som en
kombinerad gang- och cykelvig trots att den inte &r skyltad som det. Utmed Idrottsvigen pagar byggnation av
en gang- och cykelvdg som fardigstills under slutet av 2014. Géllande cykelplan, uppdaterad 2013, omfattar
inga atgarder av gang- och cykelvignatet i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt 1,5 kilometer fran Sodertilje centrum. Fran Sodertélje centrum nar man ovriga
Sodertilje kommun samt Stockholms lin med buss och tag. Pendeltdget mot Stockholm Central och vidare
till Marsta gar fran stationen Sodertilje centrum. Narmaste busshallplats dr Rektorsvigen ddr busslinje 753
trafikerar mellan Sodertilje centrums och Ostertilje station. Bussen gar med 15- minuterstrafik och resan
mellan Rektorsviagen och Sodertilje centrum tar cirka atta minuter. Utmed Erik Dahlbergs vig trafikerar tva
linjer med glesare turtithet. Linje 761 gar inte via centrum utan istillet mellan Girtuna och Ritorp via Oster-
tdlje station med 30- minuterstrafik. Linje 783 gar mellan Sodertilje centrum och Nyndshamn med 19 turer
per vardag och 10 turer pa helgdag. Hallplatsen framfor idrottshallen kan komma att flyttas i samband med
planerad utbyggnaden. Vid flytt av busshallplats och viderskydd ska samrad ske med Stockholm ldns lands-
tings Trafikforvaltning och viardeskyddsgrupp. Busshallplatserna pa Rektorsvigen dr idag inte tillginglig-
hetsanpassade och i samband med projekteringen ska en tillganglighetsanpassning utforas.
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Parkering, varumottagning och utfarter

Inom omradet finns ett antal parkeringsomraden. Ett parkeringsomrade finns mellan Téljehallen och Erik
Dahlbergs vig, inom fastigheten Rosenlund 1:30. Parkeringen dr en gemensamhetsanlaggning som anlagts
med 52 parkeringsplatser, omradet planeras fortsitta anvindas som omrade for parkering. Parkering finns
for anstillda vid Rosenborgskolan inom fastigheten Rosenlund 1:30. En del av Rosenborgsskolan lek- och

bollplan anvidnds vid storre evenemang som parkeringsplats men ar ingen allméan parkering.

Parkering sker dven utanfor planomradet pa andra sidan Idrottsvigen. Omradet &r i plan avsedd for idrotts-
dndamal. Dar finns idag en utomhusisbana, omradet anvinds dven som motesplats vid olika tillfdlliga

evenemang.

Parkering inom planomrddet och lingsmed Idrottsvigen

Trafikutredningen gjord av Sweco visar att parkering mellan Rosenborgshallen och Erik Dahlbergs vag kraver
tillstand under vardagar klockan 06-16 och det &r parkeringsforbud klockan 24-06. Det finns mojlighet att
parkera utmed Fogdetorpsvigens Ostra sida. Det rader dock parkeringsforbud mellan klockan 7-17. Utmed
Idrottsvigen pagar en ombyggnation dér 60 parkeringsplatser skapas. Utmed Rektorsvigen finns sex parke-
ringsplatser.

Det finns enstaka cykelparkeringar i omradet. De flesta finns i anslutning till skolbyggnaderna. Utanfor Tilje-
hallen finns idag cirka 20 cykelparkeringsplatser.

Det pagar storre ombyggnader av Sodertélje sjukhus som paverkar parkeringsmojligheten till idrottsplatsen.
[ viss man kan parkeringarna samnyttjas av bade sjukhuspersonal och besokare till idrottsplatsen.
Parkeringsplatserna soder om Stockholmsvigen, bestar av bade parkering for allmdnheten och parkering
med tillstand for personal vid Sodertélje sjukhus. Totalt finns det 294 parkeringsplatser varav 104 platser
ar tillgangliga for allmanheten som besoker sjukhuset och 104 parkeringsplatser for personal vid sjukhuset.
Parkeringen utmed Stockholmsvigen kommer troligen inte att finnas kvar i framtiden dd kommunens arren-
deavtal med nuvarande hyresgist gar ut och marken ska anvidndas till annat &ndamal. Arrendeavtalet 16per
ut ar 2017.
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Trafikutredningen visar att under en vardag fairdas 50 % av besokare till och fran omradet med bil, 35 %
genom Kollektivtrafiken och 15 % &r gang- och cykeltrafikanter. Detta ger i nuldget ett behov av cirka 150
bilparkeringsplatser och cirka 50 cykelparkeringsplatser vid en hemmamatch i herrligan. Under slutspelet
Okar parkeringsbehovet till cirka 550 bilparkeringsplatser. Antal parkeringsplatser rekommenderas inte
dimensioneras efter enstaka tillfillen utan for ett aterkommande fall, det vill siga en hemmamatch i hogsta
ligan samt for vardagssituationer.

Tiljehallen har en kapacitet pa cirka 2 500 besokare. En normal basketmatch i herrarnas hogsta serie besoks
av cirka 600 personer. Vid slutspel blir dagens hall fullsatt. Vid utbyggnaden av Taljehallen kommer publikka-
paciteten att oka kraftigt. Publikkapaciteten kommer stiga till cirka 3 500 besokare. Detta skulle ge ett behov
pa ca 400 bilparkeringsplatser och cirka 100 cykelparkeringsplatser vid hemmamatcher i herrarnas hogsta

liga. Vid slutspel antas behovet 6ka till cirka 900 bilparkeringsplatser och cirka 250 cykelparkeringsplatser.

O Busshallplats

Parkering

Trafiksituationen inom och i anslutning till planomrddet

Parkeringsbehovet anses tdckas fram till &r 2017 da arrendeavtalet for parkeringen utmed Stockholmsvigen
gar ut. Det dr dven oklart kring hur grusplanen soder om Idrottsvigen kommer att anvéndas i framtiden. En
samnyttjande av parkering for bade bil och cykel med sjukhuset rekommenderas. Detta gors inte i sa stor
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utstrackning idag. Sjukhusets anstillda och besokare anviander en stor del av den tillgingliga parkeringsytan
indrheten av Tdljehallen. Utredningen visar att sjukhusets behov av parkering kraftigt minskar efter k1. 16:00
pa vardagar, vilket 4r samma tid som behovet 6kar vid Téljehallen. Nér planomradet ar fullt utbyggd finns
mojlighet att bygga parkeringshus framfor Taljehallen, detta bor ske med hénsyn till befintlig byggnadsut-
formning och arkitektur i enlighet med varsamhetsbestdmmelsen pa plankartan.

En utokning och modernisering av cykelparkeringsplatser bor goras i samband med en utbyggnad av Tilje-
hallen. Cykelparkeringsplatserna bor placeras utanfor den nya hallens entré och i anslutning till gang- och
cykelvagar utmed Erik Dahlbergs vig. I syfte att minimera behovet av parkering och minska stora ytor for
bilparkering foreslas aktivt arbete med att framja gang- och cykelresor samt resor med kollektivtrafik. Detta
kan goras genom god infrastruktur till och fran omradet, sékra cykelparkeringar och att prioritera ytor for
gaende och cyklister mellan gang- och cykelvig och entrén till T4ljehallen.

Hamtning- och lamningsmojligheter bor sdkerstillas vid entré i samband med byggandet av den nya hallen
och i anslutning till flyttad utomhusplan, for barn och ungdomar som har aktiviteter i omradet.

En storre trafik- och parkeringsutredning bor goras for omradet Rosenlund for att kunna planera for och mota
det framtida parkeringsbehovet som kommer att uppsta da parkeringsmajlighet lingsmed Stockholmsvigen

forsvinner.

Storningar och risker
Farligt godsled

Sodertilje kanal som ligger drygt 300 meter fran planomradet dr en transportled for farligt gods. Lanssty-
relsen i Stockholm tog ar 2000 fram en rapport med rekommendationer for ny bebyggelse intill jarnvagar och
vagar som ar transportleder for farligt gods, Riskhdnsyn vid ny bebyggelse 2000:01. Rekommendationerna
som innebar att risksituationen skulle bedomas vid exploatering inom 100 meter fran transportled for farligt
gods har sedan kompletterats med faktabladet Riskpolicy for markanvdndning intill transportleder for farligt
gods fran ar 2006 dar man utokat riskhanteringsavstandet till 150 meter. Policyn innebdr att riskhanterings-

processen ska beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter avstand fran en farligt godsled.

Planomradet ligger utanfor rikshanteringsavstandet och avskiljs dessutom fran Kanalen av Kusensbacke som

pa sin hojd ligger drygt 20 meter hogre dn planomradet.

Buller

Planomradet ligger omgirdat av gator vilket bidrar till trafikbuller. Fldktar tillhérande planerade bebyggelse
tillsammans med utomhusbanan kan dven komma att paverka industribullernivierna. Studentbostdder kan

dven komma att finnas inom planomradet.
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Riktvirden for buller fran trafik regleras for, plandrenden paborjade efter den 2 januari 2015, enligt forordning

om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). Ljudnivaer som ska erhallas framgar av nedanstdende tabell.

Ekvivalent ljudniva, dB (A)  Maximal ljudniva, dB (A)

Ljudnivi inomhus 30 45
Ljudniva utomhus 55° -
vid fasad

(frifaltsvarde)

Ljudniva utomhus 50 70
vid uteplats i

anslutning till bostad

' Galler nattetid (22-06). Vardet far 6verskridas 5 ganger per natt.

;I;zr bostader om hogst 35 m? ar riktvardet vid fasad 60 dB (A) utan krav pa ljuddampad
Plandrendet for fastigheterna Rosenlund 1:31 m.fl. &r dock pabdrjat innan den 2 januari 2015 vilket innebér
att ’riktvarden som normalt inte bor 6verskridas vid nybebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur’ och som antog riksdagen ar 1997 giller vid bedomningen av buller
fran trafik och jarnvég. Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad ar enligt foljande:

Riktvarden for buller (ur prop 1996/97:53)
Vagbunden trafik

-30 dB(A)) ekvivalentniva inomhus

-45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

-55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

-70 dB(A) maximalniva vid uteplats I anslutning till bostad

Vid dtgérd i jarnvag eller annan sparanliggning avser riktvirdet for buller
utomhus 55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats och 60 dB(A) ekvivalentniva
i bostadsomradet i Gvrigt

Vid nybyggnad av bostdder giller alltsa riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad bade for buller fran vig-
och fran sparbunden trafik.

Kommunen foljer de rad som &terfinns i Lansstyrelsens rapport “Trafikbuller i bostadsplanering” (2007:23)
och Boverkets rapport “Buller i planeringen” (2008:1). Det innebdr att avsteg fran regeringens riktvarden for
buller kan vara motiverat i centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, dar
mojligheterna att finna alternativa lagen for nya bostdder ar begriansade. Avsteg kan dven goras vid befintlig
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eller ny tdtbebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stader. Mojligheten till tillimpning av avstegsfall gors
darmed i forsta hand av nidrhet till stationsldgen, tit bebyggelse i form av exempelvis flerbostadshus samt
tillgang till rena och vilintegrerade gang- och cykelstrak. Nya bostiader bor kunna medges dir den dygnse-
kvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55—-60 dB(A), under forutsittning att det gar att dstadkomma en tyst
sida pa hogst 45 dB(A) vid fasad eller i varje fall en ljudddmpad sida 45—50 dB(A) vid fasad.

En bullerutredning framtagen av Sweco visar en ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad dock hamnar det
maximalljudnivan under 70 dB(A) . Krav stills pa att bostdder utformas s att minst hélften avboningsrummen
ivarje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Trafikbullernivan inomhus i boningsrummen
far inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva. Samtliga bostader ska dven ha
tillgang till gemensam eller enskild uteplats med en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A) och en maximal

ljudniva som inte Gverstiger 70 dB(A).

For industribuller tillimpas Naturvardsverkets riktvirden for externt industribuller. Riktviardena dr ett stod i
den bedomning som gors vid varje enskilt fall. En bedomning av vad som ar rimligt att krdva i ett drende eller
forelaggande, (skdlighetsavvigning miljobalken 2 kapitlet 7 §) ska ocksa goras. Bedomningarna kan leda till

avsteg fran riktviardena, savil uppat som nedat.

Buller fran fotbollsplanen bedoms vara en form av industribuller. Buller alstras da under traning och matcher
fran spelare, trinare och dskadare. Traning och matcher pagar oftast under kvillar och helger och da kan
naturvardsverkets riktvirden for industribuller tillimpas, vilket stiller krav pa 45 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Utredningen visar inga 0verskridanden av riktvirdena for industribuller vid de tankta bostadsfasaderna.

Utbyggnaden av idrottsanldggningen kommer innebéra ett behov av ventilationssystem med mera vilket i sin
tur kan medfora ett storande element om de inte planeras och dimensioneras sa att industribuller inte sprids
till omgivningen. En bestimmelse pa plankartan om att fliktar inom planomradet ska utformas/placeras sa
att extern industribuller for omgivande fastigheter inte Gverstiger en ekvivalent ljudniva pa 50 dB(A) mellan
kl. 07-18, 45 dB(A) mellan Kkl. 18-22 (07-18 16r/son/helgdag), 40 dB(A) mellan KkI. 22-07.
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Omrédesanvéndning” Ekvivalent ljudniva Hogsta ljudniva
i dBA i dBA
Dag Kwvall Natt Momentana
kl. 07-18 kl 18-22, samt I&r- sdn- kl. 22-07 ljud nattetid

och helgdag kl 07-18 kl. 22-07

Bostader och rekreationsytor i 50 45 40% 55

bostaders grannskap samt

vardbyggnader’.

Utbildningslokaler” 50 50 50

Omraden fér fritidsbebyggelse 40 35 35 50

och rérligt friluftsliv dar

naturupplevelsen ar en viktig

faktor.3

1 Fér vardlokaler bér riktvardet tillampas da verksamhet pagér.

2 Med utbildningslokaler avses dven lokaler far farskoleverksamhet och liknande inklusive skol- och farskolegardar.
Riktvardet bar tillampas da verksamhet pagar.

3 Avser omraden som planlagts fér fritidsbebyggelse och rarligt friluftsliv.

Om ljudet innehaller ofta aterkommande impulser sasom vid nitningsarbete, slag i
transportérer, lossning av jarnskrot etc. eller innehaller hérbara tonkomponenter eller
badadera ska man anvéanda ett varde som &r 5 dBA-enheter lagre &n vad som anges i
tabellen

Storningar under byggnation

Planens genomforande vintas ge upphov till storande buller i samband med byggnation. Exploatoren ska i
storstamojliga man minska storningar for grannar. Naturvardsverkets allménna rad for buller fran byggplatser
(NFS 2004:15) med mera kommer att tillampas for att minska storningar under byggtiden. Sarskilt viktigt att
beakta dr att information till kringboende ska alltid ske om arbetet forvintas orsaka mycket hoga buller-

nivaer. Byggtrafiken och leveranser planeras att ske med infart fran Rektorsvigen.

Ljusfororeningar

Forutom bullerstorningar fran aktivitetsutforare och besokare till fotbollsplanen &r ljusfororeningar fran
stralkastare en annan typ av storning som finns for bland annat idrottsplatser. Idrottsplatsen nyttjas vid
trining och matcher pa dag- och kvillstider samt helger. Aktiviteter som sker utomhus och under dygnets
morkare tider antas kunna bidra till ljusstorningar genom onddigt spilljus som nar omgivande bostadsbebyg-
gelse. Utomhusplanen har 8 stycken stolpar med 6 stralkastare pa varje stolpe. Vid flytt av planen kommer
ljusstolparnas lige dndras vilket stéller krav pa att belysning placeras och monteras pa ett sétt som bidrar till
att spilljus undviks. En bestimmelse sitts pa plankartan om att stralkastare ska utformas och placeras sa att
ljusfororeningar for omgivande bostadsbebyggelse undviks. Det finns olika sitt att undvika spilljus detta kan
vara genom val av armaturer och stralkastares placering som minimera blindning eller genom att anpassa
belysningsstyrka efter aktivitet som utfors.
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Skuggning

En solstudie har tagits fram for planomradet for att se hur skuggning fran tillkommande byggnader kan
paverka befintlig bebyggelse i omradet. Solstudierna visar hur skuggning kommer att ske under manaderna
mars, juni och december klockan 09:00, 12:00, 15:00, 18:00 och 21:00. Skuggorna flyttar sig under dagen
med solen ldge fran vist till ost. Under mars méanad vintas skuggning som mest ske mot nordvist under
formiddagen (09:00) pa Rektorsvigen och delar av forgdrdsmarken mot Téljegymnasiet samt nordost (15:00)
pa Fogdetorpsvigen och delar av tridgardarna framfor bostadsbebyggelsen for fastigheterna pa andra sidan
Fogdetorpsvigen. Tomterna kommer dock ha mojlighet till sol fran morgon till efter 12:00. Vid solnedgang
som sker kring 18:00 kommer fastigheterna dock helt hunnit skuggas. Under juniménad sker det mesta av
skuggningen under formiddagen (09:00) mot nordvast kring delar av korsningen Rektorsvigen/ Erikdahl-
bergsvig och delar av parkeringsplatsen framfor Tédljehallen(Gamla Rosenborgshallen) samt mot nordost,
under eftermiddagen (18:00) kring delar av Fogdetorpsvigen. I december manad som dr till storre delen
ganska mork vantas skuggning endast ske som mest mot nordost och tacka nordostra delen av Fogdetorps-
vigen och storre delen av fastigheterna Smultronet 1, 10 och 11. Sverige har under storre delen av aret ett
lagt solstand vilket ger ldnga skuggor som dr som mest patagliga under vinterméanaderna. Detta gor att dven
befintliga byggnader i dagslédget bidrar till att storre delar av fastigheter som paverkas av skuggning under
exempelvis december.

20 MARS KL 15 00 20 JUNI KL 18.00 Il DECEMBER KL 12.00

Skuggningspdverkan for fastigheterna inom del av kv. Smultronet

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska yt- och dagvatten i forsta hand omhéandertas lokalt, genom infiltration
eller perkolation inom kvartersmark. Dock visar framtagen geotekniska PM (Grontmij 2014) att markens
beskaffenhet dr sadan att endast infiltration limpar sig pa planomradets norra del. Gillande fordrojning
anses perkolationsmagasin inte vara lampligt med undersokta grundvattennivaer pa mellan 0,5 till 1,3 meter
under markyta, detta da det dr 6nskvirt med 1 meter mellan underkant magasin och hdgsta grundvattenniva.
En dagvattenutredning har darfor tagits fram for omradet (Grontmij 2014).
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Arsmedelnederborden i Stockholms lin var 628 mm ar 2008. Enligt Svenskt Vatten P104 bor statistiskt

faststdllda regnintensiteter 0kas med 10-20 % for att ta hojd for framtida klimatforandringar. Nu diskuteras
att oka virdet till 20-25 % baserat pa ny bedomning fran SMHI infor nya P110 (som ska ersétta P9o). I berdk-
ningarna fran utford utredning har ett klimatpaslag pa 20 % adderats for att ligga inom bada rekommenda-
tionerna. Lansstyrelsen rekommenderar en klimatpaslag pa 25 % nagot man om majligt bor ta hdansyn till vid

dimensionering av ledningar och magasin.

Tva scenarier for omradets utvecklings har tagits fram i utredningen, i scenario 1 antas hela den maximala
utbyggnaden pa cirka 9200 kvadratmeter anlidggas med vanligt tak och i scenario 2 antas utbyggnaden (cirka
9200 kvadratmeter) anldggas med gront tak (sedum eller liknande). Dagvattenflodet berdknas komma att 6ka
med 27 % fran planomradet med konventionellt tak, om den maximala utbyggnaden pa cirka 9200 kvadrat-
meter skulle anldggas med gront tak ger det en 6kning av flodet pa 8 %. Det ska dock papekas att “grona tak”
blir mittade vid ihallande regn samt extremregn (100- arsregn) sa det 6kade flodet pa 8 % kan antas for mindre
regn. Den nya hallens avvattning foreslas ske genom ett dagvattenmagasin. Eftersom idrottsplanen dr utpekat
som omrade som kan tillatas 6versvimmas tillfdlligt under extrema regn sitts 10- arsregn som dimensione-
rande for magasinsberdkning. For att begrinsa det utgdende flodet fran magasinet till 30 1/s vid 10- arsregn
(Man bor dock rikna med en 6kad regnitensitet pa 25 % i och med framtida klimatforandringar med dkad
nederbord) kriavs en magasinsvolym pa cirka 256 kubikmeter for scenario 1. Magasinet nar maximal kapacitet
efter ett 10- arsregn som varar i 60 minuter. Denna volym kan exempelvis uppnds med ett rormagasin av
dimension 1200 millimeter. Forslagsvis laggs fyra parallella rormagasin som da blir 4 stycken 4 57 meter langa.
Lamplig forlaggning av magasinet ar parallellt med den nya hallens ena langsida med 1-2 %o lutning, delvis
under flyttad idrottsplan men pa ett sidant sétt att brunnsbetidckningar inte ligger i idrottsplanen. Magasinen
kopplas via ny ledning till befintligt dagvattensystem pa cirka +22,5 meter. Magasinet forses med ett strypt
utlopp alternativt flodesregulator som begréinsar det totala flodet till den befintliga ledningen sa att det inte
overstiger flodet 30 1/s. Magasinet forses dven med en backventil, for att skydda bebyggelsen vid storre regn
dn 10- arsregn, samt med brunnar i ena dnden sa att sediment och fastlagda fororeningar kan avlidgsnas. For
att klara en avvattning av idrottsplanen foreslas ske med samma princip som i dagsldget. Nuvarande dridne-

ringsledning behover dock liggas om da befintligt ldge dr under planerad utbyggnad.

Da planerad utbyggnad striacker sig 6ver ett omrade med spill- och dagvattenledningar krévs en omliggning.
Dagvattenledning i Fogdetorpsvigen leds over till dagvattenledning i lokalgata/parkeringsplats vister om
idrottsplatsen. Ledningen 14ggs i ett u-omrade pa fastigheten Rosenlund 1:31. Vattengangsniva i Fogdetorps-
vdgen utanfor fastigheten &r cirka +25, 56 och i lokalgatan cirka +25,19. Langd pa nya ledningen blir cirka 134
meter och lutning cirka 2,8 %o. Eftersom idrottsplanen dr utpekat som omrade som kan tilldtas 6versvimmas
tillfdlligt under extrema regn sa som 100- arsregn sitts ldgsta golvniva for hallen sitts pa 27,57 meter over
markens nollplan. Utbyggnaden av idrottshallen medfor en 6kning i fororeningsbelastning men koncentra-

tionerna berdknas bli lagre dn riktvarden for regionala dagvattennitverk i Stockholms lan.
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Anvidnds grona tak, sedum eller liknande, kan fororeningar fastldggas dessa tak, avrinningen kan dven
minskasfran hallen vid mindre regn.

Sodertilje sjukhus har en egen reservvattentikt, omradet ligger dven i anslutning till grundvattenforekomsten
Sodertidljeasen. Reservvattentékt eller reservvattenverk ar tankta att kunna kopplas in pa befintlig distribu-
tionsanldggning da den ordinarie tikt eller vattenverk av ndgon anledning inte kan anvindas. Reservatten-
tdakter ska ha en sadan kvalité att sa att den enkelt och sékert kan ersitta det ordinarie dricksvattnet. Det
dr viktigt att dagvatten som bildas fran nya och ombyggda parkeringsplatser pa plats renas till god kvalitet,
genom exempelvis oljeavskiljare innan det aterinfiltreras i asen. Om hilsovadliga &mnen skulle i framtiden
anviandas i omradet, sd som bekdmpningsmedel eller godsel ska ett kontrollprogram for grundvattenkvali-

teten tas fram.

For att vidare minska dagvattenflodet och fororeningstransporter ska man i omradet att endast anvidnda
miljovanliga material for tak och andra byggnadskonstruktioner, genom exempelvis undvikandet av koppar
och zink, i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Dagvattenflodet kommer kunna minska genom en
att forutom grona tak planera for projektering av planteringsytor, vilket kan ske vid mark tillhorande planen
i korsningen Rektorsvigen/Fogdetorpsvigen, sa att dagvattnet fordrojs och tas upp av vixtlighet. Berdk-
ningarna fran framtagen utredning visar dock att fororeningshalterna kommer att understiga de foreslagna

riktvirdena for dagvattenutslipp med god marginal.

Védrme och el

El- ledningar ansluter till planomradet. U- omraden planeras inom planomradet for att sdkerstilla befintliga
ledningars lokalisering. Kommunen har som riktlinje att fjarrvarme ska vara den huvudsakliga uppvarm-
ningsmetoden om uppviarmningsbehov finns for tillkommande bebyggelseomraden. Den fysiska plane-
ringen ska daven mojliggora nya losningar for fornyelsebar energiforsorjning och alternativa energikallor samt
ny teknik inom omradet teknisk forsorjning, som bidrar till att ekologisk och ekonomisk langsiktig hallbarhet
uppmuntras. Mojlighet finns for anslutning till fjarrvarmenatet.

Avfall/Atervinning

Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten.

Gatu- och anldggningskostnader

Atgirder for gator inom kvartersmak bekostas av exploatoren.
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Genomforandefragor

Administrativa och organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Plan genomfors forst nar detaljplanen har antagits och

vunnit laga kraft.

Plansamrad 1:a kvartalet 2015
Granskning 3:e kvartalet 2015
Antagande 1:a kvartalet 2016

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem (5) ar fran och med det datum som beslut att anta planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da éndras eller upphidvas
utan att fastighetsagaren har ritt till ersidttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markdgoforhdllanden

Fastigheterna Rosenlund 1:4 och Rosenlund 1:1 4gs av Sodertilje kommun. Rosenlund 1:30 dgs av Telge Fastig-
heter AB och Rosenlund 1:31 4gs av Taljehallen AB. Vidare finns en gemensamhetsanliggning, GA:1, inom

Rosenlund 1:30 for &ndamalet parkering. Deltagande fastigheter i GA:1 dr Rosenlund 1:30 och 1:31.

Ansvarsfordelning

Sodertilje kommun upprittar detaljplan och ansvarar for myndighetsutdvning vid bygglov och byggan-
malan. Den kommunala lantmaterimyndigheten i Sodertilje ansvarar for fastighetsbildning efter inkommen
ansoOkan fran berorda fastighetsédgare. Fastighetsdgarna ansvarar for och bekostar genomforandet av de fastig-
hetsrittsliga fragorna. Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar genomforande av planen sa som rivning
av byggnader, uppforande av nya byggnader samt 6vriga anldggningar pa kvartersmark samt den framtida
driften av anldggningarna.

Huvudmannaskap

Inom planomradet kommer det inte finnas ndgon allmén platsmark. Telge Nit AB dr huvudman for det
allmanna vatten-, spill- och dagvattennitet samt fjarrvarme, fjarrkyla och stadsnat till vilka anslutning ar
mojligt.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats, mellan kommunen och fastighetsidgarna till Rosenlund 1:30 och 1:31,
vilket reglerar ansvar samt kostnader for planldggningen. Ett avtal som reglerar markoverforing samt ovriga
fastighetsrittsliga och genomforande fragor ska upprittas, parallellt med det fortsatta planarbetet, mellan
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fastighetsédgarna till Rosenlund 1:4, 1:30 och 1:31. Inom planomradet finns fjarrvarme-, el-, vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar tillhorande Telge Nat AB. Ett avtal ska upprattas mellan Telge Nt AB och fastighetsa-
garna till Rosenlund 1:30 och 1:31 angdende flytt och nyforldggning av ledningar samt ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Rosenlund 1:1, som idag ar planlagd och utnyttjas som lokalgata, ska overforas till fastig-
heten Rosenlund 1:31. Ytan dr drygt 790 kvadratmeter och har markerats med bl firg i karta nedan.

Mark (cirka 3600 kvadratmeter) fran fastigheten Rosenlund 1:4 ska overforas till Rosenlund 1:30. Ytan ar
markerad i gront i kartan nedan. Vidare ska det omradet markerat med gult i kartan 6verforas fran Rosenlund
1:31 till Rosenlund 1:30. Omradet dr ca 3300 kvadratmeter. Overforingen av mark och ersittning regleras i
avtal som ska upprittas mellan parterna. Ledningsdgaren ska soka ledningsritt for ledningar och teknikbod

inom planomradet.

Ungefirliga omrdden som ska Gvergda till Rosenlund 1:31 och ny fastighet

Gemensamhetsanldggning

Pa plankartan finns en bestimmelse som anger att erforderlig kvartermark ska vara tillganglig for gemensam-
hetsanldggning. Under planarbetet kommer behovet av parkeringsplatser for olika fastigheter och eventuellt
bildande av gemensamhetsanldggning att studeras vidare. Idag finns en gemensamhetsanldggning i form av
parkering inom den norra delen av Rosenlund 1:30 dir fastigheterna Rosenlund 1:30 och 1:31 deltar.

Servitut och ledningsrdatt

Det finns en ledningsritt inom omradet for el, vatten och avloppsledningar. Ett servitut for dndamalet
vig belastar fastigheten Rosenlund 1:30 till forman for fastigheten Rosenlund 1:4. Servitutet ska upphévas
eftersom Rosenlund 1:4 idag har sdkrat tillgdingen pa vidg inom egna fastigheten.
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Telge ndt ansvarar for allménna ledningar inom planomradet. Ledningsdgaren ska ansoka om ledningsritt for
att trygga de befintliga ledningarnas lage. Vid eventuell flytt av ledningar ska den som initiera flytt av anlagg-

ningarna ocksa bekosta atgirden.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av ndgon tomtindelning.

Konsekvenser for planens genomforande

Miljo och hdlsa

Foreslagen markanvindning anses inte komma medfora betydande paverkan pa miljon. Utbyggd sportan-
laggning kommer att vara positiv for manniskors halsa.

Sékerhet och trygghet

Stora delar av planomradet &dr inhdgnade och belysta under kvillstid. Omradet ligger central inom ett
bostadsomrade och anvinds flitigt for skolundervisning, sporttraning och sportevenemang. Om planomradet
bebyggs med bostider, enligt vad detaljplanen medger, kommer omradet att vara tryggare eftersom fler
manniskor ror och uppehaller sig i omradet under dygnets alla timmar.

Barn och ungdomar

Planomradet kommer att utnyttjas flitigt av barn och unga for skola, lek och idrott. Planforslaget anses inte
komma att paverka barn eller ungdomar negativt.

Naturmiljo och friluftsliv
Omradet ligger i anslutning till Kusens backe, ett av Sodertiljes populédraste rekreationsomraden, som i
Sodertiljes Gronplan beskrivs som ett karaktaristiskt inslag i stadsbilden. Planforslaget anses inte komma att

paverka naturmiljo eller friluftslivet negativt.

Stadsbild

Planomradet tillsammans med utbyggnaden av Sodertélje sjukhus inom kvarteret Persikan dr en del i utveck-
lingen av Rosenlund. De nya byggnaderna kommer att vara hoga men anses komma att vara en komplette-
rande element i omradet dir en d&nnu hogre byggnad for delar av sjukhuset planerats till en hojd pa +61 meter
och kommer att som fardigbyggt vara drygt 26 meter hogre dn planerade tillbyggnader inom planomradet.

Luftfartsverket ska alltid tillfragas som sakégare for infrastrukturutrustning vid planerade byggnadsverk
hogre dn 20 meter. Aven forsvarsmakten ska remitteras, vid byggnader eller objekt hogre dn 20 meter utanfor

tdatorten eller 45 meter inom tatort.
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In och utfarter till omradet kommer att ske sa som idag och enligt illustrationen med tva utfarter i norr fran
Rektorsvigen och en i sdder fran Idrottsvigen( som dven forblir infart till E-omradet for det tekniska anldgg-
ningen). Huvudinfarten blir fortsatt fran Rektorsvigen mot befintlig entré framfor den gemmensamma
parkeringsplatsen inom fastigheten Rosenlund 1:30. Tre ingdngar tillkommer i samband med utbyggnaden
av omradet. Tva for sporthallen och en for det nya planerade entrédelen. Befintlig huvudentré kan komma att

hamna lite lingre ut i samband med uppforandet av byggnad for studentbostader.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Rosenlund 1:1

Mark tillhorande fastigheten Rosenlund 1:1 inom planomradet ska Gverforas till Rosenlund 1:31. Markan-
vindningen dndras fran allminplats mark gata till kvartersmark. Overforingen och pris regleras i avtalet
for planens genomforande mellan alla tre parter. Ledningsdgaren ska soka ledningsridtt for ledningar som
behover nyanliggas eller 1aggas om.

Rosenlund 1:4

Fastigheten Rosenlund 1:4 har ett servitut for dndamalet vig inom fastigheten Rosenlund 1:30 som ska
upphivas. Fastigheten ska avsta kvartersmark till en nybildad fastighet inom vilken ny multihall forslas
komma byggas. Overforingen och pris regleras i avtalet for planens genomforande mellan alla tre parter.
Ledningsagaren ska soka ledningsritt for ledningar som behdver nyanldggas eller 1dggas om.

Rosenlund 1:30

Fastigheten Rosenlund 1:30 upplater for andamalet vig ett servitut till forman for fastigheten Rosenlund 1:4
som ska upphivas. Fastigheten ska avsta kvartersmark till en nybildad fastighet inom vilken ny multihall
forslas komma byggas. Ledningsdgaren ska soka ledningsritt for ledningar som behover nyanldggas eller

laggas om.

Rosenlund 1:31

Ledningsagaren ska soka ledningsratt for ledningar som behover nyanliaggas eller 1dggas om.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighetsdgarna till Rosenlund 1:30 och 1:31 bekostar upprittandet av detaljplan i enlighet med upprattat
avtal.
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Avgifter och kostnader

Fastighetsdgarna inom planomradet betalar for planens genomforande inom kvartersmark. Respektive fastig-
hetsidgare ska betala avgifter for rivningslov, bygglov och bygganmalan enligt gdllande taxa till kommunen.
Fastighetsagarna bekostar erforderlig fastighetsbildning enligt avtal for genomforande av planen till den
kommunala lantmaterimyndigheten i Sodertilje.

Telge Nat bekostar erforderlig fastighetsbildning for inrdttande av ledningsratt till den kommunala lantmate-
rimyndigheten i Sodertilje. Vid flytt av ledningar och anslutning till ledningsnéten ska berord fastighetsdgare
triffa ett avtal med Telge Nt om kostnaden.

Ersdittning

Fastighetsagarna till Rosenlund 1:4, 1:30 och 1:31 ska betala ersédttningar for kop av mark i enlighet med avtal

om genomforandet av planen.

Tekniska fragor

Yt- och dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska yt- och dagvatten i forsta hand omhéandertas lokalt, genom infil-
tration eller perkolation inom kvartersmark. Infiltration &r dock endast lamplig i planomradets norra del.
Perkolationsmagasin anses i lampligt i omradet pa grund av grundvattennivan. Istillet forordas en rormagasin
under idrottsplanen med dimension 1200 millimeter som anliggs som fyra parallella ror med sammanlagd
langd pa 226 meter. Dessa ska anslutas till befintligt dagvattensystem. Takytan bor beldggs med sedum
eller motsvarande, takflodet avleds via stupror och ledning till samlingsbrunn som ansluts med ledning till
magasin. Dranering av idrottsytor foljer dagens princip men anslutning till dagvattensystem flyttas for att
undvika konflikt med planerad utbyggnad. Plandandringen innebar aven att befintliga spill- och dagvattenled-
ningar, som gar fran Fogdetorpsvigen mot Erik Dahlbergs vidg, mellan befintlig hall och idrottsplan behéver
omldggning da de ligger dir utbyggnad planeras.

Vatten- och avlopp

Befintliga och tillkommande byggnader ska vara anslutna till det kommunala vatten och avloppsnitet.

Elledningar

Ansvar for utbyggnad ska regleras mellan Telge Nat AB och fastighetsdgaren i separat overenskommelse.

Virme

Mojlighet finns for anslutning till befintligt fjirrvarmenit. I enlighet med kommunens energiplan bor upp-
varmning inte ske med direktverkande el eller fossila branslen.
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Avfallshantering

Telge Atervinning AB dr huvudman for omhindertagandet av hushallsavfall inom Sodertilje kommun. Fast-

ighetsdgarna ansvarar for tecknande av avtal till huvudmannen.

Parkering

Nodvindig parkering ska 16sas inom kvartersmark. Parkering for besokare hos sportanliggningarna, gym-
nasiet och sjukhuset bor samnyttjas.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats i samrad med Hakan Zetterlund (bygglovsarkitekt), Martin Ivarsson (ex-
ploateringsingenjor), Daniel Edvardsson(lantmaiterichef), Agata Salo (lantmitare), Emma Tibblin (stadsan-

tikvarie) Linn Andersen(miljoinspektor) och Anders Eklind(utredningsingenjor).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och bygglovsenheten

Pia Forsell Magnus Ericsson
Tf Planchef Planarkitekt
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