Detaljplan féor KV. SKOGSBACKEN m.fl.,
Henja 4:8 i Gislaveds tatort, Gislaveds kommun,
Jonkoépings lan.

Upprattad i februari 1990.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av plankarta i skala 1:1000 med tillhérande

bestammelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning, illustrationsplan,
fastighetsforteckning och grundkarta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge plats for 28 villatomter. Tomterna ar ca 900 m2 och far
bebyggas med fristdende, kallarlosa husi 1-2 vaningar.

PLANDATA

Planomradets lage

Omradet ligger i nordsstra delen av Gislaved ca 2 kilometer gdngavstand fran
centrum. Det avgransas i soder och oster av Malmbécken, i vister av
Holmengatan och i norr av en kraftledning. Omradet delas p4 mitten av
Holmengatan vilket gor omradet lampligt att bygga i 2-etapper.
Markigoforhallanden

Marken idgs av Gislaveds kommun samt till en mindre del av delagarna till
samfélligheten Henja s:1.

Areal

Planomradets totala areal ar ca 5,7 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
()versiktliga planer

En fordjupad oversiktsplan for Gislaveds tatort antogs av kommunfullmiktige
1989-02-23.1 planen har omradet avsatts for friliggande bostader.
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Detaljplaner

For delar av det aktuella planomradet galler stadsplag faststalld 1958-12-19. Har
ar kv. Skogsbicken avsatt for bostiader i 2 véningar. Ovrig mark r icke planlagd
mark.

Kommunala beslut i ovrigt

uppratta detaljplan for kv, Skogsbacken m.fl. och att planarbetet bedrivs med
enkelt planforfarande.

Planprogram

Nagot skrivet planprogram for omrédet finns inte.

F(")RU'PSATTNINGAR
Natur

Vegetationen i omradet bestar i huvudsak av tallskog med inslag av gran och
bjork. Utmed Malmbacken har pé vastra sidan ett 14 meter brett bilte kalhuggits
dar sand har lagts vid omgravning av bécken. -

Marken bestar av sandig mo. Grundlaggningsfdrhéllandena inom stérre delen av
omrédet kan betecknas som goda. Grundlaggning av hus kan ske pa normalt, satt
pa plattor, Radonforekomsten ar lAg i omradet enligt undersékning i december
1989 av Statens Geologiska Institut. Den relativt hoga grundvattennivan medger
dock inte killare. En oversiktlig grundunders@kning har utforts av VIAK AB
1972. Undersékningen berorde dock enbart planomradet i ett fata] punkter varfor
en kompletterande grundundersbkning har bestallts.

Lansmuséet har gjort en inventering av omradet. Vid inventeringen patriffandes
inga fornlamningar i omradet.
Bebyggelse

Négon bebyggelse finns inte inom planomradet.

BEBYGGELSE, BOSTADER

Naturmilj

Planomradet omges till storsta delen av naturmark. Norrut ligger nastan
obegransade friytor. Oster om omradet rinner Malmbicken som ar omgravd till
ett stort dike. Omradet mellan diket och villatomterna kommer att bibehallas som
haturmark. I detta omrade finns en del promenadstigar och skidspar vilka avses
bibehallas utanfsr villatomterna och en uppsnyggning av naromradet kommer att



goras. P4 ett stalle (dar det omgravda diket nu slutar) gor backen en svidng in mot
villatomterna. En smal passage mellan béickrgvinen och de glanerade

FORANDRINGAR

Gator och trafik

Bil

Till omradet kommer man fran Anderstorpsvégen (Rv 27) via Holmengatan. I
framtiden kommer Holmengatan och Odengatan att byggas ihop vilket kommer
att goéras nir Henja etapp IV byggs ut. Fran Holmengatan leder tva nya

lokalgator. Skogsbacksgatan och Diamantgatan in i omradet. Dessa avslutas med
véandplatser.
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I 6versiktsplanen redovisas vid Holmengatan en busshallplats strax nedanfor
infarten till Skogsbacksgatan

Gdng- och cykel

En ging- och cykelvig byggs utmed Holmengatans vistra sida fran
Marielundsgatan upp mot Odengatan. Trottoar byggs utmed Holmen atans Ostra
sida. Till omgivande naturmark ordnag naturliga passager och géng‘f%rbindelser.
Ett 6vergangstille bor goras vid denna sédra delen av Holmengatan for att
forbattra trafiksidkerheten for dem som véaljer ingdng vid Skogsbacksgatan fran
soder.

Teknisk forsorjning

Omrédet ansluts till det kommunala VA-nitet i Holmengatan. N ya VA-ledningar
byggsuti Skogsbacksgatan och vidare norr ut i Diamantgatan. Gatuutbyggnaden
for etapp I beraknas starta hésten 1990,



Anslutningspunkter for VA ordnas vid respektive villatomt.

Tekniska kontoret upprattade 1990-02-02 en kostnadskalkyl over gatu-, VA-
utbyggnaden (se genomfdrandebeskrivningen).

Enligt AB Gislaveds Elverk innebir det okade effektbehovet att en ny néatstation
maste byggas. Stationens slutliga lage 4r annu ej faststallt.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Med den efterfragan pa smahustomter som nu rader beriknas omradet racka i 3
ar. En genomférandetid pa 10 &r har 4nd3 ansetts lamplig eftersom omradet byggs
1 2 etapper och man inte vet tidpunkten for etapp 2. Genomforandetiden riaknas
frdn det datum planen vinner laga kraft.

Miljokonsekvenser

Genom forslaget tillfors 28 nya villatomter. Omradets lage har ur miljésynpunkt
for- och nackdelar.

Till fordelarna hér niarheten till stora friytor, etablerade strovomraden, Nissans
dalgang och Malmbicken.

Till nackdelarna hér det relativt héga grundvattnet. Dagvattnet kan ej heller
infiltreras utan méaste ga via dagvattenledningar till Nissan.

En elledning finns ocksa langst i norr. Elektriska magnetfilts effekter pa
ménniskan har diskuterats flitigt med olika resultat varfor planforslaget har fatt
en skyddszon pa 30 meter. Sékerhetsavstandet for nedfallande ledning ar dock
endast 5 meter.

Holmengatan och Odengatan kommer troligen i framtiden att byggas ihop. Detta
kommer att medfsra ckad trafik, buller och luftfororeningar for villatomterna
narmast Holmengatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen med tillhérande bestammelser samt denna beskrivning har utforts
av Britt Benjaminsson, planingenjor. Medverkande tjanstemin har varit Camilla

fragor), stadsarkitektkontoret. Samrad har skett med Rune Persson och Ebbe
Falk, tekniska kontoret samt Erling Enochson pi Mark- och exploaterings-
avdelningen.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Februari IQQQ p
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Britt Benjaminsson
Planingenjor

Planforslaget ar reviderat enligt Byggnadsnamndens beslut 1990-04-25.
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ORGANISATORISK A FRAGOR
Tidplan

Byggnadsnémnden beslutade 1989-11-29 att uppdragg at stadsarkitekt.
kontoret att dndra detaljplanen for ky. Skogsbacken m.ﬁ. Samt att planarpe.
tet skall bedrivas meq enkelt planﬁ‘)rfarande.

Niamnden beslutade 1990-02-28 att 1atg utsidnda ett av stadsarkitektkontoret
upprittat forslag ps remiss,

Plan- Samrgds Klago-\Laga
arbete BN remiss tid3v_kraft
28/2 Planer,

antas

Genomf(”)randetid

Genomﬁjrandetiden har sattg till 1

0
peroch tidpunkten for etapp 2 ar ovig

S.

Kostnader

ommunen anliagger och bekostar dven lekplatsen liksom eventuellt framtj.
da omlokah’sering av gdngstigen.

Gislaveds Elverk AB ansvarar for nybyggnad och drift av anléggningar och
ledningar f5, eldistri butionsnitet inom planomradet.

FASTIGHETSRAT’I‘SLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Qislaveds kommun ager all mark inom planomrédet, med undantag ay sam-

fallda Vdgmarken g1 Avtal angfende Overforing ay vagmarken ska]] om mgj-
ligt tecknag med delagarng innan Avtalet fullfsljs genom fastig-
ft

Planen antag,
hetsbildning Nar antagande beslutet vunnit laga krafy,



Genom omradet loper en enskild utfartsvag. Stockholmens vagsamfallighet
ansvarar for vighallningen. Utbyggnaden av planomradet innebar dndring av
vagsamfillighetens  verksamhetsomrade. Omprévning  av tidigare
forrattningsbeslut, som ligger till grund for vagsamfallighetens verksamhet,
kan erfordras.

Villatomterna avstyckas i samband med tomtforsaljning. Vid avstyckning
skall sarskilt upméirksammas att planen tolkas s& att kv. Backen avgrinsas
mot Malmbécken p4 ett sitt som innebar att en passage om minst 2 meter bi-
behalles.

Gislaveds kommun ansgker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

3.  EKONOMISKA FRAGOR
3.1 Bedomning av ekonomiska konsekvenser for kommunen:
Kostnader:
VA-ledningar och serviser inom planomrédet 1488 000:-
Gatubyggnadskostnad inkl. gang- och cykelvig 966 000:-
Belysning, gallring m.m. 286 000:-
Summa kostnader 2740 000:-
Intakter:
Tomtforsaljning, villor 1935 000:-
VA-avgifter 1146 000:-
Summa intakter 3 081 000:-
Utéver angivna kostnader tillkommer kostnad for framstéllning av grundkar-
ta, planarbete, projektering, grundundersékning, ev. omgravning av Malm-
béacken, fastighetsbildning avseende overforing av samfalld viagmark och
eventuellt omprévningsforrittning for vagsamfilligheten. Dessutom tillkom-
mer virdet av rAmarken.
4. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdrandebeskrivningen har gjorts av Britt Benjaminsson, stadsarkitekt-
kontoret och Erling Enochson, mark- och exploateringsavdelningen. Kost-
nadskalkyl for gatu- och VA har gjorts av Rune Persson, tekniska kontoret,
GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Febrpari 1990
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Britt Benjaminsson
Planingenjor

Planforslaget ar reviderat enligt Byggnadsnamndens beslut 1990-04-25.



