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49:710 Fastighetsbeteckning
- Befintliga fastighetsgrdnser
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Byggnad

Grundkartan ér uppréttad 2022-08-26 av Geodataavdelningen, Samhdlisbyggnadsférvaltningen i Hdgands
genom kopiering av digital primdrkarta framstdlld med fotogrammetrisk metod under 1994, flyghdjd 800 m.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i augusti 2022.

Skala=1:500

Standard 1

Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30

Hojdsystem: RH2000

Upphovsratt/kontaktperson: Geodataavdelningen, Samhdlisbyggnadsférvaltningen i Hdgands/Tecumseh Hollis
Hoégands 2022-08-29

Tecumseh Hollis

PLANENS SYFTE

Syftet med dandringen av detaljplan dr att mijliggira en tillbyggnad ovanpa befintligt garage och andra omfattningen av prickmarken
¢fter radande forhallanden. Prickad mark pd plankartan innebdr att marken inte far bebyggas.
Idag dr en stor del av den befintliga byggnaden uppford pa prickad mark.

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning
ar tillaten. Diar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Rdédmarkerat planbestaémmelser géller fér Andring av del av Byggnadsplan inom Brunnby och
Jonstorp socknar, Rekekroken 6:22.

Ovriga planbestdgmmelser p& denna kartan hénvisas till Byggnadsplan inom Brunnby

och Jonstorp socknar, 12-JON-448(J2A). Laga kraft 1949-05-20

Gransbeteckningar

== = mmmm Planomradesgrans

——— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ grans

Bestdmmelser som fortsétter gélla

B Endast for bostader. Byggnadsndmnden ma dock medgiva inredning av samlingssalar samt lokaler for handel
och hantverk., PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

e, 25,0 % Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Dar sa befinnes dnskvart med hansyn till befintlig bebyggelse eller tomtplatsens andamalsenliga utnyttjande ma
lansstyrelsen — savida sundhet och brandsékerhet darigenom ej dventyras — medgiva att hogst en tredjedel
(1/3) bebygges., PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

f1 Endast friliggande hus. Uthus far sammanbyggas med huvudbyggnad., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Endast parhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bestdmmelsen som &ndras i utformning och omfattning
Begransning av markens utnyttjande

------ Marken far inte forses med byggnad., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Bestdmmelser som upphévs inom rédmarkerad &ndringsgréns

I Hogsta antal vaningar ar angivet som |

Hégsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st1 p.

d, 1000 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter. Da sarskilda omsténdigheter dartill féranleds,
ma arealen gdras mindre, dock minst 800 kvadratmeter., PBL 4 kap. 18 § 1 st

Bestammelsen i 39 § byggnadsstadgan (BS) som ror avstand mellan byggnad och fastighetsgrans upphavs
inom planandringsomradet

Bestdmmelser som laggs till inom réd markerad &ndringsgréns
Hégsta nockhdjd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Takvinkeln ska vara angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

45,0
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
a Genomférandetiden ar 5 ar . Kvartersmark, PBL 4 kap. 21 §
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LAGA KRAFTHANDLING, 2023-01-12 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DEL AV
BYGGNADSPLAN INOM BRUNNBY OCH
JONSTORP SOCKNAR, REKEKROKEN 6:22

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och ritticheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har réitten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt och planférfattare
Liridon Tetaj, Planarkitekt

Gunilla Sandeberg, Tt. plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen av detaljplan dr att méjliggora en tillbyggnad ovanpa befintligt
garage och dndra omfattningen av prickmarken efter rdidande férhallanden. Prickad mark
pé plankartan innebir att marken inte far bebyggas. Idag dr en stor del av den befintliga
byggnaden uppford pa prickad mark. Huvudidén med planforslaget dr att mojliggéra en
tillbyggnad ovanpa befintligt garage.

Planférslaget innefattar dndring av omfattningen av prickmarken efter ridande
térhallanden, reglering av nockhéjden och takvinkel, dndring av en yta om 10
kvadratmeter fran allmianplatsmark till kvartersmark.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade den 2021-10-22, att uppdra at plan- och
bygglovsavdelningen att genomfora planprocess for Rekekroken 6:22.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900), Boverkets allminna rad BES 2014:5

Standardférfarande
"N
. Gransknings-
Samrdd Underrittelse Granskning utistande Antagande Laga kraft
S
SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE

Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT

Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DEL AV
BYGGNADSPLAN INOM BRUNNBY OCH
JONSTORP SOCKNAR, REKEKROKEN 6:22

LAGA KRAFTHANDLING, 2023-01-12

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ér placerat i Rekekroken vister om Gamla Rekekroken och
norr om Jonstorp.

Planomrddet omfattar cirka 770 kvadratmeter. Marken dgs av privata fastighetsigare.
Bebyggelsen bestir av ett bostadshus pa cirka 72 kvadratmeter med ett garage pa cirka 30

kvadratmeter.
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Bild: Aktuellt planomradet i kommunen Bild: Aktuellt p/aﬂﬂm?de 7 tatorten

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomridet innefattas av fastigheten Rekekroken 6:22 och Rekekroken 6:1.

Fastigheterna dgs av privata fastighetsigare. En liten del av fastigheten Rekekroken 6:1,
med tva ytor om totalt 30 kvadratmeter, ligger mellan fastigheten Rekekroken 6:22 och
gatan omfattas av ett officialservitut. Servitutet avser in- och utfart och dr uppdelat i tvéd
ytor. En av ytorna ir beldgen pa allmin platsmark och den andra ytan ér beligen pa

kvartersmark for bostader.

S Vi Servitut pd allminplatsmark Gata
S
: Y
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. \
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= Servitut pa kvartersmark Bostad
18
{/ REKEKROKEN |

Bild: Aktuella fastigheter som ingar i planomridet
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som berér
aktuellt planomrédet, att omradet ska anvindas som titortsomrade exempelvis bostider.
Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner.

.‘.1‘_
L 4" 4

a Planomradet

O

Bebyggebseutveckling
Tatoriomrdde
Fariatringsomedde
Ueyggnadiomrbde
Veraombatiomrdde - befintigh

e - rytt

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller féljande detaljplan:
BYGGNADSPLAN INOM BRUNNBY OCH JONSTORP SOCKNAR, 12-JON-
448(J2A). Detaljplanen vann laga kraft 1949-05-20. Genomfdrandetiden har gitt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:
e att omradet ska anvindas till kvartersmark f6r bostadsindamal.
e Hogsta bygenadshdéjd dr 4,6 meter.
e Endast friliggande hus. Uthus fir sammanbygeas med huvudbyggnad.
e  Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
e Hogsta antal viningar dr angivet som L
e Minsta fastighetsstorlek om 1000, alternativt 800, m2
e BS 39§, giller

Gillande detaljplan Byggnadsplan inom Brunnby och Jonstorp socknar kommer delvis att ersittas
med foreslagen detaljplan.
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BYGGNADSPLAN INOM BRUNNBY OCH
JONSTORP SOCKNAR, REKEKROKEN 6:22
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FORSLAG
BYGENADSPLAN
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BRUNNBY OCH JONSTORPS SOCKNAR
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TOHICE 1844 OCH RAT DEN & WOVEHBER 1945,
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Bild: Kartutsnitt av gallande detaljplan Byggnadsplan inom Brunnby och Jonstorp socknar

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullméktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som beror
aktuellt planomrédet:

Beskrivning:

Rekekroken ligger lings med kusten och angrinsar till Svanshall i norr. Bebyggelsen i
omridet foljer den smala vigen Gamla Rekekroken samt den sluttande terringen. Oster
om bebyggelsen stricker sig Norra Kustvigen som gir hela vigen frin Arild till
Gorslovsan, séder om Jonstorp. Omradet ligger skyddat fran trafik och Rekekroken
upplevs lugnt och grént. Majoriteten av byggnaderna i Rekekroken dr friliggande
enfamiljshus men norrut ligger ett flerfamiljshus med tvd vaningsplan. Bebyggelsen bestar
frimst av smd bostadslingor i traditionell stil med tripanel eller korsvirke anlagda under
slutet av 1800-talet men det férekommer instick av byggnader med ett mer
nyfunktionalistiskt uttryck.

Historik:

I boérjan av 1900-talet bestod Rekekroken enbart av ndgra enstaka byggnader men under
mitten av 1900-talet har bebyggelsen tdtnat. Den folkkire skadespelaren och artisten
Edvard Persson bodde frin ar 1947 och fram till sin dod i Rekekroken.

Karaktirsdrag:

Planrelaterade egenskaper
Oppet byggnadssitt
Bebyggelsen foljer Gamla Rekekroksvigen och kustremsan, samt terrdngen
Entrésidan dr foretridesvis placerad pa lingsidan av byggnaderna samt vind mot
Gamla Rekekroksvigen
Bygenaderna ir friliggande pa tomterna
Byggnaderna dr placerade regelbundet efter varandra

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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BYGGNADSPLAN INOM BRUNNBY OCH
JONSTORP SOCKNAR, REKEKROKEN 6:22

Tomternas markmaterial dr frimst grasmatta

Grusbelagda eller stensatta entrépartier och garageuppfarter

Majoriteten av byggnaderna ér indragna en bit fran gatan. Avstindet varierar beroende
pd om fastigheten dr placerad pd vistra eller Gstra sidan om vigen. Pa den 6stra sidan
ir byggnaderna placerade hégre upp 1 terrdngen samt lingre in fran vigen.
Byggnaderna pa den vistra sidan ligger narmre vigen och varierar mellan cirka 2-3
meter

Framforallt byggnader fran slutet av 1800-talet

Bebyggelsen bestér framférallt av 1 V2 planshus med undantag £6r flerfamiljshuset med
tva vaningsplan vid Gamla Rekekroksvigens norra infart

Nockriktningarna foretridesvis vind med lingsidan mot vigen (nozr till séder)
Hignaderna dr frimst hickar eller murar

Form

Friliggande enfamiljshus

Framférallt 1 V2-plans villor

Sockelhéjden varierar och féljer terringen

Sadeltak med cirka 45 graders lutning dominerar i omradet.

Svagt utskjutande takfot

Majoriteten av bebyggelsen har skorsten frimst pd nock. Enstaka byggnader som har
kupor

Fasaderna dr symmetriskt uppbyggda med regelbundna fénsterband samt centrerad
entré

Enstaka byggnader har balkonger

Material, fiargtyp, kul6r

Takmaterialet dr varierande och det férekommer gula takpannor, svart eternittak samt
plattak bade i svart och gratt. Flerfamiljshuset har réda takpannor

Fasadmaterialet dr varierande men det ir foretridelsevis stdende tripanel och vit puts
Firgsittningen pa fasaderna varierar frimst mellan svart, vit och rétt

}f"“

GAMLA
REKEKROKSVAGEN,
SOM FOLJER
TERRANGEN OCH
KANTAS AV
HETEROGEN
BEEBYGGELSE

OPPET
JORDBRUKSLANDSKAP
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RIKSINTRESSEN

RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomraidet ingar i omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2
§ miljobalken. Planforslaget forvintas inte medfora negativ paverkan pa riksintresset.

Riksintresse

7] rarigt filufliv
.
S

N

A

Skala 1:320 000
[ e s e |

015003000 & 000 Meter

Bild: Planomradet i forballande till riksintresse frilufisliv.

KUSTZON

Planomraidet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken men dr befintligt bebyggelse. Planforslaget forvintas inte medfora
negativ paverkan pa riksintresset.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som 4r riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allmidnhetens tillgang och
tillginglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen 4r ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt f6r fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ér sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller £6r utférandet av anliggningar som behévs £6r totalférsvaret.”

/ Riksintresse

Kuston
Sko\o 1320 000
o 15003000 4000 MEIT

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Planomraidet innefattas av kulturmiljdstrik enligt Lansstyrelsens kulturmiljprogram.
Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJ®, SKANELINJEN PER ALBIN-LINJEN

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande statsministern Per
Albin Hansson, borjade byggas dr 1939 och skulle fungera som en befistningslinje lings
den s6dra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Béstad till Vieryd och skulle f6rhindra
mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land. Forsvarslinjen dr en unik féreteelse
som tydligt visar Skdne som grinsprovins. Samtliga virn dr viktiga delar i den helhet som
Skanelinjen utgor.
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Planomradet ligger vister om Gamla Rekekroken med nirhet till kusten samt service som
finns att tillga i Jonstorp. Planomridet omfattar fastigheten Rekekroken 6:22 pa 740
kvadratmeter och en yta om 30 kvadratmeter av fastigheten Rekekroken 6:1. Marken dgs
av privata fastighetsigare. Bebyggelsen 1 fastigheten Rekekroken 6:22 bestir av ett
bostadshus pa 72 kvadratmeter och ett sammanbyggt garage pa 32 kvadratmeter.
Rekekroken ligger lings med kusten och angrinsar till Svanshall i norr. Bebyggelsen i
omrédet foljer den smala vigen Gamla Rekekroken samt den sluttande terringen. Oster
om bebyggelsen stricker sig Norra Kustvigen som gar hela vigen fran Arild till
Gorslovsan, séder om Jonstorp. Omradet ligger skyddat fran trafik och Rekekroken
upplevs lugnt och gront. Majoriteten av byggnaderna i Rekekroken ér friliggande
enfamiljshus men norrut ligger ett flerfamiljshus med tvd vaningsplan. Bebyggelsen bestar
frimst av smd bostadslingor i traditionell stil med trdpanel eller korsvirke anlagda under
slutet av 1800-talet men det f6rekommer instick av byggnader med ett mer
nyfunktionalistiskt uttryck.

z'/d: P/anamrddet och dess inneball.

OMRADETS HISTORIA

I borjan av 1900-talet bestod Rekekroken enbart av ndgra enstaka byggnader men under
mitten av 1900-talet har bebyggelsen titnat. Den folkkire skddespelaren och artisten
Edvard Persson bodde fran ar 1947 och fram till sin d6d 1 Rekekroken.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet sluttar fran vister till 6ster ner mot kusten. Héjden ligger mellan 3,5 meter
6ver havet i 6ster och 9 meter 6ver havet i vister.
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JON

10,55 [/
/
Bild: Hijdsdttningskarta

FRITID OCH REKREATION
Omradet ligger nira stranden, naturomraden och rekreation. S6der om omradet ligger
smibitshamn och badplats.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

BEBYGGELSE
Majoriteten av byggnaderna i Rekekroken ir friliggande enfamiljshus men norrut ligger ett
flerfamiljshus med tva vaningsplan.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I mitten av Jonstorp séder om omradet ligger en mindre centrumanliggning med bland
annat ett vardhem, skolor, matbutik och kyrka.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
Rekekroken bestdr av smala vigar som leder till Norra Kustvig som leder till vig 112 i
soder.

BILTRAFIK
Planomrddet angrinsar Gamla Rekekroken som ér en mindre vig med ldgt trafikflode
och lag hastighet (30 km/h).

GANG- OCH CYKELTRAFIK

For gaende och cyklister dr vignitet inom Jonstorp séder om planomrédet relativt vil
utbyggt. Lings med Jonstorpsvigen finns cykelfilt. Det finns inte nagon cykelvig i direkt
anslutning till planomradet.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Jonstorp som ligger séder om omradet trafikeras av busslinjer mot Héganis, Angelholm,
Arild och Hjidlmshult. Det finns busshallplats cirka 500 meter fran planomridet dir det
finns busslinjer mot Héganis och Angelholm. Busslinjen mot Hoganis har en god
turtithet.

PARKERING
Parkering sker pé fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.

DAGVATTENHANTERING
Planomradet ingar kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten. Det finns kommunala
ledningar. Recipienten 4r Skilderviken, och dess ekologiska status bedéms som god.

AVFALL

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pa tdmningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allmin vdg. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Planomrddet bestér av befintlig bebyggelse. Planomradet angrinsar Gamla Rekekroken
som 4t en mindre vig med lgt trafikflode och lag hastighet (30 km/h).

Kommunen bed6émer att riktlinjerna f6r buller inte kommer att 6verskridas inom
planomradet.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Planomradet ligger cirka 3,5-9 meter Gver havet bedéms risken f6r 6versvimning inom
planomradet som lag.

RADON
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £f6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar fastigheterna Rekekroken 6:22 och
Rekekroken 6:1.
Huvudidén med planforslaget att mojliggora tillbyggnad ovanpa garaget.

Planférslaget innefattar:

¢ Andring av omfattningen av prickmarken efter ridande férhallanden.

e Upphivandet av bestimmelsen om antal viningar.

e  Andra héjdbestimmelsen frin byggnadshéjd till nockhsid

e Ny bestimmelse om takvinkel.

¢  Andra markanvindning for en liten yta pa 10 kvadratmeter frin allminplatsmark till
kvartersmark.

e Ovriga bestimmelser inom byggnadsplanen som inte upphivs eller indras fortsitter

gilla inom plandndringsomrade, enligt Byggnadsplan inom Brunnby
och Jonstorp socknar, 12-JON-448(J2A). Laga kraft 1949-05-20

Andring av markanvindning fran
allminplatsmark Gata till kvartersmark,

bostad

Andring omfattningen av prickmarken
efter radande férhallanden.

/| REKEKROKEN

4 -
ficiiat

I !
g-gtin ]
I

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
Sammanfattningsvis foreslas féljande dndringar:

Andring av omfattningen av prickmarken efter ridande férhallanden.
Andring av markanvindning for en yta pa 10 kvadratmeter fran allminplatsmark gata till
kvartersmark bostad.

Planbestimmelser som fortsitter gilla inom planindringens grianser:

B Endast for bostider. Byggnadsnimnden ma dock medgiva inredning av samlingssalar
samt lokaler f6r handel och hantverk., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

el 25,0% Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomriadet. Dir sd befinnes 6nskvirt med hinsyn till befintlig bebyggelse eller
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tomtplatsens dndamadlsenliga utnyttjande ma lansstyrelsen — savida sundhet och
brandsikerhet dirigenom ej dventyras — medgiva att hogst en tredjedel

(1/3) bebygges., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

f1 Endast friliggande hus. Uthus fir sammanbyggas med huvudbyggnad., PBL 4 kap. 16 §
1stlp.

f2 Endast parhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Planbestimmelser som féreslas upphora inom planindringens grinser:
Bestimmelsen i 39 § byggnadsstadgan (BS) som 1r6r avstind mellan byggnad och
fastighetsgrins upphivs inom planindringsomradet.

d1 1000 Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde 1 kvadratmeter. D4 sirskilda
omstindigheter dirtill féranleds, ma arealen gbras mindre, dock minst 800 kvadratmeter.,
PBL 4 kap. 18 § 1 st

Hogsta byggnadshdijd dr 4,6 meter.

I  Hogsta antal vaningar ir angivet som I. Bestimmelsen har digitaliserats for att
mojliggdra analyser, men anvinds inte idag.

Planbestimmelser som foreslas tillkomma inom planidndringens grinser:

@ 5 Higsta nockhdjd ar angivet varde i meter, PBL4 kap. 11§1st1p.

i‘ Takvinkeln ska vara angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11§15t 1 p.

BOSTADSBEBYGGELSE
En tillbygenad kommer att bebyggas ovanpa befintliga garaget.
Over hela byggnaden reses taket till ett sadeltak.

FASAD MOT VASTER

= e m— e
BYGGLOVSHANDLING

O .
ARKITEKTBYRA AB

FASAD MOT OSTER FASAD MOT NORR
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* {ﬁiﬂjj;

SEKTION A-A SEKTION B-B

L B S
BYGGLOVSHANDLING

oV
ARKITEKTBYRA AB

ALLMAN SERVICE
I mitten av Jonstorp séder om omradet ligger en mindre centrumanliggning med bland
annat ett vardhem, skolor, matbutik och kyrka

HALLBART BYGGANDE
Hégands kommun dr positiv till placering av solceller pa tak f6r att underhilla byggnader
med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

Den foreslagna trafiken ska fungera som den gor idag.

BILTRAFIK

Planomrddet angrinsar Gamla Rekekroken som ér en mindre vig med ldg trafikfléde och
lig hastighet (30 km/h). Gamla Rekekroken leder till Norra kustvigen som leder till vig
112 1 s6der.

PARKERING, UTFARTER
Parkering sker pa fastigheten. Utfarten foreslas sker pa samma sitt som idag, det vill siga
genom direkt anslutning frin fastigheten till vigen Gamla Rekekroken.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

Planindringsomradet bestar av befintlig bebyggelse och kommer fortsittningsvis att
tillh6ra kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, avlopp och dagvatten.

DAGVATTENHANTERING

Planidndringsomradet bestar av befintlig bebyggelse och ingir i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten och befintliga kommunala ledningar finns inom
planomradet. Recipienten dr Skilderviken, och dess ekologiska status bedéms som god.

AVFALL

Renhillningsordningen f6r Hogands kommun ska f6ljas nir det giller framkomligheten
tor bade kirl och renhallningsfordon.

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pa témningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allmin vig. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Milsittning ér att detaljplanen ska antas forsta kvartalet 2023.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anskan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats dir det framgar att exploatéren bekostar planldggningen.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Vatten, avlopp och dagvatten ingir 1 kommunens verksamhetsomrade

Exploatéren ansvarar for att omriade markerat med ~u” och ”n” hélls fritt. Exploatéren
skall bade kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av vattenledningsnitet for
strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r eldistribution och gasdistrubition

innan markarbeten utférs inom kvartersmark tér markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgdr av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanens dndring.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Genomférandet av detaljplanerindringen kriver inte ndgra fastighetsbildningsatgirder
men 6ppnar upp for frivillig Gverenskommelse om fastighetsreglering.

Det finns ett officialservitut £6r vig inom planomradet (12-JON-501.1) som nyttjas av
fastigheten Rekekroken 6:22 f6r att kunna ta sig 6ver fastigheten Rekekroken 6:1 till gatan
Gamla Rekekroken.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Detaljplanens dndring genomférande kriver inte nagra fastighetsbildningsatgirder

INLOSEN, ERSATTNING
Andpras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i1 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap. miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Héganis centralort vad giller kvidvedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga
mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
langt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmits i Héganis centralort kan
generellt anses gillande £6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden giller 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt
70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller.
Planomraidet bestdr av befintlig bebyggelse. Planomradet angrinsar Gamla Rekekroken
som dr en mindre vig med ligt trafikflode och lag hastighet (30 km/h).

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

VATIEN

Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomforande. Recipienten dr Skilderviken, och dess
ekologiska status bedoms som god.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhillsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, pdverkan pa den
omgivande miljén och kan dérfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller inte.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Hégands kommuans klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebdr att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. D4
planomradet ligger mellan 3,5 och 9 meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvimning
inom planomradet som lag,

TILLGANGLIGHET

Kravet p4d god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst av att genomfdra detaljplanen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN REKEKROKEN 6:22
Fastighetsidgaren bekostar detaljplanens genomférande samt kostnaden {6r upprittning av
grundkarta och fastighetsfortekning.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETERNA REKEKROKEN 6:22 och REKEKROKEN 6:1
Fastighetsdgarna till Rekekroken 6:1 och Rekekroken 6:22 kan inga 6verenskommelse om
fastighetsreglering dir ytorna som omfattas av officialservitut for vig kan genom
fastighetsreglering 6verforas fran Rekekroken 6:1 till Rekekroken 6:22. Detta bygger dock
pa frivillighet.
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