"BJORKHAGEN"

Del av Malma 1:1, 2:1, Figelbrolandet, Virmdd kommun, Stockholms lin
Forslag till byggnadsplan

Uppréttad i maj 1984

JUSTERAD | SEPT. 1984

BESKRIVNING

1 HANDLINGAR

Planfdrslaget omfattar, férutom karta "Férslag till byggnadsplan" i skala 1:2000
byggnadsplanebestimmelser och denna beskrivning, féljande handlingar.

’

Bilaga 1  Illustrationsplan i skala 1:2000
Bilaga2  Samr&dssammanstéllning g
Bilaga 3  Omré&desplan. Beskrivning och karta i skala 1:5000

Grundkartan har upprdttats av Scandiaconsults avdelning for Kartframstéllning i
november 1983.

Fastighetsfdrteckning har upprittats av Scandiaconsults avdelning f6r Kartfram-
stdllning i maj 1984. ' '
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2 PLANDATA.

Planomrddet &r beldget p& Fégelbrolandet, mellan Vam{jirden och Storsjén, ca
14 km sydost om Gustafsbergs titort. Oster om Planomrédet gar vig 661, som

1200 meter norr om planomradet ansluter till végen mellan Gustavsberg och
Stavsnds.

Planomréddet omfattar ca 5,8 ha.

3 . PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

3.1 Befintliga planer och kommunala stdllningstaganden

Inom planomréadet rader utomplansbestammelser och tédtbebyggelsefdrbud. Bygg-
nadsndmnden har den 24 augusti 1983, § 497, efter en férfragan av markigaren,

uttalat att forslaget om kolonilotter bér kunna vidarestuderas samt att omrades-
planering bér fdregd detaljplaneringen.

En omradesplan for Figelbro siteri, vilken bland annat omfattar det aktuella

planomrddet, har uppridttats och antagits av kommunfullmiktige i Virmds
1984-04-25,

3.2 Befintliga fSrhallanden

3.2.1 Terrdng och vegetation

Marken inom planomradet sluttar mot nordvist och &r till stdrsta delen skogs-

klddd. I nordost och sydost blir sluttningen kraftigare. Mellan planomradet och
végen ligger ett grustag.
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3.2.2  Bebyggelse och fornldmningar

Inom planomradet finns ingen bebyggelse och inga kidnda fornldmningar.

3.2.3 Vagar och trafik

Planomradet ansluter via en befintlig enskild vig till vig 661.

3.2.4  Markigofdrhallanden

Aktiebolaget Fagelbro sdteri dger all mark inom planomréadet. Fér den enskilda
vdgen inom planomréadet finns servitut.

4 PLANFORSLAG

4.1 Allmédn orientering

Planfdrslaget har tillkommit p& markdgarens, Aktiebolaget Figelbro Siteri,

initiativ.

Avsikten &dr att ge utrymme fér ett 80-tal kolonilotter samt vissa gemensamma
anordningar och utrymmen f6r dessa.

4.2 Bebyggelseomriden

Planomrédet avses indelas i 74 kolonilotter. P& varje kolonilott kommer mark-
dgaren att uppfdra en kolonistuga och ett mindre uthus. Kolonistugan f&r byggas
till med en mindre veranda under tak - forstukvist. I Svrigt far byggnaderna ej
byggas till. Ytterligar byggnader tilldts ej p& kolonilotterna. I anslutning till den
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samlade parkeringsytan kommer en servicebyggnad att uppfdras, innehdllande
dusch, tvdttstdll, tappstillen for dricksvatten och bevattningsvatten, TC, sop-

rum, forrdd och el. P4 allminningen inom varje koloniomrade fir ett foérenings-
hus upp{éras.

4.3 Friytor

Centralt i omrédet ligger en allménning f&r lek och gemensamma fester m m.

Skyddsplanteringar som bildar visuella gridnser skall utfdras dir si behdvs,
sdrskilt runt parkeringsplats och servicebyggnad. Koloniodling m&jliggdr fortsatt
hdvd av jordbruksmarken inom planomrddet. Planterade och kvarlimnade trid
ger gronska och lummighet mellan kolonistugorna.

En badplats f&r kolonilottsinnehavarna anldggs inom cykelavstdnd vid Malma-
fladen.

bt Vigar och trafik

Koloniomrddet ansluts till den allminna vigen, 661, medelst befintlig enskild
védg, som ges en bredd av 3,5 m med motesplatser.

Gemensamma parkeringsplatser anliggs, med en plats per kolonilott.

En védgslinga inom omradet anordnas s& att mb&jlighet till rundkdrning med
brandfordon finnes. Denna vig ges 3,0 m bredd och utformas enligt SBN 37:511.
Ovriga végar inom omradet ges en bredd av 1,5 m. Vdgarna inom omradet gors

tillgéngliga f&r allmédnheten. Biltrafik &r ej tilldten p4 vigarna.

Samtliga végar fGrses med ett slitlager av grus.

Buss trafikerar den allminna vigen.




Sida 5

4.5 Teknisk £8rsérijning

Omrddets tekniska f&rsérjning har utretts i samband med omrddesplanen. Redo-
visningarna som f&ljer nedan &r en sammanfattning av dessa. I ovrigt hdnvisas till
omrddesplanens tekniska utredning.

4.5.1 Yatten

Omréddet fdrsérijs med sommarvatten. Vattenférsérjningen avses ordnas genom
borrade eller gravda brunnar. Lampliga ligen fér dessa har studerats. Dimen-
sionerade férbrukning har satts till 50 1/lott och dygn f&r vatten av dricksvatten-
kvalitet och 250 l/lott och dygn fér bevattningsvatten, vilket ger behov av
125 I/timme £8r dricksvatten och 625 I/timme for bevattningsvatten.

Vattnet avses inte distrubueras inom omré&det, utan kolonisterna hinvisas till att
hdmta allt vatten vid en punkt. Anliggningen avses inrymmas inom den service-
byggnad som uppféres vid parkeringsplatserna.

4.5.2 Avlopp

For avloppsvatten fr&n duschanlidggningen i servicebyggnaden ordnas slamavskilj-
ning och infiltration alternativt resorbtionsanlédggning. Servicehuset inrymmer
utdver duschar, torrklosetter och soprum.

Avloppssystem i $vrigt saknas helt. Den tillf&rda méngden vatten (300 liter per
lott och dygn) &r inte stérre &n att den kan infiltreras pd naturligt sdtt i marken
genom att vattnet helt enkelt slds ut p& backen.

Omradets drénering kommer att férbittras genom viss téckdikning och rensning
av diken. Pd sd vis sdkerstills en god avvattning av kolonilotter och vdgar.
Dagvattnet kommer att infiltreras inom omradet.
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4.5.3 El

Befintliga transformatorstationer dr tillrickliga for omradets elférsérjning.

5 PLANGENOMFORANDE

Plangenomfdrandet planeras ske i Aktiebolaget Figelbro siteris regi. Utbyggnad-
en avses pabdrjas omgdende. ‘

Koloniomr4det planeras motsvaras av en koloniférening pad s& vis att varje

lottinnehavare arrenderar sin lott av markégaren pi %49 &r med arrendeavtal. I
avtalet ingdr som en skyldighet att lottinnehavaren tillsammans med grannarna i
sin enhet ska bilda en f&érening.

Foreningen ska vilja en styrelse samt utskott f&r skdtsel och bevakning av
omrddets angeldgenheter, t ex védgar, allminning, vatten, toaletter, sop- och
latrinhdmtning, renhdllning. Styrelsen handhar kontakter med markigaren och
med &vriga féreningar i intilliggande koloniomrdden. Markigaren avser vidare
tillsdtta en tillsyningsman fdr de samlade koloniomr&dena.

Kolonilotterna bebyggs av markégaren for att ge ett enhetligt utseende med en
kolonistuga p& ca 15 m2 och en bod om ca 5 m2. Dessa byggs med fardig yttre
gestaltning men med rda ytor invéndigt. N4gra andra byggnader tillits inte pa
kolonilotterna. I arrendekontraktet ska anges for varje lottinnehavare rétten att
fritt disponera byggnaden invéndigt och skyldigheten att inte &ndra det utvindiga
utseendet ut dver mdjligheten att bygga till en fdrstukvist alternativt en mindre
veranda under tak, efter typritningar som tillhandah&lls av exploatéren.

For att minimera pdverkningarna p& nirliggande vattenomr&den kommer endast
biodynamisk odling att tilldtas. I arrendekontrakten informeras och stadgas om
tilldtna mangder gddningsimnen samt tidsperioder under vilka godselspridning
far ske. Tillsyningsmannen kommer tillsammans med koloniféreningen se till att
detta efter{dljs.
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For att reglera plangenomférandet har ett exploateringsavtal upprdttats mellan
kommunen och exploatéren.

6 SAMRAD

Under planarbetet har samrid skett med Svenska férbundet for kolonitrddgardar
och fritidsbyar, Foreningen Stor-Stockholms kolonitrddgéardar, Lﬁnsstyreisen,
Varmd® Elverk, Statens Vigverk, Lansantikvarieimbetet, Brandfdrsvaret, Lant-
bruksnémnden, Miljé-och Hilsoskyddsnimnden och Byggnadsndmnden. I samband
med att omrddesplanen for Fégelbro Sdteri utstdlldes 1983-12-05 till 1984-01-20
utstilldes dven forslag till byggnadsplan for "Bjdrkhagen". Vid utstillandet av
byggnadsplanen hélls ett informationsm&te 1983-12-08 till vilket samtliga av
planfdrslaget berdrda fastighetsigare, olika statliga, regionala och kommunala
organ fOreningar och dylikt var skriftligt kallade. Inkomna synpunkter pa
omrddesplanen och byggnadsplanen samt synpunkter framfdrda vid muntliga
samrdd har i gorligaste min beaktats. En sammanstdllning av inkomna syn-
punkter pd byggnadsplanen bildggs som bilaga 2.

Stockholm maj 1984

TOMAS HAGMAN & CO

ARKITEKTKQNTOR
Zomas Hagman
Arkitekt SI IACONSULT AB

VARMDO KOMMUN
Harmed bastyrkes alt denna handiing
Uihar kommunfullmaktiges besiut | Arkitekt SAR
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6 SAMRAD

Under planarbetet har samrid skett med Svenska férbundet for kolonitradg&rdar
och fritidsbyar, Fdreningen Stor - Stockholms kolonitrddgdrdar, Linsstyrelsen,
Varmdo6 Elverk, Statens Végverk, Lansantikvarieimbetet, Brandforsvaret, Lant-
bruksnd@mnden, Milj8-och Héalsoskyddsndmnden och Byggnadsndmnden. I samband
med att omrddesplanen f6r Figelbro Siteri utstilldes 1983-12-05 till 1984-01-20
utstdlldes dven forslag till byggnadsplan for "Hjortens odlingar". Vid utstillandet
av byggnadsplanen hélls ett informationsmdte 1983-12-08 till vilket samtliga av
planfdrslaget berérda fastighetsigare, olika statliga, regionala och kommunala
organ féreningar och dylikt var skriftligt kallade. Inkomna synpunkter p&
omrddesplanen och byggnadsplanen samt synpunkter framfdérda vid muntliga
samrdd har i gorligaste m&n beaktats. En sammanstdllning av inkomna syn-
punkter pd byggnadsplanen bildggs som bilaga 2.

Stockholm maj 1984

TOMAS HAGMAN & CO

ARKITEKTKONTOR
Arkitekt SI SCANDIACONSULT AB

P\er Fladvad
Arkitekt SAR
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