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Provning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detal jplan Al-
mekdrr 3:135, 3:53 i Lerums kommun
Byggnadsnamnden har den 20 november 1988 antagit de-

. tal jplanen.
Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
prova kommunens antagandebeslut, ‘
Enligt 13 kap 4 § PBL fa3r detta beslut inte dverklagas.
Lagakraftbevis
D& kommunens antagandebeslut inte overklagats enligt 13
kap 2 § PBL har det vunnit laga kraft den 13 december
1988, /

’ Lars Holmen .
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
DEL AV ALMERARR
(Almek&rr 3:52, 3:135 m f£1 fastigheter)

. Eerums kommun
Alvsborgs 1lin

INLEDNING

Detaljplanen har upprattats av VBB AB, Goteborgs-
kontoret, i november 1988.

Planfdrslaget innebir en smirre &ndring av i
mars 1983 faststdlld stadsplan f£6r "del av Sddra
Almekarrsomradet, omfattande fastigheten Almek&rr

2:2 m £1". Andringen avses ske genom s k enkelt
planfoérfarande,

HANDLINGAR

Till detaljplanen hdér f&ljande handlingar:
'Kartor

1. Grundkarta, skala 1:1 000

2. Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000
3. Illustration, skala 1:1 000

Text

. Planbestimmelser

. Beskrivning

. Samrddsredogdrelse med utlitande
Genomfdrandebeskrivning

. Fastighetsfdrteckning
Upprattad i november 1988 av
VBB AB, Gdteborgskontoret
Viveka Ramstedt

/Bidrn Richardsson

$61/089/0131Inl
BLR/UML




v
o 0 . = NP
q
N

) Azl

VBB INGENJORER - ARKITEKTER - EKONOMER - LEDAMOTER AV SVENSKA KONSULTERANDE INGENJORERS FORENING

November 1988
P6650

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
DEL AV ALMERARR
(Almekdrr 3:52, 3:135 m f£1 fastigheter)

gerums kommun
Alvsborgs l&n

A. PLANBESTAMME L.SER




DETALJPLAN

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

DEL AV ALMEKARR .
ALMEKARR 3:52, 3:135 M.FL. FASTIGHETER
LERUMS KOMMUN -
ALSBORGS LAN

Upprilitad v VBE Goteborgrhontonst




PLANBESTAMMELSER
Foljande gdller inom omr&dden med nedanstdende

" beteckningar. D3r beteckning saknas gdller bestam-
melsen hela planomradet. Endast angiven anvandning

och utformning &r tilliten.

GRANSBETECKNINGAR .

= @ oms Wb Linje pa kartan bel&dgen 3 m utanfor
planomradets gréans

e n — Anvandningsgréans

s, i s Egenskapsgrans

1 ANVANDNING AV MARK

A

Kvartersmark

| B1K I ) Personalbostider och kontor

III Bilservice
[F ] rarkering

2. UTNYTTJANDEGRAD

€,000 Storsta byggnadsarea i m?

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fAr inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for
allmidnna underjordiska ledningar

X, Marken skall vara tillgangliqg f&r
allm&n gangtrafik

4. MARKENS ANORDNANDE

b——o—f Utfart f&r inte anordnas

5. OTFORMNING

@ Hégsta byggnadshéjd i meter

II Hogsta antal vaningar




6. BYGGNADSTERNIK

Atgidrder som férsd&mrar stabiliteten (t ex schakt-
~ning, utfyllnad, palning, sprdngning m m) far

inte vidtagas utan att geoteknisk utredning i

varje sdrskilt fall visar att dtgdrden &r mdéjlig.

7. STORNINGSSKYDD

Fasaden skall dampa minst 35 dB{A)

8. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r 5 Ar.

Upprédttad i november 1988 av
VBB AB, Géteborgskontoret

1A
el d@mﬁwf

Viveka Ramstedt 7o 2o :
/Y i AdeQedevEiso

P4

/ngrn Richardsson

S61/089/013A
BLR/UML
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B. PLANBESKRIVNING




FIG BT PLANOMRADETS LAGE




1. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att astadkomma en
E6rbidttring av trafikmiljo och trafiksikerhet
genom att infarten flyttas bort frdm butiksfasaden.

Samtidigt dstadkoms ett bittre utnyttjande av
parkeringsytorna. .

2. PLANDATA

Ligesbestidmning (Fig B:1)

Planomrddet idr beliget i sédra delen av Lerums
tdtort och begransas i nordost av Sodra Léngvidgen
och Almekdrrsvagen och i sdder av bebyggelsen

vid Almekarr.

Areal

Planomradets areal ar ca 1,2 ha.

Fastighets— och dgarstruktur

Huvuddelen av marken inom planomrddet &gs av
Erik Bjerkander. (Se fastighetsférteckning, f£lik
E).

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner

1 Generalplan £6r Lerums kommun, antagen av KF
1981~-12-15, redovisas planomrddet som centrum-
och serviceomrdde.

Kommundversikten, antagen av KF 1982-12-14, redo-
visar planomrddet som omrdde med faststdlld de-
taljplan.

Detaljplaner (Fig B:2)

Gillande detaljplan dir planomrddet ingdr, fast-
stalld 1983-03-08, redovisas i fig B:2.

Befintliga f£drhdllanden oOverensstdmmer med gdllan-'
de plan.




For de tva befintliga husen p4 fastigheterna
Almekdrr 3:52 och 3:135 tilldter gdllande plan
anvidndningen bostdder eller kontor.

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

All mark inom planomrddet ligger pd kvartersmark
med mestadels hdrdgjorda ytor.

Geotekniska férhallanden

Inom planomradet bestdr jorden Gverst av 0-2 m
fyllning av friktionsmaterial och darunder av
3-10 m lera pa sand och grus. Leran har en skjuv-
hdllfasthet pd 20-40 kPa och beddms vara nagot
Gverkonsoliderad.

Stabilitetsberdkningar visar att sdkerheten med
nuvarande belastningsfdrhdllanden &r 1,5 mot

norr och nordvidst och 1,8 mot bickravinen i Oster,
De férdndringar av nuvarande fdérhdllanden, som
féreslds i foreliggande detaljplan pdverkar ej
stabilitetsférhdllandena utan dessa forblir till-
fredsstdllande.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Inga fornminnen eller byggnadsminnen f£inns inom
planomrddet.

BEBYGGELSECMRADEN

Bostader och kontor

Den féreslagna #ndringen av befintlig parkering

och utfart fran denna medfor att bostadshuset
pad fastigheten Almekdrr 3:135 rivs.

Detta bostadshus anvédnds idag som personalbosta-

der f6r anstdllda vid Skohuset i L —
hetsdgaren onskar Astadkomma ersdttningsldgenheter
for dem som rivs genom en mindre tillbyggnad

av befintligt bostadshus pd fastigheten Almekdrr
3:52.




B:4

Planen medger en tillbyggnad av fastigheten 3:52
pad ca 200 m?, fordelade pd tvd plan, Ytan motsvarar
den byggnad som rivs.

Fastigheten ligger i ett buller- och avgasstort
lige, vilket redan papekats i den idag gdllande
planen. I beskrivningen till g&llande plan nimns
att byggnaden pd sikt bdr Overféras till kontors-
dndamdl, en beddémning som kvarstar.

D& bruttoarean efter rivning av 3:135 och till-
byggnad av 3:52 blir ofdré&ndrad, beddms dock
en sadan tillbyggnad kunna accepteras.

Fastigheten 3:52 har fdrsetts med anvdndningsbe-
stimmelserna B K — personalbostdder och kontor.
Om fastigheten skall anvidndas f46r personalbostéa-
der, miste sarskilda atgdrder vidtagas, se under
rubriken Storningsskydd. '

Rommersiell service

Inom Almekirrs narcentrum finns idag en ICA=butik,
Skohuset i Lerum AB samt lokaler £6r kontor,

lager, smidindustri och viss férs@ljning. Ingen
f6rdndring av verksamheten i omradet planeras.
Planen fdranleder inga #ndringar pa bensinstationens
tomt,

Skyddsrum

Planen fdranleder inga #ndrade krav pa skyddsrum.

GATOR OCH TRAFIK

Detaljplanen fdrutsidtter en flyttning av planomra-
dets anslutning till Almek&rrsvigen. Fdr Svrigt

berérs inga allmiénna gator av detaljplanen:

Parkering och utfart (Fig B:3)

Den befintliga parkeringen norr om Almekdrr 6:1
och livsmedelsaffiren avses liggas om av fdljande

anledningar: :

- In- och utfartsvigen flyttas till ett lége
bdttre anpassat f£6r lastfordonens mandvrar
till lastgird si att olycksrisken vid dvergangs-
stiallet minskas. Genom att infarten flyttas
bort fr&n ICA-butikens fasad astadkoms en




battre—mtijo—forgfetgaﬂgarnaA—Samtidxgt—kommer————~
den “"vilda" parkeringen (ca 15 pl) pd lastgar-

den att férbjudas f8r att dven pa detta sitt

minska antalet kOnfllktssxtuatloner

- Parkeringen anordnas pa ett mer dndamdlsenligt
siatt. De befintliga parkeringsplatserna uppe
i sluttningen dr svartillgdngliga, sdrskilt
" f6r rorelsehindrade och besdkande med kundvag-
nar. Dessa platser anvidnds darfér idag mycket
lite.

Parkeringsytan inom planomradet innehdller idag
129 bilplatser och far efter omlidggning och kom-
plettering 161 platser. Okningen totalt blir

17 bilplatser. :

Fastigheten Almekdrr 3:52 fdreslds f& behalla
-den befintliga utfarten till Almekarrsvagen
Fastzghetens parkering dr anordnad pa tomtmark;
delvis i kdllargarage som inte kan n4s via den
samlade parkeringen,

Stdrningar

Fastigheten 3:52 stdrs av buller fran i foérsta
hand motorvigen, men dven fran trafik i Almekidrrs-
omrédet. Enligt tidigare utfdérd bullerberdkning
uppgdr utomhusbullret till 65 dBA. Ndrheten till
bensinstationen innebdr en ytterligare stdrning.

1 detaljplanen fdreslas foljande atgadrder:

- Fbr att uppnd en inomhusniva pd 30 dBA skall
fasaden pa 3:52 dimpa minst 35 dBA, vilket
forutsitter 3-glasfonster.

- Uteplatser skall f&érldggas pa byggnadens sddra
och éstra sida.

. TERNISK FORSORINING

Planen fdéranleder inga andringar angaende teknisk
Ff\" 3 3

n
Arear
o0

Tl nag
iy

Gangtrafik

Befintligt x-omrade (mark tillginglig £6r allmin
gidngtrafik) avses ligga kvar, nu med beteckningen

X1-




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfdrandetid ar 5 ar.

Férandringarna avses genomfdrda sd snart mdéjligt,

varfor en Kort genomforandetid synes motiverad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

VBB AB:

Viveka Ramstedt (detaljplan)
Bjérn Richardsson
Raymond Thoérner (traflk)

LERUMS KOMMUN:
Ingemar Hulthe

Upprdttad i november 1988 av
VBB AB, Goteborgskontoret

vl ol dt

Viveka Ramstedt = .o P b
ﬂ%ﬂsﬁmz' Love Sparispn:
/Biorn Richardsson

S61/089/013B
BLR/UML




