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Antagandehandling. Enkelt planférfarande

Detaljplan for Kapellet 7,
Varbergs kommun, Hallands lan

PLANHANDLINGAR
Samradshandlingarna bestar av:
» Plankarta med bestammelser
s Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning
¢« Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsutiatande

BAKGRUND OCH SYFTE

Planomradet ligger | den syddstra delen av Varbergs tétort och ar bebyggt
med 26 parhuslagenheter i en bostadsrattsforening. Detaljplan aktnr Va
205, laga kraft 1991-05-27. Medlemmarna i brf har beslutat att frikopa
resp parhusdel. Syftet med planen ar att ge underlag for denna process.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Planforslaget har bedomts vara forenligt med miljébalken kap 3, 4 och 5.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planen féljer kommunens dversiktsplan, OP 2000.

Planbeslut

Planen Gverensstdmmer med Gversiktsplanens intentioner. Forandring av
dganderitten i ett befintligt bostadsomrade bedéms vara av begrinsat be-
tydelse och saknar intresse for allmanheten. Enkelt planforfarande kan dar-
fér anvdndas.

Byggnadsnamnden beslot 2008-04-10 §128tillstyrka att detaljplan upprat-
tas for att mojliggora en omvandling av bostadsratter till frikopta parhus.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Bebyggelsen bestdr av en- och tvavanings parhus, som har en gemensam
carport med separata kallforrad.

Planbestammelserna ar utformade sa, att samma utformningsregler for bo-
stadsbebyggelsen skall gélla i denna plan som i den ursprungliga planen.

| denna plan anges en maximal byggnadsarea, som sakerstaller att varje
parhus kan byggas ut med ett 25 m? stort uterum . Detta kan ske utan att
bygglov behéver sékas om detaljplanen i ovrigt foljs, vilket foreskrevs re-
dan i den ursprungliga planen. Den byggbara zonen mot Osterleden och
Osterangsgatan har utdkats for att det skall bli lattare att bygga ett sadant
uterum inom detaljplanens granser. .

Gemensamhetsanldggning

Planomradet bestar enbart av kvartersmark. Gator, lekplats, sophus och va-
ledningar kommer att ingd i en gemensamhetsaniaggning.

Befintliga gator & 4 m breda. | dessa gar dven befintliga va-ledningar.

Gas- och elledningar

Byggnaderna varms med gas, som Varbergs Energi distribuerar. Gas- och
elledningar gér i de befintliga gatorna och ledningsratten sakras genom ett
u-omrade pa kvartersmarken och den gemensamma marken.

Administrativa fragor
Planens genomférandetid slutar sju ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Planen medfor ingen betydande piverkan pd miljén, halsan eller hushall-
ningen med naturresurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning bedéms dar-
for ej erforderlig.

Viproj AB 2008-06-18 Ti11hor Byggnadsnamndens i1 Varberg
Reviderad ZF’DE“ 0-02 besTut om antagande 2008-10-02 § 396.
O Beslutet vann laga kraft 2008-11-05.

Petter Ogland
Arkitekt SAR/MSA
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Antagandehandiing. Enkelt planforfarande

Detaljplan for Kapellet 7,
Varbergs kommun, Hallands lan

Genomfdrandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behévs for att
dstadkomma ett samordnat andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Samradsbeslut tas av byggnadsnamnden i juni 2008.
Byggnadsnémnden antar planen i augusti 2008.

Genomfdrandetid
Genomfoérandetiden har satts till 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap '
Varbergs kommun &r huvudman for allmanplatsmark utanfor planomradet.

Ansvar for anldggningar

Kommunen édger och ansvarar for vatten- och avlioppsledningar fram till
planomrddets grans. Inom planomradet ansvarar bostadsrattsforeningen
Prastakullen for va-ledningarna.

Varbergs Energi ansvarar fér gas- och eldistributionsnatet inom planomra-
det.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En sarskild gemensamhetsanlaggning inrattas med syfte att dga och forval-
ta gemensamt soprum med férrad, lekplats, gator, parkeringsplats samt
vatten- och avloppsledningar m m inom kvartersmark. | denna gemensam-
hetsanldaganing ingér alla de nybildade fastigheterna inom planomradet.

Anlaggningsférrattning ansoks hos och utférs av Lantmateriet.
Befintliga ledningsratt | den vastra resp norddstra delen ligger kvar.

Ledningsratt skall tecknas till varje fastighet for att sakerstélla Varberg
Energis el- och naturgasledningar inom omradet.

Vi rmL/éﬁ:Déﬂ—Dfi-m reviderad 2008-10-02
Petter Oglan W
Arkitekt SAR/MSA

Tillhor Byggnadsndmndens i1 Varberg beslut om antagande 2008-10-02 § 396.

Beslutet vann laga kraft 2008-11-05.
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Varbergs
kommun

STADSBYGGNAD

Detaljplan Kapellet 7

Varbergs kommun

Behovsbedimning av miljibedémning

En miljobedémning skall goras for planer och program om dess genomforande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Behovsbedémningen ér den analys som
leder fram till stillningstagandet om huruvida en miljébeddmning behover giras
eller inte. Behovsbeddmningen utgdr ocksé ett viktigt underlag for att avgrinsa vilka
typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivmingen eller i en
eventuell miljokonsekvensbesknivning.

Planens karaktiiristiska egenskaper
Syftet med planen &r att mdjliggéra omvandling av bostadsritter ull frikopta parhus.

Planens paverkan pd miljin

For kusten i Halland giiller sirskilda bestimmelser for hushallning av mark och vat-
ten enligt 4 kap miljébalken. Inom dessa omréaden skall turismens och frilufislivets
intressen sérskilt beaktas vid en bedémning av en exploatering eller andra ingrepp 1
miljon. En planiindring av Kapellet 7 som méjliggdr frikopande av parhusen bedoms
inte inverka negativt pi dessa intressen.

Slutsats
Planforslagets genomftrande beddms inte medfra betydande miljopéverkan och
kriiver dérfor ipte ndgon miljobeddmning.

Aud AT

Annika Eklév

T11Thor Byggnadsnamndens 1 Varberg beslut om antagande 2008-10-02 § 39:
Beslutet vann laga kraft 2008-11-05; '
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