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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:
Samrad: Samréidstiden varade mellan den 19 november till 19 december 2018.

Granskning: Granskningstiden 4r minst tva veckor. Granskningstiden varade mellan den
8-29 mars 2019.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 19 juni 2019.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades till Mark- och miljsdomstolen som avslog
6verklagandet den 15 januari 2020.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 5 februari 2020.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, planchef, plan- och byggavdelningen, stadsbyggnadstorvaltningen
Ina Jacobsen, stadsbyggnadsplanerare, plan- och byggavdelningen, stadsbyggnadstorvaltningen

Arbetsgrupp
Planférslaget har tagits fram 1 samarbete med medarbetare fran stadsbyggnadsférvaltningen och
teknik- och fastighetsférvaltningen.



INNEHALLSFORTECKNING

Inledning
Bakgrund
Planens syfte
Huvuddrag
Planhandlingar
Utredningar
Plandata

Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplan

Ovriga program och policys

Gallande detaljplan

Beslut om planlaggning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Avvigningar enligt miljobalken m.fl.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Bebyggelse

Stadsbild

Markens utformning
Kulturhistoriska varden
Skolgardsmiljé

Gronytor och vaxtlighet
Naturvarden

Offentlig och kommersiell service
Gator och trafik

Geotekniska forhallanden
Teknisk forsorjning

Stérningar, hélsa och sakerhet
Folkhalsa

Genomforande
Fastighetsrattsliga atgarder
Ekonomiska fragor
Tekniska atgarder

Konsekvenser av planforslaget

Miljokonsekvenser

Sociala konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for kulturmiljon

(G2 G ) I S

o1 01 o1 o1 O

16
16
16

17
17
18
18



PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebdrd och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens férutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:
l. Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar plan-
beskrivningen.

2. Tidigare stillningstaganden - redogér for hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut
eller stillningstaganden sasom t.ex. éversiksplan (OP) och riksintressen.

3. Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nulidget och de planbestimmel-
ser som finns pa plankartan (star med fet stil inom parentes).

4. Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska 4tgirder som
behovs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

5. Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av
behovsbedémningen.

Bakgrund
Tomtrittsinnehavaten till Rosenborg 12 har begirt planindring for att kunna uppféra en ny skol-
byggnad for befintlig skolverksamhet.

Stadsbyggandsnimnden gav under 2017 bygglov med mindre avvikelse f6r utbyggnad av skolan.
Efter 6verklagande fran grannar upphivde Linsstyrelsen bygglovet d4 det inte bedémdes som min-
dre avvikelse. I gillande detaljplan star det ”samlingslokaler och dylikt i tva plan”, i samband med

planldggningen aktualiseras markanvindningen sd att den bittre passar med pigaende verksamhet.

Planens syfte
Planens syfte 4r att préva mojligheten att uppféra en ny bygenad for befintlig skolverksamhet.
Ytterligare ett syfte dr att bevara kulturmiljon.

Huvuddrag

Planen ger méjlighet att uppfora en byggnad i ett plan som mojliggér £Or att fortsatt bedriva skol-
verksamhet. Tillfart till byggnaderna kommer fortsatt att vara via Oldervigsgatan som stricker sig
lings med planomridets Ostra sida. Befintliga gangvigar bevaras och den férradsbyggnad som idag
ir placerad dir forslag till ny byggnad ska placeras kommer att flyttas.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
. Plankarta

. Planbeskrivning

. Samridsredogorelse

. Utlatande



Utredningar och underlag
. Antikvariskt utlitande med konsekvensbedémning, Karlstads kommun 2018-08-23.

Plandata

Omriédet dr beldget strax sdder om Centralsjukhuset och tillhor stadsdelen Sommarro cirka 1,7
kilometer fran Karlstads centrum. Planomridet omfattar cirka 1,2 hektar (12000 kvm). Planom-
ridet ligger pa en kulle med en parkliknande karaktir och ir bebyggt med tre byggnader som idag
anvinds for skolverksamhet. Byggnaderna och nirmiljon 4r utpekade i kulturmiljéprogrammet.

Planen omfattar fastigheten Rosenborg 12. Karlstad kommun 4ger all mark inom omradet. Marken
ir upplaten med tomritt till Rosenborgs Herrgard AB. Omridet ligger pa héjder mellan +49 till
+55 m.o.h.

Befintlig skolverksamhet

Stellatus dr en montessorifriskola med engelsk profil som undervisar fran férskoleklass till och med
arskurs 6. Idag gar det 98 elever pa skolan och det dr ca 17 personer i personalstyrkan. Verksamhe-
ten ser en Okning om cirka 15 elever om ny byggnad uppfoérs.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planférslaget bedéms férenligt med kommunens gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2012. Stads-
delen Sommarro anges som fortitningsomrade, dir foridling och fortitning av den befintliga
stadsstrukturen ska fortsitta.

Planarbetsprogram
I planarbetsprogrammet £6r 2017-2018 har detaljplanen prioritet 2 (pa en tregradig skala).

Gallande detaljplan
Foér omréadet finns gillande stadsplan frin 1951 dér den aktuella fastigheten Rosenborg 12 har
beteckningen samlingslokaler och dylikt i tvd plan och allmin plats, park.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-05-23 § 25, att uppritta
detaljplan f6r Rosenborg 12 f6r att underséka méjligheten att uppféra ny byggnad f6r befintlig

skolverksambhet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Fér den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande miljépa-
verkan gjorts och samritts med Linsstyrelsen 2018-08-15, enligt Miljébalken (6 kap). Kommunens
bedémning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan
varfor en strategisk miljobedémning inte behdver gbras f6r detaljplanen. Linsstyrelsen delar kom-
munens uppfattning.

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
set, i denna planbeskrivning, Féljande aspekter har i behovsbedémningen bedémts vara relevanta
att behandla:



* Stadsbilden

* Parkering

* Paverkan pa kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader samt miljo.
* Den sociala miljén

* Utevistelseytor/ friytor for forskolebarnen

* Virdering av gronytor

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna hénsynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Planomréidet ingir inte det rorliga friluftsomridet. Planen beddms inte paverka detta riksintresse
negativt.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika foéroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrorelser som f6ljd av utbyggnad av skolverksamhet inom omradet
bed6ms inte innebdra att féroreningar i utomhusluft paverkas markbart. Det finns inga kinda
markfororeningar inom eller i ndrheten av planomradet. Marken inom planomridet kommer i sitt
genomforande inte att kriva omfattande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vat-
tenkvaliteten i recipient (Klardlven).

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns inget skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten av planomradet.

Forutsattningar och planforslag
Markanvandning

Planomridet innefattar fastigheten Rosenborg 12 som idag anvinds f6r skolverksamhet med tillh6-

rande skolgard samt mindre férridsbyggnader f6r férvaring av redskap.

Planférslag
Planomridet fir markanvindningen skola (S) f6r att mojliggora tillbyggnad av skolverksamheten.
Detaljplanen méjliggér dven f6r kontor (K) samt bostad (B) vilket dven bedéms rimligt f6r platsen

om andamalet skolverksamhet inte skulle vara aktuellt i framtiden.



Bebyggelse

De aktuella byggnaderna inom planomradet utgér mangirdsbyggnaden
Rosenborgs Herrgard som dr en vilbevarad herrgardsbyggnad i nyklas-
sisk stil. Mangardsbyggnaden har ett samhaillshistoriskt virde da den dr
Sommarros dldsta byggnad. Strax bakom i 6stlig riktning finns ytterliga-
re en byggnad som har ett pedagogiskt virde och bidrar till férstielsen
av herrgardsmiljéns uppbyggnad och funktion da det troligen har fung-
erat som herrgirdens kok. Bdda dessa byggnader dr sdrskilt virdefulla
enligt kulturmiljéprogrammet. Parkmilj6én kring Rosenborgs herrgard
ir 1 Karlstads kommuns kulturmiljéprogram utpekad som en sirskild
virdefull milj6 (PBL 8 kap 13).

Den tredje byggnaden som ingar i den virdefulla kulturmiljén dr utpe-
kad med visst virde enligt kulturmiljéprogrammet. Byggnadens mit-
tendel ska ursprungligen ha fungerat som stall och tillh6rt Rosenborgs
herrgard. Den har direfter byggts till under 1950-talet och 1990-talet.
Denna byggnad ir beldgen i planomridets sédra del.

Stadsbild

Viister om planomradet finns villabebyggelse som stricker sig ner mot
dlven med tidstypisk och vilbevarad villarkitektur fran 1940- 1950 talet.
Flera villor i omradet dr sirskilt virdefulla eller har visst kulturhistoriskt
virde enligt kulturmiljéprogrammet. Pd andra sidan planomradet i Sstlig
riktning, lingst med Oldevigsgatan, finns kedjehusbebyggelse. Aven de
har sirskilt virdefullt virde enligt kulturmiljéprogrammet dir omradets
miljémaissiga virde ligger i dess sammanhallna intryck och enhetlighet.
Nortr om planomridet nirmast mangirdsbyggnaden (del av kvarteret
Rosenborg) finns tva stycken flerfamiljshus i 2 respektive 3 plan. Fran
planomradet via Rosenborgsallén nis dlven, lingst med vigen finns en
utpekad kulturhistorisk allé.

Infart till planomradet sker idag frin Oldevigsgatan som ligger 1 anslut-
ning till Sommarovigen. Parkering finns lingst med Oldervigsvigen och
dirifran finns gangvig upp till mangardsbyggnaden.

Markens utformning

Herrgardsmiljon ér placerad pa en kulle och omges av en stenmur.
Framfor mangirdsbyggnaden finns yttetligare en stenmur, terrassering
och en stentrappa. Stenmurarna har miljéskapande virde som bidrar
till upplevelsen av herrgardsmiljén. Planomradet bestar till storsta del
av gronska med en parkliknande karaktir, flertalet storre trid finns i
anslutning till herrgardens framsida som vetter mot Sommarrovigen.
Planomrédets flacka omraden finns i anslutning till mangardsbyggna-
den, sluttande mot Sommarrovigen och Oldervigsgatan. Grusade ytor
térekommer i form av en bollplan vid mangirdsbyggnadens sodra kort-
sida samt vid angdringsytor vid samtliga byggnader inom planomridet.

Planforslag

Inom planomradet foreslds en byggritt mellan parkeringen och den vig
som stricker sig frin Oldevigsgatan fram till mangardsbyggnaden. Hog-
sta nockhd6jd 6ver nollplan foreslis till 62 meter fOr att reglera att den
nya byggnaden underordnar sig mangirdsbyggnaden. Byggnadsarean

Oval form illustrerar nuvarande byggnader
som anvands for skolverksambet idag och som
ar utpekade i kulturmiljiprogrammet.

Ouval form visar byggritt for ny byggnad.




Ouvan till vénster ortofoto dver Rosenbo

begrinsas till 400 kvm (e,).

Parkmiljon vister om mangirdsbyggnaden anses vara mer kinslig f6r rumsliga férindringar dn de-
len i Sster. Dirfor foresldr planen att de vistliga delarna om planomradet ej far bebyggas (::::) samt
ett avstaind om 3 meter kring f.d. kéket. Inom de sydostliga delarna far endast komplementbyggnad
6r férskole- och skolverksamhet uppféras (++++) exempelvis skdrmtak, vindskydd och mindre
torrad. Totalt far maximalt 80 kvadratmeter byggnadsarea uppféras och maximalt 30 kvadratmeter
byggnadsarea per enhet. Hogsta nockhdjd f6r komplementbyggnader regleras till 4 meter. Utéver
komplementbyggnader far handikappsparkering finnas. Syftet med de hir planbestimmelserna dr

att behalla herrgardsparkens rumslighet och inte bryta av den med storre byggnader.

rgs herrgard fran 1929 och till higer ortofoto frin 2018.

Kulturhistoriska varden

Kulturhistoriska byggnader

Mangirdsbygegnaden Rosenborgs herrgard ir i Karlstads kommuns kulturmiljéprogram utpekad
som en sirskilt virdefull byggnad, med féljande virdemotivering: Vilbevarad herrgdrdsbyggnad i
nyklassicistisk stil. Byggnaden har ett samhallshistoriskt virde da den 4r Sommarros dldsta byggnad
och den enda kvarvarande mangardsbyggnaden av de sju girdar som tidigare fanns i omradet.

Den mindre byggnaden som tros ha utgjort kok pa girden, dr dven denna utpekad som sirskilt
virdefull. Virdemotiveringen lyder: Byggnaden har ett pedagogiskt virde och bidrar till férstielsen
av herrgardsmiljéns uppbyggnad och funktion. Huset har troligen fungerat som herrgirdens kok.
Sasom huset dr disponerat tyder det pa att kdksarbetet utférdes hir.

Den fore detta stallbyggnaden dr utpekad som virdefull i kulturmiljoprogrammet. Virdet motive-
ras som: Byggnadens mittendel ska ursprungligen ha fungerat som stall och tillh6rt Rosenborgs
herrgard. Den har direfter byggts till under 1950-talet och 1990-talet. Tillbyggnaderna har anpassats



Bild #ill vinster illustration fran Klara Arkitekter forestillande forslag till nya skolbyggnaden. Bild til] higer det fore detta stallet som idag anvinds for
forskoleverksambet.

efter stallets ursprungliga form och dirav kan den ursprungliga byggnadsvolymen fortfarande utla-
sas. Byggnaden har ett pedagogiskt virde och bidrar till f6rstdelsen av herrgirdsmiljons uppbyggnad
och funktion.

I Katlstad finns flera herrgirdar i stadsnidra omraden som berittar om en éldre bebyggelsestruktur
och om hur staden har vixt. Ofta dr dessa herrgirdars ekonomibyggnader eller tillhérande bosti-
der rivna men vid Sommaros herrgird finns komplementbyggnader som bostad/kék och stall kvar
vilket ger en ytterligare férstdelse £f6r hushéllningen och livet pd herrgarden.

Kulturhistorisk miljo

Parkmiljén kring Rosenborgs herrgard ir i Karlstads kommuns kulturmiljoprogram utpekad som en
sarskilt virdefull miljé (PBL 8 kap 13§). I kulturmiljéprogrammet sammanfattas parkmiljéns virden
sasom: Miljén kring herrgirdsbyggnaden ger forstaelse f6r hur Sommarro tidigare var ett lands-
bygdsomride och hur staden har vixt till att idag vara en stadsdel med villor. Hir fanns plats f6r
herrgirdsbyggnaden med dess marker, samtidigt som den lig nira staden och dlven som hade stérre
betydelse da dn idag som transportled.

Bild il] vinster: Mangardsbyggnadens entré som vetter mot Oldevigsgatan. Bild i mitten: Mangardsbyggnadens fasad som vetter mot Sommarrovigen.
Bild il] hoger: Entré till det fore detta kiket som idag ntgor personalynm.



Planférslag

Planférslaget innebir att mangirdsbyggnaden samt den byggnad som troligen fungerat som hert-
gardens kok inom Rosenborg 12 far skydd f6r kulturvirden med rivningsférbud (r) samt mojliggor
markanvindningen f6r skola, kontor och bostider (SKB).

Samtliga befintliga byggnader fir varsamhetsbestimmelser eftersom byggnaderna har ett pedago-
giskt virde och bidrar till férstdelsen av herrgirdsmiljéns uppbyggnad och funktion. Manngérds-
byggnaden och “’kbket” ska bibehdllas till sin karaktir avseende volym, proportioner, fonstersitt-
ning material och materialbehandling samt detaljeringsniva. Fasadmaterial ska vara slithyvlad
lockpanel lika befintlig, taktickningsmaterial ska vara rétt, en- respektive tvakupigt lertegel lika
befintligt. Byggnaderna ska ha en tidstypisk firgsittning och fonster ska vara sidohdngda och
utdtgdende i fonsterbagar av trd utan utvindig beklidnad och med indelning lika befintlig med
fasta, glasdelande sprojs (k). Det fore detta stallets huvudsakliga karaktirsdrag ska bibehallas vilket
innebir att fasadmaterial ska vara stiende tripanel i en dov kul6ér. Fénster ska ha sprojsad indelning
motsvarande befintlig och taktickning ska vara av rott lertegel (k).

Manngardsbyggnanden kulturhistoriska och konstnirliga virden ska bevaras och underhall ska ut-
téras med material och metoder anpassade efter dessa virden. Exteriéra dekorativa element i form
av pilastrar med kapitil, takfotsgesims, frontoner ovanfdr fénster och port samt fénsterluckor ska
bevaras och vid behov repareras med material och utférande lika befintligt (q,).

Den nya byggnaden far utformningsbestimmelse (f,) som reglerar att fasaderna ska utformas med
dova kuldrer och att byggnaden ska underordna sig mangardsbyggnaden. Syftet med dessa bestim-
melser dr att ny byggnad ska harmonisera med herrgardsmiljén och underordna sig mangardsbygg-
naden. Dirfor dr det viktigt att den nya byggnadens uttryck harmoniserar med dess omgivning

och att kuldrer inte dr frimmande f6r omgivningen. Det gréna parkliknande omradet (mellan
mangardsbyggnaden och Sommarrovigen) ska bibehallas till dess parkkaraktir och terrasseringar,
stenmurar samt trappor och stensittningar ska bevaras (q,). Syftet med dessa bestimmelser ar att
bevara kulturmiljén och ovanstdende bestimmelser anser Karlstads kommun ér limpliga fér detta
dndamal.

Skolgardsmiljo

Boverket har tagit fram allméinna rad (2015:1) om friyta f6r lek och utevistelse vid fritidshem,
torskolor, skolor eller liknande verksamhet. Nir friytor f6r lek och utevistelse ska placeras bér man
sirskilt beakta friytans storlek, utformning, tillginglighet och sikerhet samt forutsittningarna for att
bedriva dandamalsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses att friytan kan anvindas till
lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet f6r den verksamhet som friytan dr avsedd for.
For forskolor bor friytan placeras i direkt anslutning till férskolan, skolan eller fritidshemmet och
barnen och eleverna bér sjilva kunna ta sig mellan byggnaden och friytan. Ett rimligt matt pa friyta
kan vara 40 m* per barn i forskolan och 30 m?* per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala
stotleken pa friytan helst bor 6verstiga 3000 m?.

I bedémningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgdng pa och tillginglighet till nirliggande
lekomraden, parker och grénomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden for orien-
tering, skiddkning och exkursioner. Med direkt anslutning till en parkliknande natur inom plan-
omradet sa finns bollplank och idrottsplan som kan nyttjas for lek. Stadsparken Mariebergsskogen
strax Oster om planomradet, utgor stora kvaliteer fOr aktiviteter i naturen. Grona inslag 1 form av
trdd och buskar finns i direkt anslutning till dagens foérskolegard. Vegetation ir en av de viktigaste
byggstenarna pa en forskolegird da det skapar skugga och skdrmar av den farliga UV-stralningen.
Vegetation kan ocksd skapa rumslighet och fungera som lekmiljéer dir barn kan fa utforska, upp-

tacka och vara kreativa.
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Planférslag

Planomrédet tar hinsyn till de riktlinjer som Boverkets allmidnna rad (2015:1) siger om friyta f6r
lek och utevistelse och nar upp till Boverkets riktlinjer med god marginal. Skolverksamhetens lige
direkt intill parkinslag bedéms 1 kombination med dess stotlek och forutsittnigar ge goda forutsitt-

ningar att bedriva skoleverksamhet.

Gronytor och vaxtlighet

Planomrédet bestér av ett parkliknande gronomrade som anvinds som skolgérd idag. En gru-

sad plan finns mellan mangardsbyggnaden och det féredetta stallet som brukas f6r bland annat
bollsporter. Omridet 4r inte inhdgnat med staket men ramas delvis in av en dldre stenmur, omridet
upplevs dirmed kunna betridas utan fysiska hinder f6r allmdnheten. Grénomridet bestir férutom
av grasmatta dven av buskar och trid i varierande dlder och skick. De viktigaste triden bedéms
finns i den sa kallade parken. Dessa tridd dr viktiga fOr att bibehilla parkkaraktiren.

U7y dwer herrgdardsmiljon fran korsningen Sommarrovigen- Rosenborgsallén

Naturvarden

I parken finns trdd och buskar av manga olika arter och i olika dlder och grovlek. Hir vixer ask,
16nn, ek, rénn, dpple, gran, tall, klibbal, bjérk, silg, higg och syrén. Pifallande dr det relativt stora
antalet askar (drygt 20 st) som vixer i parkomradet (::::) . Ask dr rédlistad i kategorin EN (starkt ho-
tad), da den under senare dr minskat kraftigt till £6ljd av askskottssjukan. Tre av triden i parken har
bed6émts som skyddsvirda trid i Lansstyrelsens inventering som gjordes 2005-2010. Skyddsvirda
trdd kan vara grova trdd, haltrdd eller allétrdd. De skyddsvirda triden i det hir parkomridet dr en
ask, en tall och en 16nn som alla har uppnitt en viss grovlek.

Aldre trid, och sirskilt idellévtrid, har ett stort virde for att de utgdr livsmilié for manga andra
arter som vedsvampar, mossor, lavar och vedlevande insekter samt som fédoséksmiljo f6r faglar
som idter insekterna.

I en analys av ekologiska spridningssamband som gjordes av Ekologigruppen 2016 har parken vid
Rosenborgs herrgard visat sig ha betydelse £6r spridning av insekter knutna till ddellévtriad och dven

viss betydelse f6r spridning av reliktbock som dr en skalbagge knuten till gamla solbelysta tallar.

Planférslag
Vid uppférande av ny bygegnad finns maojlighet att skapa ytterligare kvalitativa grona inslag och en
trivsam utemiljo kring huset. Férutom att vara en fin kvalité i boendemiljén sd kan trid och vixter

hjilpa till med dagvattenhantering, luftrening och i viss man fungera ljuddimpande.
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Eftersom triden utgér en viktig del av den parkkaraktir som
avses bibehidllas forses plankartan med egenskapsbestimmelse

(n) som reglerar att trid endast far fillas om tridet 4dr sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk. Trid som tas bort pa grund av skada
eller sjuksom ska ersittas med likvirdigt trid. En administrativ
bestimmelse reglerar dven att inom omrade betecknat med (n)
krivs marklov for fillning av trdd. Syftet med dessa bestimmelse
ir att parkkaraktiren, som utgdr en viktig komponent i den
upplevda kulturmiljon, ska bibehallas. Ytterligare ett syfte dr att

bevara omradets naturvarde.

Offentlig och kommersiell service
Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken 1 omradet dr mycket god. Den ndrmaste hall-
platsen finns i direkt anslutning till planomréidets norra spets.
Dirifran gir busslinje 3 mellan Sommaro/Jakobsberg och Uni-
versitetet/Stockfallet via bland annat Stora Torget och Katlstads
Universitet. Bussen gar var 20:de minut pd vardagar. Fran Cen-
tralsjukhuset finns fler linjebussar samt regionbussar.

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanenitet 4r vil utbyggt 1 omradet. Cykelbana finns lings
med Rosenborgsgatan som stricker sig till bland annat Ham-
mard, Karlstads centrum och Firjestad. Gangstrdk finns 1 anslut-
ning som tar dig ner till savil dlven som strak lingst med vattnet
vidare till centrumkirnan. Gang- och cykelvigar leder sedan
vidare till stadens gang- och cykelstrik.

Biltrafik, gatumiljé och parkering

Enligt trafikmitning fran 2013 sa passerar cirka 2500 fordon

per dygn pa Sommarrovigen. Det finns idag ingen trafikmit-
ning gjord i direkt anslutning till planomradet pa Oldevigsgatan.
Diremot har en berikning av biltrafik som genereras till och fran

L
Del av plankartan dir den gula ringen pekar pa det
omirdde dér det vid bebov kan uppforas fler parke-
ringsplatser

Ortofoto fran 2003 som visar hur parkeringen sag
ut da.

omradet genomforts, en sa kallad trafikalstring genom ett verktyg frin Trafikverket. Den trafikal-

string som genomférdes redovisar knappt 100 rérelser per dag vilket dven motsvarar uppgifter om

att det dr cirka 45 familjer per dag som himtar och limnar vid skolan med bil.

Idag finns cirka 10 stycken tvirstillda parkeringsplatser inom fastigheten och lings med Oldevigs-

gatan finns allmidnna parkeringsplatser lings med gatan. De riktlinjer som finns angdende trafik-

mingder pd gator som har tvirstillda parkeringar dr foljande: Vid hastighetsbegrinsning 30 km/h
bor bilflédet hégst vara 200 bilar/timme. Den dimensionerande timmen bedéms ha ett trafikflode

som understiger 100 fordon. Detta innebir att enligt de riktlinjer som finns sa dr det godtagbart att

ha tvirstillda parkeringar pa gatan.

Gatan har ett utrymme pa cirka 8 meter och parkeringarna ér cirka 5 meter. Detta innebir att bilar

har 13 meter att parkera och backa ut pd. De riktlinjer som finns angdende tvirstillda parkeringar

ir att de ska vara 5 meter och att det ska finnas ett fritt utrymme bakom pa minst 6,5 meter. Detta

innebir att bilarna som backar ut och svinger in har 1,5 meter mer dn det rekommenderade minsta

avstandet.
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Tudrstillda parkeringsplatser vid Oldevigsgatan.

Planforslag

Kommunen har ingen parkeringsnorm att f6lja vid férskolor utan parkeringsbehovet far avgéras f6r
vatje plats och de forutsittningar som finns dir. Eftersom planomradet ir centralt beldget, med god
tillgdng till bade bussférbindelser och gang- och cykelvigar samt en del parkeringsplatser utanfor
planomradet bedéms det inte behévas bilparkeringsplatser £6r personalen inom fastigheten. Dire-
mot ska plats f6r handikapparkering finnas inom fastigheten vilket medges pa korsmark (++++)
dir syftet dr att mojliggéra handikappsparkering i anslutning till byggnadernas entréer. Planforsla-
get ger mojlighet att vid behov anlidgga parkering i planomradets norddstra del 1 anslutning till de
parkeringsplatser som finns anlagda idag lingst med Oldevigsgatan. Prickmarken (::::) reglerar att
marken inte far forses med byggnader men andra anldggningar som exempelvis parkeringsplatser
far uppforas pa marken. Denna plats har tidigare nyttjats som parkering. Skulle det bli aktuellt att
ut6ka parkeringen bor infart anordnas via befintlig infart fran Oldevigsgatan eller lingre séder ut
tor att minimera risk f6r kéer mot Sommarrovigen.

Mboijlighet till cykelparkering inom fastigheten behéver ut6kas. Dels £6r att férskolan dr centralt bela-
gen och manga tar sig hit med cykel, men dven for att frimja himtning och limning med cykel.
Cykelparkeringar bor finnas nira entréerna och vara litta att nd oavsett vilket hdll man kommer
ifran. De ska vara placerade ndrmare entréerna dn billimningsplatsen for att underlitta och frimja

limning med cykel. En del av cykelstillen bor utformas med tak och god belysning.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden
Fastigheten Rosenborg 12 bestar idag till stérsta del av gréna ytor och ligger idag pd en nivd om ca
+49 tll +55 m.6.h (RH 2000). Enligt kommunens jordartskarta ligger planomradet pa ett grundla-

ger bestdende av dlvsediment och berg,

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomride ligger inom kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA.

Befintliga ledningar f6r vatten och spillvatten finns i Oldervigsgatan och Sommarrovigen. Ny
bebyggelse kan anslutas till ledningar i Sommarrovigen.

Dagvatten
Omriédet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten. Dagvattenanslutning finns i
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Oldervigsgatan samt delar av Sommarrovigen som ny bebyggelse kan anslutas till.
Dagvattnet ska fordrojas lokalt inom fastigheten genom fordrojningsmagasin/damm motsvarande
75m’ per hektar hardgjord yta.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall
Avfallshantering foreslds ske pd samma sitt som idag.

Fjarrvdrme och fiber

Teknisk f6rsorjning sd som fjdrrvirme, el och fiber finns tillgdngliga inom och intill planomradet.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bér ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Katlstads El- och Stadsnit har befintligt nit £6r bade el och stadsnit som ansluter till befintliga
byggnader inom planomradet, frin Sommarrovigen och Oldevigsgatan.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvédmning

Planomrédet ligger idag mellan +49 och +55 meter 6ver havet (RH 2000). Vigarana in till planom-
radet ligger pa ungefir samma héjd. Sommarrovigen har en héjd mellan +48,5 och +50,5 m.6.h
och Oldervigsgatan en h6jd mellan +51,3 och +53 m.6.h.

Enligt planeringsprinciper i Stigande vatten ska kommunen ta hinsyn till en dimensionerande 200-
ars nivd 1 Vinern vid planliggning av ny bebyggelse, vilket motsvarar en niva pd +46,87 m 6 h
(RH2000). Enligt kommunens egna riktlinjer ska en beriknad 200- 4rs nivad klaras dven f6r Klaril-
ven. Planomradet och dess tillfartsvigar klarar dimensionerande nivéer.

Ett utryckningsfordon kan nd planomridet om det inte 6versvimmas mer 4n tvd decimeter, dd am-
bulansens utryckningsfordon max klarar en sidan vattennivd. Vid dimensionerande 200- érs nivi i
Vinern skulle ett utryckningsfordon kunna ta sig fram till planomradet.

Trafikbuller

Naturvardsverkat har tagit fram en vigledning om riktvirden for buller pa skolgard fran vig- och
spartrafik. Den anger att vid byggande av ny skolgard ska 50 dBA ekvivalent och max 70 dBA upp-
fyllas pd den del som dr avsedd 6r lek, vila och pedagogisk verksamhet. P4 Gvriga ytor kan en niva
pa 55 dBA vara godtagbar.

I f6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om
riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och-
med 1 juli 2017 giller en dndring av den tredje paragrafen i bullerférordningen som medger hégre

14



ekvivalenta nivder f6r en bostadsbyggnads fasad for savil mindre som storre ligenheter. Buller fran
spartrafik och vigar bor inte 6verskrida foljande virden enligt den tredje paragrafen:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Planforslag

Fo6r bedémning av bullernivéer har skriften ”Hur mycket bullrar vigtrafiken?” (Boverket och SKL)
anvints. Da mer utférlig berdkning inte utférs har marginal lagts till bedémningen, 5 dBA under
riktvirdena har anvints, sisom Boverket rekommenderar i skriften.

For bostider anvinds 55 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad som riktvirde
istillet £6r de 60 dBA som Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SES 2015:216 anger.
Med denna bedémning bedéms det inte nédvindigt att berikna ljudnivderna utférligare. Avstan-
det mellan nirmast beldgna byggnad och till nirmaste gator dr cirka 40 meter till Sommarrovigen
(beriknad frin mangardsbyggnaden) och cirka 12 meter till Oldevigsgatan (berdknat frin det fore
detta kéket) som dr de ndrmaste gatorna. Trafikmingderna ér inte mitta men bedémningen ér att
trafikmingderna inte Gverstiger 1000 fordon per dygn. Hastigheten 4r beriknad pa 30km/h enligt
kommunens hastighetsplan. For att klara ligre bullernivaer dn 55 dBA krivs inte stérre avstand
dn 10 meter till vigmitt. Avstinden mellan féreslagen bebyggelse och gator dverstiger med stor
marginal 10 meter. Till jirnvigen dr avstindet som nirmast ungefir 810 meter vilket bedéms fullt
tillrickligt fOr att uppnd lagstigftningens krav avseende trafikbuller.

Pa skol- eller férskolegardar dr det 6nskvirt att ha en ljudniva om hégst 50 dBA (ekvivalentniva
dagtid) pd de delar av girden som 4r avsedda 6r lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Mer
information finns i Boverkets allmidnna rad (2015:1) om friyta f6r lek och utevistelse vid fritidshem,
torskolor, skolor eller liknande verksamhet. Riktvirdena bedéms uppfyllas f6r planomradet med
samma berdkning som ovansiende.

Brand
I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Att kraven efterfoljs sikerstills i samband med

bygglov/bygganmalan.

Luftkvalitet
Planomrédet ligger pa en kulle, pa ett relativt lingt avstind fran hart trafikerade biltrafikleder. Alla

virden bedéms understiga gillande milj6kvalitetsnormer.

Markféroreningar
Det finns inga kidnda markfororeningar pa platsen. Det finns inte heller nigra misstankar om féro-

reningar utifran tidigare verksamhet da marken tidigare anvints som skola respektive park.

Folkhalsa
Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frin Boverket (2000) kan lésas att: Jimstilldhet dr en friga om

rittvisa och ska didrfér genomsyra alla politikomraden. For den fysiska planeringen innebdr det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemal som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underlitta sivil méins som kvinnors vardagsliv

sd som de ser ut idag. Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
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utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jimfért med min. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhallanden och tillganglica omsorgsformer f6r barn, medfér bade méjlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gor dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga.

Planomrédet har ett centralt lige pA Sommarro med god tillgang till bdde busslinjer och gang- och
cykelvigar. Utbyggnaden innebir att fler kan ha sina barn nira sitt boende och dirmed ha storre

méjlighet att gé eller cykla till kola och férskola.

GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far fOr fastighetsigarna och andra ber6rda beskrivs.

Organisatoriska fragor
Avtal

Planarbetsavtal har upprittats mellan stadsbyggnadsférvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) 4r frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att bygga 1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gélla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Detaljplanen medfér inget behov av ny fastighetsbildning,

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatoren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut 1 samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Parkering

Parkering 16ses inom den egna fastigheten.
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Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfSroreningar pétriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
féroreningsundersékning och sanering om det behovs.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir att ett antal 16vtrdd kommer att fallas f6r att ge plats at den nya byggnaden.
Det handlar om 1 16nn och 6-7 askar. Inga av dessa trid dr bedémda som skyddsvirda trdd. Ask ar
en rodlistad art i kategorin EN (starkt hotad) som under senare ar minskat snabbt i Sverige. Aven
om ndgra trid tas bort, si kommer det finnas kvar trid 1 parken av dessa tridslag. Pa sa vis kommer
det att finnas kvar livsmiljoer f6r arter knutna till just 16nn och ask och det blir inget glapp i den
ekologiska kontinuiteten, varfor konsekvensen f6r omradets naturvirde bedéms som ringa.

Inom plusmarken finns méjlighet att uppfora komplementbyggnad, varfor det dven dér kan for-
svinna nagra trid. I storre delen av parken inférs en planbestimmelse om att trid med en diameter
i brosthojd 6ver 40 cm endast far fillas om tridet 4r sjukt eller utgor en sikerhetstisk. Aven inom
plusmarken inférs en planbestimmelse som skyddar nigra av triden. Det innebir att triden far ett
bittre skydd jamfort med tidigare.

Omriédets funktion for spridning av arter kommer att finnas kvar dd de flesta triden kommer att
vara kvar.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om lidgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivaer eller storningsnivier
som manniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen
kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen bedéms inte medverka till att nagra av

miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Sociala konsekvenser

Uppférandet av en ny byggnad for befintlig skolverksamhet anses limplig da platsen erbjuder en
varierand utemiljé f6r lek och vistelse med varierande terring- och vegetationsférhdllanden som
bidrar positivt till barns utveckling och sociala samspel. Ur den synvinkeln 4r det geografiska liget
och planomradets parkmiljé lampligt f6r skolverksamhet. Laget dr attraktivt med nérhet till centrum
och tillgang till natur, vatten, service, skolor, lekparker, kollektivtrafik med mera. Den tillh6rande
skolgarden ir en tillgang f6r barn 1 omradet de tider férskolan och skolan inte nyttjar den.

Trygghet/Jamstalldhet/Barnperspektiv

Att det 4r enkelt och sikert att ta sig till skolan med sina barn dr en viktig aspekt med tanke pa
barnperspektiv och jamstilldhet. Planforslaget ger mojlighet till att manga kan fa skolplatser nirma-
re sitt boende vilket ger storre mojlighet att kunna cykla eller gi till férskola/skolan. Det dr nira till
kollektivtrafik och cykelvigar vilket stodjer himtning och limning utan bil. Férskolans lige precis
intill parkmark som kan anvindas i pedagogiska sammanhang dr ocksa positivt.

Skolgirden som skapas blir en tillgang f6r barn i omradet de tider skolverksamheten inte nyttjar



den. Skolgardens lige med nirhet till gronomraden sd som Mariebergsskogen och Jakobsbergssko-

gen kan anvindas i pedagogiska sammanhang dr ocksa positivt.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser £f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenser for kulturmiljon

Antikvariskt utlitande och konsekvensbedémning: I sin helhet bedéms den planerade atgirden ha
viss negativ paverkan pd den utpekat sirskilt virdefulla kulturmiljon vid Rosenborg herrgard. Detta
avser frimst de utpekade upplevelsevirden som foreligger, dir mangirdsbyggnaden upplevs i ett
relativt solitdrt ldge i den hogt beldgna och till ytan omfattande parkmiljén. Denna paverkan beror
pé byggnadens storskaliga volym, vilken medfor att upplevd exploateringsgrad av parkmiljon kinn-
bart 6kar, samt nirheten till mangardsbyggnaden. Byggnadens tinkta utformning och placering
medf6r dock att den inte beddms dominera visuellt 6ver mangardsbyggnaden, utan mer fir karaktir
av ekonomibyggnad férlagd som flygel. Inte heller bedéms den del av parken som bebyggs besitta
oersittliga virden. Den planerade atgirden bedéms dérfor i stort inte innebéra férvanskning av en
sarskilt virdefull milj6.
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