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§ 124 Antagande av detaljplan for Hastby vid
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Beslut
Stadsbyggnadsndmndens beslut

Detaljplanen for Hastby vid Volmsta gard antas.

Bakgrund

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planforfarande
(PBL 5:28). Sakédgare och andra berdrda parter har underrittats om
planforslaget och beretts tillfalle till samrad under tiden

1 december — 31 december 2008.

Inkomna synpunkter med kommentarer redovisas i det sirskilda
utlatandet.

Foreslagen detaljplan syftar till att ersétta den véstra samt nordostra
delen av gillande detaljplan, DP 181, fran 1992. Detta da foreslagen
planldggning skiljer sig fran gillande detaljplan pa grund av ny
vigdragning samt pé grund av ny placering av foreslagen
bostadsbebyggelse. Syftet med foreslagen detaljplan &r att mojliggora
bostadsbebyggelse i form av 20 friliggande enplanshus med tillhérande
garage. All mark inom planomridet dgs av Essen Bygg AB.

Stadsbyggnadsndmnden anser att planforslaget mojliggor en god
boendemilj6 nédra djur och natur. Planomradet ligger i god kontakt med
vidstriackta naturomrdden i vilka det finns etablerade ridstigar och
promenadstigar. Bostadsbebyggelsen beddms utgdra ett positivt
tillskott till Njurunda och Sundsvalls kommun 1 stort.

En enhetlig hustyp foreslds som kan bygga vidare pa den omgivande
bebyggelsens karaktér. Fasader foreslas bestd av rédmalad trdpanel
med vita knutar samt rott taktegel.

Planforslaget har under resans gang stott pa en del hinder. Bland annat
en kraftledning som passerar alldeles intill planomradet, risk for
bullerstdrningar frdn nva E4, risk for fornlimningar inom planomradet
samt det strandskydd som rdder utefter Mantjarnbacken. Alla frigor har
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behandlats och resultaten visar att det inte rdder négra hinder att
exploatera omradet enligt planforslaget.
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PLANBESTAMMELSER

Foliande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar

GRANSER

- cossmmes o esssswss Detaljplanegrdns tillika anvéandningsgrans
——— e e— e esmmmssss  ANVANANINGSQrans
Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

GENOMFART Genomfartstrafik

Kvartersmark

Bosté&der med anknytning till héstanléiggning

UTNYTTJANDEGRAD
e, 1500 Stérsta bruttoarea i m?
e, 2300 Stérsta bruttoarea i m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

_ Marken fér inte bebyggas

Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetanlaggning
U Marken skall vara tillgénglig fér alimdénna underjordiska ledningar
| Marken skall vara tillgénglig fér allman luftledning

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

transformator Omrade tillgangligt fér transformatorstation

skog Skogsdungen skall bevaras

hage Marken far anvéndas till hagmark

Utfart

Ko - —o-3 Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Garageport skall placeras minst 6 meter frdn gatuomrade

Utformning

i Stérsta taklutning i grader

I Hégsta antal vaningar

Utseende

f Fasader skall utgéras av stdende trépanel med farg enligt
byggnadstraditionen i omrddet, se planbeskrivning sidan 5

Byggnadsteknik

b, Endast kdllaridsa hus

b, Dagvatten skall infiltreras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER
- - - lfustrerad tomtgréns
vindplan lustrerad vandplan

Hilfirtsgata frin Angomigen Tillfartsgata frén Angomsveéigen till planomradet
8 Transformatorstation

’:\’Q\ llustrerad véndplan fér
NG fréningsbana fér hastar (rakbana)
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Detaljplan fér

Hastby vid Volmsta Gard

Del av HALJUM 17:4
Njurunda, Sundsvalls kommun

06/484

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- illustration

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- sdrskilt utlitande

PLANPROCESSEN
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tidsatgding ca 6 - 9 ménader

Samrad - myndigheter, sakigare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte dverklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse i form av 20 friliggande

enplanshus med tillh6rande garage. Féreslagen planliggning skiljer sig fran gillande
detaljplan, DP 181 (1992), pa grund av ny vigdragning samt pa grund av ny placering

av foreslagen bostadsbebyggelse.

Antagande
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gard

Planbeskrivning
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PLANDATA
Omradets lége och areal

Planomradet utgér en del av utvecklingen av Volmsta Gard som ligger cirka 2 km
sydvast om Njurundabommen. Till Sundsvalls centrum 4r det cirka 20 km.
Planomradet begrinsas av naturmark och Mantjirnbicken i norr, Angomsvigen i
Oster, hagmark samt motionsslinga for travhistar i séder och Mantjdrnbacken 1
vaster. Planomradets markareal dr ca 4 hektar.

Markéagoforhdllanden
All mark inom planomridet ags av Essen Bygg AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikiliga planer

Volmsta Gird som ligger alldeles intill planomradet 4r i den férdjupade
6versiktsplanen f6r Njurunda titortsomride omnidmnt som omrade med intresse f6r
kulturminnesvarden.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fér omridet giller detaljplan, DP 181 faststalld 1992, som tillater bostadsbebyggelse.
Planférslaget skiljer sig fran gillande detaljplan pa grund av ny vigdragning samt pé
grund av ny placering av foreslagen bostadsbebyggelse. Planen syftar till att ersitta
den vistra samt nord6stra delen av den gillande detaljplanen.

Bostadsforsorjningsprogram

Omrédet finns ej omnimnt i bostadsférsériningsprogrammet.

Program for planomradet

Tack vare de ringa avstegen frin gillande detaljplan samt att férslaget bedéms vara
utan storre intresse for allminheten dr ambitionen att bedriva drendet med enkelt
plantorfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Den foreslagna villabebyggelsen ir av sidan storlek och karaktir att en
miljébedémning inte behéver gbras for den aktuella detaljplanen. Genomférandet av
planen anses inte medféra sidan betydande miljépiverkan som avses 1 PBL 5:18.

Strandskydd

Utmed planomradet rinner Mantjiarnbacken och dar rider strandskydd. Upphivande
av strandskydd har ansoékts hos Linsstyrelsen som beslutat att kvartersmarken inom
planomradet inte skall omfattas av strandskydd, detta enligt 7 kap 15§ miljobalken.

Antagande Planbeskrivning
Detdljplan fér Hastby vid Volmsta Gérd
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Beslutet galler forst sedan antagandebeslutet for detaljplanen vunnit laga kraft.
Beslutet galler tills detaljplanen upphivs eller dndras.

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 19 mars beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkinna att begird planandring
pébdtjas.

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet som foreslas bebyggas ligger pa en héjd intill Volmsta Gard. Omradet
shuttar mot norr. Marken ar forhéllandevis plan och bestir av blockig terring och
uppvuxen tall- och granskog. Avsikten ér att spara si mycket som moijligt av triden
samt storre stenar fOr att omradet ska passa in mot den befintliga bebyggelsen.

o

e

Vy dver planomrédet mot nordvést Uy mot Volmsta Gérd i oster

Vister och norr om planomridet rinner Mantjarnbicken. Omrédet ligger 1 nira
anslutning till Volmsta Gard med omgivande hagmark och triningsbana foér
travhistar.

Markavvattning

Tillstind f6r markavvattning bedéms ej erforderligt.

Geotekniska férhdllanden

Inom det omride som planeras f6r bostider finns under de ytliga lagren av mossa
och vixtdelar sandig morin ned till de undersékta djupen, det vill siga cirka 3 meter.
Marken bedéms vara mattligt tjilfarlig. Grundvatten kunde ej konstateras vid
undersokningstillfillet. Grundlaggning kan goéras med sa kallad torpargrund eller med
platta pd mark (DP 181). Risken fOr att ras och skred skall intriffa bedéms som liten.
Vad giller ras och skred har omradet ej medtagits i Riddningsverkets 6versiktliga
kartering av stabiliteten i raviner och slinter i morin och sedimentjord (SGI:s rapport

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gérd
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2002-12-20) samt utifrin kinda geotekniska forhallanden enligt geoteknisk
undersdkning (VBB VIAK 1991-09-25) och i beaktande av planerad bebyggelse.

Fororenad mark

Kommunen bedémer att det inte finns nigon risk for matkféroreningar inom
aktuellt planomréde. Se texten om Historisk besktivning nedan.

Historisk beskrivning

Ett flygfoto frin 1960 har tagits fram Gver aktuellt planomrade. Av flygfotot framgir
inga synliga tecken pa féroreningar som kan medfora skada pa minniskors hilsa och
milj6. Marken har anvints f6r jordbruksindamal och kommunen bedémer att det

inte finns ndgon risk for markférorening planomridet.

iver | [djum 17:4 ar 1960

Radon

Enligt gallande detaljplan (DP 181) har radonmitningar gett virden som klassar
marken som normalradonmark. Radonsikert utférande rekommenderas for att
uppna nu gillande virde f6r byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning i varje byggnad bér ske efter inflyttning.

Fornlédmningar

Lénsstyrelsen har varit pd plats och bedémt att det inte finns nigra fornlimningar
inom planomridet.

Bebyggelseomraden

Befintliga byggnader

Intill aktuellt planomride ligger Volmsta Gérd dir det idag finns ett antal bostadshus
samt byggnader som stall med cirka 80 stallplatser, ett mindre stall med 12 platser
mm.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gérd
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Visionen om Volmsta Gard som hdstby

Visionen om en histby vid Volmsta Gérd bygger pa att det 4r ett utmirkt omréide att
blanda histar med bostadsbebyggelse. Den nya villabebyggelsen ska ge den som har
stort histintresse mojlighet till stall nira sin bostad. Det finns dven méjlighet fér den
som har ett stort intresse av att bo 1 en lantlig naturnira milj6. Till vatje bostad finns
moijlighet till stallplats och till denna hér del i rid- och kérvigar samt paddock. Har
finns dven nirhet till grillplatser, odlingslotter och bad samt fisk i eget vatten.

Nir DP 181 frin 1992 antogs planerades det f6r ett aktivitetshus och bytorg vilket
aldrig blev av och som nu tagits bort ur aktuell detaljplan. I gillande detaljplan
planerades det for 14 enfamiljshus och fyra flerfamiljshus medan aktuell detaljplan
toreslas 20 friliggande enbostadshus i omradet. Hastverksamheten 4dr densamma idag
som nir DP 181 antogs.

Féreslagna bostader

Planen provar méjligheten att uppféra villabebyggelse 1 form av 20 friliggande
enbostadshus i vinkel med tillhérande enbilsgarage och f61rad. Villorna byggs i tre
olika storlekar, 107 m?, 123 m? respektive 146 m? Fasaden bestar av rédmalad
tripanel med vita knutar samt rott taktegel.

Byggnader far uppforas med hégst en vining och den sammanlagda byggnadsarean
far inte vara storre dn 1500 m? (s6dra delen) respektive 2300m? (norra delen) f6r
bostadshus och tillhérande garage. Fasader ska utg6ras av trd och takvinkeln far vara
hogst 27 grader.

Planerad hustyp Bild:Mdklarbuset i Sundsvall AB

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gard
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Arbetsplatser

P4 Volmsta Gard finns veterinirklinik samt servicepersonal for skotsel av
anldggningen.

Service

I Njurundabommen, cirka 2 km frdn planomradet, finns f6rskola, skola och fritids.
Dir finns dven tillgang till livsmedelsaffir, bageri, pizzeria, inredningsaffir,
férsamlingshem mm. Cirka 4 km frén omradet (Kvissleby) finns mer service i form
av banker, kassaservice och systembolag.

Tillg&nglighet

Tillfartsvigar, gangvagar och bostadshus kommer att anpassas efter gillande normer
for personer med nedsatt rérelsef6rmaga enligt de krav som stills i BBR (Boverkets
Byggregler) 3:122. Byggnadernas tillginglighet kommer att beaktas i efterféljande
bygglovgivning.

Byggnadskultur och gestaltning

En enhetlig hustyp foreslds som kan bygga vidare p4 den omgivande bebyggelsens
karaktdr. Fasader f6reslas bestd av rodmalad tripanel med vita knutar samt r6tt
taktegel. Bostadshusen far uppf6ras med hdgst en vaning med intilliggande garage.

Skyddsrum

Inga skyddsrum planeras inom planomréidet.

Friytor
Lek och rekreation

Inom 4 kilometers avstind finns en 18-hils golfbana, elljusspar, ishall, 4delfiske och
fotbollsplan.

Ridméjligheter och fravtréning

Markerna runt omkring planomradet bedéms vara mycket limpade f6r histhillning,
ridning och travtrining. Volmsta Gérds egen mark har tillrickliga utrtymmen for
ridstigar. En 800 meter ling rakbana, sandtrining i backe samt flera triningsslingor i
kuperad terring finns intill planomradet. Triningsbanan for travhistar ir totalt 8,5
kilometer lang.

Naturmiljé

Planomradet ligger 1 god kontakt med vidstrickta naturomréiden i vilka det finns
etablerade ridstigar och promenadstigar.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gérd
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Vattenomraden

Utmed planomradets grins rinner Mantjirnbicken. I planomradets nirhet finns
tillgang till bad och fiske i sj6. Fiskeodling bedrivs i anslutning till planomrédet.

Gator och trafik
vagar

Planomradet nis via en ny tillfartsvig som angdrs via Angomsvigen, ca 125 meter
norr om den befintliga infart som leder till Volmsta Gérd. Detta f6r att uppné en god
trafiksidkerhet enligt Vigverkets riktlinjer f6r god standard. Angomsvéigen, 551, som
passerar Volmsta Gard har en hastighet pa 70 km/h och ska dirfér uppfylla en
siktstricka pa 170 meter. Enligt planforslaget uppfylls dessa krav.

Den nya tillfartsvigen foreslds gi rakt fram i en stricka av drygt 200 meter (med
hagmark pa bida sidor) {or att sedan vika av s6derut mot nyanlagd
transformatorstation. Vigen fortsitter sedan rakt fram med ny bostadsbebyggelse pa
6mse sidor for att avslutas i en vindplan.

Vigen ir tinkt att fa en karaktir av gammal byvig bestiende av grus med diken pa
bada sidor, likt befintliga vigar i omridet. Vigen ir tinkt som
gemensamhetsanliggning, vilket innebir att de boende 1 omradet ansvarar f6r skétsel
och underhill av vigen.

Gang- och cykelvagar

En trafiksiker gang- och cykelférbindelse bor anliggas for de oskyddade
trafikanterna bade till Njurundabommen och till nirmaste busshallplats. Den
planerade anslutningsvigen till E4 f6rbi Njurundahallen bér f6rses med ging- och
cykelvig for att barn ska ha mojlighet att ta sig till skolan pa ett sikert sitt.

Skolvag

Barnen tar sig till och frin skolan via skolskjuts.

Kollektivtrafik

Fran Sundsvalls centrum gar busslinje nummer 20 (Sundsvalls centrum-
Njurundabommen) till Njurundabommen som sedan ansluter till busslinje nummer
129 (Njurundabommen-Lingsjén-Njurundabommen) som trafikerar Angomsvigen
strax 6ster om Volmsta Gérd ca en gang i timmen. Nirmaste busshallplats ligger
cirka 400 meter fran planerad bostadsbebyggelse. I dagsliget finns inga planer pi att
utoka bussturerna.

Parkering

Parkering till enbostadshusen ordnas med enskilda garage inom respektive fastighet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gard
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Risker/Storningar
Hastallergi

Histallergi dr bland de starkaste och sviraste allergierna. Fragan om histallergier har
diskuterats med Miljokontoret. Di foreslagen bostadsbebyggelse hamnar i ett
traditionellt lantbruksomride dér djur dr en naturlig del av vardagen samt att
avstinden till 6vrig kringliggande bostadsbebyggelse bedéms tillréickliga anses detta
inte utgéra nagot problem. De som flyttar in i bostadsomradet ir sjilva helt
infoérstadda med typen av anldggning och nirheten till histar. Det ir av betydelse att i
ett tidigt skede informera de kringboende om anldggningen samt att verka for en god
hygien efter kontakt med hastar sa att histhar och andra allergiframkallande dmnen
inte foljer med ut i samhillet i 6vrigt. Ett av tjugo bostadshus ligger nidrmare 4n
rekommenderat skyddsavstind (200 meter), nimligen ca 180 meter frin godselstack.
Da bostadsbebyggelsen ar tinkt som histby med djur som en naturlig del av
vardagen anses inte detta utgéra nagot problem.

Buller

Tva killor till buller édr f6r nirvarande uppmarksammade inom planomridet.

Intill planomréadet finns en landningsbana for flygplan. Denna bedéms inte utgdra
nagot problem fér bostadsbebyggelsen. Vagkorridoren f6r nya E4 dr planerad att gi i
nira anslutning till planomradet och trafikmingderna p4 Angomsvigen, 551,
forvintas 6ka. Av bullerutredningen som utfdrts for vigtrafikbuller framgér att den
ekvivalenta ljudnivin uppgar till 45-50 dB(A) inom planomradet, se bilaga 1. Darmed
uppfylls Naturvirdsverkets riktvirde f6r nybyggnation som ligger pd 55 dB(A)
ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

Kraftledning

I kanten av planomridet passerar en av Banverkets matarledningar, en kraftledning
for 2x65 kV, 16,7 Hz. Enligt Sundsvalls kommuns dversiktsplan 2005 anges att “Bygonader
eller miljoer dir manniskor stadigvarande vistas bir lokaliseras si att falten alstrade av
kraftledningar eller av transformatorstationer understiger 0,2 T, Vattenfall Power
Consultant AB har pa uppdrag av exploatéren utfért en utredning f6r att 1 huvudsak
ta reda pd var man kan bygga/inte bygga bostider i férhallande dll kraftledningen
och fortfarande uppna Sundsvalls kommuns 6versiktsplan. Tre fall har studerats. Ett
med maxbelastning av ledningen, ett dir dagens medelvirde anvinds samt ett dir en
utbyggnad har skett till dubbel belastning mot dagens. Slutsatsen dr att med dagens
belastning finns inga hinder att bygga bostider enligt det forslag som detaljplanen
utgdr. Inte heller om en utbyggnad till dubbel belastning skulle bli verklighet. Det 4r
viktigt att stralningen inte 6verstiger 0,4 uT (mikrotesla) d4 man upptickt en viss
6kning av leukemirisken hos befolkningsgrupper som exponeras f6r magnetiska falt
p4 0,4 uT eller mer enligt Socialstyrelsens "E/lektromagnetiska filt fran kraftledningar”.
Diremot ser man ingen risk6kning under 0,4 uT. Utredningen "Magnetfilt vid U olmsta
Gard i Sundsvall” finns redovisad som bilaga 2.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Hastby vid Volmsta Gérd



22

2008-11-28 06/484 9
Reviderad 2009-05-15

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen foreslas anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet vid korsningen Angomsvigen/Ahvigen. Exploatoren, Essen Bygg
AB, har triffat MittSverige Vatten AB och natt en 6éverenskommelse att bygga
vatten- och avloppsledningarna enligt MittSverige Vatten AB:s kvalitetsmanual
”Kvalitet in 1 minsta detalj”. Detta dr en forutsittning for ett senare Gvertagande av
anlaggningen via en utékning av verksamhetsomradet. MittSverige Vatten AB
forordar alternativet med friliggande isolerad kulvert &ver bickravinen.

Dagvatten

Det ir viktigt att diken eller ledningar inte leder férorenat niringsrikt dagvatten fran
omradet till Mantjarnbacken. Dagvatten avses omhindertas lokalt och infiltreras pa
plats. I detaljplanen regleras detta genom planbestimmelsen b,, dagvatten skall
infiltreras.

Vdrme

Bostadshusen planeras virmas upp genom vattenburen golvvirme kopplad till
luftvirmepump. Exploatoren har for avsikt att bygga energihus. Energiférbrukningen
ligger pa 56 kWh/kvm och 4r per hus. Luftvirmepumpen ir tystgiende och bedéms
ej utgbra nigon storningsrisk. Luftvirmepumpen placeras pé varje bostadshus
norrfasad.

El

Genom omridet gir idag en kraftledning. Den bedéms inte utgéra nagon risk for ny
bostadsbebyggelse. Ett omrade pd 40 meter (20 meter pd vardera sidan om
kraftledningen) markeras i detaljplanen som 1. Med det menas att marken ska vara
tillganglig f6r allmin luftledning. I anslutning till den nya tillfartsvigen 1 omradets
sydostra del mojliggdr planen placering av en transformatorstation. El f6rsotjes via
kabel som idag gar till Volmsta Gard. Tillfartsvigen markeras som u-omrade och kan
dirmed nyttjas som ledningsgata.

Avfall

Tunna f6r hushéllsavfall placeras i varje kallgarage och himtas av den kommunala
renhallningen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r 10 4r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

* Den idag 6ppna samt tridbevuxna ytan bebyggs med 20 enbostadshus pa
omkring 140 kvadratmeter vardera samt tillhérande garage.

= Planen mojliggdr bostadsbebyggelse i lantlig milj6.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér Hastby vid Volmsta Gard
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* En transformatorstation kan placeras 1 planomradets syddstra del utmed den
nya tillfartsvigen.

* En ny tillfartsvig dras genom omradet.

®  Delar av DP 181 ersitts.

»  Aktivitetshus och bytorg 1 DP 181 tas bort i och med att den nya detaljplanen
vinner laga kraft.

Andringar efter samrad/underréttelse

Efter samrid/underrittelse har dndringar gjorts i form av;
* Planomridesgrinsen har utékats sterut for att inkludera ny tillfartsvag till
planerad bostadsbebyggelse samt skyddsavstand till befintlig kraftledning.
* En planbestimmelse, 1, har lagts till om att marken intill kraftledningen ska
vara tillganglig f6r allmén luftledning (20m pa vardera sidan).
* Byggritten norr om vigen har minskats fran 2500m? till 2300m?. Detta {or att
ge motsvarande byggritt som fér bostadsbebyggelsen séder om vigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret genom Ann-Mari Lopez.
Ann-Mari Lopez, fysisk planerare, telefonnummer 060-19 23 33
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ann-Mari Lopez
Planchef Fysisk planerare
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gérd
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Detaljplan for

Hastby vid Volmsta Gard
Del av Haljum 17:4

Njurunda, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 2009.
Byggstart kan paborjas s fort planen vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 10 4r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sundsvalls kommun:
Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) avsvarar f6r detaljplanens upprittande.

Byggherren (Essen Bygg AB) bekostar samtliga utredningar som erfordras f6r
planens framtagande.

De boende 1 omridet kommer att genom gemensamhetsanldggningen ansvara for
drift och underhill av ny vig som trafikforsérjer planomradet samt den
gemensamma marken i bostadsomradet och gemensamma soputrymmen.

Exploatdren ansvarar f6r framdragning av erfordeliga ledningar.

Tillstind om ny viganslutning:

Tillstind krivs f6r ny anslutning till allman vig enligt 39 och 43 §§ viglagen.
Ansékan om detta ska sindas till Vigverket Region Mitt i god tid innan man planerar
att utfora anslutningen. Byggherren ansvarar f6r att en ansékan limnas in.

FASTIGHETSRATTISLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom avstyckning frin Hiljum 17:4 nybildas fastigheter f6r bostadsidndamal enligt
planforslaget. Utfartsvig inom kvartersmark kan utliggas som en marksamfillighet
for de nybildade bostadsfastigheterna.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gard
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Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanliggning bor inrittas avseende gemensam utfartsvig pd Hiljum
17:4 och ev. blivande marksamfillighet. For f6rvaltning av gemensam-
hetsanliggningen bor en samfillighetsférening inrittas.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedéms ej erforderlig.

Ledningsratt, servitut mm.

Ritten till allmidnna underjordiska ledningar jaimte transformatorstation tryggas
genom ledningsritt eller avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

For elektrisk starkstromsledning (luftledning) i planomridets norra del giller
ledningsritt upplaten 1995-11-24, akt 2281K-F-1084.1.

Ridvagar utom planomridet skall tryggas genom t. ex. avtalsservitut.
Ritt till stallplats mm far tillskapas genom civilrittsliga avtal.

Lantmateriférratining

Ansokan om fastighetsbildning gors hos Lantmiterimyndigheten, Sundsvalls
kommun. Méjlighet finns att triffa 6verenskommelse med lantmiterimyndigheten
om fast pris for lantmiteriforrittningen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Exploatéren ansvarar och bekostar framdragning av erfordeliga ledningar.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen féreslas anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet vid korsningen Angomsvigen/Ahvigen. Exploatoren, Essen Bygg
AB, har triffat MittSverige Vatten AB och natt en 6verenskommelse att bygga
vatten- och avloppsledningarna enligt MittSverige Vatten AB:s kvalitetsmanual
”Kwvalitet in i minsta detalj”. Detta dr en forutsittning fOr ett senare 6vertagande av
anliggningen via en undersokning av verksamhetsomradet. MittSverige Vatten AB
forordar alternativet med friliggande isolerad kulvert 6ver backravinen.

Dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten hanteras och bekostas av exploatéren.
Dagvatten skall infiltreras pa plats sa att diken eller ledningar inte leder fororenat
naringsrikt dagvatten frin omridet till Mantjarnbicken.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaliplan for Hastby vid Volmsta Gard
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Radon

Uppf6ljning av radonsikert byggande sker i samband med handlidggningen av
bygglov och bygganmilan. Mitning i varje byggnad boér ske efter inflyttning.
Mitningar utférs och bekostas av byggherren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har tagits fram av Ann-Mari Lopez,
Stadsbyggnadskontoret och Gunilla Nordvall, (fastighetsrittsliga frigor)
Lantmaiterikontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

) SV .

Susanne Klockar Ann-Mari Lopez
Planchef Fysisk planerare
Antagande Genomférandebeskrivning

Detaljplan fér Hastby vid Volmsta Gérd



