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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

Sa har gors en andring av detaljplan

UPPDRAG - En plan initieras av en bestéllare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och vid positivt
planbesked tas beslut om att pabdrja en detaljplan.

SAMRAD - Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhorande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos
samhillsbyggnadsndmnden skickas planforslaget ut sa berérda och
intresserade kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING - Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras utifran
de andringar som synpunkterna medfor till. Efter beslut skickas en
uppdaterad version av planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE - Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och dndras i begriansad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunstyrelsen.

OVERKLAGANDE - Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla har de, vars synpunkter som
inte blivit tillgodosedda majlighet att 6verklaga beslutet.

LAGA KRAFT - Planforslaget vinner laga kraft om ingen 6verklagat. Om
planen overprovas far planen laga kraft forst da drendet ar avgjort i domstol.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

1 ANDRINGENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med dndringen &r att mojliggora att en storre byggnadskropp tillats
uppforas inom fastigheterna Kosta 1:9 och Kosta 1:10.

1.2 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Kommunen gor bedomningen att dtgarden ryms inom ursprungsplanens syfte
och ar av ringa betydelse for allménheten, samt inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan eller strider mot 6versiktsplanen varpa befintlig detaljplan
andras i stallet for att en ny tas fram. Vid en andring ar det enbart
forutsiattningarna for den del av planen som dndras som prévas utifran PBL.
Detaljplaneandringen innefattar inte att planomradet utokas eller minskas,
endast att planbestimmelser forandras.

Syftet med dndringen Overensstaimmer med den befintliga detaljplanens
ursprungliga syftet genom att de bada syftar till att mojliggora for nya
verksambheter.

PLANKARTA |

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSM.
Bebrggandsls o

Uttamning

Omradet fér dndringen &r markerat i rott.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

2 BESKRIVNING AV ANDRINGEN

2.1 HELA DETALJPLANEN
2.1.1 GEOGRAFISKT LAGE, AREAL

Planomradet ar lokaliserat i de centrala delarna av Kosta titort. Omréadet
gransar till villabebyggelse i sodra och 6stra riktningen. Medan resterande
delar gransar mot genomfartsviagen Stora vagen, en storre parkeringsplats och
Kostas befintliga handelsomréade, med bland annat restauranger, hotell och
butiker.

Fastigheterna dgs idag av Kosta Kopmanshus AB och uppgar idag tillsammans
till en areal pa 4087 kvm. Enligt befintlig detaljplan uppgar ny foreslagen
fastighetsindelning, befintligt anvindningsomrade, till en areal pa 3860 kvm.

2.2 GENOMFORANDETID

Utifran 4 kap. 22 § PBL far en dndring av en detaljplan under pagaende
genomforandetid, samma genomforandetid som den ursprungliga planen har.
Genomforandetiden tar slut det datum som galler for resten av planen, som
har 5 ar fran den dag planen vann laga kraft, 2021-05-06.

Efter genomforandetiden har fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggrétt.
Detaljplanen fortsatter att galla tills den upphévs, andras eller ersiatts med en
ny plan.

2.3 KVARTERSMARK

De dndringar som foreslas ar att planbestimmelse e, och b, forandrar sin
reglering, och befintlig u-omrade flyttas. Utover detta gors inga forandringar;
inga borttagna, andrande eller nya planbestammelser tillkommer.

Byggnadens omfattning:
Andras fran 30 % till 55 %

Ny formulering av bestammelse e,: Storsta byggnadsarea ar 55 % av
fastighetsarenan inom anvindningsomradet.

Utforande:
Andras fran 50% till 65%

Ny formulering av bestimmelse b.: Endast 65 % av markytan far hardgoras
inom anviandningsomradet.

Markreservat:
Befintlig u-omrade inom fastigheterna Kosta 1:9 och Kosta 1:10 flyttas.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

2.4 BEFINTLIGT

Idag finns tva villahus placerade pa fastigheterna och star tomma.

Befintlig detaljplan vann laga kraft 2021-05-06 vilket innebér att
genomforandetiden pa 5 ar fortfarande giller. Detta innebér att alla berorda
fastighetsiagare av planen maste godkianna att en dndring genomfors innan en
andring eller ny detaljplan kan antas.

Det avsedda omradet fér dndring, nordvést
ifran.

Befintlig villabyggnad inom fastighet Kosta Befintlig villabyggnad inom fastighet Kosta
1:10. 1:9.

2.5 ARENDEINFORMATION

Detaljplaneandringen foljer Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
Boverkets allminna rad (2020:8) om planbeskrivning. Andringen upprittas
med ett standardforfarande, vilket innebar att planen antas i
kommunstyrelsen.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

3 MOTIV TILL ANDRINGENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
3.1.1 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Planbestimmelser som dndrar reglering:

e, — Storsta byggnadsarea ir 55% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Bestimmelsen styr byggandets omfattning.
Planbestimmelsen medger en 0kad byggratt, vilket majliggor for etablering av
en storre byggnadskropp och anpassas till fler intressenters behov.

b. — Endast 65 % av markytan far hardgoras inom
anvindningsomradet. Syftet med bestammelsen ar att begrinsa den
héardgjorda ytan inom planomrédet och pa sa sétt skapa goda forutséattningar
for att hantera dagvatten pa ett lampligt satt.

Planbestimmelser som dndras i utformning;:

u — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar: Syftet
med bestimmelsen ar att sdkerstilla befintliga underjordiska ledningar som
finns inom kvartersmark inte paverkas. Dessa ledningar kommer flyttas och
darmed flyttas aven markreservat for ledningarna i plankartan.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
411 DETALJPLAN

Fastigheterna Kosta 1:9 och Kosta 1:10 som planandringen omfattar, regleras
av detaljplanen (0761-P2021/4) "Detaljplan for Kosta 3:28 m.fl.” som vann
laga kraft 2021-05-06.

Detaljplanen for det avsedda omradet medger anviandningen detaljhandel och
egenskapsbestimmelser som reglerar; en tillaiten exploateringsgrad pa 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, att placering av bebyggelse ska ske
minst 4,5 m fran anvindningsgréns, fasad ska utformas med trapanel, rod
slamfarg med ncs fargkod S5040-Y80R, endast 50 % av markytan far
hardgoras, den del av marken som ar prickad far ej forses med byggnad,
hogsta byggnadshojd ar 7,6 m och det finns ett befintlig markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

PLANKARTA

L i PAFK

Omradet fér &ndringen &r markerat i rott.

4.1.2 PLANBESKED
Enligt kommunstyrelsens beslut 2024-09-17 § 181 ska ett forslag till &ndring
av detaljplan for fastigheten 1:9 och Kosta 1:10 tas fram.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planforslaget bedoms folja 6versiktsplanens (ar 2018) intentioner. I
oversiktsplanen anges foljande: “Ytterligare omraden for detaljhandel och
besoksndringen kan skapas i anslutning till befintligt handelsomrade. Att
ungefar halva Kosta ligger inom riksintresse for kulturmiljovard dar nagot
som madste bevakas och utvecklas. Denna miljo ska inte ses som ndagot hinder
for framtida byggnation dven om visst hdnsynstagande madste ske. Istdllet ar
detta en av grunderna for att Kosta ska vara en attraktiv beséks- och

boendeort.”

Kosta samhaélle

o 500 1 000 Mete

| ST S WS N T N T— A _— |

Balinliga bostdser I:] Gang ach cykel
Bafinllig detaljhandsl - Grnointhde

Befinlig skok

Bafintiga verksamhater, inkduderar industri

Framtida bostider med komplement

BLLREL A

Framtica delaljkandel

Markanvdndningskarta fran gdllande 6versiktsplan. Planomradet dr utpekat med réd
markering.

4.2 RIKSINTRESSEN

De riksintressen som berors av planforslaget ar: totalforsvaret och
kulturmiljovard.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

4.21 TOTALFORSVARET

Omrédet ligger inom riksintresset for lagflygningsomrade med
paverkansomrade Norra Blekinge - Sodra Smaland. Samt inom omrade med
sarskilt behov av hindersfrihet: Kosta skjutfalt.

4.2.2 KULTURMILJOVARD

Omradet for detaljplanedndringen ligger inom ett markomrade med
riksintresse for kulturmiljo, Kosta (G32). Kosta (G32) motiveras som lidnets
dldsta sammanhallna bruksmiljé med bevarad struktur, bebyggelse och
funktioner. Traditionellt bebyggelsemonster och dlderdomlig relation mellan
byggnader och vigsystem. Bruket grundades ar 1742 och dagens glashyttor
hérror fran ar 1902 och ar 1978.

Den geografiska avgransningen for ett riksintresse ar inte absolut.
Forandringar i anslutning till riksintresset kan komma att paverka
riksintressets kulturhistoriska varden. All exploatering inom planomradet
maste darfor utforas pa ett sitt som tar hiansyn till kulturmiljon. Att nya
byggnader anpassas till och integreras i befintliga kulturmilj6er ar en
forutsattning for att skapa en god bebyggd miljo. Utseendet pa ny bebyggelse
ska anpassas och underordnas till omgivningens egenart och karaktar, vad
giller placering, form, material och farg. Fasader bor darfor d4gnas en del
omsorg. Ingen exploatering som kan medverka till negativa konsekvenser for
riksintresset ar tillitna inom planomradet, dessutom ska géllande foreskrifter
foljas. I kommunens 6versiktsplan har foljande riktlinjer tagits fram for
omraden som i kommunen har pekats ut som kulturmiljo.

« Inom omrade for all form av kulturmiljovard ar det inte tillatet att forandra
omradets eller det enskilda husets karaktar.

« All nybyggnation och exploatering maste ske pa ett sitt som passar in med
omgivningen och den historiska bebyggelsen.

» Mindre fasaddndringar far ske om de inte paverkar omrédets karaktar eller
utseendet negativt.

» Vid planldggning maste hénsyn tas till det befintliga omréadets karaktér. Den
nya bebyggelse far inte utvecklas pa ett sitt som forandrar omradets karaktar
vad galler hojd eller utseende.

« Vid samtliga lovprovningar ska jamforelse ske med den ursprungliga
bebyggelsemiljon. Detta ska goras utifran en ritning som visar atgardens
utseende och placering i omradet. Detta giller bade for omraden som ar
klassade som riksintresse och for de som inte ar det.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. Miljobalken ska mark- och vattenomréden anvindas for det eller
de andamal for vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretrdade skall ges sddan anvandning som
medfor en fran allman synpunkt god hushéallning.

4.3.1 JORDBRUKSMARK, SKOGSBRUK OCH EKOLOGISKT
SARSKLIT KANSLIGA OMRADEN

Planomradet omfattar varken jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt

sarskilt kansliga omraden.

4.3.2 OEXPLOATERADE OMRADEN

Marken inom planomrédet dr ianspraktagen med bostadsbyggnader och
tillhorande villatomter. Detta har gjort att forekomsten av naturviarden i
omradet ar begransad.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i Miljobalken om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Miljokvalitetsnormerna anger bland annat
fororenings- och storningsnivier som inte far 6verskridas.

441 LUFT

Kronobergs Luftvardsférbund har presenterat 2019 ars siffror for
luftkvaliteten i lanet och Lessebo kommun. I matningarna mats andelen
kvavedioxid (NO2) i luften. Kvavedioxider dr det som bildas fran luftens kvave
eller kvavet fran brénsle vid bransleforbranning i exempelvis fordonstrafik,
arbetsmaskiner, virmeanliggningar. I matningarna ingar dven luftpartiklar
som mats i storlekarna PM10 och PM2,5. Luftpartiklar kommer framst fran
dickslitage, sand, langvéga transporter, eldning, damm och havssalt.
Resultatet fran matningarna visade att gillande normer for luftfororeningar
inte 6verskrids.

Plandndringen bedoms inte innebara 6kad trafik i omradet, dd omradets
anvandning ej forandras. Det innebar att detaljplanedndringen inte forvantas
leda till ndgot tillskott vad giller buller samt att luftkvaliteten inte forvintas
forsamras.

Planomradets centrala lige bedoms dven minska behovet av bil och gynna
gang- och cykeltrafik. Narheten till god kollektivitrafik innebar sannolikt att
behovet av bil minskar ytterligare.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

4.4.2 VATTEN

EU:s vattendirektiv har inforts i Miljobalken genom férordningen om
forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (SFS 2004:660) och i enlighet med
detta har Vattenmyndigheten beslutat om miljokvalitetsnormer,
forvaltningsplaner samt atgardsprogram for i princip alla vattenresurser, saval
yt- som grundvatten. Miljokvalitetsnormerna formuleras for den status som
bedoms kunna uppna och vidmakthallas i vattenresursen. For sjoar och
vattendrag ska god ekologisk status uppnas till ar 2027 eller ar 2045 enligt
beslutad miljokvalitetsnorm 2021-05-31.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap.
Miljobalken. Det forvantas att alla verksamheter och samhallssektor i
forhéllande till sina respektive belastningar medverkar till att god status kan
uppnas. Detta ar sarskilt lampligt att beakta i samband med framtagande av en
detaljplan.

Huvudavrinningsomrade ar Lyckebyén och delavrinningsomrade ar inloppet i
Djupgol.

Aktuellt planomrade beror vattenforekomsterna/recipienterna Lyckebyén
(SE630298-147711) och Djupgol (630069-147647). Lyckebyéan och Djupgols
vatten bedoms vara inom klassificeringen naturlig.

Lyckebyans ekologiska status uppnér klassificeringen mattlig med avseende pa
fisk och hydromorfologi, och dess kemiska status klassificeras som ej god, pa
grund av de 6verskridande &mnena bromerad difenyleter och kvicksilver.

Djupgols ekologiska status klassas till mattligt med avseende pa fisk,
morfologiska forandringar och kontinuitet, och dess kemiska status
Kklassificeras som ej god, pa grund av de 6verskridande &mnena bromerad
difenyleter och kvicksilver.

4.4.3 BULLER

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande
antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostider, gillande fran 1 juni
2015. Frén den 1 juli 2017 har justeringar av forordningen gjorts i samband
med den beslutande forandringen 2017 (SFS 2017:359). Dessa riktvarden kan
tillampas i planer paborjade efter 2 januari 2015. Bostader bor darfor
lokaliseras sa att ljudnivaer fran spartrafik och vigrar inte bor 6verstiga
nedanstiende riktviarden;

Utomhus vid fasad — 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om 60 dBA ekvivalent
ljudniva dnda 6verskrids bor minst hilften av alla bostadsrum i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden
och dér 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid kl. 22.00 — 06.00.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent [judniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Dnr Laga kraft
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Andring av detaljplan for Kosta 1:9 och Kosta 1:10

Uteplats — Om 70 dBA maximal ljudniva dndé 6verskrids bor nivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA och max 5 ggr/timme under dagtid 06.00 —
22.00.

En trafikmitning har genomforts mellan den 7 november 2022 till 14
november 2022 och visar antal fordon som passerar Stora vagen i Kosta
samhille. Mitningen visar en arsmedeldygnstrafik (ADT) p4 1035
fordon/dygn.

Hastighetsbegransningen péa Stora vagen ar 40 km/tim, men forbi
planomradet giller 30 km/h i och med befintlig skola. En berdkning utifran
hastighet pa 40 km/h ges bullernivder under 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
byggnadsfasad 10 meter fran vigen enligt Boverkets skrift "Hur mycket bullrar
vagtrafiken?”. Detta ar under riktvardena for buller vid bostadsbyggnader och
uteplatser. Planomradet mojliggor for handelsbyggnad vilket inte bedoms
paverkas i samma utstriackning som en bostad gor.

Framtida prognos

Trafikmangden fram till ar 2040 bedoms 6ka. Detta dels pa grund av att Kosta
sambhille ar en titort i utveckling och nya planuppdrag planeras genomféras
for ortens framtida utveckling. Det innebar ett 6kat befolkningsunderlag och
troligen 6kad méngd persontrafik. Samtidigt innebar ett 6kat
befolkningsunderlag dven battre forutsattningar for ett utokat
kollektivtrafiknit, med tatare avgangar, vilket bedoms kunna attrahera fler till
att vilja ett kollektivt firdmedel och dirmed en minskad anviandning av
personbilsfordon.

Med EU:s forslag om férbud mot forsaljning av nya bensin- och dieselbilar
fran ar 2035, for att alla bilar ska vara koldioxidneutrala ar 2050, bedoms
innehavet av eldrivna bilar 6ka. En 6kning av dessa transportmedel innebar en
lagre bullerniva an en fossildrivet trasportsmedel.

En sannolik prognos for framtida trafikmangd till ar 2040 och till ar 2065 har
genomforts med stod i Trafikverkets PM "Trafikuppriakningstal” som togs fram
ar 2023. En bedomning av miangden 6kad trafikméngd redovisas regionvis.
Maitningarna for trafiktillvaxt for personbil fran ar 2023 visar en 6kning av
fordonskilometer pa 32 % (kvot) mellan ar 2018-2040, och en 6kning pa 61 %
(kvot) mellan ar 2017-2065. Som namns i Trafikverkets PM ar det viktigt att ta
hénsyn till att resultatet bygger pa flera kommuners genomsnittliga
trafikutveckling och tar inte hansyn till lokala avvikelser. De menar att det
darfor kan vara stora skillnader mellan kommuner beroende pé befolknings-
och arbetsmarknadsutveckling. Vid anviandning av talen bor man underbygga
att dessa ar tillampliga samt gora en rimlighetsbedomning, exempelvis genom
att titta pa ortens forutsattningar, pa hur trafikutvecklingen varit historiskt,
vilken exploatering som forvantas i niromradet, genomfartstrafik m.m.
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Inom region Kronoberg som Lessebo kommun tillhor, ingér aven
kommunerna Vixjd, Uppvidinge, Tingsryd, Alvesta, Almhult, Markaryd och
Ljungby. Lessebo kommun ar den kommun i Kronobergs lan med lagst
befolkningsmiangd. Detta behover tas hiansyn till vid anviandningen av
resultatet. Vid en annan bullerrikning i niromradet utgick berdkningarna for
en uppskattad okning till 25 %. Detta var i ett omrade med hogre andel
genomfartstrafik.

Vid berikning har dirfor en trafikokning pa 25% for ADT mellan ren 2017-
2040, samt en dubblering for aren 2017-2065 pa 50 %, anvants. Resultatet for
prognosen visar viarden under riktvirdena for buller vid bostadsbyggnader och
uteplatser.

Gata ADT, dagens Okning | ADT, ar | Skyltad Bullerniva
situation (2022) | (25%) | 2040 hastighet | (10m)
Stora vagen | 1035 (2022) f/d 259 1294 f/d | 40 km/h Ca 55-56 dBA
4.5 MILJO

4.51 STRANDSKYDD
Planomradet berors inte av strandskydd.

4.5.2 DAGVATTEN

Omradet for detaljplanedndringen ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunala ledningar for bortforsel av
dagvatten finns i gatumark i strax utanfor planomradet.

Ledningsnatet kan inte dimensioneras for att klara de stora flodena som
uppstar i samband med skyfall. Dagvattnet kommer da under korta tider att
ansamlas som ytvatten. Det ar da viktigt att efterstrava att dagvatten styrs sa
att omkringliggande omraden inte 6versvammas pa ett oonskat satt.

Hela planomradet lutar &t sydost utan nagra instingda omraden. Vid kraftiga
regn riskeras idag vatten ansamlas mot byggnader oster om planomradet,
vilket ar viktigt att ta hansyn till.

Idag tas dagvattnet omhand lokalt genom infiltration pa fastigheterna, i syfte
att belastningen pa ledningsnat och angriansande fastigheter ska minimeras.

Vid framtagandet av befintlig detaljplan genomférdes en dagvattenutredning,
dar vissa delar 4ven kan anvandas till andringsplanen, sdsom atgardsforslag
inom planomradet, 14s mer under avsnitt 6.3.3 Dagvatten.
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4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Planforslaget forviantas inte innebara nadgon forandring i trafikflodet till och
fran planomradet och darmed inte 6ka risken for trafik- och
verksamhetsbuller. Foreslagen markanviandning medfor ingen 6kning av tung
trafik.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Det bedoms inte foreligga nagra risker kring olyckor.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Utvardering av 6versvamningsrisker har gjorts med berakningsverktyget
Scalgo Live for att kartera lagpunkter och rinnvagar vid den utvalda
nettonederborden. Scalgo Live ar ett GIS-baserat verktyg som anvands for att
analysera hojddata ur ett ytvattenperspektiv. I skyfallsanalysen anviands bade
terrangdata och vattenvolymer for att identifiera vilka omréaden som
oversvammas vid en given vattenvolym. Utviarderingen av
oversvamningsrisker vid skyfall i Scalgo Live utgar fran ett klimatkompenserat
100-arsregn med 1 timmes varaktighet med en volym pa 80 mm.
Regnvolymen har berdknats med Dahlstréms formel (Svenskt Vatten
Utveckling, 2010). Klimatfaktorn 25% har anvints, vilket ar i det ovre intervall
av forandring som prognosticerats for extrem 1-timmesnederbord i
Kronobergs lan till slutet av seklet (SMHI, 2015). Denna klimatfaktor
overensstimmer dven med rekommendationen fran P110 (Svenskt Vatten,
2016).

Nedanstaende karta visar att det inte finns nagra storre lagpunkter inom eller
nara omradet som dndringen av detaljplanen omfattar.

Observera att kartan pavisar befintliga forhallanden och tar inte hansyn till
exploatering. For att garantera att ingen risk for 6versvimning foreligger bor
den nytillkommande bebyggelse i méjligaste man anpassas till omgivande
terrang. Marken bedoms o6versiktligt vara byggbar och risken for patagliga
konsekvenser av 6versvimning vid 100-arsfloden ar sdledes lag.
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Karta éver lagpunkter och rinnvégar.

4.6.4 RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED
Marken bedoms inte vara utsatt for ndgon 6kad risk kopplat till paverkan
genom erosion, ras och skred.

4.6.5 FORORENAD MARK
Enligt Lansstyrelsens EBH (Efterbehandling av fororenade omraden) karta
finns inga kinda markféroreningar inom det avsedda omradet.

Det finns inte heller ndgra misstankta markfororeningar i niromradet som
skulle kunna paverka planomradet negativt. Risken for fororening bedéms
som ldg och ingen undersokning av markfororeningar inom planarbetet
bedoms som nédvandigt. Om fororeningar skulle patraffas vid till exempel
markarbeten ska tillsynsmyndigheten genast underrittas enligt 10 kap.
Miljobalken.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet for detaljplanedandringen har inte foregatts av ndgon geoteknisk
undersokning. Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersokning
(SGU) bestér jordarten inom planomréadet av sandig moran. Jorddjupet inom
planomradet uppskattas till 1—3 m och bedoms inneha en medelhog
genomslapplighet.

Bergarten i omradet ar Svecokarelian orogen och bestar av Granit, granodiorit,
syenitoid, kvartsmonzodiorit och metamorfa ekvivalenter.
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Omradet har en hojdniva som varierar mellan ca 241 moh och ca 236 moh. Det
ar en generell och relativt jamn 6kning fran vast mot 6st, med undantag i
vastra delen av omréadet intill genomfartsgatan Stora vagen, dir det blir en
storre topografiforandring, dar hojdnivan snabbt stiger.

Med tanke pad den uppskattade jordarten och jorddjupet bedoms marken ha
bra hallfastighetsegenskaper och bra genomsléapplighet. Utifran SGU:s
information, befintlig bebyggelse och tankt markanviandning anses inte en
geoteknisk undersokning vara nédvandig for det aktuella omradet. Narmare
undersokningar foreslas goras vid behov, i bygglovsskedet.

4.8 KULTURMILJO

Omradet ligger inom omréade for riksintresset kulturmiljovard. Enligt
bedomningen utmarks Kosta av tatortens sammansatta karaktar av
industrilokaler, bostadsomraden och en relativt regelbunden vagstruktur.
Sambhallet bildar darmed en skarp kontrast till det omgivande agrara
landskapet med dess varden. Kosta ar ett av landets framsta exempel pa tidig
glasbruksmiljo och dess utveckling till dagens industri- och affirssamhalle.
Dess sammansatthet och tydliga lasbarhet har kvalificerat orten till en miljo av
riksintresse.

Kosta ar var dldsta sammanhallna bruksmiljo med bevarande byggnader och
foreteelser fran tre arhundraden. Kosta kannetecknar en sammansatt bild dar
relationen mellan industribyggnader, bostader och vagstruktur bildar tydligt
lasbara arsringar. Har finns exempelvis Bruno Mathssons glashus,
hyttbyggnader fran tidigt 1900-talet och fran 1970-talet, bruksherrgard och
arbetarbostader fran olika tider.

4.8.1 ARKEOLOGI OCH FORNLAMNINGAR

Inga kdanda fornlamningar finns inom omradet.

Fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljolagen. Enligt lagen fordras
Lansstyrelsen tillstdnd for att rubba, ta bort, griava ut, ticka over eller pa annat
sétt andra eller skada fornlamning eller dess fornlimningsomrade. Se
Kulturmiljolagens 2 kap. 10 § anges att "Om en fornldmning patriffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaéla
forhallandet till Lansstyrelsen. Lag (2013:548)”.

4.9 FYSISK MILJO

Omradet som ar avsedd for andring ar idag bebyggt med tva tomstéllda villor
och bestér av en stor klippt grasmatta och 6vrig natur i form av buskar och
trad.
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Vister om omradet finns grundskolan Lustigkulla skola, som &r en 1ag- och
mellanstadieskola (f-6), samt férskolan Edabacken. S6der och Oster finns
bostadsbebyggelsen i form av friliggande villor med tillhérande tradgardar.
Norr om omradet finns en stor parkeringsplats, som i detaljplanen tillater
parkeringsdick. Mer norrut finns 6vernattningsmojligheter — Kosta Art Hotel,
restauranger, samt storre buktiksbyggnader.

Parkeringsplats intill planomradet. Parkeringsplats med planomréadet i horisonten.

410SOCIALA
4.10.1 LEK OCH REKREATION

Tillgangen och nirheten till gronomrade i form av skogsmark for lek, motion
och rekreation dr god i Kosta samhaélle. Detta bedoms vara viktigt ur
trygghetssynpunkt samt utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv vad giller
utokade mojligheter till utbyten manniskor emellan.

Oster om planomradet finns skogsmark och befintliga promenadstrak. Inom 1
km finns dven ett elljusspar samt utegym som dven kan fungera for lek.
Gronomradena och funktionerna kan anvéindas pé olika sitt av kommunens
invénare. De fungerar som motesplatser, vilka bidrar till att manniskor fran
olika grupper kan motas, vilket ger en positiv paverkan pa den sociala
héallbarheten.

Intill planomrédet finns grundskolan och forskolans lekplatser att tillga.

Lustikulla skola Kosta. Edabacken forskola Kosta.
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4.10.2 TILLGANGLIGHET

Omradet ska planeras utifran de krav som plan- och bygglagen stiller pa
tillgdnglighet. Bland annat ska planldggningen framja en "fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper”.
Planering och byggande ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till "mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvinda omradet”.

411 TEKNIK
4.11.1 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Dagvattenledningen ar forlagd i gatan och ar avsedd for hantering
av vatten i gatunitet. Omradet ar redan idag anslutet till det kommunala VA-
nitet. Vatten- och avloppsledningen gar idag genom fastighet Kosta 1:10 vilket
tydliggors i den befintliga plankartan med ett u-omrade. Andra fastigheter
inom samma kvarter som ocksa berors av vatten- och avloppsledningen ar
Kosta 4:1, Kosta 1:12 och Kosta 1:11.

4.11.2 EL, FIBER, TELE OCH VARME

Ledningar for el, tele- och optofiber finns utbyggt i befintligt omrade. El- och
teleanslutning sker i samrad med el- och teleleverantor. Fjarrvarme finns
ocksa framdraget i nairomradet. Ledningarna ar forlagda i gatorna.

4.12SERVICE

4.12.1 OFFENTLIG- OCH KOMMERSIELL SERVICE

Skola och forskola finns i narheten av planomrédet. Lustigkulla skola, som ar
en lag- och mellanstadieskola (f-6), och Forskolan Edabacken ligger intill
planomradet. Livsmedelsbutiken Coop och postservice ligger pa ett avstdnd pa
ca 450 m soder om planomradet. Kosta erbjuder dven annan service i form av
bland annat ett glashotell, camping, shopping pa Kosta outlet, barnomsorg,
dldreboende, drivmedelsstation, gistgiveri, kiosk och bad i utomhusbassang.

Annan offentlig service som vardcentral finns i Lessebo, cirka 1,5 mil sydvast
om Kosta. I Lessebos centrala delar och med omnejd finns aven ett varierande

Bl

Multihall Kosta.

Kosta Art Hotell och Kosta Outlet.
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utbud av livsmedelsbutiker, restauranger, frisorsalong, apotek, systembolag,
skola, forskola, bensinstation, bibliotek, vardcentral, folktandvard med flera.

4.13TRAFIK

4.13.1 BILTRAFIK

Planomradet har befintlig infrastruktur utbyggt i form av gator som kan
anvandas utan kostsamma nyinvesteringar vid genomforandet av
detaljplaneandringen.

Genomfartsgatan Stora viagen ar en storre vag som passerar mellan
planomradets tva delar. Lokalgatan Lustigkullavigen passerar norr om det
aktuella omradet for detaljplanedndringen. Skyltad hastighet for Stora vigen
och lokalgatan ar reglerad till 40 km/tim forutom vid planomrédet dir Stora
vagen har en hastighetsbegransning pa 30 km/h i och med befintlig skola.
Gatorna ar kommunalt 4gda. Angoring till fastigheterna sker idag utmed
gatorna. Langre vister om planomradet (ca 350 m) gar Riksvag 28.

Stora végen Kosta. Lustigkullavdgen Kosta.

4.13.2 GANG- OCH CYKELVAG

Planomradet ligger centralt med mojlighet att rora sig lings med separerade
gang- och cykelvagar i form av markeringar i vigbanan. I de fall det saknas
avskilda gang- och cykelvagar, finns det trottoar for gdende och cykling
héanvisas till korbanan, tillsammans med biltrafik.

4.13.3 KOLLEKTIVTRAFIK
Mellan Kosta och Lessebo finns goda bussforbindelser. Busshallplats finns vid
Stora vagen, inom planomradets norra del.

TN T SEpTIET—

Busshaliplats pa Stora végen, vid parkeringen intill
planomradet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Fastigheterna Kosta 1:9 och Kosta 1:10 som planandringen omfattar, regleras
av detaljplanen (0761-P2021/4) "Detaljplan for Kosta 3:28 m.fl.” som vann
laga kraft 2021-05-06.

5.1.2 GRUNDKARTA
En grundkarta ar upprattad for planomrédet, daterad 2024-10-14 i plansystem

SWEREF99 15 00 och hojdsystem RH2000.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
Lessebo kommuns 6versiktsplan (KS 2016/25) antogs av kommunfullmaktige
ar 2018 och vann laga kraft den 31 oktober 2018.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i Miljobalken ska kommunen gora en undersokning for

att ta reda pa om detaljplanedandringen antas medfora betydande

miljopaverkan. Undersokningen ar den process som ska komma fram till om

ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora en betydande

miljopéaverkan eller inte.

Lessebo kommun har upprattat en undersokning om betydandet
miljopaverkan den 26 september 2024 och gjort bedomningen att
planforslaget inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Samhaillsbyggnadsnamnden tog beslutet den 2024-10-21 (samradet) (Dnr

2024/252-4.2.2 §115)

5.2 UTREDNINGAR

Den dagvattenutredning som togs fram &r 2020 i samband med arbetet att ta
fram befintlig detaljplan for omréadet, har ateranvénts.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter Kosta 1:9 och Kosta 1:10 dgs av Fastighetsbolaget Kosta
Kopmanshus AB.

6.2 NATUR

6.2.1 LANDSKAPSBILD

Andringen av detaljplanen bedéms kunna medféra en forindrad
landskapsbild. Detta i form av att &ndringen avser tillata en storre
byggnadskropp dn vad som tillats idag. Den storsta paverkan bedoms berora
de narboende.

Landskapsbilden i omrédet ar idag varierad och viaxlar i skala, uttryck,
material och karaktar. Omgivningen bestar idag bland annat av storre
byggnadskroppar med anvandningar sdsom restaurang, butiker och hotell,
samt storskaliga parkeringsytor. I forhéllande till planomradets omgivning
bedoms darfor inte landskapsbilden som helhet forandras i ndgon storre
omfattning. Fler argument ar att befintlig detaljplan idag tillater etablering av
ett parkeringshus intill planomréadet, samt att planomradet i sig tilldter en
sammanhallen stor byggnadskropp och som ar provad for detaljhandel. Den
foreslagna utformningen bedoms passa i en den befintliga landskapsbilden
och vara ett komplement till befintliga verksamheter, och en forutsiattning for
Kosta tatorts fortsatta utveckling.

6.3 MILJO
6.3.1 MILJOBEDOMNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfort en undersokning om
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. Miljobalken. Undersokningen har
genomforts enligt avdelningens bedomningsmall och detaljplaneandringens
genomforande bedoms inte leda till ndgon betydande miljopaverkan.

6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)
Kommunen grundar sitt stéllningstagande pa att den nu foreslagna
markanvandningen inte fir nagra nimnvirda effekter pa miljon, marken,
luften eller klimatet, vegetationen, djurlivet eller effekter pa hélsan,
naturresurser, transporter, rekreation. Planforslaget paverkar landskapsbilden
till viss del men bedoms passa in i befintlig miljo. Det finns inte anledning att
anta att miljokvalitetsnormen kommer att 6verskridas. En sarskild
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miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ bedoms darfor
inte behova genomforas.

6.3.3 DAGVATTEN
Andringen av detaljplanen meder en 6kad exploateringsgrad och bedéms
kunna paverka dagvattensituationen inom planomradet.

Vid bedomningen av planomradets hantering av dagvatten har den befintliga
detaljplanens dagvattenutredning fran ar 2020 varit en utgangspunkt.
Utredningen som togs fram ar 2020 utgick fran den befintliga planens
exploateringsgrad och hardgorandegrad, en exploateringsgrad pa 30% for
detaljhandelsomradet. I tidigare dagvattenutredning antogs vid
flodesberdkningarna att storre delen av ytan blev hardgjord med 30% takytor
och 70% ytor belagda med plattor. Med antagandet togs hojd for ett storre
flode an planbestammelserna medgav.

Detta ger att dndringen av detaljplanen ryms i tidigare beskriven
dagvattenhantering. Om samma antagande gors for andringsplanen som for
gillande detaljplan, att storre delen av ytan hardgors ger det 55% takytor och
45% ytor belagda med plattor. Dagvattenflodena kommer da att 6ka med
knappt 7% vilket inte bedoms paverka beskriven dagvattenhantering.

For att sakerhetsstilla att dagvatten kan hanteras inom fastigheten foreslas
planbestimmelse som reglerar maximal andel hardgjord yta anvandas.

Kommunala ledningar for bortforsel av dagvatten finns i omgivande gatumark
indra anslutning till planomradet. De kommunala dagvattenledningarna samt
hantering av dagvatten pa den egna fastigheten, gor att planomréadet bedoms
inneha tillrackligt goda forutsattningar for hantering av en storre mangd
dagvatten. Bedomningen gors dven med hansyn till markens
infiltrationskapacitet som enligt SGUs genomsléapplighetskarta bedoms till
medelhog.

Inom kvartersmarken ska sd mycket vatten som mgjligt infiltreras, renas och
fordrdjas i marken och far inte avledas pé ett siatt som kan medfora skada for
en annan fastighet. Avledning av dagvatten fran hardgjorda ytor som hustak,
uppfarter och parkeringar ska i forsta hand minimeras genom att 6ka
mojligheterna for infiltration, avdunstning och transpiration.

For att undvika vattensamlingar mot byggnader vid skyfall ar det viktigt att
vatten tydligt leds mot Lustigkullavigen som utgor ett naturligt strak utan
nagra oversvamningskinsliga omraden nedstroms. Langs delar av
Lustigkullavigen foreslas likt ursprungsplanen, sittning av kantsten, i syfte att
minska risken for intrangande vatten pa narliggande fastighet och styra flodet
bort fran planomradet. Inramningen med kantsten far en magasinerande
effekt vid storre floden.
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Inom planomradet foreslas enkla infiltrationsytor skapas genom att stuprorets
utkastare leder ut vattnet via betongplattor till en gris- eller planteringsyta.
Mer avancerade regnbaddar kan utformas upphdjda for att hantera
takdagvatten men kan ocksa vara nersiankta och da ges mojlighet att dven
hantera markvatten.

Pa korytor och parkeringsplatser kan man jobba med genomslappliga
belaggningar, till exempel poros asfalt, naturgrus eller halsten av betong vilket
bidrar med en utjamning av floden, reduktion av flodeshastigheter och rening
av dagvattnet. Andra exempel pa genomslappliga material ar ihéliga
plastplattor, permeabel asfalt och grus eller en kombination av dessa.

Planen tillater uppforande av killare. Kommunen vill dock pépeka riskerna
som finns med uppforande av killarvaning. Samt att eventuell
grundvattensinkning/bortledning utgor tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap. 9 § Miljobalken.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen ser inte att genomforandet av detaljplaneandringen kommer att
bidra till att ndgon av miljokvalitetsnormerna 6verskrids eller paverkas
negativt.

6.4.1 LUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sdkerstilla en god luftkvalitet som inte
medfor risker for manniskors hélsa. Risk for overskridande av normerna finns
framfor allt i omraden med intensiv fordonstrafik, i anslutning till stora
punktkallor eller i tita slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig
genomluftning. Detaljplaneiandringens genomforande bedoms inte bidra till
att gallande miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet 6verskrids och kommer
inte heller att innebdra nagon storre skillnad pa luftkvalitén jamfort med idag.

6.4.2 VATTEN
Planforslaget bedoms inte bidra till att gdllande miljokvalitetsnormer
avseende vattenkvalitet 6verskrids.

6.4.3 BULLER
Detaljplanedndringens genomférande bidrar inte till att gillande
miljokvalitetsnormer avseende buller 6verskrids.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Andringen av detaljplanen bedéms inte leda till nAgon 6kning av
omgivningsbuller och ddrmed inte heller 6verstiga nagra gillande riktvarden.
Foreslagen markanvindning medfor inte nagon 6kning av tung trafik.
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6.5.2 OVERSVAMNING

Utifran berakningsverketyget Scalgo Live och héjdforhallandena gor
kommunen bedomningen att en exploatering av omradet inte riskerar att
skapa nagon oversvimningsproblematik. Inga storre lagpunkter finns inom
eller i narheten av planomradet.

Hantering av dagvatten sker pa den egna fastigheten och hanteringen
sdkerhetsstills genom planbestammelser.

6.5.3 OLYCKOR

Det bedoms inte foreligga nagra risker kring olyckor.

6.5.4 EROSION, RAS OCH SKRED
Marken inom och omkring planomréadet bedoms inte ligga i ett omrade dér det
foreligger nagon risk for ras, skred eller erosion.

6.5.5 FORORENADE OMRADEN

Marken ar idag redan ar planlagd och provad for anvandning detaljhandel.
Risken for fororening bedoms som 1ag och ingen undersékning av
markfororeningar inom planarbetet bedoms som nodvandigt. Om
fororeningar skulle patraffas vid till exempel markarbeten ska
tillsynsmyndigheten genast underrittas enligt 10 kap. Miljobalken.

6.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslagen dndring av planen medger en storre byggnadskropp pa fastigheten,
men bedoms inte utgora nagon forsvaring for exploatering i jaimforelse med
befintlig detaljplan.

6.7 SOCIALA

6.7.1 BARN

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilka ska synliggora
barns rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska barnets
biasta beaktas vid alla atgarder som roér barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Planforslaget och planomradets ldge bedoms inte innebdra nagra patagliga
konsekvenser utifran barnperspektivet. Planomrédet ar idag redan exploaterat
och inga storre forandringar forslas. Forslaget ger mojligheter till vidare
utveckling av tatorten, vilket kan locka nya och fler invanare att bade besoka
och etablera sig i orten.

Nar fler manniskor besoker eller bosatter sig i omradet okar chanserna till
spontana moten under fler tider pa dygnet och aret. Detta gor att narvaron i
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omradet 6kar och ddrmed dven den upplevda tryggheten, vilket ar positivt for
framst barn och unga.

Planomradet och dess omgivning anses vara barnvanligt, sett till
omkringliggande miljoer. Det finns en nirhet till grona ytor och platser for lek,
for bade yngre och dldre barn. Bade skola och forskola finns i narhet till
planomradet. Det ar viktigt att skapa en sdker utomhusmiljo diar barn kan réra
sig pa ett bra och tryggt sitt.

Barn- och utbildningsnamnden ar med pé sandlistan nar andringsplanen
skickas ut pa samrad och granskning.

6.8 RIKSINTRESSE

6.8.1 KULTURMILJOVARD

Ett genomforande av detaljplaneindringen bedoms inte medfora betydande
negativ paverkan pé riksintresset for kulturmiljovard. Andringen av befintliga
planbestimmelser har gjorts med hinsyn till befintlig struktur och utseende i
omradet. Befintliga planbestimmelser gillande utformning behalls, i syfte att
sdkra viardet av den kulturmilj6 som planomrédet ligger inom. Detta genom
planbestimmelser som bland annat reglerar placering av byggnad pa fastighet
i forhéllande anvandningsgranser, samt utformning av fasader.

6.8.2 TOTALFORSVAR

Omrédet ligger inom riksintresset for lagflygningsomrade med
paverkansomrade samt inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet pa
grund av Forsvarsmaktens verksamhet. Eftersom ingen hog bebyggelse i den
omfattningen planeras for innebar planforslaget inget hinder for
Forsvarsmaktens verksamhet.

6.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planomradet ligger centralt i tatorten Kosta med goda forutsattningar att
nyttja befintliga vigar, resurser och platsen pa ett siatt som innebar en god
hushéllning.

6.9.1 JORDBRUKSMARK, SKOGSBRUK OCH EKOLOGISKT
SARSKLIT KANSLIGA OMRADEN

Planomradet omfattar varken jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt
sarskilt kansliga omraden.

6.10 TRAFIK

Detaljplanedndringen innebar ingen forandring i nuvarande gatusystem.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Fastigheterna inom planomradet dgs av Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus
AB. Négot mark- och utrymmesforvarv inte ar aktuellt for att genomfora
andringen av detaljplanen.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Har beskrivs de fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och andamaélsenligt sitt.

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Planomradet omfattas inte av fastighetsindelningsbestimmelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planen innebar fortsatt att fastighet Kosta 1:9 och Kosta 1:10 ska regleras
samman till en fastighet, samt att del av fastighet Kosta 1:9 och Kosta 1:10 som
ar planlagd som gata regleras in i fastighet Kosta 3:28. Las mer i
planbeskrivning "Detaljplan for Kosta 3:28 m.fl. (Akt 0761-P2021/4).

7.2.3 RATTIGHETER

Servitut / nr Vad Berorda fastigheter

0761-04/11.1 Ledningsratt, Levande, Last, | Kosta 1:9, Kosta 1:10
VATTEN OCH AVLOPP

07-EKE-238 Avstyckning Kosta 1:9, Kosta 1:10

Genom fastigheterna Kosta 1:9 och Kosta 1:10 finns idag en ledningsratt som
vid exploatering behover upphéavas och flyttas. Laget for ledningarna som har
markerats med ett u-omrade “markreservat for ledningar” i plankartan
kommer flyttas och darmed kommer u-omradet ocksa att flyttas i plankartan.

Det ar fastighetsdgaren som bekostar eventuell flytt/atgarder eller skada pa
ledningar i samband med genomforandet av detaljplanedndringen. De som har
forman av ledningsratten bor darfor vara uppméarksamma péa eventuella
foljder av den aktuella planen.

Rittighet for nya ledningar kan bildas genom lantmateriforrattning. En ratt
kan dven grunda sig pa servitutsavtal samt pa de allminna avtalsvillkoren
(NAT 2012K) som giller mellan elnitsforetaget och kunder som #r anslutna
till elnétet.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Inga tekniska atgarder planeras for genomforandet. Eventuella framtida
tekniska atgirder pa kvartersmark inom detaljplaneomradet bekostas av
exploatoren.

7.3.2 UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Genomforandet av detaljplaneandringen forutsatter ingen utbyggnad av
allman plats. Kommunen ansvarar for drift av allman plats.

7.3.3 UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Befintliga fastigheter ar anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet. Planomradet ligger ocksa inom verksamhetsomrade for
dagvatten.

Dagvattnet ska tas om hand lokalt eller foérdrojas pa den egna fastigheten
innan det pafors det kommunala ledningsnétet.

Genomforandet av detaljplaneandringen forutsatter ingen utbyggnad av vatten
och avlopp. Dock foreslas befintliga vatten- och avloppsledningar som gar
genom fastighet Kosta 1:10 att ldggas om till fastighetsgransen, inom det
befintliga omréadet for prickmark. Dagens placering av ledningarna ar inte
gynnsam och begransar mojligheten av exploatering inom fastigheten.
Fastighetsagare som bekostar flytt av ledningen. Kommunen ansvarar for drift
av vatten och avlopp.

7.3.4 LEDNINGAR | MARK

Genom fastighet Kosta 1:10 finns befintliga vatten- och avloppsledningar i
mark, som vid ett genomforande av planen foreslas flyttas (ledningarna gar
aven genom fastigheterna Kosta 4:1, Kosta 1:12 och Kosta 1:11 i samma
kvarter). Dagens placering av ledningarna ar inte gynnsam och begransar
mojligheten av exploatering inom fastigheterna.

Inom och intill planomradet har E.ON markforlagda elkablar i osakert lage.
Oavsett om markkablar ar inmaitta eller ligger i osdkert 14ge méste kablarnas
lagen sakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls genom
E.ON.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning si som staket eller
plank inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner
uppforas pa narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, s att reparation och underhall forsvaras.
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Lessebo kommun har aven markforlagda kablar i osakert lage. Oavsett om
markkablar dr inmétta eller ligger i osdkert lige maste kablarnas lagen
sikerstillas innan markarbete paborjas.

Fastigheterna inom planomradet ar inte anslutna till fjairrvirmenitet. Det
finns fjarrvarmeledningar i omgivande gatumark, vilket gor att det finns
mojlighet for anslutning till fjarrvarmenatet.

Skanova har ocksa luftledningar inom planomradet.

7.3.5 PARKERING
Parkeringsplatser for fastighetens behov avses kunna anordnas inom den egna
fastigheten. Parkeringsfragan hanteras i bygglovsskedet.

7.3.6 AVFALLSHANTERING

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa
att det framjar ett héllbart cirkuldrt samhaélle (for mer information se
Avfallsplan). Utrymmen for sortering av avfall, transportvigar samt
vandplatser etc. ska folja "Handbok for avfallsutrymmen” och
”Avfallsforeskrifter for Lessebo kommun”. Bdda dokumenten finns pa
www.ssam.se. Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras i
bygglovet.

7.3.7 POSTHANTERING

Vid bygglovshantering granskas hantering av post. Vid nybyggnation av
verksamhetsomraden ar det onskvart att postlddan placeras i en lddsamling
vid infarten till omradet for en effektiv posthantering.

7.3.8 RADDNINGSTJANSTENS BEHOV

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar samt behov av
brandposter och sldckvatten ska alltid beaktas i samband med ny- och
ombyggnationer.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Har redovisas en ekonomisk bedomning 6ver vasentliga delar av vad
genomforandet av Andringsplanen kan antas innebira for berorda parter.

7.41 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Ett planavtal gidllande dndring av detaljplan for fastigheten Kosta 1:9 och
Kosta 1:10 har tagits fram utifrdn en ansékan om dndring av detaljplan, och
undertecknats av sokande.

Fastighetsagaren ansvarar dven for att kontakta E.ON gallande kabelvisning.
Tvingas Skanova (Telia Company) AB vidta undanflyttningsatgirder eller
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skydda telekablar for att majliggora exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.

Andra kostnader som kan uppsta vid markkop och byggnation, samt for
anslutning till vatten- och avlopp, el, fiber, ledningsdragning och annan
infrastruktur som kan behovas, bekostas av fastighetsagaren. Ansvar for
bildande av nya ledningsritter faller pa ledningsinnehavaren. Aven
bygglovsavgifter och eventuella framtida fastighetsregleringar eller dylikt
bekostas av fastighetsagaren.

Kommunstyrelsen far intdkter genom forsaljning av mark, bygglov och
anslutningsavgifter for vatten- och avlopp enligt gidllande taxa. For den
enskilde fastighetsdgaren innebar planforslaget en mojlighet att utveckla
fastigheten och darmed dess virde.

7.4.2 DRIFT AV ALLMAN PLATS

Lessebo kommun ansvarar for skétsel och underhall av anldggningar inom
allmén plats. Lessebo fjarrvarme ansvarar for fjarrvirmenatet i kommunen.
Wexnet AB ansvarar for optofiber inom planomradet. E.ON Elnit Sverige AB
ansvarar for eldistributionsnitet inom planomradet.

7.4.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Lessebo kommun ansvarar for drift och underhall av allméanna vatten- och
spillvattenledningar fram till anslutningspunkt.

7.4.4 GATUKOSTNADER

Gata ar utbyggd inom omradet. Uttag av gatukostnader ar ddrmed inte
aktuellt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 TIDPLAN
Samrad péaborjas i oktober 2024.

Granskning planeras till december 2024
Planen planeras antas i kommunstyrelsen varen 2025.

Ovanstaende tidplan giller under forutsattning att inkomna synpunkter inte
innebar stora revideringar av planforslaget samt att ingen 6verklagar
detaljplanen.

7.5.2 ANSVARSFORDELNING
Fastighetsagare star for ansvaret inom kvartersmark.
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7.6 MEDVERKANDE

Detaljplanedndringen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen
genom Sofia Edlund Renbjork i samarbete med berorda tjinstepersoner inom
Lessebo kommun.
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