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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av en del av den géllande detaljplanen dr att anpassa
anvindningen till dagens behov och mdjliggéra byggande av
garage/spolhall/forrad/carport som komplement till kontorsbyggnad. Den
underliggande nu géllande planen blir kvar i alla delar utom de som pé plankartan
redovisas som dndrade. Denna planbeskrivning ska ldsas tillsammans med
planbeskrivningen for den underliggande planen.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ir beldget i Overtorned centrum. Ytan for befintlig, gillande plan ér 4 000
kvm. Ytan som far dndrad anvindning fran Parkering och prickad mark, mark som inte
far forses med byggnad, till byggritt for garage/spolhall/forrad, dr ca 550 kvm.
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Planomradets ldge. Karta fran hitta.se

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dr privatdgd.

Planprocessen

Planforfarande

Andringen av del av plan pabérjas med handliggning enligt standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Foreslagen planldggning ér forenlig med
oversiktsplanen och antas inte medfora en betydande miljopaverkan.



Standardforfarande
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Begransat standardforfarande

‘i Om férstaget godkdnng i tamrddet m

Samrad
Denna handling ér en samradshandling, det forsta dokumentet i en planprocess med
standardforfarande.

I samradet redovisar kommunen syftet med plandndringen, vilka forutsittningar som
giller och vilka konsekvenser éndringen kan fi. Sakigare, det vill sdga de som berors
av forslaget som t ex foreningar, boende m fl och myndigheter som t ex ldnsstyrelsen
far ldmna sina synpunkter. P4 sa siitt ges mojlighet till insyn och inflytande och
beslutsunderlaget blir mer komplett.

Begrinsat standardforfarande

Om alla sakégare aktivt godkénner plandndringen i samradsskedet kan den ga direkt till
antagande. Vid detta forfarande kan planen inte 6verklagas av de som godkéant den i
samradet.

Underrittelse och granskning

Efter samrddet sammanstills de synpunkter som kommit in och kommunen tar stéllning
till om det ska leda till dndringar av forslaget. De som berdrs av plandndringen
underrittas om det slutliga forslaget som stélls ut f6r granskning. De som vill ldmna
synpunkter ska gora det skriftligt.

Granskningsutlatande

Efter granskningstiden tar kommunen fram ett granskningsutldtande. 1 det sammanstills
de skriftliga synpunkter som kommit in och kommunen redovisar sitt forslag med
anledning av de inkomna synpunkterna.

Antagande

Plandndringen antas av Samhillsbyggnadsndmnden och kan 6verklagas inom tre veckor
efter antagande av de som framfort synpunkter senast under granskningen och inte fatt
dem tillgodosedda. Om ingen dverklagar vinner planidndringen laga kraft tre veckor
efter antagande.

Handlingar

Planhandlingar

Vid dndring av del av detaljplan ska dldre gillande handlingar behandlas som
urkunder. Tillkommande handlingar for dndringen giller tillsammans med
underliggande handlingar.

Handlingar som ingér:
o Plankarta med bestdmmelser och redovisad dndring och bilaga till plankartan



. Planbeskrivning originalhandling
. Tilligg planbeskrivning, denna handling

Plankartan och planbestémmelserna ér juridiskt bindande, Planbeskrivaningen utgdr
komplement till plankartan och planbestdimmelserna, men saknar egen réttsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

. Understkning av miljdbeddmning

. Fastighetsforteckning

. Samradsredogorelse (upprittas efter samridet)

. Granskningsutldtande (upprittas efter granskningstiden)

Utredningar
Inga utredningar bedéms behovas.

Tidplan

Enligt preliminér tidplan berdknas dndringen av detaljplanen stillas ut fér samrad
april/maj 2021 och f6r granskning juni/juli 2021. Andringen av detaljplanen bedéms
kunna antas under hdsten 2021. Om alla sakfigare godkénner planindringen i
samradsskedet kan den gé direkt till antagande efter samradet.

Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

I den kommuntickande dversiktsplanen ligger planomridet inom anvindningsomrade
B: Tétortsomrade. "Fortétning och utveckling av bebyggelse prioriteras. All
nybebyggelse bor ske péd ett planmaéssigt sitt. Inom dessa omriden bor denna
Oversiktsplan foljas upp med fordjupad versiktsplan, omradesbestdmmelser eller
detaljplan,”

Andringen beddms inte strida mot intentionerna i dversiktsplanen.

Giéllande detaljplan
Gillande detaljplan anger som anvindning Kontor och Handel.
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Gdllande detaljplan

Kommunala beslut / program i évrigt
Kommunstyrelsens beslutade 2021-04-12 att ge ett positivt planbesked for andring av
befintlig plan.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

» Riksintresse for naturvarden (3 kap 6 § MB)

* Riksintresse for kulturmiljovard (3 kap 6 § MB)

= Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB)

Plandndringen bedoms inte medfora negativ pdverkan pd ovanstdende riksintressen.
Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Plandndringen beddms inte ha paverkan pa gillande miljokvalitetsnormer eller
miljomal.

Undersokning av miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB understka om genomf6randet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan, se bilaga
Undersékning av miljépdaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identificra
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gillande
undersdkning om betydande miljopdaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6
§ 2p och 10 § MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk
miljobeddmning ska tas fram kan undersdkningssamradet med férdel samordnas med
avgransningssamradet.

Kommunens beddmning
Kommunen har tagit stallning till att &ndringen av planen inte innebér risk for
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte upprittats.



Kommunen ska dven samrida med ldnsstyrelsen om miljépaverkan av planen och
ldnsstyrelsen ombeds att yttra sig i frigan under samradstiden.

Detaljplanen, forutsattningar och férandringar

Omradets lamplighet for den pagdende verksamheten har provats i den underliggande
gillande planen. Andringen géller en anpassning till nuliget genom att mojliggdra ny
byggritt for komplementbyggnader som garage/spolhall/forrad/carport pd befintlig
parkering,

Ledningar

Inom omradet for dndring av plan finns flera typer av ledningar men inga av dessa
har rattigheter 1 form av servitut eller annat enligt uppgifter i Metria
FastighetssOk/Lantmaéteriet.

Generellt géller att i samband med projektering for bygg ska kontakt tas med dgare
av ledningar for utséttning och, om det behovs, flytt av ledning,

Enligt tillgdngligt kartunderlag paverkar den utkade byggritten inte komnmnens

ledningar eller anldggningar f6r VA, dagvatten, fiber. Ledningar och anliggningar
ar inte exakt dokumenterade och dérfor ska kontakt tas med ansvariga avdelningar
pa kommunen innan projektering och byggstart.

Inom omradet for utdkad byggritt finnas ledningar for el, lagspénning, som inte ar
inmiitt. For utséittning och eventuell flytt av ledningar ska Overtorne energi
kontaktas innan projektering och byggstart.

Fastighetsiigarna kan ha interna ledningar inom omridet och de ska kontaktas innan
projektering och byggstart.

Gronstruktur

I slanten mot Sockenviigen finns en rad bjérkar som har betydelse for gaturum och
stadsbild. Dessa bor s& langt mdjligt skyddas och bevaras under bygge och fortsatt
anvandning.

Parkering
Kommunen beddmer atl dven om viss yta for parkering tas i ansprak av garage mm
sa finns tillracklig fri yta for parkering (6r de behov som finns.

Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Genomifdrandetid

Plandndringens genomférandetid &r fem ar efter det datum #dndringen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsétter plandndringen att gélla, men den kan da éndras
eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Genomforandetiden for den underliggande planen frén 2010 har upphort.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Inom omradet dir planen dndras blir det bara kvartersmark med fastighetségare som
huvudman.
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Bilaga med planbestammelser

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning

ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler
inom hela planomradet.

Ny anvandning | andrad del

KOMPLETTERANDE ANVANDNING AV KVARTERSMARK

S
L_KH 5 Kantor, handel (PBL r2010:900) 4 kap 5 §)

KOMPLETTERANDE EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning (eeL (2010:900) 4 kap 11 g

e, Stdrsta utnyttjandegrad 350 kvm byggnadsarea (PBL (2010:900) 4 kap 11 §)

f, Endast komplementbyggnad far placeras (PBL (2010:900) 4 kap 11 §)

Utformning s r2010:900) 4 kap 16 §)

@ Hogsta nockhdjd 5,5 meter (P8l (2010:900 4 kap 16 §)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid (ear (zo10:900) 4 kap 21 8
Genomférandetiden slutar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft
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