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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Planforslaget bestér av foljande handlingar:

* plankarta

* planbestammelser

* planbeskrivning

* illustrationskarta

* genomférandebeskrivning

* miljdkonsekvensbeskrivning
* samradsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

I kv Norra Forstaden planeras nya hus med bostader uppforas, dels i den vistra delen, dar
de ska ersatta befintliga byggnader, dels i det nordéstra hornet. De i vaster avses bli
seniorbostader f0r aldre. For att bostadshusen skall kunna uppféras krivs att gallande
detaljplan andras.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet omfattar kv Norra Forstaden, belaget dster om Eriksgatan mellan Skolallén
och Sabygatan samt del av sistnamnda gata. Omradet utgér ca 1,4 ha och omfattar fastig-
heterna Norra Forstaden 29, 34, 36, 37 och 42 samt delar av Citadellstaden 1:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Forslag till bostadsforsorjningsprogram fér Landskrona 1993-97 anger for kv Norra
Forstaden uppférande av 10 lagenheter 1994 och 35 lagenheter 1995.

For planomrédet galler detaljplanen "Andring av stadsplanen for kvarteret Norra For-
staden i Landskrona", faststalld 1978.03.17. Denna visar att omr&det skall anvandas for
handels-, samlings- och féreningsandamal samt for gatumark (del av Sabygatan).

For kv Norra Férstaden galler tomtindelning av 1970.03.11, som anger att delar av
Citadellstaden 1:1 utmed Skolallén skall utgéra nya fastigheter tillsammans med tidigare
bildade tomter inom kv Norra Forstaden.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kv Norra Forstaden har sedan 14ng tid tillbaka varit intensivt utnyttjat for bebyggelse i

sin vastra del, utmed Eriksgatan. Dess Ostra del praglas daremot av Oppenhet och grénska
och ar endast bebyggd med en f d offentlig byggnad, dess sidobyggnader samt en transfor-
matorstation.

Utmed Eriksgatan ligger langst i norr Folkets Hus fr&n borjan av 1970-talet i vilket
inryms arbetsformedling, Arbetarrérelsens Arkiv samt lokaler for bildningsféround.
Folkets Hus” stora samlingssal med omfattande biutrymmen ligger indragen i kvarteret
med huvudingang frén Sabygatan. Till Folkets Hus-komplexet har fogats ett nytt och tvé
aldre bostads- och affarshus utmed Eriksgatan i vilka bl a kommunens huvudbibliotek
inrymts. Kvarterets fasad mot Eriksgatan avslutas i séder av Betelkyrkan, metodisternas
forsamlingskyrka, uppford &r 1891. Snett bakom kyrkan och med entré mot Skolallén
ligger Villa Fridhill, uppford 1906-07 efter ritningar av ddvarande stadsarkitekten

Fredrik Sundbarg.

I kvarterets ostra del ligger f d Alléskolan uppford 1877 s&som sjukhus for kroppsligt
icke-epidemiskt sjuka. Efter att Landskrona vid sekelskiftet fatt ett Ianslasarett har den
gamla sjukhusbyggnaden anvants sdsom yrkesskola for att under senare ar upplatas &t
studieférbund f6r musikverksamhet. Den stétliga byggnaden ar rik pa detaljer, utgdr ett i
Landskrona ovanligt exempel p& nyklassicism fran slutet av 1800- talet och ar val vard
att bevara. Norr om Alléskolan ligger tv till denna hérande samtida mindre byggnader,
ett uthus som bl a anvants som smedja samt vid Stora Norregatan en f d vaktmastare-
bostad. N&ra Sabygatan ligger en ganska ny transformatorstation.

Ostra delen av kvarteret praglas sarskilt i sin sddra del av riklig vegetation med bl a
flera hoga stamtrad och en hack utmed Stora Norregatan. Bland traden marks en mycket
stor pil och tva stora blodbokar.

Stora delar av marken mellan Alléskolan och dels Sabygatan dels Stora Norregatan utgdrs
av grusade parkeringsytor, med en gemensam tillfart frin Sabygatan. Parkeringen nar-
mast Sabygatan &r upplaten for allmanheten. Mellan Folkets Hus baksida och Alléskolan
sker inlastning likas& med tilifart fran Sabygatan.

De omgivande gatorna ar alla tilltna fér biltrafik. Eriksgatan trafikeras dessutom av
saval stadsbussar som regionala bussar. Stora Norregatan i oster ingdr i stadens huvudnat
f6r gang- och cykeltrafik och Sabygatan ar avstangd for biltrafik mot denna gata.

Fré&n en anslutningspunkt i Sabygatan leds en matarledning for firrvarme in i kvarte-
rets norra del. En mindre dagvattenledning finns strax tster om Folkets Hus-komplexet
med anslutning i Skolallén. Dessa ledningar kan hanforas till serviceledningar, varfor
u-omraden inte ar aktuella.

De geotekniska férhéllandena for planerad bebyggelse inom planomradet redovisas i ett
utlatande 1993.02.08 fran Geor&dgivning AB. Undersdkningen 4r Oversiktlig och bor
kompletteras senare med detaljunderstkningar. | utlitandet konstateras att i séder finns
en aldre utfylld vallgrav. | 6vrigt férekommer fylinadsjord. Darfor bér sarskilda atgar-

der vidtas vid grundlaggning, t ex urgravning varvid kallarutférande blir lampligt eller
grundlaggning pd plar eller grundiiggning p& borrplintar. Betr radonhalten kan antas att
marken utgors av normalradonmark, men detta bor kontrolleras innan detalj projekte-
ring utfors.

Planomradet ingdr i fornlamning nr 12 "Landskrona medeltida stad". Speciella forhallan-
den vad betraffar kulturminnen galler inom kvarterets sydligaste del, dar vallgravar
fran 1700-talets befastningsbyggen fylides igen under 1800-talets sista decennier. For
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alla markingrepp inom planomradet erfordras lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap KML.
Storre delen av planomradet ingér i den del av Landskrona innerstad som ar av riks-
intresse for kulturminnesvarden. Omrédet har ocksa utpekats som bevarandevard miljo i
"Bevaringsplan del 2 fér Landskrona”.

Fastigheten Norra FOrstaden 37 &gs av Folkets Hus och Norra Férstaden 29 av metodist-
forsamlingen. Ovriga fastigheter 4gs av kommunen.

PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att kvarterets vastra halft och dessutom mark dster om Alléskolan
utlaggs for bostader och/eller centrumverksamhet samt tillhérande parkering. | botten-
vaningen mot Eriksgatan tillats inte bostader. En mindre del i det norddstra hornet reser-
veras for enbart bostader med tillhérande parkering. Mark for transformatorstation ut-
laggs for befintlig station vid Sabygatan. Alléskolan och dess forplats sdder darom reser-
veras fOr enbart centrumverksamhet. Kvarterets syddstra hdrn utlaggs som park. Vidare
utlaggs Ostra delen av Sabygatan som gatumark forutom narmast Stora Norregatan, dar
park reserveras. Aven mot Eriksgatan utlaggs redan genomférda hornavskarningar som
gata.

| vaster langs Eriksgatan planeras befintligt hus med stadsbibliotek bli ersatt av ett fler-
bostadshus f6r seniorboende om och nar biblioteksverksamheten fiyttas till annat lage i
staden. Det nya huset kommer att uppforas i fyra vaningar med en indragen femte vaning.
Sammanbyggt i vinkel med detta hus och byggt mot Folkets Hus-komplexet planeras ett
smalt hus i tre vaningar med enkelsidiga lagenheter ocksa for seniorboende. Huset av-
slutas i Oster med pergola och forrdd i en vaning. Mot Skolallén och Gster om Betelkyrkan
planeras ett fritt liggande flerbostadshus likasa for seniorboende i fyra vaningar med en
indragen femte vaning. Huset avses ersatta Villa Fridhill. Sammantaget blir det ca 35
lagenheter for aldre i de nya husen. Férutom gemensamma lokaler i de nya husen, fore-
tradesvis i bottenvaningen, kan aven vissa lokaler i Folkets Hus-komplexet anvandas av de
boende. Planen medger dock att saval befintligt hus med stadsbibliotek som Villa Fridhill
kan ligga kvar.

Entrén till Folkets Hus avses bli férandrad genom en tillbyggnad inklusive ett stort
skarmtak. Aven platsen framfoér entrén och den narliggande parkeringen kommer att
andras. Projektering pagar inom ramen for gallande plan.

Kvarterets norddstra del planeras fér 10 sammanbyggda markbostader, "radhus”, med

entré fran gatusidan och uteplats &t motsatt hall. Det blir en langre husrad langs Sabygatan
med vinkelhus i en vaning med inredd vind och en kortare rad langs Stora Norregatan med
hus utan vinkel i en vaning med inredd vind. Den senare husraden avslutas och samman-
byggs med den befintliga f d vaktméastarebostaden, som byggs om och utfkas at vaster. Den
gamla smedjan i kvarterets inre skall utnyttjas som forrdd. Markbostaderna avses bli
upplatna med bostadsratt.

Befintlig transformatorstation forses med tak och fasad som anpassas till dvrig bebyggelse.
Stationen skall ligga fritt och dess fasader skall vara atkomliga fran alla hall. Dock avses
taket forlangas at Oster och byggas ihop med narmsta radhus vid Stora Norregatan.

Den statliga nyklassicistiska Alléskolan beddms vara sarskilt vardefull ur kulturhistorisk
och miljdmassig synpunkt. Byggnaden foreslas darfor bli g-mérkt, vilket innebar att en
sarskild planbestammelse infors att byggnaden inte far rivas och att ursprungliga
exteribrdetaljer skall bevaras. Forplatsen med entrétrappa utgdr en integrerad del av
byggnadens narmiljo. Pagaende musikverksamhet i studieférbundens regi forutsatts besta.
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Kvarterets syddstra horn utlaggs som park. Har finns vackra trad, mijuka grasytor och en
grusad gang fram till Alléskolan. Den parklika miljon samspelar pa ett fint satt med saval
Stadsparken pa andra sidan Skolallén som med Alléskolan. De vackra traden liksom nagra
fler trad langre norrut har fatt en sarskild planbestammelse. Denna innebér att de skall
bevaras och inte far fallas utan byggnadsnamndens prévning.

Nuvarande parkering inom kvarteret bestér av 92 platser som beddms motsvara dagens
behov f6r befintliga verksamheter. De nya bostadernas parkeringsbehov uppskattas till

37 platser, varav 10 forutsatts bli reserverade for boende i markbostademna. Flyttningen
av biblioteket bedéms minska behovet med ca 20 platser. Behovet 4r sannolikt som stérst
under kontorstid. Uppskattningsvis &r samtidigt ca hélften av bostadernas parkering, dvs
ca 15 platser, d4 tom, sedan markbostadernas reserverade platser raknats bort. Totalt
uppskattas parkeringsbehovet alltsa bli ca 95 platser. Det kan tillaggas att beﬂnthg all-
man parkering pa knappt 50 platser vid Skolallén utanfor planomradet utgér en parke-
ringsresurs for kvarteret bade idag och i framtiden.

Intill Folkets Hus-entrén redovisas en parkering pa 18 platser med separat tilifart fran
Sabygatan. Enligt avtal mellan kommunen och HSB skall denna parkering dven upplatas
for allmanheten. All 6vrig biltillfart sker frdn en punkt ungefr mitt pA Sabygatan. Den
befintliga infastningsytan mellan Folkets Hus” baksida och Alléskolan bibehalls. Har ord-
nas ocksd 6 bilplatser. Ovrig parkering n&s via en smal kérvag mellan Alléskolan och den
gamla smedjan. Utrymmet &r tr&ngt och tillater bara att en bil i taget passerar. Oster om
smedjan blir det 8 bilplatser for markbostaderna. Slutligen modifieras den stora befint-
liga parkeringsanlaggningen mellan Alléskolan och Stora Norregatan s3 att det blir plats
for 54 bilar. Vidare finns i kv Saturnus drygt 200 m nordost om planomradet parke-
ringsmajlighet for 9 bilar. Totalt finns alitsd 95 bilplatser till forfogande, dvs lika

manga som behovet uppskattas bli.

Markbostadernas 8 bilplatser ligger pa kvartersmark for enbart bostader. De Gvriga 78
bilplatserna ligger liksom inlastningen och korvagen pa kvartersmark for bostader och
centrumverksamhet och kommer att ingé i en gemensamhetsanlaggning.

En mur eller en konstruktion med motsvarande skarmeffekt avses bli uppford som
bullerskydd for markbostaderna i det norddstra hornet. Den placeras i bostadernas grans
mot den gemensamma kérvagen pé kvartersmark frin en punkt ca 6 m frin Sabygatan till
den f d smedjan. Darefter fdljer muren gransen mot bostadernas garage och vidare gran-
sen mot den gemensamima parkeringen for att sluta ca 8 m frn Stora Norregatan. Krav pa
mur eller liknande har tagits med som en planbestammelse liksom krav pa utformningen
av bostadshus med avseende pA trafikbullret. Vidare tillits inte bostader i bottenvaningen
mot Eriksgatan.

Bostaderna avses bli anslutna till det kommunala fjarrvarmenétet.

Skyddsrumsbesked anger att skyddsrum skall anlaggas for den planerade bebyggelsens
behov och for att avhjélpa bristen pa skyddsrumsplatser i omgivningen.

Ostra delen av Sabygatan ingar i planomrédet. Den utlaggs som gatumark utom i mynning-
en mot Stora Norregatan. Har bibehalls nuvarande avstangning genom att park med gang-
och cykelvag utlaggs. Biltrafiken p4 Sabygatan framfér markbostaderna ar minimal och
inskranker sig till trafik orsakad av tre befintliga bostadsfastigheter norr om gatan.

Planforslaget har utarbetats i samarbete med stadsbyggnadskontoret i Landskrona.
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REVIDERINGAR

Planbestammelserna har vid revideringen 1993-09-07 kompletterats med ett tillagg att
bostader ej tillats i bottenvaningen mot Eriksgatan. Bestammelsen att befintliga trad som
markerats med kryss i cirkel skall bevaras eller erséttas har &ndrats och "eller ersattas"
har utg4tt. Den administrativa bestammelsen om tomtindelning har utdkats nagot. Vidare
har genomférandebeskrivningen reviderats betraffande de fastighetsrattsliga atgarderna
och de ekonomiska konsekvenserna for Norra Forstaden 29. Dessutom har illustrations-
kartan och planbeskrivningen kompletterats betraffande transformatorstationens utform-
ning. Redaktionella andringar av mindre omfattning har aven utfors.

Plankartan har reviderats 1993-11-03, varvid byggratten inom zonerna med byggnads-
hojderna 5,0 resp 8,0 m och med beteckningen BC har andrats till enbart C (centrum-
verksamhet). Vidare har byggnadshdjden sankts frn 6,5 till 3,5 m inom zonen med ratt
att bygga bostéder langs Sabygatan. Dessutom har ett tillagg gjorts i planbestammelserna
om ut6kad rétt att anordna takkupor och frontespiser mot gardssidan inom hela plan-
omradet. Redaktionella &ndringar av mindre omfattning har dven utforts.
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