Diarienummer Plan 15/15

Landskrona stad

DETALJPLAN FOR KV. ORGANISTEN 1

ASMUNDTORP - LANDSKRONA STAD

2018-01-26
LAGAKRAFTHANDLING

ANTAGEN SBN: 2018-02-13
LAGA KRAFT: 2018-05-09

Landskrona stad Tfn 0418-47 00 00 Bankgiro 868-6123
Stadshyggnadsforvaltningen sb@Ilandskrona.se Postgiro 12345-5
261 80 Landskrona www.landskrona.se Org.nr 212000-1140

Besoksadress Drottninggatan 7



DETALJPLAN FOR KV. ORGANISTEN 1 2018-01-26

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med ett utdkat forfarande i enlighet med 5 kap PBL.
Ett planuppdrag for denna detaljplan beslutades 2016-04-26. Denna handling har
status granskning.

> Samréd Granskning > Antagande >\ Laga kraft >Genomf6rono|e

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser 2018-01-26
e [|llustrationsplan 2018-01-26
e Plan- och genomférandebeskrivning 2018-01-26
e Samradsredogorelse 2017-11-10
e Granskningsutlatande 2018-01-26
e Fastighetsforteckning 2017-11-09
Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
e Dagvattenutredning, Structor 2016-12-14
(rev B 2017-11-07)

e Trafik- och bullerutredning, Ramball 2017-01-16
e Marktekniskundersokningsrapport

Geoteknik och miljoteknik, Tyréns 2017-08-18
e PM projekteringsunderlag/Geoteknik och Miljoteknik

Tyréns 2017-08-18
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att andra gallande markanvéandning fran handel till
bostader samt att undersoka lampligheten av en komplettering med ett
flerbostadshus och radhus med gestaltning anpassad till den befintliga miljon.
Planen syftar dven till att fortata den befintliga bostadsstrukturen i Asmundtorp

FORUTSATTNINGAR
Planomradet

Planomradet ligger centralt i Asmundtorp och omfattar fastigheten Organisten 1
samt del av Asmundtorp 1:275. Kvarteret Organisten 1 ingar i de tre
omraden/objekt i Asmundtorp som &gs av Landskrona Hem AB. Omradena bestar
av flerbostadshus och radhus med byggaren 1966, 1975 och 1993. Asmundtorp
1:275 &gs av Landskrona stad.
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Planomrade inringat med rod linje

Markanvandning

Planomradet utgors i dag av bostader samt verksamhetslokaler, vilka ska byggas
om till radhus, inom Organisten 1. Aktuell del av Asmundtorp 1:275 utgdrs av
6ppna gronytor. Den befintliga byggnaden pa Organisten 1 ar uppford i rott
fasadtegel i tva vaningar och en lagre del pa en vaning samt ett kéllarplan, med
gjuten gra sockel. Taket ar ett flakt sadeltak. Trapphusen &r markerade i fasaden
genom en vit liggande panel som &r indragen i fasaden med entréddrrar i tré och ett
intilliggande fonster. Fonstren har vitmalade ramar. Byggnaden é&r ett typiskt
exempel pa hyreshus uppfort under 1960-talet. Den laga delen av byggnaden har
tidigare fungerat som postkontor och lokal for distriktsskoterska.
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En parkeringsplats och ett gronomrade ligger i direkt anslutning till kvarteret.
Skola, dagligvaruhandel samt hallplats for regionbusstrafik finns i narheten.
Kvarteret ligger ocksa vl kopplat till ortens gang- och cykelvéagnat.

e s CLLE

Flerbostadshus (Organisten 1) F.d. verksamhetslokal (Organisten 1)

Markagoforhallanden
Markéagare &r Landskrona Hem AB respektive Landskrona stad.

Geoteknik

En markteknisk undersokningsrapport (geoteknik och miljoteknik) har tagits fram
av Tyréns 2017-08-18.

Baserat pa utférda undersokningar bedéms grundlaggningsférhallandena vid
planerad byggnation som goda forutsatt att ytliga fyllningar och naturligt
forekommande jord med innehall av organiskt innehall schaktas ur.

Den naturliga jorden i byggnadslaget har generellt en medelfast till mycket fast
lagringstathet. | planomradets vastra del forekommer dock ett skikt i sandmorénen
med tydligt sémre hallfasthet- och deformationsegenskaper vilket maste beaktas
vid grundlaggningen av byggnaderna. Det forkommer &ven ett svagare skikt vid
planerat lage for miljéhuset.

En anmélan om efterbehandling ska goras till miljéférvaltningen innan
markarbetet paborjas pa fastigheten.

Riksintressen och férordningar
Riksintresse for kulturmiljovarden
Omradet berdrs inte av riksintresse for kulturmiljévarden.

Riksintresse for naturvarden och friluftsliv
Omradet berors inte av riksintresse for naturvarden och friluftsliv.

Riksintresse for fyndigheter av amnen och material
Omradet berdrs inte av riksintresseomrade for fyndigheter av @mnen och material.

Riksintresse for kommunikationer
Omradet berors inte av nagra riksintressen fér kommunikationer.
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Strandskydd
Omradet berors inte av nagot strandskydd.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2016, antagen 2016-04-04, for Landskrona &r kvarteret inte sarskilt
utpekat men ingar i ett omrade dar pagdende markanvandning kan fortgd. Planen
beddms darmed vara forenlig med oversiktsplanen.

Detaljplaner

En detaljplan fran 1979, reviderad 1980, galler for kvarteret (akt. SPL 12-ASM-
432). Géllande detaljplan reglerar att kvarteret Organisten 1 skall anvéndas for
bostadsandamal samt handel och att fastighet 1:275 ska anvéandas for allmén plats
gata/torg/plantering.

Géllande detaljplan

Kulturmiljé och arkeologi
Historik

Omradet ingar i det som kallas gamla stationsomradet i Asmundtorp. Jarnvagen
anlades 1865 i Asmundtorp och i samband med detta uppfordes en station, beldgen
mellan Landskrona och Billeberga. Fran borjan var den en sé kallad hallstation for
pa- och avstigande om behov fanns. Sa smaningom utokades trafiken och stationen
fick fasta uppehall, sa gott som alla tag stannade i asmundtorp. Jarnvagstrafiken
fanns i dryg 110 ar i Asmundtorp. Den 31 maj 1975 bedémdes det olénsamt for
taget att stanna i byn och nagra ar senare revs den gamla stationsbyggnaden.
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Byggnaderna i naromradet &r inte uppforda under en och samma period utan har
tillkommit efter hand.

JERNVAGSSTATIONEN, ASMUNDTORP,

Det gamla stationshuset ritat av Claes Adelskdld.

Bevaringsplan
Planomradet ingar inte i nagon bevaringsplan for Landskrona

Byggnadsminnen
Omradet innefattar inte nagra byggnadsminnen.

Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga kanda fornlamningar.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r relativt plant och arealen &r ca 4,5 ha. Asmundtorp 1:275 bestar av
ett gronomrade med ett fatal storre trad i den véstra delen samt buskage och storre
trad i den Ostra delen.

Service
Skola och forskola
Asmundtorps skola med arskurser F-9 ligger inom 300 meter fran planomradet.

Handel

En dagligvarubutik finns beldgen ca 200 meter nordvast om aktuellt planomrade. |
byn finns &ven en pizzeria och en frisdrsalong.
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Tillganglighet
Omradets tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet &r god med anslutande gang- och cykelvégar
samt etablerad kollektivtrafik utmed Kustvdgen och Mdingevégen.

Stationsvagen som leder fram till planomradet ar en bred asfalterad vag som slutar
vid en parkeringsplats/vand zon vilken ligger i direkt anslutning till planomradet.

Gator och Trafik
Kollektivtrafik

Vid korsningen kustvagen/Toftavagen, ca 300 m fran planomradet, finns
busshallplats for regionsbuss 240 mellan Landskrona — (Sval6v) Eslév. Bussarna
gar ca 1 gang i timmen.

Haljarps tagstation ligger c:a tre kilometer fran planomradet vilket bedéms vara
rimligt cykelavstand.

Biltrafik

Riksvédg 17 norr om Asmundtorp forbinder orten med Landskrona.

Kustvagen och Mdéingevégen ar de storsta vagarna genom Asmundtorp och har
darmed ocksa hogst trafikfrekvens. Genom samhallet géller 40 km/h.
Toftavagen leder till Haljarp.

Gang- och cykeltrafik

I direkt anslutning mot planomradet norra och sodra sida finns gang- och
cykelbanor. Gang- och cykelbanan som gar norr om planomradet knyter samman
Stationsvagen i vaster med Vagnmakaregatan i oster. Gang- och cykelvagen som
gar i soder om planomradet ligger pa den gamla banvallen och leder till
Landskrona i vaster och till Billeberga i 0ster. Inom Asmundtorp tatort finns inget
heltackande gang- och cykelnat utan cyklister hanvisas till lokalgatorna med
blandtrafik.

Storningar

Ca 200 meter soder om planomradet finns ett omrade med smaverksamheter. Har
finns bland annat en bilverkstad, en dackfirma och en atervinningsstation. Dessa
verksamheter paverkar dock inte planomradet.

Tekniks forsorjning
Kommunala vatten- och avloppsnatet finns i omradet.

PLANFORSLAG

Omréadets gestaltning och disposition

Planforslaget skall ge mojlighet for fortatning av bebyggelse inom fastigheten
Organisten 1 samt del av Asmundtorp1:275 i Asmundtorp. Ny bebyggelse kommer
att besta av radhus i 1-plan, loftgangsléagenheter i 2-plan samt ett flerbostadshus i 4
vaningar med ett indraget 5:e plan. Fasaderna kommer att vara av tegel for att
smalta battre in med omrades historiska karaktar och befintlig bebyggelse.
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Ett grénomrade mellan den gamla och nya bebyggelsen kommer att bevaras och
utformas med maojligheter till rekreation for kringboende.

Bostadsformen flerbostadshus med lagenheter av varierande storlekar samt radhus
kompletterar Asmundtorps 6vriga bostadsbestand.

Foreslagna atgarder
Planforslaget innefattar:
o Planfdrslaget innefattar 30 nya bostader i form av radhus eller
ldgenheter.
e Planfdrslaget innefattar bevarande av delar av befintligt gronomrade.
¢ Planfdrslaget mojliggor for en anlaggning av nya parkeringsplatser norr
och 6ster om den nya bebyggelsen.
o Nytt miljohus.
¢ Ny transformatorstation.

Bebyggelse

Bostader

Planfdrslaget innefattar 30 nya bostader inom foreslagen kvartersarea (kvartermark
samt forsdrjande gator).

Den nya bebyggelsen bestar av radhus i 1-plan, loftgangslagenheter i 2-plan samt
lagenheter i flerbostadshus.

Fasadmaterialet pa byggnaderna inom planen skall till stérsta delen vara av tegel
men mindre inslag av andra material kan tillatas.

Samtliga komplementbyggnader inom planomradet skall férses med sedumtak
med substratdjup >50 mm.

Forslag pa ny bebyggelse

Miljohus
Ett gemensamt miljohus for den nya bebyggelsen placeras vid Vagnmakargatans
slut strax norddst om det befintliga flerbostadshuset.
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Verksamheter och handel
Icke storande verksamheter far finnas i maximalt 25 % av bostadernas
bottenvaningar.

Offentliga byggnader
Inga nya offentliga byggnader omfattas i planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Inga byggnader inom planomradet utgor sadana sarskilt véardefulla byggnader som
avses i 3 kap 128 plan- och bygglagen.

Gronstruktur

Inom planomradet finns grénytor i form av grasmatta med ett antal storre trad.
Delar av dessa gronytor och trad kommer att férsvinna i samband med
exploateringen. Det kommer dock att Idmnas obebyggda 6ppna gronytor mellan
den nya och den befintlig bebyggelse med mdjlighet till lek och rekreation. En
planbestdmmelse infors i plankartan som garanterar planteringar inom
planomradet.

For att forstarka den grona karaktaren i omradet foreslas att hackar planteras i
fastighetsgrans mot gata och gang/cykelvag.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom bostadsomradet foreslas en gangvag pa kvartersmark i 6stvastlig riktning
som knyter samman omradet med sin omgivning.

Tillskottet av gang- och cykeltrafik bedoms motsvara ca 40 rorelser per dygn.

Kollektivtrafik
Haljarps tagstation ligger c:a tre kilometer fran planomradet.
Regionsbuss 240 mellan Landskrona — (Sval6v) Esl6v gar c:a en gang i timmen.

Biltrafik

Biltrafiken till och fran omradet kommer att forsorjas genom de befintliga vagarna
Stationsvagen samt Vagnmakargatan. Bade Stationsvagen och Vagnmakargatan ar
en breda asfalterade véagar som ligger i direktanslutning till planomradet och redan
forsorjer den nuvarande bostadsbebyggelsen i omradet.

En planspecifik trafik- och bullerutredning har tagits fram av Ramboll 2017-01-16
vilken konstaterar att planforslaget bedoms leda till en trafikokning om ca 100
bilresor per dygn. Denna trafik beddms fordela sig jamt mellan Stationsvégen och
Vagnmakargatan, som darmed vardera far en trafikokning om ca 50 bilresor per
dygn. Okningen beddms vara s liten att den inte patagligen paverkar trafik-
sékerheten eller framkomligheten utmed berdrda gator och korsningar.
Bedomningen &r att inga atgarder for motorfordonstrafiken kommer att behovas.



DETALJPLAN FOR KV. ORGANISTEN 1 2018-01-26

R&addningsfordon

Ré&ddningsvagar for raddningstjanstens fordon kan komma att behdvas inom
kvarteret. Hur och var dessa végar skall placeras ar beroende av husens slutgiltiga
placering, om lagenheterna dar genomgaende eller ej, placering av fonster m.m.
Behovet av raddningsvégar skall beaktas vid mark- och byggprojekteringen.

Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm fran 2016 har anvénts vid planeringen.
Parkeringsnormen staller krav pa 33 bilparkeringsplatser for den tillkommande
bebyggelsen. Tillsammans med befintlig bebyggelse bor det enligt parkerings-
normen finnas 45 bilparkeringsplatser. Det slutliga antalet parkeringsplatser som
kravs avgors i samband med bygglovsprovning. Planforslaget mojliggor 46 platser.
Parkering ska utformas i samrad med E.ON.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och aviopp

Befintligt vatten- och avloppsnat beddms ha kapacitet att ta emot den tilltdnkta
utokningen av bebyggelse inom planomradet.

En ny transformatorstation uppfors i samband med den nya bebyggelsen.

Dagvattenhantering

En planspecifik dagvattenutredning har tagits fram av Structor 2016-12-14 (rev B
2017-11-07) vilken ska foljas vad géller dagvattenhanteringen vid projektering av
omradet. | utredningen konstateras att fordréjning av dagvatten for 600 m*
reducerad area med utslappskrav pa 1,5 I/s/ha ar majligt att 16sa inom planomradet
utan att omgivande markomrade behover tas i ansprak.

Hojdséttning bor utforas sa att inga instangda ytor skapas och avrinning sker bort
fran fastigheten. En befintlig lagpunkt finns idag vid de planerade parkerings-
platserna dster om omradet. Lagpunktsomradet bevaras for att kunna anvanda ytan
som Gversvamningsyta vid storre skyfall. Dagvatten fran takytor avleds forslagsvis
via stuprdr med utkastare till graskladda ytor som lutar mot svackdiken i soder.

Dagvatten fran svackdiken samlas i dagvattenbrunnar och avleds via
ledningssystemet till det planerade fordrgjningsmagasinet i form av dagvatten-
kasseter. Fordrojt flode ansluts till befintlig dagvattenledning D150 mm i
korsningen Vagnmakargatan — Stationsvdgen via en ny dagvattenservis till
Organisten 1. Av NSVA tillhandahallen anslutningspunkt i Stationsvagen fungerar
inte eftersom ledningsnivaerna ar hogre an utloppsnivaerna fran fordréjnings-
magasinet och darfor sker anslutningen via en ny dagvattenservis. Nivaer till
befintlig D150 mm &r ok&nda. Darfor ar det viktigt att under projekteringsskedet
méta in nivan. Atgarder for befintlig D150 ledningen kan behévas for att anpassa
ledningen till kommande dagvattenservis da anslutningen till
dagvattennedstigningsbrunnen i korsningen Stationsvagen — Vagnmakargatan inte
ar tillatet.

Kassetmagasinen klarar att fordroja 600m*/reducerad area och resterande flodet
vid 100-ars regn kommer att ta sig mot lagpunkterna dar 6versvamningsytan kan
skapas genom att utnyttja befintlig lagpunktsyta innan dagvattnet tar sin naturliga
avrinningsvag. Detta maste beaktas i projekteringsskedet.
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Genom att anldgga en stddmur i fastighetens norddstra grans, samt utnyttja den
naturliga hojdpunkten i soder, kan man skapa ett mittveck pa parkeringsytan och
pa sa satt leda avrinningen mot planomradets norddstra horn. Den nordvéstra delen
av fastigheten kan vid kraftiga regn fungera som 6versvamningsyta. Se fig 1 nedan

+7.38

‘Oversvamningsyta .

stodmur

Fig 1.

) BEFITNLIG AVRINNING

J\’ PLANERAD AVRINNNG

Forslag pa sekundara avrinningsvagar

10
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Forslag pa dagvattenhantering

Renhallning
Avfall fran omradet skall tas omhand enligt gangse sophanteringskrav fran
renhallningsbolaget i Landskrona stad.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund for omfattningen

av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.
Nagon minskning av bygglovplikten foreslas e;.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad: Jan/Feb 2017

Granskning: Beslut SBN juni 2017/Utskick november 2017

Antagande: Godkéannande SBN januari 2018 — Antagande KF mars 2018

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

11
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Ansvarsfordelning
Allman plats m. m.
Inom rubricerad detaljplan finns ingen allman platsmark.

Kvartersmark
Fastighetsagaren &r ansvarig for anlaggningar inom den enskilda fastigheten.
For dagvattenanlaggning inom E; omrade ansvarar NSVA.

Avtal
Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet ar fastighetsagaren AB
Landskronahem. Ett planavtal ar uppréttat.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslaget kan bedémas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga
aspekter. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar
inget stallningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

| den nya detaljplanen foreslés ca 5345 m? bli kvartersmark for bostader och
dagvattenanlaggning. For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter
vars anvandning Overensstammer med detaljplanen krévs fastighetsbildning.
Kvartersmark for bostad inom Asmundtorp 1:275 foreslas overforas till
Organisten 1. Inom fastigheten kan ny transformatorstation sdkras med servitut
eller ledningsratt.

Konsekvenser for berdrda fastigheter:

Organisten 1 — hela fastigheten planlaggs for kvartersmark (for bostadsandamal
samt for dagvattenanlaggning). Till Organisten 1 fors ytterligare ca 2441 m? frén
Asmundtorp 1:275, planlagt for kvartersmark.

Asmundtorp 1:275 — Ca 2441 m” av fastigheten planlaggs for kvartersmark (for
bostadsandamal samt for dagvattenanlaggning), och dverfors till Organisten 1.
Resterande del av Asmundtorp 1:275 berdrs inte av aktuellt planforslag.

trakigrans

fastighetsgrans

|:] kvartersmark (2904 m®) inom Organisten 1

kvartersmark (ca 2441 m?) inom del av
Asmundtorp 1:275

Lantmaterimyndigheten Landskrona
2017-06-05

Angivna arealer ar prelimindra och faststélls forst vid lagakraftvunnen
lantméteriforrattning. Ansékan om lantmateriforrattning gors hos
Lantmaterimyndigheten i Landskrona.

12
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Fastighetsbildning

Planomrédet omfattar hela Organisten 1 (2904 m?) samt 2441 m? av Asmundtorp
1:275, totalt 5345 m?, idag planlagt som kvartersmark for bostad och handel samt
for allmén plats.

Planbestammelserna medger att ett omrade av Asmundtorp 1:275 kan 6verforas till
Organisten 1 for att bilda en fastighet.

Servitut och ledningsratter

Faoreslagen 16sning for placering av dagvattenmagasinet godkanns av NSVA
forutsatt att marken genom avtal med fastighetségaren 6vergar till att vara
kommunal alternativt att kommunen arrenderar marken av fastighetsagaren.
Beroende pa hur avtal for skotsel av dagvattenanlaggning utformas kan servitut for
denna behova bildas.

Ratten till ny transformatorstation tryggas lampligen med servitut eller
ledningsratt.

Exakta lagen for E.ON:s kablar i omradet maste sakerstallas innan markarbete
paborjas.

I 6vrigt &r inga nya réattigheter aktuella for genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
AnsOkan om fastighetsbildning gors till Lantmaterimyndigheten i Landskrona och
bekostas av fastighetségaren.

Om flytt av elndts ledningar kravs for att genomfora planen sa bekostas detta av
exploatdren.

Alla atgarder som gar utdver standardutformningen for E.O.N:s
transformatorstationer bekostas av den som kraver atgarderna.

Planekonomi
Inga driftskostader uppstar for kommunen da ingen allmén platsmark finns inom
planomradet.

Avgifter
VA-, dagvatten- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

Tekniska fragor

Raddningsfordon

Raddningsvagar for raddningstjanstens fordon kan komma att behdvas inom
kvarteret. Hur och var dessa végar skall placeras ar beroende av husens slutgiltiga
placering, om lagenheterna dar genomgaende eller ej, placering av fonster m.m.
Behovet av raddningsvéagar skall beaktas vid mark- och byggprojekteringen.

Trafik
Parkering ska utformas i samrad med E.ON.

13
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Miljo
En anmélan om efterbehandling ska goras till miljéforvaltningen innan
markarbetet paborjas pa fastigheten.

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning, Structor , 2016-12-14 (rev B 2017-11-07)

e Trafik- och bullerutredning, Rambdll, 2017-01-16

e Geoteknik och miljéteknik, Tyréns, 2017-08-18

e PM projekteringsunderlag/Geoteknik och Miljoteknik, Tyréns, 2017-08-18
KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestdammelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprattas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.
Vid den behovsbeddmning som utférts har foljande stallningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
348 plan- och bygglagen. Behovet av miljohénsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

Riksintressen och férordningar
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet berdrs inte for nagra riksintressen for kulturmiljovard.

Riksintresse for naturvarden och friluftsliv

Planomradet berdrs inte for nagra riksintressen for naturvarden och friluftsliv.
Riksintresse for fyndigheter av @&mnen och material

Planomradet berdrs inte for nagra riksintressen for fyndigheter av amnen och
material.

Riksintresse for kommunikationer
Planomradet berors inte for nagra riksintressen for kommunikationer.

Strandskydd
Planomradet berors inte for nagra riksintressen for strandskydd.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

En markteknisk undersdkningsrapport (geoteknik och miljoteknik) har tagits fram
av Tyréns 2017-08-18.
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Grundlaggningen av planerad byggnation bedéms kunna ske pa frostfritt djup pa
den naturliga jorden alternativt pa fyllningen med till exempel platta pa mark efter
urschaktning.

Fyllning och naturligt avsatt jord med organiskt innehall ska schaktas ur infor
grundlaggningen. Paforda fyllnadsmassor ska utgoras av material typ 2 eller béttre.
Baserat pa utford undersdkning bedéms grunda schaktslanter med obelastade
slantkron vid urschaktning kunna utforas sékert i lutning 1:1,5 ovan
grundvattenniva, alternativt att grundvattnet avsanks till 0,5 m under planerad
schaktbotten innan schakten uttages.

Schaktarbete rekommenderas inte utféras under perioder med kraftig nederbérd
eller vid risk for frusna/upptinade jordmassor da befintlig jord med siltinnehall ar
erosions- och flytbenédgna, samt vibrationskéansliga vid vattendverskott. Av den
anledningen rekommenderas att schaktslanter skyddas vid kraftigt nederbérd.

All schakt- och packningsarbete ska utforas i enlighet med AMA anléggning 13.
Vid schaktarbete ska foreskrifter och rekommendationer ’Schakta sidkerhet —
Sdkerhet vid schaktning 1 jord” beaktas.

Vid grundlaggning eller urschaktning néra eller under grundvattenniva ska
grundvattnet sankas succesivt till en slutlig niva motsvarande 0,5 m under lagsta
schaktbottenniva med hjalp av vacuumsugspetsar. Tillrinnande yt- och sjunkvatten
ska omhandertas i lampligt utformade pumpbrunnar inom schakten.

Vid anlaggning av hardgjorda ytor forutsatts underliggande jord motsvaras av
materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1, givet att ytlig jord med organiskt innehall
schaktas ur. Om urschaktning ej gors motsvaras befintlig ytlig jord med organiskt
innehall av materialtyp 5B-6A och tjalfarlighetsklass 3-4.

Luft- och vattenféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoférvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebéar
bedoms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenférekomster enligt 5 kap
miljobalken beddms ej paverkas.

Markradon

Uppmétta varden mellan 10,3 Och 29,9 kBg/m? gora att marken klassas som
normalriskmark enligt ”Statens Planverk, rapport 59:1982”. Radonhalten kan
variera med grundvattennivan, vilket periodvis kan ge nagot hogre halter. Darfor
rekommenderas att grundlaggningen utfors radonskyddande. Detta innebér att golv
och vaggar gors tata mot marken och att rérgenomféringarna i byggnadens
bottenplan tatas. Vidare rekommenderas att byggnaden uppfors sa att sattningar
och sprickor i byggnaden undviks.
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Markfororeningar

Markanvandningen inom planomradet utgors av bostadsomrade varpa
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning anses
tillampbara. Detta medfor att massor av dér halterna av PAH H 6verskrider
riktvardet for KM (kénslig mark) bor avlagsnas.

Fororeningar av PAH H har pavisats i ytlig fyllning (0-0,5 m u my) i omradet
kring det tidigare stationshuset och langs den tidigare banvallen. Féroreningen &r
inte att betrakta som avgrénsad i horisontell utbredning, utan kan rimligen anses
harrora till fylinadsmassornas egenskaper. Prov uttaget pa naturligt avlagrad jord
pavisar inga halter av PAH H 6verriktvarden for KM. Detta indikerar pa att
fororeningen &r knuten till fylinadsmassorna.

Vid schaktarbetena ska fyllnadsmassorna med halter av PAH H 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM i mojligaste man separeras fran
ovriga fyllnadsmassor. Sa kallade "MKM-massor”, det vill sdga massor med
fororeningshalter som ligger under Naturvardsverkets generella riktvarden for
MKM men 6ver KM forekommer inom planomradet. Utifran utford undersokning
bedéms mangden MKM-massor inom undersokningsomradet till ¢c:a 1350 ton,
beraknat med en densitet fér jorden 1,7 ton/m®.

Infor urgravning av fororenade schaktmassor vid markomradet for byggnaden, ska
en anmalan avseende avhjéalpande atgard upprattas och skickas vidare till
tillsynsmyndigheten. Hantering och ateranvandning/omhéndertagande av
fororenade massor ska godkannas av tillsynsmyndigheten. Hantering av
Overskottsmassor med fororeningshalter 6ver haltnivier MRR ”for mindre @n ringa
risk” for dtervinning av avfall vid anlaggningsarbeten som transporteras bort fran
omradet ska anmélas och godkannas av tillsynsmyndigheten. Massor med halter
under MRR kan ateranvandas fritt inom och utanfér arbetsomradet.

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

For att studera hur forandringarna i omradet paverkar bullersituationen har en
bullerbeddmning gjorts dar bullersituationen med dagen trafik och forandring med
beddmd trafikdkning studerats. Bedomningen tar h&nsyn till hastighetsgrans,
avstand mellan gatans mitt och husfasaden, trafikmangd och andel tung trafik.
Hansyn tas enbart till en bullerkélla at gangen.

Ekvivalent bullerniva

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens forordning (2015:216) till
miljobalken med bestdimmelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader, ligger till grund for planeringen.

Bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva  ute frifaltsvarde 60 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)
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Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerforhallandena beraknats och
Vagnmakaregatan delas upp i foljande sektioner Séder, Mitten, Norr.
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Trafiken pa gator i planomradet mkluswe sektlonsmdelnlngar pa Vagnmakaregatan.

Blamarkerade sektioner i tabellen nedan galler for den tillkommande bebyggelsen:

Tung Ekvivalent
Nulige Fordonsfléde | trafik Avstand | bullernivad
Stationsvagen planomrade 105 f/d 3% 25m 40 dB(A)
Stationsvagen befintligt 105 f/d 3% 7m 45 dB(A)
Vagnmakaregatan sektion S 40 f/d 3% 20 m 37 dB(A)
Vagnmakaregatan sektion M 100 f/d 3% 5m 46 dB(A)
Vagnmakaregatan sektion N 170 f/d 3% 5m 48 dB(A)
Framtid
Stationsvdgen planomrade 160 f/d 3% 25m 43 dB(A)
Stationsvagen befintligt 160 f/d 3% 7m 47 dB(A)
Vagnmakaregatan sektion S 70 f/d 3% 20 m 40 dB(A)
Vagnmakaregatan sektion M 150 f/d 3% 5m 48 dB(A)
Vagnmakaregatan sektion N 190 f/d 3% 5m 49 dB(A)
Verktygsvagen 170 f/d 30 % 20 m 48 dB(A)

Utifran resultatet ovan beddms risken for att bullerriktvarden 6verskrids vid fasad
for den nya bebyggelsen vara liten.

Maximal bullerniva
Den tillkommande trafiken kommer framst att ske dagtid och darfoér bedéms den
maximala bullernivaférandringen nattetid vara liten jamfort med dagens situation.

For paverkan under dagtid galler riktvarden for maximala ljudnivaer vid uteplats.
Stationsvdgen och VVagnmakaregatan trafikeras av ytterst lite tung trafik och de
maximala bullernivaerna bor sannolikt inte 6verskridas mer an 5 ggr per timme.
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For fasader som vetter mot Verktygsvégen finns dock risk att riktvardet for
maximal bullerniva 6verskrids mer &n 5 ggr per timme och uteplatser bor om
mojligt placeras skyddat, morr om den nya bebyggelsen. For att utreda om det
anda ar majligt att placera uteplatser i soderlage bor djupare studier av bullernivaer
och eventuella bullerdampande atgéarder genomforas.

Natur- och kulturmiljo
Naturmiljo och biologisk mangfald
Naturmiljon bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Hushallning med naturresurser
Ingen jordbruksmark berérs av exploateringen.

Kulturmiljo

Planens genomfrande bedoms ge en positiv paverkan pa omradet da den
kompletterande bebyggelsens fasadmaterial och utformning anpassas till den
befintliga strukturen.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Intentionen &r att planen framférallt ska komplettera dagens bostadsutbud i
Asmundtorp och pa sa satt forbattra mojligheten for manniskor i olika
livssituationer och aldrar att bosatta sig eller bo kvar i samhallet.

Omradet bedoms ha bra forutsattningar for en god boendemiljo med goda
mojligheter till blandning av olika bostadstyper. Ett utokat utbud av olika bostader
skapar forutsattningar for fler manniskor att flytta till omradet vilket i sin tur
generarar ett storre underlag at naringsservice, forskola, skola, kollektivtrafik m.m.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Tillgangen och narheten till bade friytor och natur for lek och rekreation ar véldigt
goda och det &r néra till skola, forskola.

Trygghet och sakerhet

Genom att koncentrera bostader till centrala platser pa orten okar forutséttningarna
for liv och rorelse. Detta kan bidra till att fler manniskor kommer att vistas i
omradet under dygnets alla timmar, med 6kad social kontroll och trygghet som
mojliga foljder.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmaélan.
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