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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omride
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksé var gator ska anliggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig it beroende pd vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utokat forfarande. Det
vanligaste dr standardfrfarandet dir planen gér ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat forfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmdnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning far medborgare och Gvriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Gversikisplanen gf# ‘%‘g} | P I-A N P RO C ESS E N : Detaljplanen far rattsverkan
angerridinjema ___ 8 o " och bériar galla
fér kommunens | |
utveckling KA ,»\f'é? (
Plan- Laga
| N b A—
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska "‘?Genom- \ f i\l
underlag som t ex berérda sakégare, majoriteten fattar | férande 7 . Bygglov |
dagvattenutredning. myndigheter och beslut, vanligtvis i \ Y | \ {;
bullerutfredning och organisationer Bygg- och N N’
kulturmiljginventering miljdndmnden
tas fram K
Férberedande arbeten

sasom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ir av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allminheten och om den éverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast berdrda,
sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behdver horas.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse
granskningsutlitande
fastighetstorteckning *
undersékning om betydande miljopaverkan

*Pastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att dndra en bit kvartersmark till allmén plats — gata, for att
fa plats med en giang- och cykelvig vid Sjélandsgatan.

Trafiksidkerheten vid Sj6landsgatan dr undermalig, vilket ska f6rbittras genom att
gatusektionen vid Sj6landgatan far en utékad bredd som rymmer ging- och cykelbana.
En yta om 300 kvadratmeter av Almby 12:208 foreslas Gverforas till gatufastigheten
som kommunen dger och skoter 1 form av allmin plats, gata. Fastighetsdgarna till
Almby 12:208 kompenseras ekonomiskt.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Planomradet ligger i Norra Ormesta, i 6stra delen av Orebro. Fastigheten Almby
12:208 ligger pa Ostra sidan av Sjlandsgatan. Planomradet dr 300 kvadratmeter stort.
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Planomradet syns i bilden, markerad med vit streckad linje.

Genomforandetid

Planen foreslas fa en genomférandetid om 60 manader (5 ar) fran den tidpunkt da
planen far laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Marken inom planomradet dndras frin kvartersmark, bostadsindamdl, till allmén plats
- gata, med syftet att fa plats med en separerad gang- och cykelvig vid Sjlandsgatan.

2023-08-28

Bom 39/2023

Trafiksidkerheten pa Sjolandsgatan dr undermalig, vilket ska forbittras genom att

gatusektionen vid Sjélandgatan breddas och da rymmer gang- och cykelvig samt en
vixtbeklidd slint. En yta om ca 4-6x63 meter (300 kvadratmeter) av Almby 12:208
foreslas Gverforas till gatufastigheten Almby 12:244 som Orebro kommun 4ger och

driftar.

Orebro kommun kompenserar fastighetsigarna ekonomiskt alternativt byter mark om
ca 100 kvadratmeter frin Knélsvanen 4, och Almby 12:208 kan da utékas norrut.

| ALMB
'1224

| -l
=1 - 4 'ﬂl

X
28

Sjélandsgatan

%

Plankartan i granskningsforsiaget.

f
|

4 +
KNOLSVANEN
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Plankartan i granskningsforsiaget. omfattar 300 kvadratmeter. Brun linje visar skinten mot dster, och
anledningen till planomradets avgrinsning. Gallande detaljplan reglerar kvartersmark (Bostadsindamal) pa
Sastigheten Almby 12:208. 256 kvadratmeter av planomradet dr idag prickmark (yta som inte fir bebyggas)

och 44 kvadratmeter har byggritt.

Allman plats

Mark och vegetation
Slinten kommer ingi i den blivande ytan f6r allmin plats. Hir kommer planteringar
ordnas i form av dng,.

Gator och trafik
Planfdrslaget innebdr att hela planomradet blir allmén plats, gata.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplaneforslaget omfattar ingen ny kvartersmark. I nuldget finns ett rott staket i
tri, planteringar, angdringsplats for personbil och in- och utfart till bostaden pa
Almby 12:208. Staketet, planteringarna flyttas. In- och utfarten fir en ny slintning, se
bild ovan.

Parkeringsytor intill Sj6landsgatan f6r privat indamal kommer inte vara limpligt med
den nya anvindningen och utformningen. Boende pa 12:208 hinvisas till att parkera
inne pa sin fastighet, efter detaljplanen har genomforts.
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Postlidor inom planomradet behover flyttas, och foreslis flyttas till den vistra sidan
om Sjdlandsgatan.

Befintligt pa platsen. Bilden visar hur motet mellan kvartersmark och allmanplats (gata) ser nt idag. Gang-
och cykeltrafikanter i korbanan, jamfort med trafikseparering pa andra delar av Sjolandsgatan. Bild fran
2019, sett mot vister.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Trafiksituationen, sikerhet och trygghet vid
Sjolandsgatan dr idag undermalig dér olika
trafikanter trings pa en for liten yta. Planforslaget
syftar till att bredda vdgen och separera gang- och
cykel fran biltrafik. Motivet ér att skapa
forutsittningar for en sakrare och tryggare
situation vid Sjélandsgatan for
trafikanter/forbipasserade.
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2023-08-28

Genomférandefragor

Markégoforhallanden

Inom planomradet finns en del av en fastighet, Almby 12:208, som ir i privat dgo.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldig inlésen, huvudman

Kommunen ir skyldig att 16sa in allmin plats inom planomridet om fastighetsidgaren

till Almby 12:208 begir det.

Ratt fill inlésen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomrddet. Kommunen ska efter
att detaljplanen vunnit laga kraft anséka om fastighetsreglering for att 16sa in den del
av Almby 12:208 som planliggs som GATA.

Fastighetsrattsliga fradgor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att fastichetsbildning och andra fastighetsrittsliga atgirder
genomfors genom lantmiteriforrittning. Foljande fastigheter och rittigheter inom
lanomréidet paverkas av fastighetsrittsliga atgdrder:

Bom 39/2023

Fastighet/Rittighet/ GA Agare Atgﬁrd
Almby 12:208 Fredrik Ohman och Fastighetsreglering av det
Ida Andersson som dar GATA dll

kommunens fastighet
Almby 12:244.

Almby 12:244

Orebro kommun

Fastighetsreglering av det
som ir GATA pa fastigheten
Almby 12:208 till
kommunens fastighet
Almby 12:244.

Nytt servitut f6r VA-
ledningar tillhérande Almby
12:208 upprittas som belastar
fastigheten.

Avtalsservitut D-2014-
00501742

Belastar Almby
12:208

Kommer efter
fastighetsreglering att belasta
Almby 12:244. Di
kommunen har markavtal
med E.on bor servitutet

sdgas upp.

Rattigheter

Det finns ett avtalsservitut for kraftledning (D-2014-00501742) som belastar Almby
12:208. Efter att fastighetsregleringen dr genomférd kommer ledningen att ligga pa
Almby 12:244 med st6d av kommunens markavtal med E.on och avtalsservitutet bor

sagas upp.

P4 mark som 6verfors till Almby 12:244 finns teleledningar. Skanova/Telia har
markavtal avseende ledningar i kommunens mark. Teleledningarna som ligger pa den
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mark som &verfors till Almby 12:244 behover dirfor inte skyddas med servitut i
samband med fastighetsregleringen.

Forbindelsepunkt f6r vatten och avlopp till Almby 12:208 ligger i befintlig
fastighetsgrins. I samband med fastighetsreglering ska servitut upprittas f6r den del
av ledningen som ligger pa den mark som tillf6rs till kommunen.

1 Sj6landsgatan finns ledningar som ligger strax utanfér planomradet, men som 4nda
behover beaktas vid byggnation av GC-vig inom planomradet. Det dr féljande
ledningar:

e E.ON har en regionnitsledning pa 130kV inom Sjolandsgatan med
tillhérande rittighet (ledningsritt) 1880K-2022/31.1. Fastighetsigaren far
inte utan ledningsrittshavarens i god tid inhdmtade medgivande vidta atgird
som kan medféra fara fér ledningen eller som medfor att ledningen kan valla
skada pd person eller egendom. Exempel pa sadan atgird dr att springa,
griva, schakta eller pa annat sitt dndra marknivan. Vid utférande av sidan
atgird dligger det ledningsrittshavaren att redovisa ledningens strickning och
att genom sakkunnig personal anvisa eller vidta limpliga skyddsatgirder.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller dndringar av vira befintliga anliggningar bekostas av
exploatéren.

e Ellevio har en underjordisk regionnitsledning under Sjélandsgatan som
tangerar planomradet. Fér den ledningen finns ett avtalsservitut med nr D-
2021-00524733:1. Nir gatan ska breddas ska Ellevio kontaktas sa att befintlig
ledning inte riskerar att paverkas vid ombyggnationen av gatan. Alla former
av markarbeten inom 3 meter fran Ellevios ledning kriver:

* Avbrott och samrad om utférande

* Handschakt, sop- eller sugmetod ska anvindas inom 1 meter fran nirmaste
kabel

* Instruerad elsidkerhetsledare pa plats nir arbetena utfors

* Undantag ny asfaltering ovan befintlig asfalt (dir ingen schakt utférs)

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Brandvattenforsorjningen 1 omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/bygeherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Tekniska undersokningar och utredningar

Pa grund av patriffade féroreningar i Sjélandsgatan vid tidigare byggnationer behéver
provtagning ske innan schaktning. Sannolikheten f6r att sanering behévs bedéms
vara hég.

Utbyggnad allmén plats
Gang- och cykelvig ska byggas lings med Sj6landsgatan, inom det omrade som dr
GATA i detaljplanen. Byggnationen planeras att utféras under varen 2024.
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Utbyggnad vatten och aviopp
Detaljplanen innebir inte att vatten- och avloppsledningar behover flyttas eller byggas
ut.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kostnaderna for detaljplanen férdelar sig enligt tabellen nedan. Observera att
kostnaderna endast avser den del av Sjélandsgatan som ingar i denna detaljplan.
Kostnaderna finansieras genom planckonomin fér detaljplan 1880-P761, dir
intikterna utgOrs av markférsiljningar och exploateringsersittning. Tillrdcklig
kostnadstidckning finns i detaljplan 1880-P761 for att ticka utgifterna i denna

detaljplan.
UTGIFTER tkr
Markinlésen/Ersittningar 200
Planavgift 130
Fastighetsbildning 50
Sanering 100
Gata 500
Administration 50
Oforutsett 100
Summa utgifter 1130
INTAKTER
Finansiering genom detaljplan 1880-P761 | 1130
NETTO 0

Planavgift

Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov. Planavgift for framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Ersattningsansprak

Kommunen ska ersitta fastighetsdgarna till Almby 12:208 £6r allmin plats GATA
inom planomradet som kommunen I6ser in. Ersittningen ska motsvara fastighetens
marknadsvirdeminskning plus ett paslag pa 25 %. Ett markbytesavtal 4r tecknat
mellan Orebro kommun och fastighetsigarna till Almby 12:208. Fastighetsigarnas
ersittning utgdrs av mark fran fastigheten Knélsvanen 4 samt pengar.

Inlésen
Kommunen ska 16sa in den del av Almby 12:208 som planldggs som allmin plats
GATA. Ett markbytesavtal avseende detta dr upprittat.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar f6r drift av allmin plats. Observera att driftskostnaderna endast
avser den del av Sjélandsgatan som ingér i denna detaljplan.
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Driftkostnader Kr/ar

Gata — GC 6 200

Gata — slant (slitterskotsel 2-4 gor/ir) 100

SUMMA 6 300
Gatukostnader

Kostnader for utbyggnation av gata inom planomradet finansieras genom ekonomin 1
detaljplan 1880-P761, ddr intikterna utgors av markforsiljningar och
exploateringsersittning. Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersittning.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2023. Utférande av allmin
plats planeras att genomféras under varen 2024.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Detaljplan £6r Norra Ormesta Almby 12:8 mfl 1880-P761 fick laga kraft 2 maj 2012.
Genomfoérandetiden var satt till 5 ar, vilket var 4r 2017.

__ C'__;i'- 7

Utsnitt ur Detaljplan for Norra Ormesta Almby 12:8 mfl 1880-P761 frin 2012. Planomradet syns inritat ned
rodstreckad linje.
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Den del som berérs av detta planforslag dr i dag kvartersmark, bostadsindamal (B).
Till storsta del prickmark om 256 kvadratmeter och 44 kvadratmeter av byggrittsyta.

Planbestimmelserna anger hégst tva vdningar, placeringsbestimmelserna (p)
Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter frin tomtgrins. Garage och forrad ska
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrins om
grannarna ar overens.

Garage och forrad integrerat i huvudbyggnaden ska placeras med garage eller
torradsdelen minst 1,5 meter fran fastighetsgrins. Inom 4 meter fran fastighetsgrins
far hogsta totalhdjd pa garage eller forradsdel inte Overstiga 4 meter. Hogsta totalhdjd
pé Fristdende garage eller f6rrad far inte Gverstiga 5 meter.

Det finns ocksa en utformingsbestimmelser (fi) som anger att tak och fasader ska
vara av traditionella material och kul6rer.

Precis i utanfér planomrédet finns bostadshuset pd Almby 12:208 som ér férsett med
varsamhetsbestimmelse (r) och rivningsférbud (q). Almby 12:207 som ligger vister
om Sj6landsgatan innehar ocksa k och q bestimmelser, samt anvindningen Q pa hela
garden.

Oversikisplan
(antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 aterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omrdden, geografiska
delomrdden och omradestyper.

I 6versiktsplanen dr planomradet utpekat som blandstad och bostider. Virden att ta
hinsyn till i omgivningen dr bland annat kulturmiljé och jordbruksmark, dock ej inom
planomradet. Det dr ndgra specifika stillningstagande i 6versiktsplanen som ber6r
planférslaget.

- Transportsystemet i kommunen ska utvecklas sa att det bidrar till ett mer
inkluderande, sikert och hallbart samhalle. Barnperspektivet ska beaktas.

- Fotgingare ses som ett eget transportslag som ska ha en god tillginglighet i
hela staden, i titorterna och pa landsbygden.

- Det ska finnas ett vil utbyggt gangvignit i staden och i de mindre titorterna
som ger mojlighet att ga den kortaste vigen.

- Gingvigarna ska upplevas sikra, trygga och trivsamma f6r alla, oavsett dlder,
kon och fysisk férmaga.

- Fotgingare ska kunna rora sig lings huvudnitet for cykel. En separering
mellan giende och cyklister ska efterstrivas.

- Vid planering, nybyggnad och ombyggnad av gator, allmin plats och nya
omrdden ska giendes perspektiv vara en viktig utgingspunkt.

- Sirskilt fokus ska liggas pa att tillhandhalla sikra gangvigar till och fran
skolor och fritidsaktiviteter.
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Trafikprogram

(antaget av kommunfullmiktige 2018-04-25)

Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 faststills att kommunens trafikplanering
ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och minniskan sitts i fokus,
utrymmessnala trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hog tillginglighet
genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och hallbar stad. Trafikprogrammet
anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd istillet for att endast utgé
ifran prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen
resor som gors med bil och att andelen resor med héllbara firdmedel (ging, cykel och
kollektivtrafik) ska utgbra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sa ling tid att ta buss jamfért med bil, och maximalt 1,5 gang sd lang
tid att cykla jamfort med bil.

Trafiksikerheten och tillgingligheten f6r gdende och cyklister behéver forbittras pa
Sjélandsgatan, vilket dr huvudsyftet med detaljplanen.

Riksintressen

Inga riksintresse berdrs av planen.

Hushdallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Ingen jordbruks- eller skogsmark berérs av planen. Omradet dr idag kvartersmark 1
privat 4go, och bedéms inte vara ekologiskt kinsligt.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetsférordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljkvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljékvalitetsnormerna ér grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gérs. Ovriga fororeningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ér
att skydda och foérbittra Sveriges vattenkvalitet.

Nirmaste recipient dr Hjdlmaren. Kvalitetskravet for vattenférekomsten dr att uppna
God ckologisk status till ar 2027 och God kemisk ytvattenstatus med undantag i form
av mindre stringa krav gillande dmnena polybromerade difenyletrar och kvicksilver.
Den ekologiska statusen dr idag Dilig, dér artsammansittningen hos vixtplankton
(alger) varit avgérande for bedémningen. Sjén dr paverkad av 6vergddning och har
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under lang tid tagit emot stora mingder niringsimnen fran tillrinningsomradet.
Detaljplanens genomférande bedéms inte férsvara att miljékvalitetsnormerna kan nés.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller dr kommuner med Gver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning frin ar 2022.

Miljokvalitetsnormer fér buller berdrs inte av planen, da det endast omfattas ett
mindre omrade gata.

Bovivalent ljudniv vagtrafik kommunala odh statliga vigar 2022

B s0-54
55-59
I s0-64
B -
-

Miljo
Dagvatten
Utéver dagvattendammar ér lokala reningsinsatser ér viktiga for att fa en effektiv och

heltickande dagvattenhantering i Norra Ormesta, exempelvis vigavvattningsdiken och
grona infiltrationsytor.

Dagvatten inom planomradet ska tas omhand inom allmin plats - gata, som Orebro
kommun utformar och driftar. Nagon dagvattenutredning anses inte krivas pd grund
av detaljplanens ringa omfattning och innehall. Detaljplanens genomférande bedéms
inte 6ka risken fér olimpliga fléden in pa kvartersmarken.

18 (27)



OREBRO KOMMUN 2023-08-28 Bom 39/2023

Férorenad mark
Ytor i Sjélandsgatan har tidigare undersékts och sanerats i samband med utbyggnad
av Sjolandsgatan, for att uppna tillfredstillande status sett till iandamalet.

Inom planomradet kan det finnas féroreningar, och markutredning anses behdvas

infér gatans ombyggnation och genomférande av denna plan. Om det beh6vs sa ska
marken saneras i ssmband med genomférandet. Diskussion mellan planarkitekt
detaljplan, exploateringsingenjor, projektledare teknik- och serviceférvaltningen och
miljéavdelningen pa 6rebro kommun har lett fram till att vidare utredning inte
behévs inom ramen £6r detaljplaneprocessen, utan kan ske parallellt och efter planen
fatt laga kraft.

b 30

Planomridet i gront, och tidigare sanerade omrdden syns i gra firg.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Nigon bullerutredning anses inte behévas for att utéka allmin platsmark enligt
planférslaget.

Risk for olyckor
Nigon riskutredning anses inte behévas for att utdka allmin platsmark enligt
planférslaget.

Risk fér versvdmning
Nigon dagvatten/skyfallsutredning anses inte behovas for att utoka allmin platsmark
enligt planforslaget.

Risk for erosion, skred eller ras
Risk f6r erosion, ras och skred bedéms som lag.
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Geotekniska forhallanden

Radon
Det finns ingen foérhéjd risk f6r radon i omradet.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ligger nagot hégre 4n omgivningen, dir fastigheten Almby 12:208 ligger
ligre dn Sj6landgatan. En storre del av delavrinningsomradet sdder om Hemfjirden
upptas av Nirkesslitten, som dr ett grundvattenmagasin av typen sedimentir
bergtérekomst.

Nigon vidare hydrologisk utredning bedéms inte krivas, da det endast omfattar ett
mindre omrade gata, samt att gron slint tillskapas inom allmén plats.

Kulturmiljo

Ormesta gards kulturmiljé

Ormesta gird har ett hogt kulturhistoriskt virde genom sin historia som en av
gardarna i Ormesta radby som med laga skiftet pa 1850-talet utflyttades frin byn.
Garden illustrerar hur odlingslandskapet och girdarna dndrade karaktdr som en f6ljd
av skiftet.

Ett dterstillande av fastighetens omfattning frin 1989 och ett bevarande av miljon i

sin helhet med mangirden, parken och ekonomibyggnaden skulle 6ka forstielsen f6r
gardens form, funktion och plats i landskapet. Den estetiska upplevelsen fOrstirks av
den rika vixtligheten som har ingatt i Ormesta gard sedan den etablerades pa platsen.
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Viktigt £6r gardens karaktir dr byggnadernas samlade volym och formsprak, parkens
vixtlighet och girdens ursprungliga disposition.

Byggnaden anvinds idag som kontor, och har anvints som
Bostadshus/Mangardsbygenad. Den it uppford i tvd vaningar, stomme av timmer,
sadeltak, uppskattningsvis fran 1700-tal.

Garden har en symmetrisk uppbyggnad med mangardens bostadshus i séder och den
stora ladugirden rakt norr ddirom. Mangirden dr vind mot séder med de tre
bostadshusen omkring en girdsplan med en gristickt rundel i mitten. Infart fran
vister. Mycket karaktiristiskt f6r Ormesta gird 4r de manga hégvixta 16vtriden,
planterade i raka tridrader. En tridrad kantar den vistra sidan av vigen intill garden.
Parallellt med den stdr en trddrad norr om huvudbyggnaden. Triden skapar ddr en
mycket lummig plats och ett f6r garden starkt betydelsefullt uterum av parklik
karaktir. Aven séder om bostadsgirden stir hoga trid som inramar girden. Lingst
séderut finns ett antal frukttrid.

21 (27)



OREBRO KOMMUN 2023-08-28 Bom 39/2023

Maﬂgérdx@/ggm;d pa fastigheten Almby 12:207, véister om p/aﬂomm"ef och Sjolandsgatan. Finns med i
Orebro kommuns kultnrmiljiinventering som bli/ B, dir den beskrivs som en byggnad med higt
kulturhistoriskt virde (sarskilt kulturhistoriskt vérde enligt PBL). Bli byggnader dr mycket goda exempel pa

sin byggnadstyp och stil.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Planomradet bestér idag av kvartersmark, bostadsindamadl. Nedan syns bebyggelsen
inom Almby 12:208. Bebyggelsen paverkas ej av planforslaget.

. I AT L T ATV
Vi R
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Mangardsbyggnad pa fastigheten Almby 12:208. Finns med i Orebro kommuns kulturmiljiinventering,
klassad som grin/ C vilket betyder att underhdll och forindringar ska giras varsamt, d v s anpassas till
byggnadens och omradets ntformning och karaktar.

Mark och vegetation

Slinten och vegetationen inom planomradet kommer férindras nir det genomfors
som Gata. En ny slintning och vixtlighet kommer tillskapas for att fa till ett bra méte
mellan allmin plats och kvartersmark tillika boendemiljon pa fastigheten Almby
12:208.

Sociala faktorer

Omradet Norra Ormesta dr ett pagiende utbyggnadsomrade f6r blandstad. Den forsta
delen som byggdes innehaller radhus och flerbostadshus lingst i nordvist, 2015-2017.
Boende i omradet vittnar om att det inte kdnns tryggt eller sikert att sldppa ut sina
barn i trafiksituationen vid Sjélandsgatan och mot korsningen Hjidlmarvigen.
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Bilden visar omridet Norra Ormesta och vilka funktioner som finns var. En viktig lank inom omradet dr
Sjolandgatan, som illustreras med vit pil.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten Almby 12:208 ir pakopplat pa det kommunala dricks- och
spillvattensystemet. Férbindelsepunkten f6r VA ligger nu vid nuvarande fastighetsgrins,
vilket efter planen genomférs kommer bli pd allmin plats. Ledningarna skyddas
limpligast med servitut eller liknande. Fragan prévas i samband med f6rrittning och
bekostas d4 av Orebro kommun.

Varme

Bergvirme dr installerat pé fastigheten Almby 12:208. Fjdrrvirmeledningar finns inte
inom planomradet, men passerar Sjélandgatan lingre in i bostadsomridet Norra
Ormesta. Dessa paverkas inte av férindringarna enligt detta planférslag.

El

Elledningar som dgs av E.ON och Ellevio finns i Sjélandgatan och indraget pa Almby
12:208. Precis séder om planomradet star ett elskdp. Dessa ska beaktas av vid
ombyggnation enligt planforslaget. Kommunen har ett markavtal med E.on som
innebir att de har ritt att ligga 1 allmén plats. Servitut bor ddrfor inte kridvas £6r de
befintliga ledningar som hamnar i allmén plats.

Elekironisk kommunikation

Fiber ér installerat pa fastigheten Almby 12:208 via norra delen av planomradet, via
ledningar i Sj6landsgatan. Dessa ska beaktas av vid ombyggnation enligt planférslaget.
Kommunen har ett markavtal med Skanova som innebir att de har ritt att ligga i
kommundgd mark (bade allmin plats och Gvrig mark). Servitut bér ddrfor inte krivas
for de befintliga ledningar som hamnar 1 allmin plats.

Service

Brevlador

I den sédra delen av planomridet finns en rad med brevlador, som kommer behéva
flyttas nir den nya utformningen av Sjélandsgatan genomfdrs. Forslaget dr att
brevldadorna flyttas till vidstra sidan av Sjélandsgatan.
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Trafik

Gator och trafik

Sjélandsgatan dr en av tva gator till bostadsomrddet Norra Ormesta. Utover de tva
gatorna finns dessutom en gang- och cykelbana som skir genom omradet fran
Hjilmarvigen i soder till Ladviksgatan i norr. Pa Sjélandsgatan finns det ging- och
cykelbana norr om planomrédet. Vid planomradet dr en smal remsa enbart malad och
det finns inget fysiskt hinder mellan gidende och cyklister och 6vriga fordonsforare.
Soder om planomrédet finns det en gang- och cykelbana, dock ar den alltf6r smal f6r
att vara i godtagbar standard.

Kollektivirafik
Strax séder om planomridet trafikeras Hjdlmarvigen med tit kollektivtrafik, linje 800
frin Odensbacken till centrala Orebro, samt ett fatal turer med linjerna 819 och 820.

Parkering och angdring
Angoring och parkering lingst Sjélandsgatan dr mojlig dér bredden tillater.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomférande innebir att 300 kvadratmeter av Almby 12:208 regleras
in i kommunens fastighet fér allmin plats, Almby 12:244. Orebro kommun stér f6r
forrittningskostnader. Agarna till Almby 12:208 kommer ersittas med mark eller
pengar (lis med under genomféranderubriken).

Detaljplanen fran 2012 (1880-P761) som omfattar kvarvarande kvartersmark pa
Almby 12:208 kommer fortsitta gilla.

Natur

Mark och vegetation
Staket och buskar kommer flyttas, nyplantering kommer ocksa ske i den nya slinten.

Miljo

Miljobedémning

Planen bedims ¢f medfira BNMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som ésyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljé-bedémning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Pa grund av planens begrinsade omfattning och innehall bedéms konsekvenserna f6r
miljén sammantaget vara vildigt sm4.

Beslut om betydande miljopaverkan ér taget pa delegation f6r Bygenadsnimnden
2023-06-12

Dagvatten
Ytan for allmin plats kommer utékas genom planforslaget. Orebro kommun/tekniska
torvaltningen utformar gatan for att ta hand om dagvatten pé limpligt vis.

Kulturmiljo

Ormesta gards kulturmiljé

Planférslaget innebir att Ostra sidan av Sjolandsgatan tas i ansprak for att vidga gatan
och innehalla gang- och cykelvig i och med planens genomférande. Allén och
gardsmiljon pa den vistra sidan (Almby 12:207) kan dirfér bevaras. Férindringarna
som f6ljer detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljévirden i omgivningen.

Sociala faktorer

De trygghets- och sikerhetsproblem som finns idag vid Sjélandsgatan far bittre
férutsittningar att minska och undvikas genom planens genomférande, eftersom ytan
for gangare och cyklister 6kar och utformningen av gatan blir mer anpassad f6r mjuka
trafikanter.
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For de boende pa Almby 12:208 minskas girden i 6stvistlig riktning, vilket kan
paverka deras upplevelse av girden. Utformningen/planteringar i slinten och
kompensation beddms minska negativ paverkan. Dialog om detta har férts angaende
detta fOr att hitta en bra 16sning och avgrinsning f6r planomradet.

Riksintressen

Inget riksintresse paverkas av detaljplanen.

Trafik

En gang- och cykelbana planeras att byggas inom planomradet. Med den saknade
linken blir det en sammanhingande gang- och cykelbana lingst hela Sjélandsgatan.
Det mojliggor for fler att ga och cykla till och fran Norra Ormesta, pa ett tryggt och
sikert sitt.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har handlagts av planarkitekt Annika Burlin och Anders Pernefalk.

Projektgruppen har bestatt av Trafikplanerare Ingela Berndt, Exploateringsingenjor
Linnea Nilsson.

Julianna Pap i egenskap projektledare pa teknik och serviceférvaltningen har bidragit i
diskussioner och utformandet av planforslaget. Marie Larsson och Johan Crondahl
har medverkat fran miljéavdelningen.

Hanna Backgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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