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» Innehall

Inledning ...
Planforslag ......................................
Konsekvenser .................................
Genomforande .................................
Forutsattningar ...............................

» Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Grundkarta, Fastighetsférteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

Trafikbullerutredning- WSP Enviromental Sverige och en komplettering togs fram av
BryckiConsulting AB 2022-05-23 som sedan reviderades av
BryckiConsulting AB 2023-04-24

Antikvarisk férundersékning f6r Képmannen 4 - Regionmuseet Kristianstad

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans

med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen

av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och

férutsattningar.

» Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och

stadsbyggnadsforvaltningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora fortitning i form av bostider och centrum pa
fastigheten Kopmannen 4.

Planforslaget innefattar:

- Bostader 1 form av pabyggnad med 2 vaningar och tillbyggnad med 4 vaningar.
- Centrumverksamheter.

- Teknisk anliggning for telekommunkation 1 killarvaning,

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i miljé- och stadsbyggnadsnimnden tas infér samrid/granskning samt vid
detaljplanens antagande.

Plandata

Planomradet innefattar fastigheten Képmannen 4. Fastigheten ér centralt belaget intill
Andra Avenyen som gar lings med s6dra delen. Vattugatan och Kulturhuset avgransar
pa vastra sidan, Frykholmsgatan och Fisktorget avgransar pa 6stra sidan och fastigheten
Kopmannen 3 i norr. Den totala arean for planomridet ir ca 1250 m?. Fastigheten
Koépmannen 4 dgs av K-Fastigheter.

Planomradets lokalisering i Hsslebolms stad
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Syftet med planen dr att medge bostider, centrumindamal och teknisk anliggning
med tillhérande parkeringsplats inom omradet som idag ér planlagt for endast

centrumandamal.

Foljande foreslds 1 detaljplanen:

Kvartersmark inom planomradet planliggs som CBE - mark fér bostadsindamal
,centrumverksamheter och teknisk anliggning. Inom kvartersmark infors
egenskapsbestimmelser som reglerar utformning, utseende, kulturskydd etc. f6r den
planerade bebyggelsen.

Pagaende markanvandning

Inom planomradet finns idag en byggnad uppford for forre detta Televerket, som idag
innehaller centrumverksamheter som exempelvis gym, frisérsalong och mindre lokaler
tor olika foretag;

Foreslagen markanvandning

Foreslagen markanvindning - kvartersmark
IE Centrum
Centrum funktioner mojliggérs 1 befintlig byggnad , pabyggnad och
tillbyggnad. Centrum ér en generell bestimmelse som bor tillimpas
for omrade f6r kombinationer av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt.

B Bostider
Bostider i tillbyggnaden med max fyra vaningar. Bostidder ir en generell

anvindningsbestimmelse som boér tillimpas for omraden foér olika
former av boende och varaktig karaktir. Aven bostadskomplement
ingar i anvindningen.

B, Bostider i pabyggnaden pa tredje och fjiarde vaningen.

£ Teknisk anliggning
Teknisk anlaggning for telekommunikation ska vara méjlig 1 kallarplan.

Anviandningen tekniska anliggningar ska tillimpas fo6r omraden
for tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anlidggningar ingar i anvandningen.

Egenskapsbestimmelser - kvartersmark

Hijd pa byggnadsverk

h, Hogsta totalhdjd dr 67 meter 6ver nollplan
Giller den s6dra, Ostra och vistra delen av fastigheten Kopmannen 4. 67 meter 6ver
angivet nollplan innebir en totalh6jd pa cirka 16 meter fran gatan.
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h, Hogsta totalhdjd dr 71 meter 6ver nollplan
Giller omradet som dr avsatt till trapphus och hiss mellan befintliga byggnaden
och tillbyggnaden i 6stra delen av fastigheten Képmannen 4. 71 meter Gver angivet
nollplan innebir en totalh6jd pa cirka 20 meter fran gatan.

h, Hoégstatotalh6jd painnegard dr 56 meter 6ver angivetnollplan. Bestimmelsen
giller ej loftgang och trapphus 6ver innergarden.
Galler befintliga parkeringsytan inom fastigheten. Parkeringsytan byggs in for att
mojliggora f6r en upphoijd innergard f6r bostiderna. 56 meter 6ver angivet nollplan
innebdr en totalhdjd pa cirka 5 meter fran gatan. Bestimmelsen ska inte paverka
mojligheten att bygga loftgang med tillhérande trapphus 6ver innergarden.

Placering
p, - Byggnad far placeras vid fastighetsgrins mot gata och sammanbyggas med
byggnad pa Ké6pmannen 3.

p, - Byggnad fir placeras vid fastighetsgrins.

Skydd av kulturvirden och rivningsforbud
t, - Den ursprungliga byggnaden p4 forsta och andra viningen fér inte rivas.

q, - Indraget entréplan ut mot Vattugatan och Andra Avenyen ska bevaras.
Glasparti vid tidigare huvudentré, sirskilt betydelsefullt ar glaset med
logotyp TELE. Glaspartiet ska i forsta hand bevaras och i andra hand
nytillverkas enligt ursprungligt utseende.

g, - Utsmyckat mosaikgolv i entréhall och trappor i terrazzo skall bevaras eller
ersittas med likvirdigt.

q, - Fonstersittning och fonsteromfattningar pa férsta och andra vaningen samt
i killaren ska bevaras.

q, - Befintlig utsmyckning fasadbeklddnad i klinkers skal bevaras eller ersittas
med likvirdig.

Utformning
f, - Fasadmaterial ska i huvuddrag utgdras av tegel eller puts.

f, - Loftgang fir inte placeras mot allmin gata, Loftgang med tillh6rande trappa
far skjuta ut max 2 meter 6ver innergarden.

f; - Liagenheter dir minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska
orienteras mot ljuddimpad sida. For ligenheter som 4r mindre 4n 35 kvm

utgar detta krav.

f, - Utrtymmet ska huvudsakligen anvindas for trapphus och hiss
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Markens anordnande och vegetation
n - Parkering ska finnas pa bottenviningen.

Skydd mot stirningar
m, - Bullerskyddad uteplats ska finnas.

Foreslagen bebyggelse

Bostader, centrum och teknisk anlaggning

Lings med kvartersgrins mojliggdrs bebyggelse for bostider och centrumfunktioner.
Gestaltingen av pa- och tillbyggnaden tar hansyn till ursprungsbyggnadens historia
samtidigt som den skriver ett nytt kapitel i kvarteret. Pabyggnaderna byggs i tva
vaningar ovanpa befintlig byggnad. Den ockrafirgade putsen himtar sin kul6r bade
fran byggnadens befintliga fasadklinkerkul6r och det intilliggande kulturhusets kul6r.
Tillbyggnaden i 6ster talar samma form- och materialsprak som befintlig byggnad, men
malas i en kontrasterande lugn morkgron kulor och trapphuset malas 1 en balanserade
gra kulér som dven anvinds for att mala om befintlig byggnads pelare. Garagets

inkorsport rundas till en valvform. Den runda formen aterkommer 1 skarmtaket vid
entrén till det nya trapphuset. Malet dr att skapa en lugn helhet som samtidigt har
sjalvtortroende och en enkel men omsorgsfull detaljering.

PLATNING PA NYA TAKOCH FONSTER:
RAL 7024 (MORKGRA)

I "UTS: NCS S 2500-N

ROD PUTS: KULOR LIKV. KULTURHUSET

GRON PUTS: NCS S 5010-890G

BEF. PLATNING MALAS IKULOR
RAL7024

BALKONGER: BETONGPLATTA MED
MORKGRA STAENDE RACKE | PLATT-
STAL MALAT | KULOR RAL 7024

SKARMTAK RUNDAT | KULOR
RAL7024

GLASBETONGBLOCK

BEFINTLIG PUTS MALAS | KULOR
NSC S 2500-N

Mdjlig ntformning av bebyggelsen med pabyggnad med 2 vaningar ver befintaliga byggnaden samt tillbyggnaden mot Frykbolmsgatan med 4 viningar

BEF BEF. BEF BEF.
BYGGNAD Kaipmannen 3 BYGGNAD BYGGNAD Kidprmannen 3 BYGGNAD

Tillbyggnad Pabyggnad
Bostéder

TEKNIK/MILJO

U PRIVATA U:(EPLATSER- b

Anvidning av befintliga byggnadens 1-2 vaningar dr Centrum. pabyggnaden 3-4 viningar och tillbyggnadens alla 4 vaningar blir bostider. Befintliga
parkeringen byggs in for att mijligira for en uppgdjd innergird till bostiderna.
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Foreslagen trafikstruktur
Gang- och cykeltrafik

Plaomradet innefattar bostider och centrumfunktioner som ska vara tillgingliga for
allminheten. Planomradets centrala lige i Hassleholm innebér goda férutsattningar
for att besokare och boenden ska kunna cykla till och fran omradet. Befintlig gang -
och cykelvigar finns pa 1a Avenyen, Vattugatan samt vid Jarnvagsgatan och ansluter
planomradet till cykelvagnitet.

Kollektivtrafik

Strax utanfor planomradet vid Fisktorget finns en busshallplats for busslinjer 1 och 3.
Hissleholm C ligger ca 200 meter fran planomradet vilket ger goda forutsittningar for
kollektivtrafik bade lokalt och regionalt.

Biltrafik och parkering

Planomradet kopplas till det allmdnna vignatet via Andra Avenyen, Frykholmsgatan
och Vattugatan. Trafiken till och fran planomradet kommer i och med de boendes
resor att innebdra en marginell trafik6kning i niromradet.

Inom fastigheten foreslas att det byggs ca 22 nya bostider. Parkeringsnormen
tor bil dr foreslagen till 0,7 per bostad. Detta innebir att det skulle behdvas ca 16
parkeringsplatser inom fastigheten. Parkeringsinfart ska anordnas till fastigheten
fran Frykholmsgatan. Den befintliga parkeringsytan inom fastigheten Képmannen 4
ska byggas in och omslutas med viggar och tak for att mojliggéra for en upphojd
innergard till bostiderna. Parkeringsytan inom fastigheten bedéms rymma ca 11 bilar.
Parkeringskop dr ett alternativ om parkeringskravet inte gar att uppfylla pa samma
fastighet. Avtal ska vara paskrivet innan bygglov kan beviljas.

Uppdrag finns f6r att ta fram en parkeringsstrategi och parkeringsplan dir en ny p-norm
kommer utarbetas. Genom att ge forutsittningar for hallbar mobilitet som helhet
tor nya bostider kan parkeringsnormen reduceras, exempelvis genom medlemskap i
bilpool, tillgang till lidcyklar och andra atgarder som uppmuntrar till hallbart resande.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband
Lings med Frykholmsgatan och Andra Avenyen finns bredbandsinfrastruktur utbyged.

Koépmannen 4 ir ansluten till fjarrvirmenitet. Inom planomradet har E.ON ett befint-
ligt elndt som bestar av markforlagda matarkablar i gatumarken samt kabelskap och en
serviskabel in till byggnad.

Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Lings med Frykholmsgatan gar ledningar for vatten och spillvatten som Képmannen
4 ar ansluten till.

Dagvattenhantering

Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Lings med Frykholmsgatan gar ledningar f6r dagvatten som Képmannen 4 ir ansluten
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till. Dagvattenférdréjning kommer inte att kunna hanteras lokalt, da omradet inte
rymmer allmin platsmark, gronytor eller liknande som kan innehalla f6rdréjningsytor.
Ny bebyggelse behover dirfoér leda dagvattnet till ledningar. Att anligga sedumvaxter
pa tak ger en viss fordrojningseffekt.

Avfallshantering, kallsortering
Hissleholms Miljo AB dr huvudman for renhallningen. Angéring till planomradet

sker idag frain Frykholmsgatan. Miljorum anordnas pa bottenvaningen i den nya
tillbyggnaden mot Frykholmsgatan.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning ska anordnas inom omradet i samrad med Riddningstjansten

och Hissleholms milj6 AB. Generellt ska brandvattenférsorjning ske via brandposter
1 gata med maximalt 150 meter mellan brandposterna.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomforande avdetaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer péaverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Inom planomradet finns inga kidnda fororeningar eller MIFO-inventeringar. Ny
centrum- och bostadsbebyggelse genererar inga risker t6r markféroreningar.

Radon

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillitna radonhalt inte
kommer att Gverskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger exploatéren.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planférslaget bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna f6r luft Gverskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Dagvattnets recipienter ar Finjasjon, ytvattenférekomst SE622731-136920 och
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grundvattenforekomst SE622531-136846. Dagvatten fran planomradet avleds via
kommunala dagvattenledningar och planférslaget bedéms inte medféra nagon risk

for att miljokvalitetsnormerna inte nas.

Skuggning/solférhallanden

Sol- och skuggforhallanden har studerats under vir/hostdagjimning och sommar/
vintersolstind. Studien indikerar att en ny byggnad i fyra vaningar till viss del
kommer att paverka solférhallanden for intilliggande bebyggelse norr om fastigheten
Koépmannen 4. Skuggning paverkar fastigheten Képmannen 3 efter kl. 15 under var/
héstdagjamningen och efter kl. 17 under sommarsolstandet.

Eftersom forslaget till detaljplanen f6r Képmannen 4 medger fyra vaningar precis som
gillande detaljplan, bedoms forslaget dirfor inte forvirra solférhallanden jamfért med
forutsitningarna enligt den gillande detaljplanen.

Sommarsolstand: 21 juni

soluppgang: kl. 06:05
solnedgéng: K. 18:20

K 09:00 Kkl 12:00

K 15:00 k1 18:00

Véardagsjamning: 20 mars

soluppgang: kl. 06:06
solnedgang: ki 18:20

kl 09:00 kl12:00

Kl 15:00 kl18:00
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Héstdagsjémning: 22 september

soluppgang: K. 06:51
solnedgéng: k. 19:02

Kl 15:00 kI 18:00

Vintersolstand: 21 december

soluppgang: K. 08:36
solnedgéng: kl. 15:30

K 15:00 k1 18:00

Dagvatten

Idag dr hela planomradet hardgjort, vilket innebdr att ny bebyggelse inom
fastigheten sannolikt inte medfoér en betydande férsimring av fOrutsittningar for
dagvattenhantering,

Hélsa och sakerhet

Buller

For nybyggnation av bostider giller Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med
torordningsindring SFS 2017:359, vilken tridde i kraft 1 juli 2017. Riktvirdena
i férordningen ska tillimpas i detaljplaneirenden, 1 drenden om bygglov och i
irenden om férhandsbesked pabérjade fran och med 2 januari 2015. Nedan f6ljer en
sammanfattning av riktvirdena:
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60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad.

65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bostad om hogst 35 kvadratmeter.

Om riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda Gverskrids
b6r minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids nattetid vid fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats dnda 6verskrids far den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

WSP Aktustik tog fram en bullerutredning fér planomradet daterad 2018-12-17.
Utredningen avser buller fran vigtrafik och fran tagtrafik. Bullerutredningen har

uppdateras av BryckiConsulting AB 2022-05-03 och reviderades igen den 2023-04-24

Syftet med uppdateringen av bullerberidkningen ir att se till att den nya fastigheten lever
upp till de krav som stills pd ljudnivaer fran omgivande vigtrafik och spartrafik infor
detaljplan. I uppdateringen tas hinsyn till dndringar i trafiksituationen och dndring av
de planerade byggnadsvolymer. Aven ett underlag i berikningarna for ar 2040 tas fram
med dndring av hastighet av vigtrafik frin 50 km/h tll 40 km/h.

Buller fran vig- och jirnvigstrafik utvirderas med avseende pa ar 2022 och prognosaret
2040.

Foljande scenarier undersoks:

* Nulige ar 2022 med 50 km/h for vigtrafik och spartrafik for ar 2022.

* Prognosar 2040 med 50 km/h for vigtrafik och spértrafik f6r dr 2040.

* Prognosir 2040 med 40 km/h f6r vigtrafik och spértrafik for ar 2040.

Berikningar av ljudutbredning har gjorts f6r dygnsekvivalent ljudnivda LAeq24h och
for maximal ljudniva LAFmax. Resultaten presenteras som bullerzonskartor och
ljudnivan vid fasad med sammanvigt dygnsekvivalent och maximal ljudniva for vig-
och spartrafik, samt som dygnsekvivalent och maximal ljudnivd for sammanvigt
trafikslag, pa héjden 1,5 meter ovan mark.

Berikningarna har gjorts for enskilda mottagarpunkter vid fasad.

Beriknade ljudnivder vid fasad avser frifiltsvirden d v s utan inverkan av ljudreflex i
den egna fasaden.

Trafikbuller utmed byggnadens fasader redovisas som tabeller med féljande uppdelning
for varje kolumn och tabell

Kolumn 1. Vaningsplan 2 |57|69/54
Kolumn 2. Dygnsekvivalent ljudniva frin vig och jirnvig 3 158|68/55
Kolumn 3. Maximal ljudniva fran vig 4 |58/68(55
Kolumn 4. Maximal ljudniva fran jirnvag 5[58/67/55
6 [59|67(55
7 |159[66/56
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Berikningarna visar att ligenheterna upp till 35 m2 kan utformas och placeras fritt
utifran att riktvirdet 65 dBA inte 6verstigs i nagra berikningsscenarier.

Berikningarna visar att det finns tillgang till en ljuddampad sida pa hogst 55 LAeq24h
och 70 LAmax. I och med detta kan ligenheter storre dn 35m2 byggas, forutsatt att
minst hilften av rummen 1 varje ligenhet ir orienterade mot den ljuddimpande sidan.

Berikningarna visar att den gemensamma uteplatsen uppfyller riktlinjerna for
ljudnivaer pa en gemensam uteplats f6r ar 2022. Uteplatsens berikningspunkter visar
att det for ar 2022 £6r 50 km/h sker ett verskridande med 1 dBA f6r dygnsekvivalenta
ljudnivaer. Ovandelen pa garageunderlaget bor utformas mjuk, t ex genom att anldgga
en grasmatta. Den nordvistra och s6dra delen av den gemensamma uteplatsen uppfyller
riktlinjerna pa hégst 50 LAeq 24h och 70 LAmax for samtliga scenarier.

Ekvivalent ljudniva [dBA]

<=45
45< <=50
50 < <=55
55< <=60
60 < <=65

B85 <
70<
75<

<=70
<=75

Teckenférklaring

Z Nya byggnader
- Befintliga byggnader
vagyta
—— Emissionslinje vag
1 Berakningspunkt vid fasad
e

BB Ljudnivatabell med frifaltsvarde

(3 64/70]75) '
E Kolumner i fabell enligt nedan:
1. Vaningsplan
[ 1]64]79[75] EIEIE 2. Dygnsekivalent ljudniva

[5 6470 74 i3 [B4[76[7F]

. fran vag & jamvag
3 |63]77(74) 3. Maximal ljudniva fran vag
Eg 4. Maximal ljudniva fran jamvag

Bilaga 1

Dygnsekvivalent

fijudniva fran vag och jarmvag
Ar 2022, 50 km/h véagtrafik

ra 4 T

DEEE Ekvivalent ljudniva [dBA]
57(85]
[2[57]79[69] <=45

e 45<  <=50
DISEE ' 50< =55

55< <=60
[ 3 [40[a8les]
aEEE 60 < <=65

65 < <=70
70< <=75
75<

Teckenforklaring

m Nya byggnader

- Befintliga byggnader
Vagyta

—— Emissionslinje vag

1 Berakningspunkt vid fasad

Ljudnivitabell med frifaltsvarde

Kolumner i tabell enligt nedan.
1. Vaningsplan
2. Dygnsekivalent ljudniva

[75) fran vag & jamvag
# S 3 Maximal ljudniva fran vig

= ~ - m 4. Maximal ljudniva fran jamvag
/ ~ 4 [ 4]64]76[75) Bilaga 4

-
~
-
/ O r [ 165[84174] Dygnsekvivalent
Q 4 V 25 / ljudniva fran vag och jarnvag
/ [SToTy . Ar 2040, 50 km/h vagtrafik

Utdrag nr bullerntredningen som visar dygnsekvivalent ljndniva frin vig och jarnvig ar 2040, 50 km/ b vigtrafik
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Nedan féljer en grafisk sammanstillning av resultaten:

* Markerat med rétt visas placering av en gemensam uteplats

* Markerat med gront visas genomgaende ligenheter (som ér storre dn 35 m2) dir
minst hilften av rummen for varje ligenhet dr orienterade mot en ljuddimpad sida
eller ligenheter som ar 35 m2 eller mindre. De sistnimnda kan utformas fritt.

* Markerat med blatt visas ligenheter som kan utformas fritt.

EPLATS OVANPA

RBYGGT my / !
UTEPLATS OVANPA

OVERBYGGT GARAGE

Atgirder:
I detaljplanen foreslds utformningsbestimmelser for att sikra utformningen av
ligenheterna for att klara riktvirden f6r buller.
f, - Lagenheter dir minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska
orienteras mot ljuddimpad sida eller ligenheter som édr 35 m2 eller
mindre. De sistnamnda kan utformas fritt.
m,- Bullerskyddad uteplats ska finnas.

Risker

I riskutredning som togs fram i samband med framtagande av den foérdjupade
oversiktsplanen for Hissleholms stad dir risker med transport av farligt gods har
studerats ges ett skyddsavstand pa 40 meter fran Hissleholm C till kinslig verksamhet,
exempelvis bostider i flera plan.

Jarnviégsstracka ZonB ZonC ZonD
Alvesta = Hassleholm | W0m I0m S0m
Sédra stambanan |
Hasslehalm — Hoér | 30m 30m 40m
Astorp — Hassleholm | 30m 30m 40m
Skdnebanan '
Hassleholm — Kristianstad i 30m 30m 35m
|
Markarydsbanan 30m 30m 35m
Hassleholm C | 30m 3I0m 40 m

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Képmannen 4 m.fl. 13
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Detta avser avstandet fran sparkant till bostider utan att ytterligare sikerhetshojande
atgirder beh6vs. Planomradet ligger ca 90 meter fran sparkant och ir dirmed utanfor
skyddsavstandet pa 40 meter ZON D (kinslig verksamhet) som omfattar flera
markanvindning, tex bostider i flera plan, vird och skola.

Kulturmiljo

Befintlig byggnad pa Képmannen 4 dr mirkt som kulturhistoriskt virdefull i den
tordjupade o6versiktsplanen for Hissleholms stad. Gamla Televerket ér ett exempel
pa 1950-talets ibland brutalistiska arkitektur. Byggnaden bryter mot den klassicistiska

arkitekturens standardiserade element for offentliga funktioner.

Bilder tagna av z‘ogmfeﬂ Johan Lindbolm. Hans fotoarkiv finns idag hos V'dstra Gb’z';:z;ge:l/yeirﬂ@/;grdx rening. Till vinster
Andra Avenyen fran vister. Fotot taget 1954 innan Televerket bebyggde fastigheten. Aven fotot #ill higer ar pa Andra
Avenyen, denna ging dsterifran. Aret dr 1960 och telestationen har varit iging nagra ar.

Virdebirande element att ta tillvara

Foljande detaljer och karaktirsdrag bor beaktas for att sikerstilla byggnadens
kulturhistoriska virden:

Telestationen exteriort:

- Viixelverkan mellan puts och byggkeramik (Hoganisklinker) 1 fasad

- Hoganisklinker

- Indraget entréplan ut mot Vattugatan och Andra Avenyen

- Glasparti vid tidigare huvudentré, sirskilt betydelsefull dr glaset med logotyp

TELE

- Fonstersittning generellt och fonsteromfattningar mot Vattugatan explicit
Telestationen interiort:

- Utsmyckat mosaikgolv i entréhall. Frilige om mojligt i sin helhet

- Trappor i terrazzo

Detalj av golymosaik samtida med byggnaden. Pa  Interiort finns fa men nagra virdefulla detaljer bevarade. Till

en botten av mosaifplattor i olika gra kulorer gar — vinster detalj av m?bpbm med z‘mfpgbz'ﬂde/ 7 gra terrazzo

slingrande tradar i rott och svart. och récke i svartmdlat smide. Till hoger klinkergoly i olika
bruna kulorer, for dvrigt samma platta som finns i fasaden
mot Andra Avenyen.
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Knnetecknande for Kaunitz utformning av telestationen ar hur han anvinde sig av tva olika fasadmaterial, puts respektive

Fklinker. Kontrasterna mellan materialen skapar spannande moten i fasaden, bade unt mot gaturummet och pa innergarden.

Utifran kulturmiljon anses fortitning av fastigheten vara mdjligt, om hinsyn tas till
materialval, volym och dylikt sa att inte Televerkets byggnadens kulturhistoriska virde
forvanskas. Puts dr rekommenderat som fasadmaterial innehallande vissa dekorativa
element i murverket som visar pa omsorg i detaljer som dr moijligt att uppnd med tegel.
Pabyggnad av Televerkets byggnad f6r nya funktioner bedoms inte heller

torvanska byggnadernas kulturhistoriska virden, forutsatt att det gérs med varsamhet
utifran de identifierade karaktirsdragen och detaljerna. Eventuella tillbyggnader ska
utféras med stor omsorg vid val av material och detaljer, samt gestaltas med hinsyn
till befintlig bebyggelses karaktir. Utifran ett kulturhistoriskt perspektiv ar det positivt
om framtida funktioner tar hinsyn till byggnadernas tidigare funktion som Gppen
och allmint tillgidnglig servicefunktion. Detta kan fortsatt erbjuda

gemenskap i nya former och ge byggnaden en kontinuitet i dess funktion att vara
tillganglig f6r allmanheten.

Atgirder

Detaljplanen foreslir dessa bestimmelser for att skydda de kulturvirdebdarande element som finns i

befintliga byggnaden for fd Televerket:

t, - Den ursprungliga byggnaden pa forsta och andra vaningen fér inte rivas.

q, - Indraget entreplan ut mot Vattugatan och Andra Avenyen ska bevaras. Glasparti
vid tidigare huvudentre, sirskilt betydelsefull dr glaset med logotyp TELE.
Glaspartiet ska i forsta hand bevaras och i andra hand nytillverkas enligt ursprungligt
utseende.

q, - Utsmyckat mosaikgolv i entrehall och trappor i terrazzo ska bevaras eller ersittas

med likvirdigt.

q, - Fonstersittning och fonsteromfattningar ska bevaras.

q, - Befintliga Hoganisklinker i fasad ska bevaras eller ersittas med likvirdigt.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

En blandning av funktioner i form av bostader och centrum mojliggér att omradet blir
mer befolkat under fler av dygnets timmar. Fler boende innebdr ett 6kat underlag f6r
centrumverksamheter i centrala staden.

Tillganglighet

En blandning av funktioner centralt 1 staden skapar en hog tillgainglighet med nérhet

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Képmannen 4 m.fl.
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till cykelvigar och kollektivtrafik.

Trygghet

Funktionsblandning innebir ett 6kat flode av manniskor 6ver storre delar av dygnet.
Beroende pa om befintlig byggnad behills eller inte paverkas trygghetsaspekten. Den
befintliga byggnaden dr svaratt Sppna upp motallman plats, vilket minskar mojligheterna
att skapa en hogre upplevelse av trygghet intill byggnaden. Trygghetskinslan beror pa
hur mycket kvarteret 6ppnas upp i bottenplan och gors mer extrovert med lokaler,
entreér och fonster mot allman plats.

Barnperspektiv

Omradets begrinsade yta gor att gardsmiljon kan bli bristfillig utifran lek- och
vistelseytor. Ca 80 meter sydost om planomradet ligger Eckernférdeparken som
ir en mindre park med lekyta och sittplatser. Ca 400 meter 6st och nordést ligger
Hembygdsparken, Forsamlingshemmet samt Stadsparken. Hembygdsparken och
Foérsamlingshemmet har lekplatser och Stadsparken har en skatepark, som skapar
mojligheter till rorelse for olika aldrar och malgrupper.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

-Exploatéren ir ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

-Hissleholm Milj6 AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet i Hassleholms stad samt va-
verksamheten for de allminna ledningarna.

-E.ON Sverige AB ar huvudman fér eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och dvriga forrattningar

For detaljplanens genomférande krivs inte nagon fastighetsreglering,

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra konsekvenser utifran fastigheter.
Rattigheter
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Inom planomradet finns ett avtalsservitut for Tele-ledningar 12-IM10-98/6980.1. Set-
vitutet paverkas inte av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av K-Fastigheter.

Exploatoren star £6r alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.
Ifall det krivs atgarder med anledning av exploateringen inom kommunal mark sa ska
dessa utféras av kommunen pa exploatorens bekostnad.

Infrastruktur

Tele2 ager infrastruktur inom fastigheten samt i direkt anslutning till fastigheten.
Tele2s infrastruktur 6nskas ligga kvar och vara orérd vid eventuella arbeten. Vid behov
av flytt eller dtgiarder kring Tele2s infrastruktur, ska exploatoren eller den som pakallat
atgirderna belastas med eventuella kostnader.

Telia dger en teknisk anliggning for telekommunikation i befintliga byggnaden. Flytt av
ledningar samt eventuell ny- och ombyggnad som beror Telias tekniska anliggningar
och/eller verksamhet vid genomférande av planen bekostas av exploatoren.

Telia ska kontaktas 1 samband med framtagande av bygghandlingarna for att tillféra
eventuella synpunkter som paverkar var verksamhet, innan handlingarna skickas in for
ans6kan om bygglow.

Planavgift

Byggritten enligt planavtalet pa fyra vaningar med objektsfaktor 64 betalas under
planarbetet. Planavgift ska darfor inte tas ut 1 bygglovet.

Tekniska fragor

Geoteknik
Geoteknisk utredning ska genomforas innan byggnation av tillbyggnaden.

Radon
Fastighetsdgaren ansvarar for att gillande riktvarden for radon foljs.

Riddningstjinsten

Samriad med Riddningstjinsten Hissleholm ska alltid ske om raddningstjanstens
stegutrustning antas fungera som alternativ utrymningsvag fran byggnad. Byggherre har
ansvaret att samrada med Raddningstjansten for att sakerstilla utrymningssikerheten
1 ett bygglovsskede.

Om riddningstjinstens atkomlighet f6r utrymning av byggnader inte kan sikerstallas
krivs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raiddningstjanstens medverkan.
Det innebar att trapphusen skall uppfylla ligst klass Tr2, alternativt att ytterligare en
oberoende utrymningsvig anordnas. Tillgangligheten f6r riddningstjansten sikerstills
slutligt i bygglovskedet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Képmannen 4 m.fl.
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Brandskydd

En brandskyddsbeskrivning ska tas fram i bygglovsskedet som riddningstjansten far
mojlighet att granska. Detta eftersom det finns aspekter att beakta med vissa risker att
placera garage och fastigheter med boende inom centrumomradet. Lépande dialog
med riddningstjansten bor sokas i samband med projektering av brandskyddet for att
beakta alternativa I6sningar for utrymningssituationen fran den aktuella fastigheten.

Elforsorjning vid stromavbrott

Ledningsinfrastrukturen som finns 1 befintliga killaren ska ga att halla igang nir det ér
strtomavbrott. En dieselaggregats uppstillningsplats ska kunna anordnas vid hindelse
av strémavbrott.

Ledningar
Utan ledningsdgarens medgivande fir e¢j upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor befintlig markledning, sa att reparation och underhall av ledningen férsvaras.

» Forutsattningar

Bakgrund

K-Fastigheter har ansokt om att uppritta detaljplan for att mojliggéra utokat
anvindningsomrade f6r Képmannen 4.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 14 maj 2017 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppritta ett forslag till detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Hassleholms stad

5
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Utdrag ur den firdjupade iversikisplanen, med planomridet lokaliserat inom markanvindning fortitning |
Cityhandel

Planomridet ligger inom olika utpekade omriden enligt FOP:

- Befintlig blandad bebyggelse: Kan rymma alla typer av markanvindningar som inte
ir storande for omgivningen. Befintlig blandad bebyggelse kan kompletteras eller
omvandlas for att uppna en hégre blandning,

- Handel: For att butiker och restauranger i centrum ska kunna utvecklas behover
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stadskidrnan bli mer attraktiv for besokare. Utbudet av olika butiker, restauranger och
moétesplatser bor 6ka. Fortitning av bostiader och arbetsplatser i staden 6kar underlaget
tor handeln.

- Fortitning: Blandade funktioner och nya kvaliteter ska tillféras, kvalitet 1 form
av narhet till arbete, kollektivtrafik, kulturutbud, handel m.m. Centrala och/eller
kollektivtrafikndra omraden har ett extra fokus pa stadsutveckling genom fortitning,
Stadsmissiga kvaliteter och utformning av gator, torg och parker ska ges sirskild
omsorg. Hinsyn ska tas till befintlig kulturmiljo.

Framtidsplanens malbild 4r att Héssleholms stad ska bli:

- En nationell knutpunkt och tillvaxtmotor
Hissleholm ir en knutpunkt och métesplats i sédra Sverige och Oresundsregionen,
ar tillsammans med Kristianstad en tillvixtmotor.

- En ung och urban stad
Hissleholm ska priglas av folkliv, rorelser, méten, utveckling, kreativitet och
nytinkande.
Kultur- och fritidslivet dr rikt, en vacker stadsmiljé ska inbjuda till vistelse i staden.
Kommunens urbana kirna och dess utbud riktar sig till alla kommunens invanare.

- En grén och robust stad
Staden ska vara ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar. Férutsittningar skapas for
attlevahallbart, klimatsmartoch hilsosamt, samtge naringslivetutvecklingsmoijligheter.
Natur och gronska tar plats i staden.

For att na malbilden ska kommunen verka f6r att staden ska utvecklas enligt strategierna:
- Staden ska vixa inat genom fortitning
Staden vixer inom den befintliga stadsstrukturen, utnyttjar befintlig infrastruktur,
omvandlar och kompletterar redan ianspraktagen mark. Staden vixer i forsta hand
stationsndra och fortitningen sker dven med métesplatser, parker och gronska.

- Hissleholm stirks som nav f6r kommunikation och méoten
Hissleholm ska stirka sin position som regional och nationell knutpunkt. Det
stationsnira omradet ska utvecklas till ett modernt nav f6r resande, kommunikation
och méten. Métesplatser, verksambheter, service och boende lokaliseras kring stationen.
Stationsmiljon bidrar starkt till bilden av staden och varumirket Hassleholm.

- Skapa unika méten och varierande stadsmiljoer
Unika och varierade milj6er krivs for att Hissleholm ska vara en attraktiv bostadsort
och bes6ksmal, for at konkurrera pa regional niva. Nya funktioner och spinnande
malpunkter tillfors, samtidigt som kvaliteterna i det befintliga utvecklas. Atgirder som
sticker ut och som tinker nytt bidrar till attraktiviteten och konkurrenskraften.

- Lat naturen ta plats i staden
Strategin syftar till att koppla staden till omkringliggande natur, att koppla den interna
gronstrukturen med stirkta och nya gronstrak och att befintliga parker, grénomraden
och virdefull natur ska virnas, utvecklas och skyddas mot nyexploatering.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Képmannen 4 m.fl.
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- Rusta staden for ett fordndrat klimat
Staden ska anpassas for att klara ett férandrat klimat, genom att sikra nya och befintliga
byggnader och utforma stadens gator och parker 1 syfte att absorbera regn och skinka
skugga och svalka nir det dr som varmast. Detta minskar exempelvis ekonomiska
konsekvenser vid 6versvimningar.

Utvecklingen av Hissleholms stad ska bidra till ett langsiktigt hallbart samhille, utifran
sociala, ekologiska och ekonomiska dimensioner. Detta innebir bland annat att genom
stadsbyggnad:
- Ge minniskor med olika férutsittningar tilltride och méjlighet att réra sig i staden
och till dess malpunkter.

- Vara resurseffektiv och anpassa samhillet efter naturliga begrinsningar.
- Minska utslipp av vixthusgaser.
- Utnyttja ekosystemtjanster genom att inkludera gréna och blaa virde.

- Skapa foérutsittningar for ekonomisk utveckling genom investeringar som inte sker
pa bekostnad av social eller ekologisk héllbarhet, utan dir ekonomiska aspekter dven
skapar sociala och ekologiska virden, exempelvis atgirder for hilsofrimjande och
klimatanpassning.

Utmaningar f6r Hissleholm ar att ytterligare stirka stadens identitet och attraktionskraft,
att hantera klimatforindringar, ohilsa och en lagre utbildningsniva dn riksgenomsnittet,
att klara fysisk tillviaxt pa ett hallbart sitt och bemdota ett 6kat behov av samverkan med
omvirlden.

Kommunala planeringsunderlag

Trafikstrategier 2030

Visionen for trafiksystemet ar att det ska bidra till en hallbar utveckling, attraktivitet och
konkurrenskraft. Stationen utgor stadens hjirta. Merparten av resendrerna forflyttar
sig till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Personbilstrafiken ar inte dominerande

och bilparkering ordnas under mark och i parkeringshus for att ge plats till bostéder,
verksamheter och stadsliv. I alla fastigheter dr cykelparkering strategiskt placerade 1
nira anslutning till huvudentrén. Transportsystemet ér tryggt, sakert, jamstillt och med
stort inslag av gronskande miljGer.

Grinstrategier

- Fortita gront och kvalitativt

Hissleholm ska vara en tit och gron stad som virnar den befintliga, hégkvalitativa
gronskan. Forlust av ett gront rum eller specifika grona virden ska kompenseras.
Gaturummens gronstruktur ger struktur, ett historiskt djup och skénhet at gaturummet,
minskar upplevda bullernivier, reglerar hastigheten och sinker temperaturen 1
hardgjorda miljéer. Gaturummen kan utvecklas med mer gronska tillsammans med
bebyggelsen i form av grona tak, balkonger och terrasser.

- Planera smart och robust
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Den urbana miljon ska anpassas till ett foérdndrat klimat med 6kad nederbérd,
oversvimningsrisk och virmebdoljor. Detta avgor hur vil den urbana miljon fungerar
som livsmiljo i framtiden, varfér moéjligheter att absorbera och hantera extremare
vader dr av stor vikt. Ekosystemtjdnster som gronstrukturen levererar ska identifieras
och utnyttjas.

- Planera for halsa och social hallbarhet

Forbittra sdrskilt utemiljon i de titaste delarna av staden och skapa trygga offentliga
och grona miljéer med hjilp av vilavvigd belysning samt fonster och dorrar riktade
mot gaturummet. Ett levande centrum med platser, torg och parker ska locka till
moten, vistelse och aktiviteter. Identitetsskapande och varierande stadsmiljéer som
lyfter fram platsens unika virden, exempelvis kulturminnen, ska utvecklas.

VA-strategier

En robust dagvattenhantering skapas bland annat genom att géra utrymme for klimat-
och miljéanpassade dagvattenlésningar pa allmin platsmark. Avledning av dagvatten
ska minimeras och efterlikna naturlig avrinning. En hallbar dagvattenhantering ska dven
bidra till att skapa attraktiva stadsmiljoer och dagvattnet bor synliggoras och integreras
i den byggda allminna miljon.

Detaljplaner
Fo6r omradet giller detaljplan f6r Képmannen 4 daterad 1994-03-30.
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Utdrag ur detaljplan for Kipmannen 4 som mijligor for centrumfunktioner i 4 vaningar

Detaljplan f6r Képmannen 4 medger centrumbebyggelse i 4 vaningar utmed
kvartersgrinser mot gata och 1 vaning pa innergarden. Taklutningen regleras till 24-38
grader och hégsta byggnadshéjden ir 63 meter 6ver nollplanet.
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21



22

Riksintressen och forordnanden

Planomradet 4r beldget ca 85 meter frain Hissleholms station och S6dra stambanan
vilka 4r kommunikationsanliggningar av riksintresse. Eventuellt framtida riksintresse
for ny stambana kan tillkomma, beroende pa vilket alternativ som pagaende
lokaliseringsutredning resulterar i.

Topografi, stadskaraktar och vegetation

Planomradet ar flackt och dr beldget ca 50,5 meter 6ver havet. Enligt den férdjupade
oversiktsplanen for Héssleholm ska ldgsta niva for fardigt golv inte understiga +46,60 m
s6der om vattendelaren, vilket planomradet ligger i. Planomradet bedéms inte paverkas
av ligsta golvhojd eller nagon annan aspekt med hansyn till avrinningsomraden.

Planomradet dr belaget precis i utkanten av Hassleholms stadskirna. Fran planomradet
och lings med Frykholmsgatan finns till stora delar lokaler i bottenvaningen.
Fisktorget som ir beldget 6ster om planomradet har dven lokaler lings med sin norra
kant. Omradet har tydliga gatuvaningar med en dominans av kommersiella lokaler.
Kvarteren 1 centrum dr Overvigande slutna med byggnader i fastighetsgrins mot
gatan. Tillsammans skapar detta ett stadsmassigt och levande omrade med en extrovert
karaktir som kan ses som en forlingning av centrum fran Forsta Avenyen.

Viss plantering finns pa Fisktorget i form av ligre planterade rabatter samt ett antal
trdd planterade i rad lings s6dra delen av torget.

Trafik
Kollektivtrafik

Tagstation samt busshallplats for regionbuss och finns ca 160 meter nordvist om
planomradet. Intill planomradet finns dven busshéllplats for stadsbuss 2 och 3, bade
s6der om Képmannen 4 och Fisktorget lings med Andra Avenyen.

Gang- och cykeltrafik
Kring planomradet finns goda gangmojligheter. Frykholmsgatan leder in mot
stadskarnan och Forsta Avenyen omvandlades till gdgata narmast planomradet. Inom
eller intill planomradet finns inga markerade cykelvigar. Pa Fisktorget finns 16 st
cykelparkeringar idag.

Biltrafik

Andra Avenyen ir en av stadskidrnans storre gator och alstrar fordonstrafik som ska
in eller ut fran centrum. De tva andra gatorna dr Vattugatan som dr en enkelriktad
gangfartsgata, Frykholmsgatan som leder upp mot och avslutas med en vindzon vid
Forsta Avenyen. Ingen av de tva sistndmnda gatorna ar huvudleder for trafik genom
centrum och alstrar inga betydande trafikmingder.

Parkering

Pa Képmannen 4 finns 12 st parkeringsplatser pa innergiarden. Under Kulturhuset
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finns parkeringsgarage, detta leds vidare in under K&pmannen 3 som ligger
norr om Koépmannen 4. Pa Fisktorget finns 17 st parkeringsplatser, inklusive tva
handikappsparkeringar, och pa killarplan finns likvirdigt med platser. Det finns ett
hyresavtal mellan kommunen och Linsforsikringar fram till 2030 for parkeringen
under Fisktorget. Strax utanfor planomradet finns 10 st parkeringsplatcer vid Andra
Avenyen.

Trafikmangd

Andra Avenyen idr en av Hissleholms huvudgator, vilket genererar hoga trafikfloden.

Bebyggelse

Planomradet bestar idag av en byggnad i tva vaningar som innehaller lokaler pa bot-
tenvaningen, till viss del ut mot Frykholmsgatan, och ett gym pad andra vaningen. Bygg-
naden har en siregen och sluten prigel pa grund av det ursprungliga syftet att innehalla
lokaler f6r Televerket.

y!
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Kulturhuset vister om, bostadshus med centrumfunktioner norr om, Andra Avenyen och bostader
Soder om samt Fisktorget med butiker dster om planomradet.

Service

Serviceutbudet i nirheten ér stort med stadskdrnans utbud av butiker, restauranger,
kultur m.m. och inom gangavstand finns dven dagligvaruhandel. Pa ca 1000 meters
avstand finns 4ven skolor lokaliserade.
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Geoteknik

Niagon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet av isdlvssediment.

Planomradet ligger pa grinsen mellan lag- och normalriskomrade for radon (5-15)

kBq/m3.

Kulturmiljo

I férdjupad 6versiktsplan och kulturmiljélplan f6r Hissleholms stad har virdefulla
kulturmiljoer identifierats. Hela centrum (mellan sédra stambanan, Kristianstadva-
gen, Roingegatan och Hembygdsparken) dr markerat som virdefullt bade utifran den
Edelsvirdsinspirerade stadsplanen med avenyer, huvudgator och smalare bakgator
samt individuella byggnader.

Andra Avenyen

Andra Avenyen ligger séder om och dven topografiskt lite ligre in Forsta Avenyen.
Denna breda, en gang tridkantade gata dr inte alls lika livlig som Forsta Avenyen - trots
att det endast ar ett kvarter som skiljer dem at.

Hir ligger Fisktorget dir det for linge sedan saldes fisk men idag ér en plats med res-
tauranger och mindre butiker. Bebyggelsen vid Anda Avenyen praglas av 1950-talet

och dess ideal. Gatubilden domineras av 6ppna gavlar som vinder sig ut mot avenyn i
motsats till Férsta Avenyens slutna kvarter. Det finns manga verksamheter

och kontorshus dven pa den hir avenyn, men langt firre dn pa Forsta, hir dr bosta-
derna i majoritet.

Kvarteren mellan Forsta och Andra Avenyen
Hir dr kvarteren komplexa som sig bor 1 centrum.

Hair 4r som det ska vara i centrum, en storre blandning av bade former och funktioner.
Hir finns villor och storre butiks- och kontorskomplex men de fogar sig i stort efter
den givna formen. En skillnad mellan de hir kvarteren och s6der om Andra Avenyen
ar att dessa ar ’tita” dvs med fondbyggnader ut mot avenyerna.

Fastigheten K6pmanen 4

En antikvarisk forundersokning har gjorts for Képmannen 4 for att identifiera
byggnadens bevarandevirden, och en sammanfattning har gjorts i planbeskrivningen.

Historik

Davarande Televerkets byggnad i Hissleholm ritades av arkitekt Gustaf Kaunitz
1954. Kaunitz var da verksam pa Zimdals arkitektkontor med kontor bade i Stockholm
och i G6teborg, Kaunitz och arkitekt Helge Zimdal arbetade tillsammans

under manga ar.

Innan Televerket beslutade att bygga nytt fanns verksamhet i en fastighet som

i folkmun kallades ”’Stora huset”. Den lig i hornet Frykholmsgatan/Forsta Avenyen.
Med Kaunitz hjilp skriddarsyddes en anliggning f6r Televerkets behov. Utat

fick byggnaden en sluten fasad undantaget den publika delen, huvudentrén vid
Andra Avenyen och fasaden ut mot Frykholmsgatan, som bada hade stora glaspartier.
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Killarens viggar fick extra kraftiga dimensioner, for att hysa samhallsviktiga
funktioner sasom skyddsrum och kopplingscentral f6r stor del av telefonin i Skane.
Ursprungligen fanns i fastighetens nordvistra del ett garage med plats for tre bilar,
sannolikt fordon som anvindes vid olika typer av installationer och reparationer.
Televerkets bilar var, fram till dess att monopolet avskaffades, vilkinda inslag i
trafiken, inte minst pa grund av att de fOr att synas i trafiken var lackerade i en stark
orange kulor.

Efter drygt tio ar var behovet av ytterligare lokalyta stort, varpa garaget 1967

fick limna plats for en tillbyggnad i tvi plan med killare. Aven den hir gingen gick
uppdraget till Gustaf Kaunitz, som nu arbetade under eget namn. Tillbyggnaden,
som lades i vinkel kinnetecknas av en dnnu sluten mur. Fénsteroppningarna ar
relativt manga men sma.
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Befintlig byggnad enligt ritning fran 1954, fasad mot Andra Avenyen.

Byggnadsbeskrivning

Televerket lit uppfora sin anliggning strax sydost om Hissleholms Centralstation

pa fastigheten Képmannen 4, med gatuadressen Andra Avenyen 3. I vister angransar
fastigheten Vattugatan, ett ganska slutet och 1 stort helt bebyggt gaturum.

Arkitektoniskt kinnetecknas byggnaden av en relativt sluten exteriér och ett
utkragande 6vre vaningsplan. Mot fasadens grévre puts i en ljus grabeige kul6r
kontrasterar pelare och viggytor kring entrén med slitputs, som under senare tid
malatsien morkgra kulér. Vidare har flera fasadpartier beklitts med bruna klinkerplattor,
troligtvis tillverkade av Hoganasbolaget pa Skrombergaverken. Mot

Andra Avenyen har ljusbruna klinkerplattor anvints medan fasaderna mot Vattugatan,
Frykholmsgatansamtmotinnegardenharmorkbrunaklinker. Forutomklinkerplattornas
bruna kul6rer dr de putsade filten avfirgade i ljust grabeige kul6rer.

Pelarna som stottar det utkragande 6vre vaningsplanet har under senare tid malats 1 en
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grabld kul6r. Detsamma giller putsade falt i anslutning till huvudentrén.
Byggnadens tak utgors av ett flackt tilttak, belagt med svart takpapp. Fran
gatuplanet ir taket till storre delen dolt av en platsarg, avfirgad i en ljust bla kulor.
Numera dr dock ventilationshuvar och en del tekniska installationer synliga.

Ett utmirkande drag i byggnaden ir entréplanets hogt sittande fonsterband,
framférallt mot huvudgatan, Andra Avenyen. Detta forstirker upplevelsen av en
relativt sluten fasad. Den tidigare huvudentrén, som idag gar till en fris6rsalong,
utgor undantaget da den dr uppglasad i sin helhet. I glaspartiet ovanfoér dorren
finns fortfarande ordet TELE etsat i glaset.

Lokalhistoriskt virde /samhillshistoriskt virde

Televerkets namn férenklades 1 steg, ursprungligen hette det Telegrafverket men i
folkmun blev namnet Tele. Det sistndmnda blev ocksa sa anliggningen rubricerades.
Tele var en statlig verksamhet som svarade f6r utbyggnad av kommunikativ
infrastruktur, det vill siga var operator, samtidigt som man tillhandaholl fysiska
telefoner till sina kunder. Monopolet gjorde verksamheten och dven byggnaden till

en central funktion for Hissleholm och dess omland.

Fram till en bit in pa 1960-talet kopplades alla samtal manuellt av personer som
bemannade telestationen. Férutom att Televerket i Hissleholm var en arbetsplats

f6r manga, var verksamheten och byggnaden viktig i méinniskors vardag, Televerket
stod for en statlig konstant, en institution att lita pa.

Mot bakgrund av att byggnadens ursprungliga och pa flera plan publika

funktion férandrats, paverkas ocksa byggnadens lokalhistoriska och samhallshistoriska
virde 6ver tid. Yngre generationer har inte sjilva upplevt Televerkets monopol

och kanske har de aldrig besokt byggnaden, dtminstone inte da Televerket fanns

dir. Detta innebir att forstaelse for byggnadens lokalhistoriska och samhillshistoriska
betydelser saknas hos manga. Det lokalhistoriska och samhillshistoriska virdet

ar inte forlorat men behéver fortydligas.

Konstnirligt virde

Televerkets byggnad ar uppford i en relativt stram och sluten arkitektur. De dekorativa
elementen ir ytterst fa och begransade till Televerkets etsade logotyp TELE

1 glaset ovanfér huvudentrén samt till det dekorativa mosaikgolvet i entréhallen en

halvtrappa upp.

Byggnadens fasader dr beklidda med puts och olika former av byggkeramiska plattor
(klinker). Man har anvint ytskikt med lang livslingd. Klinkerplattorna bedéms

1 huvudsak vara ursprungliga och svarar f6r en viktig del av anldggningens autenticitet.
Plattorna ar synnerligen taliga, varpa patinan ar svar att se dir. Didremot dr de

bruna klinkerplattorna autentiska. Patinan 4 sin sida syns mer pd putsytor och
platdetaljer.

Miljomassigt virde

Televerkets byggnad har ett miljéskapande virde da den ligger som en bastion omgirdad
av gatumark at tre hall — Vattugatan i vaster, Andra Avenyen i sdder och
Frykholmsgatan i 6ster. Bygegnadens ursprungliga funktion, att svara for telefoni,
berorde alla hissleholmare och minniskor i ett stort omland. Detta bidrog sannolikt
till att den bunkerlika byggnaden klarade att skapa en dialog med gaturummet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Képmannen 4 m.fl.



Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Miljo och stadsbyggnadsférvaltningen i Héissleholm juli 2023

Katarina Finyak Sherif Hosny
t.f Planchef Planarkitekt
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