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1 Inledning och process

1.1 Bakgrund och syfte

Anstkan om planbesked fér del av fastigheten Odeshég 5:14 inkom 2018-03-12 frén
Folkungabygdens pastorat. Syftet med planandringen ar att mojliggéra en nybyggnad av
forskola. Planandringen skulle omfatta en yta av ca 4 400 kvm som angransar till Norra
vagen i norr, Odeshdg 5:13 i vaster, begravningsplats i séder och jord-
bruksmark/reservmark for begravningsandamal i ster.

Under processens gang har behovet av forskoleplatser i Odeshdgs kommun 6kat
samtidigt som pastoratet inriktning, att driva egen férskoleverksamhet, inte langre ar
aktuellt. Platsens anses fortsatt vara mycket lamplig for forskole-/skolverksamhet och
att sékande vill fortsatta detaljplaneprocessen. Detaljplanen har anpassats nagot fran
pastoratets ursprungsplaner for att nu klara framtida behov som finns i kommunen med
en forskola med upp till 75 barn. Fortsatt pa samma yta med en mindre justering av
planomradet men fortsatt inom omradet dar man har genomfért den arkeologisk
undersdkning.

1.2 Huvuddrag

Planens huvuddrag ar att andra markanvandningen fran begravningsandamal till omrade
for forskola, andamal markerat med S i plankartan. For att l6sa trafiksituationen och fa
en god- och trafiksdker hamta- och lamna miljo regleras ut- och infart i detaljplanen.

1.3 Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

1.4 Planprocess

Planforslaget handlaggs enligt Plan- och bygglagen som gallde 2018-04-16. Motsvarande
dagens sa kallat standardforfarande, forslaget till detaljplan anses vara forenligt med
oversiktsplanen och anses inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Detaljplanen anses inte medfdra nagon betydande miljépaverkan.
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Detaljplaneprocessen

Standardférfarande

SAMRAD ) GRANSKNING | =~ ANTAGANDE )
Framtagande Planforslag Justering Planforslag Fardigstéllande av Detaljplan Detaljplanen
av planforslag av planférslag av planforslag vinner laga kraft
) >~ ) 4 (2 )
Planuppdrag Underréttelse infor Granskningsutldtande

granskning

Bild 1. lllustration éver detaljplaneprocessen. R6d markering visar pa att detaljplanen dr i
granskningsskedet.

1.4.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt Plan- och bygglagen for standardférfarande. Planprocessen
beraknas i huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar har
fordndras under planarbetets gang.

Samrad Samradstid mellan 9 juli —27 augusti 2018
Granskning 2 september — 26 september

Antagande Oktober 2022

Laga kraft November 2022

2 Plandata

2.1 Lagesbestamning, avgransning

Odeshog 5:14 ligger inom Odeshégs tétort, i de dstra delarna. Kring omradet finns
bostadsbebyggelse samt omrade for begravningsdndamal. Avstandet till Odeshogs
centrum ar cirka en kilometer.

Planomradet avgrinsas av Norra vigen i norr, bostadstomt Odeshdg 5:13 i vaster,
begravningsplats i sdder och reservmark for begravningsandamal i 6ster som i dag
nyttjas som brukas som jordbruksmark.
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Bild 2. Flyfoto 6ver planomrddet. Vit-streckade linje markerar planomrddet.

2.2 Areal

Planomradets areal &r cirka 5 250 m?2.

2.3 Markagoforhallanden

Planomréadet ligger pa fastigheten Odeshdg 5:14 och dgs av Odeshdgs férsamling som
tillhor Folkungabygdens pastorat.

3 Tidigare stillningstaganden

3.1 Oversiktsplan

En ny kommunomfattande oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 14:e
september 2020, Oversiktsplan — 6000 invdnare. Aktuellt planomrade ligger utpekat som
utvecklingsomrade for allmant andamal — Skola/férskola. Planforslaget ar darfor forenlig
med géllande 6versiktsplan.
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= P::gg Inledning Vision & strategi Markanvindning Hansyn & riksintressen G drande L Karta Sok @

Utvecklingsomrade

B Namn: (Odeshag 514
Id: A:04
Klass: Allmant andamal

; |
0

© Lantmiteriet Geodatasamverkan och Odeshags kommun

Bild 3. Utdrag frén kommunens éversiktsplan. | Blgtt redovisas det utpekade omrddet i
Oversiktsplanen. Lis mer om éversiktsplanen pé oversiktsplan.odeshog.se

3.2 Gillande detaljplan
For omradet finns en géllande detaljplan:

05-0DJ-714, Andring och utvidgning av stadsplanen fér Skrapegardsomradet” fran &r
1978

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

3.3 Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och byggnamnden har 2018-04-20 gett byggenheten i uppdrag att inleda provning
av ny detaljplan fér Odeshég 5:14 i Odeshog.
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4 Plankarta och bestammelser

N 6457600

Bild 4. Utdrag fran detaljplanekartan.

Forklaring av planbestammelserna

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom vilken
detaljplanens bestammelser galler.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

. — Planomradesgréns
- ———— Anvandningsgrans
......... — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats, dkap. 5§ 1st2p.

I GATA | Gata

Kvartersmark. sep.551st35.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Sténgsel och utfart

b O q Utfart far inte anordnas, 4kap.9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. +ka. 1151st 15

e Hdégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea &r 25 %

|G | Marken far inte férses med byggnad

F ) .] Marken far endast férses med komplementbyggnader

Hogsta nockhdjd i meter
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid. 4«ap. 215

Genomforandetiden ar 5 ar

4.1 Allman platsmark

| planen markerad yta som GATA.

4.2 Kvartersmark

Ny kvartersmark ges beteckningen S dar marken avses anvandas for Skola -
forskoleverksamhet.

4.2.1 Begransning av markens nyttjande
Prickmark
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Prickad mark far ej forses med byggnad. Ny bebyggelse placeras pa minsta avstandet tio
meter mot gata samt mot dster. Minsta avstdndet mot fastighetsgrans Odeshog 5:13 ar
18 meter som styrs av den arkeologiska utredningen som genomforts.

Korsmark

Korsmark far endast forses med komplementbyggnad.

4.2.2 Hojd pa byggnadsverk
| detaljplanen markerad med romb och innehallande siffra anger hogsta nockhojd

4.2.3 Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Markerad stracka utmed Norra vagen géller utfartsférbud ut mot gatan vid korsningen.
Detta regleras for satt skapa ett trafiksdkert flode till och fran férskolan.

4.2.4 Utnyttjandegrad

| detaljplanen markerad med "e;” far som hogst bebyggas med en byggnadsarea
motsvarande 25 % av fastighetsytan (S).

4.3 Administrativa bestammelser

4.3.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. | detaljplanen yta markerad som GATA.

4.3.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet. Fore
genomforandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomfdrande tiden borjar gélla
och under genomférandetiden, far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja.

5 Planens konsekvenser

5.1 Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag for kommunens beslut om en miljobedémning ska
utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808) ska kommunen gora en
undersdkning av behovet av en strategisk miljobedémning nar en detaljplan eller ett
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program ska upprattas eller andras. Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera
aspekter tillsammans kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Bedoms planen
inte medféra nagon betydande miljopaverkan hanteras miljofragorna inom ramen fér
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande miljépaverkans skall
enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk miljobedémning goéras.

Odeshdgs kommun ha en framtagen checklista fér att underséka om planen har en
betydande miljopaverkan. Undersékningen och finns att ldsa i sin helhet i tillhrande
planhandling Undersékning om betydande miljépdverkan.pdf

5.1.1 Sammanvagd bedémning

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att effekterna av detaljplanens
genomforande innebar mycket liten paverkan pa miljon.

Sammantaget bedéms paverkan for manniskors halsa eller for miljon inte vara negativ.

Den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § PBL behover darfor inte upprattas for
detaljplanen. En begransad beskrivning av planens inverkan pa miljon har gjorts i
planbeskrivningen.

5.2 Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv kan detaljplanen vid ett genomférande ha positiv paverkan pa
framforallt yngre barns majlighet till en trygg och andamalsenligt forskolemiljo.

6  Forutsattningar

6.1 Riksintressen

Planomradet omfattas av forsvarsmaktens intresse, MSA-omrade luftrum, 3 kap. 9 §
miljobalken. Hansyn behover tas for byggnadsverk som overskrider 20 meter.

6.2 Strandskydd

Det aktuella planomradet omfattas inte av strandskydd.

6.3 Natur

6.3.1 Mark, vegetation och naturmiljo

Marken inom planomradet &r relativt plan med mindre nivaskillnader ner mot Norra
vagen. Omradet har inte tidigare varit exploaterat eller nyttjats som
begravningsdandamal. Marken brukas som jordbruksmark.
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6.3.2 Park, lek och rekreation

Norr om planomradet ligger bostadsomradet Skrapegarden som har vil tilltagna lek och
friytor. Direkt anslutning i soder ligger begravningsplats och prastgarden med
parkkaraktar.

6.4 Mark och geoteknik

6.4.1 Fororenad mark

Marken brukas som jordbruksmark och har sen tidigare inte varit bebyggd i modern tid.
Inga misstankar om fororeningar foreligger.

6.4.2 Radon

Odeshog klassas generellt som ett hégriskomrade avseende radonférekomst.
radonsakert byggande tillimpas vid all byggnation i Odeshdgs kommun.

6.4.3 Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU (sveriges geologiska undersdkning) 4r omradet inventerat
som Isdlvssediment.

6.5 Tekniska

6.5.1 Vatten och aviopp
Utmed Norra vagen finns kommunala vatten och avloppsledningar anlagda.

6.5.2 El
Elledningar finns i anslutning till fastigheten

6.5.3 Fiber
Fiber finns framdraget i anslutning till fastigheten

6.5.4 Avfall
Utrymme for avfallshantering ska anordnas pa fastigheten.

6.6 Vatten

6.6.1 Dagvatten

En del av planomradet kommer att hard goras for parkering. Parkeringen kommer att
ligga ut mot Norra vagen och kommer att ha sin naturliga avrinning till de kommunala
ledningsnatet for dagvatten. Fordrojning av dagvattnet kan anordnas i samband med
anlaggning av parkeringsplatserna ut mot Norra vagen. | 6vriga delar pa férskoletomten
kan dagvatten tas hand om lokalt genom infiltration.
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Ledningar for kommunalt dagvatten finns utbyggda och ar dimensionerade for
ytterligare bebyggelse och i omradet. Recipienten &r Vattern och dagvattnet leds via
reningsverk-Biodammar for sedimentering innan det nar Véattern. Utsldppen regleras via
villkor i tillstandet for VA-verksamheten. Provtagning utfors.

6.6.2 Miljokvalitetsnormer for vatten

Véattern - Storvattern ar slutrecipient for dagvattenavrinningen for planomradet.
Recipienten uppnar god ekologisk status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus i
forvaltningscykel 3 (2017-2021). Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedoms
inte ha nagon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen for recipienten. Dagvattnet har
forutsattningar att tas hand om lokalt.

6.6.3 Vattenskyddsomrade for Vittern
Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet for Vattern.

6.6.4 Ytavrinning vid skyfall

En oversiktlig ytavrinningsanalys visar pa rinnvagar och lagpunkter vid ett sa kallat
skyfall, da man férutsatter att ledningsnatet ar fullt och vattnet rinner endast pa
marken. Planomradet ligger h6jdmassigt inte med nagon betydande avrinning
uppstroms eller nedstroms och ddrmed bedéms inte att ett skyfall kan bli ett problem
som foranleder skyddsatgarder i detaljplanen.
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6.7 Kulturmiljo och arkeologi

6.7.1 Kulturmiljo

Omradet ligger intill Odeshégs kyrkogérd. Planomradet har anpassats med ett avstand
pa 10 meter till kyrkogarden for att i fortsattningen mojliggora skotsel av kyrkogarden. |
detaljplanen har placeringen av byggratten anpassats med hansyn till kyrkogardsmiljon.

6.7.2 Arkeologi

Ostergdtlands museum utférde i november 2019 en arkeologisk férundersdkning
(Rapport 2021:3, Stenaldersdatering vid prastgarden). Den arkeologiska
forundersokningen féranleddes av schaktning fér nybyggnation av férskola.

Vid den arkeologiska forundersokningen underséktes och borttogs samtliga patraffade
lamningar. Ostergdtlands museum anser darmed att inga ytterligare antikvariska
atgarder ar noédvandiga inom den aktuella ytan.

Generellt gller alltid vid markarbeten i de fall fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten inom planomradet, maste arbetet omedelbart stoppas och anmalan goras
till Lansstyrelsen.

6.8 Gator och trafik

6.8.1 Gang- och cykeltrafik

Omradet ligger som ett fortdtningsomrade i tatorten och ansluter direkt till befintlig
gata. | gillande detaljplan ligger det ett x-omrade utmed fastighetsgréns i vaster. Ett x-
omrade betyder att en passage for allmanheten kan uppréattas pa privat mark under
forutsattning att ett servitut bildas dar markdgaren och kommunen ar 6verens. Denna
har inte varit tydlig eller funnits nagot behov for i gdllande detaljplan. Kommunen anser
att en saker trafikmiljé kan skapas utifran de omgivande gator som finns och x-omradet
inom detaljplanen kan tas bort.

6.8.2 Gatunat och biltrafik

Omradet ligger som ett fortatningsomrade i tatorten och ansluter direkt till befintlig
gata Norra vagen.

6.8.3 Trafiksakerhet

Vid en etablering av ny forskola uppstar behovet av att se 6ver trafiksdkerheten.
Hastighetssdankning samt tillfredstéllande gang- och cykelmajligheter &r i behov av att
ses over vid ett genomforande. Vid korsningar ar det viktigt med god 6verblickbarhet
och att bland annat att kommunens riktlinjer for hackar och buskage foljs.

6.8.4 Parkering, utfarter

Parkering for anstallda ska ordnas pa den egna fastigheten. Utfartsférbud ar markerat
pa delar av planomradet ut mot gatan. Detta for att en [amplig hamta- och lamna
parkering ska kunna anordnas samt for att undvika att en utfart sker rakt ut i
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bostadskorsningen. Angoring for transporter och leveranser kan samordnas med en
hamta- och [amna parkering.

Cykelparkering finns mojligheter att uppfora vaderskyddad pa den sa kallade
korsmarken. Det &r viktigt att den ligger lattillgdnglig och nara entréer.

6.9 Storningar

6.9.1 Vagtrafikbuller

Oversiktliga trafikalstringsberakningar ar gjorda med hjalp av Trafikverkets
Trafikalstringsverktyg. Resultatet visar pa att biltrafikalstringen fran omradet som den
nya vaglanken skulle generera 480 resor/dygn. Av dessa férvantas 40% ske med bil och
en trafikbkning av 191 bilresor/dygn. Utéver detta tillkommer nyttotrafik som leveranser
och liknande. Trafikbkningen férdelas mellan Norra vagen samt Prastgatan och bedéms
inte paverka vagtrafikbullret sa att nagra riktvarden géllande buller eller andra
storningar utmed dessa gator 6verskrids.

7 Genomforande av detaljplanen

7.1 Organisatoriska fragor

7.1.1 Genomfdrandetid

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da dndras eller

upphavas utan att fastighetsdgare har ratt till ersattning foér exempelvis férlorad
byggratt.

7.1.2 Huvudmannaskap
For de allménna platserna inom planomradet galler kommunalt huvudmannaskap.

7.2  Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

7.2.1 Fastighetsagare

Tva fastigheter omfattas av detaljplanen, Odeshég 5:4 och 5:14. Fastigheten Odeshég
5:4 4gs av Odeshdgs kommun och Odeshég 5:14 dgs av Odeshdgs Férsamling
(Folkungabygdens pastorat).

16 (18)



Detaljplan fér del av Odeshég 5:14 i Odeshég

7.2.2 Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att en ny fastighet for skolandamal (forskola) kan bildas genom
avstyckning fran stamfastigheten Odeshdg 5:14. Initiativ till avstyckning tas av
stamfastighetens dgare eller den som har forvarvat det aktuella markomradet, 10 kap. 6
§ fastighetsbildningslagen (FBL).

7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Planekonomi
Kostnaderna for att uppratta detaljplanen har bekostas av Folkungabygdens pastorat.

Ett kdpekontrakt &r upprattat mellan dgaren av stamfastigheten fér Odeshég 5:14 och
Odeshdgs kommun. Vid en lagakraft vunnen detaljplan aktiveras kdpekontraktet dar
kommunen forvarvar omradet som ar aktuellt for detaljplanen. | KOpeavtalet regleras
kostnaderna for avstyckningen och férvarvet.

7.4 Tekniska fragor

7.4.1 Vatten och aviopp

Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsledningsledningarna inom omradet och
ansvarar darmed for drift och underhall av dessa.

7.4.2 Dagvatten

Kommunen ar huvudman foér dagvattenledningarna inom omradet och ansvarar darmed
for drift och underhall av dessa.

7.4.3 El

Vattenfall &r huvudman for det allméanna elnatet i Odeshég och ansvarar darmed for
drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter.

7.4.4 Tele och opto

| Odeshég &r Skanova huvudman fér telenitet och Odeshégs kommun &r huvudman for
fibernatet. Huvudmannen svarar for drift och underhall fram till anvisade
anslutningspunkter.
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8 Medverkande tjanstepersoner

Foljande kommunala tjanstepersoner har tagit fram plankarta samt plan- och
genomfdrandebeskrivning:

Erik Ewd (f.d. Blomdahl), Planarkitekt, Odeshégs kommun

David Svensson, Mark- och exploateringsingenjor, Odeshdgs kommun
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